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EX. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 452 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO-SP

Processo N2: 1098109-67.2016.8.26.0100
Requerente: Condominio Edificio Boituva
Requerido: Jodo Antonio Marques Silva

Acgdo: Despesas Condominiais

Ana Flavia de Salles Vieira Mascarenhas, Perita Judicial
habilitada no TJSP e nomeada por Vossa Exceléncia nos
autos da ACAO DE DESPESAS CONDOMINIAIS, movida por
CONDOMINIO EDIFICIO BOITUVA, em face de JOAO
ANTONIO MARQUES SILVA, vem requerer a juntada do
presente LAUDO DE AVALIACAO.
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SINTESE

Trata-se de acdo de Despesas Condominiais, em fase de execugdo de sentenca, movida
pelo Condominio Edificio Boituva, através de sua advogada, Dra. Danielle Cristina de
Almeida Varella, em face de Jodo Antdnio Marques Silva.

O Exequente alega na inicial, que o Executado é proprietario da unidade denominada
apartamento 61, relativa a matricula n? 73.338. Ocorre que o executado ndo pagou as
despesas ordinarias e/ou extraordinarias constantes da anexa planilha discriminada, ao
contrario do que obrigado por forca de sua qualidade de proprietario.

Requer que o Executado seja citado para que pague o débito apontado na execugdo, no
valor de RS 46.369,84 (Quarenta e seis mil trezentos e sessenta e nove reais e oitenta e
quatro centavos), além de custas processuais e honordrios advocaticios a serem
arbitrados por Vossa Exceléncia, nos termos do art. 827 do NCPC, no prazo de 03 (trés)
dias.

A inicial foi instruida com os documentos de fls. 06 a 60.
As fls. 102/103, o Exequente requer a penhora do imdvel.
Afl. 274, 0 MM Juiz de Direito, deferiu a penhora do imdvel.

A fl. 642, apds o segundo leildo restar negativo, o MM Juiz de Direito, nomeou a perita
Ana Flavia de Salles Vieira Mascarenhas, para realizar nova avaliagdo no imoével, a qual
devera estimar seus honorarios no prazo de 5 dias.

Proposta de honorarios, pela Perita, as fls. 646/647.

Comprovante de depdsito dos honorarios periciais, pelo Exequente, as fls. 655/656.
Agendamento de Vistoria, pela perita, as fls. 660

As fls. 634/635, o municipio se manifesta como terceiro interessado, informado que o
imdvel contém uma divida ativa no valor de RS 1.140.057,27.

Nesta data faz a apresentacdo do laudo de avaliacdo.
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1. OBJETIVO

Realizar a avaliacdo do imdvel objeto da acdo, registrado pela matricula n2 73.338,
considerando seu padrdo construtivo e estado de conservacgdo, além de outros aspectos
relevantes a formacdo do seu atual valor comercial e locaticio, em consonancia com o
que estabelece a NBR 14653 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

l.  LOCALIZAGCAO

O imdvel localizado em Zona Urbana, classificado pela faixa de zoneamento denominada
Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana — ZEU*, conforme Mapa de
Zoneamento do municipio de Sdo Paulo-SP, situa-se na Rua Caiubi, n2 91, do bairro
Perdizes, no Edificio Boituva.
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Imagem 01: Mapa de localizagdo - Fonte: Google Maps

(*) Zonas Eixo de Estruturagdo da Transformacdo Urbana sdo porgdes do territorio em que pretende
promover usos residenciais e ndo residenciais com densidades demografica e construtiva altas e promover
a qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos de modo articulado ao sistema de transporte publico
coletivo.

Esta zona tem por objetivo consolidar os parametros estabelecidos pelo PDE para os eixos,
complementando com algumas regras de parcelamento, uso e ocupacdo, especialmente as condi¢bes de
instalacdo de usos e parametros de incomodidade. Se o PDE delegou os eixos como territdrio prioritario
para o adensamento de modo articulado ao transporte publico coletivo, essa zona passa a ter um papel
estratégico na viabilizacdo dos objetivos do PDE.
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V. DA VISTORIA

Conforme artigo 466, § 22, do Cdédigo de Processo Civil, aos 17/11/2021, via processo, as
partes foram comunicadas da data, local e hora da diligéncia.

Sendo assim, aos 14/12/2021, as 15:30h, a perita nomeada Ana Flavia de Salles Vieira
Mascarenhas, acompanhada de seu auxiliar e do zelador do condominio — Sr. Manoel
Severiano da Silva, realizou a Vistoria Técnica do condominio e do imdvel. Ao término da
diligéncia, compareceram ao local o sindico do condominio e sua esposa.

V. DA DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Em busca de reconhecer as atuais condi¢cdes de documentacdo do objeto, descrito como
“Apartamento N° 61, no 6° andar do Edificio Boituva”, analisou relacdo de documentos
dos autos, que dizem respeito a legalizacdo da existéncia do imdvel perante o Municipio
e Cartdrio de Registro de Imdveis.

Ante o exposto, informa que o imdvel se encontra devidamente registrado e incorporado
por meio da matricula n? 73.338 (fls. 53/55).

Entretanto, referido imdvel, o qual corresponde ao Cadastro de Contribuinte n2
011.022.0061-1, dispde de uma divida ativa com a Prefeitura local desde o ano 1995,
totalizando RS 225.023,98 (duzentos e vinte e cinco mil, vinte e trés reais e noventa e
oito centavos), conforme consulta on-line no site do municipio. Outrossim, tendo em
vista que o municipio se manifesta nos autos informando que o contribuinte em verdade
deve R$1.140.057,27, presume-se que o valor obtido através de consulta, encontra-se
defasado.

VI. DO ENTORNO

Localizada na zona oeste do municipio e pertencente a subprefeitura da Lapa, Perdizes é
um bairro bem arborizado, considerado um étimo local para moradia em S3o Paulo, cuja
regido apresenta perfil misto, predominantemente vertical, ocupado por populacdo de
rendas média e média-alta, contendo em seus arredores, pragas, supermercados,
academias, restaurantes, lanchonetes, agéncias bancdarias, farmacias, além de outros
servicos e comércio em geral.
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Contém, ainda, diversas instituicdes educacionais, como o campus de Perdizes da
Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo, teatros, sendo um deles tombado pelo
Patrimdnio Historico do Municipio de Sdo Paulo, além do Clube Portugués de Sao Paulo,
fundado no ano de 1920, que se localiza na Rua Turiassu. Portanto, dispde de variedade
de lazer e entretenimento para seus moradores. Informa, também, que o bairro é servido
por linhas regulares de 6nibus e metrd, sendo atendido pela Linha 2-Verde, contando
com a Estacdo Santudrio Nossa Senhora de Fatima — Sumaré.

O local em que se situa, é servido por linhas regulares de 6nibus, além de dispor de
infraestrutura bdsica, ou seja, ruas pavimentadas, calcamento com meio fio e sistema de
captacdo de dgua pluvial, rede de abastecimento de dgua, sistema de coleta de esgoto
sanitario e rede de iluminagdo publica.

Foto 01. Vista Rua Caiubi - Perdizes

VII. DO CONDOMINIO

O referido condominio residencial vertical, contém uma unica torre de 8 (oito)
pavimentos além de um pavimento subsolo para estacionamento, constituido de uma
unidade por andar. Dispde de guarita, servico de portaria e zeladoria, area de lazer
constituida por piscina, sauna seca, saldo de festas e academia. O condominio é ainda
caracterizado por areas de paisagismo e convivio social.
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Posto isto, considerando os atributos e caracteristicas fisicas das edificacdes e seus
materiais de acabamento, segundo a graduacdo estabelecida pelo Instituto Brasileiro de
AvaliacGes e Pericias - IBAPE, o objeto avaliando classifica-se quanto ao seu padrdo
construtivo, como sendo “Padrao FINO”, conforme defini¢cdo a seguir:

“Edificios exibindo linhas arquitetonicas esmeradas. Normalmente
compostos por um unico apartamento por andar, podendo ser duplex. Elevadores de
primeira linha com circulacdo independente para a parte social e de servico, ambos com
acesso direto aos subsolos. Hall social amplo com materiais de acabamento e de
decoracdo esmerados e pé-direito elevado, dotados de guarita e sistema especial de
seguranca. Areas externas com grandes afastamentos, planejadas e com tratamento
paisagistico especial, geralmente complementadas com darea de lazer completo.
Fachadas dotadas de tratamentos especiais em concreto aparente, massa raspada,
texturizada, granito ou material equivalente. Unidades com pelo menos quatro
dormitérios (pelo menos duas suites), sala para trés ou mais ambientes, dependéncias de
empregada, ampla drea de servico e pelo menos trés vagas de estacionamento,
eventualmente acrescidas de outras para visitantes. Caracterizam-se pela utilizacdo de
materiais construtivos e acabamentos especiais, tanto nas areas privativas como nas de
uso comum.

Foto 03. Entrada Ed. Boituva

Foto 02. Fachada Ed. Boituva

CEA | Centro Empresarial Aquarius — Sala 1207 A
Sdo José dos Campos - SP
Contatos: (12) 3322 6286 | (12) 98179 2900
ana@vieiramascarenhas.com.br

fls. 689

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/02/2022 as 18:05 , sob 0 nimero WIMJ22401373667

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098109-67.2016.8.26.0100 e cddigo KfNDc1kD.



"ANTOANIM 061p02 8 00T0°'92°'8'9T0Z 29-60T860T 0SS820.d 0 BLIIOJUI ‘Op-OlUSWINd0gRIdUBIBIUODLge/Bd/elbipelsed g snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J18jJuod eled
L99E/ETOVZZLINCM 048WINU 0 4OS * GO:8T Se ZZ0Z/Z0/€0 W opejodojold ‘ojned o0eS ap OpeIs3 op BINSNL 8P [eunguL 8 SYHNIHYISYN VHIFIA STTIVS 3A VIAY1H YNV Jod sjuswenbip opeuisse ‘[euiblio op eidgo § ojuswnoop 81s3

fls. 690

ARENHAS

es & Pericias

¢

VieEira Mas

\valiag
Sdo José dos Campos - SP

Contatos: (12) 3322 6286 | (12) 98179 2900
ana@vieiramascarenhas.com.br

Foto 05. Area de convivio social externo do Ed. Boituva

Foto 04. Entrada da area social do Ed. Boituva
CEA | Centro Empresarial Aquarius — Sala 1207 A
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Foto 08. Area de convivio social interno do Ed. Boituva
CEA | Centro Empresarial Aquarius — Sala 1207 A
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Foto 14. Hobby Box do imdvel avaliando

Foto 13. Conjunto de garagens do imovel avaliando
CEA | Centro Empresarial Aquarius — Sala 1207 A
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VIIl. DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de um imdvel residencial, contendo 212,36m? de &rea Util, situado no 62 andar
do Condominio Edificio Boituva, contendo 4 (quatro) vagas de garagem localizadas no
subsolo, além de um Hobby Box.

O imodvel constitui-se de Hall's de entrada social e de servico, com elevadores
individualizados, lavabo, sala de estar com trés ambientes, sendo uma delas com lareira
e varanda, com acesso a copa, a qual integra-se a uma ampla cozinha equipada por
armarios, que contém também, drea de servico e dependéncias de empregada, com
quarto e banheiro de servico.

Constitui-se também de 4 (quatro) dormitdérios, sendo dois deles suites completas, um
terceiro quarto com banheiro social, além do quarto dormitdrio convertido em escritério.
Todos os quartos contém varanda e armarios de boa qualidade, sendo a suite principal,
dotada de dois closets individualizados.

Possui, ainda, pias e bancadas de pedra natural, pisos de marmore e/ou granito nas areas
frias e assoalho de madeira natural nas areas quentes, além de revestimento ceramico
em todas as paredes dos banheiros e cozinha. Instalagdes hidraulicas completas, com
pecas sanitarias e seus respectivos componentes de padrdo especial, servidos por dgua
fria e dgua quente, contendo instalacdo de aguecimento a gas.

Contém, também, instalagdes elétricas completas e com alguns circuitos independentes
satisfazendo distribuicdo de pontos de luz e tomadas essenciais, incluido pontos para
telefone e televisao.

Por fim, informa que os cobmodos possuem caixilhos de aluminio de padrdo especial com
sistema de veneziana embutido, batentes, portas e guarnicdes de madeira e fechaduras
de boa qualidade, e as paredes com acabamento em gesso liso ou similar com pintura
em latex.
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Foto 15. Cozinha do imdével avaliando
Foto 16. Copa do imodvel avaliando
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Foto 19. WC de empregada do imdvel avaliando
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Foto 17. Area de servigo do imdével avaliando
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Foto 18. Dependéncia de empregada do imdvel avaliando
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Foto 20. Hall social do imovel avaliando
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Foto 23. Dormitério | do imével avaliando (vista I)
Foto 24. Dormitério | do imével avaliando (vista I1)
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Foto 27. Dormitorio lll do imovel avaliando
CEA | Centro Empresarial Aquarius — Sala 1207 A

Foto 28. Banheiro suite do Dormitério lll do imdvel avaliando
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Avaliagdes & Pericias

VIIL.I. Do estado de conservagdo do imoével

Anota a existéncia de avarias no imdvel, correspondentes a manchas no piso de madeira,
necessidade de reposicdo de alguns metais hidraulicos, manutencdo nos armarios,
especialmente da cozinha, e um ponto de infiltracdo mais importante no quarto de
empregada. Sendo assim, tendo em vista as manifestacdes ora observadas, entende que
o estado de conservacdo da propriedade deve ser classificado segundo a graduacao que
consta no estudo de Heideck, através do item referencial “E — REPAROS SIMPLES”, que
descreve seu estado como:

“Requer intervencdes em pontos localizados ou em
partes/componentes definidos para restauracdo de aspectos e/ou funcionalidades
originais. Necessitam de servicos generalizados de manutengao e limpeza. Implicam a
realizacdo de servicos superficiais ou reparos de partes ou componentes
definidos/localizados com mé&o de obra especializada. Ndo comprometem a operacdo e
a funcionalidade.

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos
eventuais reparos de fissuras superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico.

Fotos 33 a 35. Exemplos de
manifestacdes patoldgicas do imodvel
avaliando
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Avaliagdes & Pericias

IX. DAS AVALIAGOES DO IMOVEL

Realizado o reconhecimento do imdvel, considerando seu padrdo construtivo e estado
de conservacgdo, prossegue com as avalicGes designadas, visando estabelecer seu atual
valor de mercado para venda e locagao.

IX.l. Diagndstico de Mercado

De acordo com o presidente da ABMI (Associacdo Brasileira do Mercado Imobiliario),
Marcio Schneider, "O mercado imobilidrio estd voltando a ter o posicionamento
importante que ele teve no passado. Com toda essa facilidade hoje, essa disponibilidade
de crédito que a gente passou a ter, o mercado imobilidrio vive um momento muito
interessante para todos os lados: para quem opera, e para o cliente também”.

Considerando que o cenario brasileiro atualmente estd em fase de grande expansao, e
isso vem gerando expectativas positivas para o setor, tudo indica que os recentes dados
de recuperacdo da economia, o baixo patamar da taxa de juros, o aumento do volume de
crédito imobilidrio, a vontade de investir nessa area e o aumento da captacdo da
poupanca, entre outros fatores, podem ser considerados essenciais para o
desenvolvimento do mercado imobiliario no Brasil.

O que se vé, nos ultimos meses, é que o mercado estd tendo um grande crescimento no
numero de vendas de imoveis residenciais, impulsionado pelo crédito imobiliario, pelo
ressignificado da moradia trazido pela pandemia e pela atragdo de investidores,
retornando aos niveis do boom imobiliario.

IX.1l. Metodologia empregada nas avaliagdes

Para a avaliacdo do imdvel, tanto para venda, quanto para locacdo, foi utilizado o método
comparativo direto com homogeneizacdo por fatores, conforme descrito na Norma
Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando é valorado por comparacgao
com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?)
sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas

CEA | Centro Empresarial Aquarius — Sala 1207 A
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Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com

a Norma Brasileira.

Em ambas avaliacGes, foram utilizadas amostras selecionadas no mesmo bairro que o

imovel avaliando, sendo 20 (vinte) amostras para venda e 17 (dezessete) amostras para

fins locaticios.

Referidas amostras foram tratadas com os seguintes fatores:
F1: Fator Oferta
F2: Padrao Construtivo

IX.1II. Dos calculos avaliatérios para venda

Tabela de homogeneizagdo:

3
<

Ol N o Ul d Wl N - O

[ e T B e B S
O VW 0 N o U B W N L O

o

RS/m?
11.428,10
7.937,22
12.930,35
12.000,00
9.859,20
11.990,95
9.086,54
10.869,57
9.035,09
8.709,68
10.313,90
8.849,56
9.767,44
10.000,00
9.363,64
8.185,84
9.500,00
9.268,29
8.968,61
9.330,14

F1
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

F2
1,00
1,15
0,88
0,88
1,00
0,88
1,00
1,00
1,00
1,00
1,15
1,15
1,00
0,88
1,00
1,15
0,88
0,88
1,00
1,00

CEA | Centro Empresarial Aquarius — Sala 1207 A
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RS/m? homog.
10.285,29
8.215,02
10.240,84
9.504,00
3.873,28
9.496,83
8.177,88
9.782,61
8.131,58
7.838,71
10.674,89
9.159,29
8.790,70
7.920,00
8.427,27
8.472,34
7.524,00
7.340,49
8.071,75
8.397,13
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* Valores homogeneizados (Xi), em RS/m?:
Média: X = S(Xi)/n
X=28.766,19
Desvio padrdo: S=V(>(X - Xi) ?)/(n-1)

$=957,72

= Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que
o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d=|Xi-X|/S<VC

= Valor critico para 20 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,24

Amostra 1: d =110.285,29 - 8.766,19| /957,72 =1,59 < 2.24 )
Amostra 2: d=8.215,02 - 8.766,19] /957,72 = 0,58 < 2.24 )
Amostra 3: d =10.240,84 - 8.766,19| /957,72 = 1,54 < 2.24 )
Amostra 4: d =9.504,00 - 8.766,19| /957,72 =0,77 < 2.24 )
Amostra 5: d = |8.873,28 -8.766,19| /957,72 =0,11 < 2.24 )
Amostra 6: d =19.496,83 - 8.766,19| /957,72 =0,76 < 2.24 )
Amostra7: d=|8.177,88 - 8.766,19| /957,72 =0,61 < 2.24 )
Amostra 8: d =9.782,61-8.766,19| /957,72 = 1,06 < 2.24 )
Amostra9: d=8.131,58 - 8.766,19| /957,72 =0,66 < 2.24 )
Amostra 10: d = |7.838,71-8.766,19| /957,72 =0,97 < 2.24  (amostra pertinente)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

(amostra pertinente
(
(
(
(
(
(
(
(
(
Amostra 11: d = |10.674,89 - 8.766,19| /957,72 = 1,99 < 2.24 (amostra pertinente
(
(
(
(
(
(
(
(
(

amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente

Amostra 12: d =]9.159,29 - 8.766,19| /957,72 =0,41 < 2.24
Amostra 13: d =]8.790,70 - 8.766,19| /957,72 =0,03 < 2.24
Amostra 14: d =7.920,00 - 8.766,19| /957,72 =0,88 < 2.24
Amostra 15: d =|8.427,27 - 8.766,19| /957,72 =0,35< 2.24
Amostra 16: d =|8.472,34 - 8.766,19| /957,72 =0,31< 2.24
Amostra 17: d =7.524,00 - 8.766,19| /957,72 =1,30< 2.24
Amostra 18: d =]7.340,49 - 8.766,19| /957,72 =1,49< 2.24
Amostra 19: d =|8.071,75 - 8.766,19| /957,72 =0,73 < 2.24
Amostra 20: d = |8.397,13-8.766,19| /957,72 =0,39< 2.24

amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
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= (Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc* S/V(n-1) e Ls = X + tc * S/V(n-1), onde
tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e
11 (n-1) graus de liberdade.

» Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 8.766,19-1.33 *957,72/v(20-1) = 8.473,97

= Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 8.766,19 + 1.33 * 957,72/V(20- 1) = 9.058,42

= Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatagdo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio é
idéntico ao intervalo de confianga.

Campo de arbitrio: de R$8.473,97 a R$9.058,42

= Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Utiliza-se o critério da média do intervalo de valores das amostras dentro do campo de
arbitrio:

8.873,28 (amostra 5); 8.790,70 (amostra 13).
RS 8.873,28 + R$ 8.790,70 / 2 = RS 8.831,99

Valor unitario do imével avaliando: RS 8.831,99
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Grau lll de Fundamentagao
Conforme NBR 14.653-2
= Resultado final:
Item Descrigdo 7 Gr:u ;
g ||| R X VF = Valor unitario x area
Quantidade minima
de dados de *
2 mercado, X VF = RS 8.831,99x 212,36 = RS 1.875.561,40
efetivamente
utilizados (*) admitindo-se arredondamento de 1% para mais ou
3 Identificagdo dos X
dins de e para menos, conforme norma.
Intervalo admissivel
4 de ajuste parao X
conjunto de fatores

pois & desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

No caso de utilizacdo de menos de 5 dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, [ Va |Or do |méve| ava | |a ndo 9 RS 1.876000'00 ]

IX.IV. Dos cdlculos avaliatérios para locagao

= Tabela de homogeneizagdo:

Imével RS$/m? F1 F2 RS/m? homog.
1 53,81 0,90 1,00 48,43
2 40,57 0,90 1,00 36,52
3 47,10 0,90 1,00 42,39
4 57,69 0,90 0,88 45,69
5 29,40 0,90 1,15 30,43
6 46,48 0,90 1,00 41,83
7 45,83 0,90 1,00 41,25
8 32,18 0,90 1,15 33,30
9 45,39 0,90 1,00 40,85
10 46,64 0,90 0,88 36,94
11 33,96 0,90 1,15 35,15
12 35,00 0,90 1,15 36,22
13 40,43 0,90 1,00 36,38
14 29,34 0,90 1,15 30,37
15 46,48 0,90 1,00 41,83
16 50,23 0,90 1,00 45,21
17 40,31 0,90 1,00 36,28
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ViEIRA MASCARENHAS

* Valores homogeneizados (Xi), em RS/m?:
Média: X = S(Xi)/n
X =38,77
Desvio padrdo: S=V(>(X - Xi) ?)/(n-1)

$=5,21

= Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que
o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d=|Xi-X|/S<VC

= Valor critico para 17 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,18

Amostra 1: d = |48,43-38,77| /5,21 =1,85<2.18
Amostra 2: d=136,52-38,77| /5,21=0,43<2.18
Amostra 3: d=142,39-38,77| /5,21=0,69<2.18
Amostra4: d = 45,69 -38,77| /5,21 =1,33<2.18
Amostra5: d=130,43-38,77| /5,21=1,60<2.18
Amostra6: d=41,83-38,77| /5,21 =0,59<2.18
Amostra7: d=41,25-38,77| /5,21 =0,48<2.18
Amostra 8: d=133,30-38,77| /5,21=1,05<2.18 amostra pertinente

(amostra pertinente)
( )
( )
( )
( )
( )
( )
( )
Amostra9: d =140,85-38,77| /5,21=0,40<2.18 (amostra pertinente)
( )
( )
( )
( )
( )
( )
( )
( )

amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente

Amostra 10: d =|36,94 -38,77| /5,21=0,35<2.18
Amostra 11: d=35,15-38,77| /5,21=0,69<2.18
Amostra 12: d=36,22-38,77|/5,21=0,49<2.18
Amostra 13: d =]36,38-38,77| /5,21=0,46<2.18
Amostra 14: d =30,37-38,77|/5,21=1,61<2.18
Amostra 15: d=141,83-38,77| /5,21=0,59<2.18
Amostra 16: d =|45,21-38,77| /5,21 =1,24<2.18
Amostra 17: d=136,28-38,77|/5,21=0,48<2.18

amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
amostra pertinente
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Calculo da amplitude do intervalo de confiancga:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,

teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc* S/V(n-1) e Ls =X + tc * S/V(n-1), onde

tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e
11 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 38,77-1.34*5,21/v(17-1) = 37,02

Limite superior do intervalo de confiancga (Ls):

Ls = 38,77+ 1.34 * 5,21/V(17 - 1) = 40,52

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatacdo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio é

idéntico ao intervalo de confianga. Campo de arbitrio: de R$37,02 a R$40,52

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Utiliza-se o critério da média do intervalo de valores dentro do campo de arbitrio:

RS 37,02 + R$ 40,52 /2 =RS 38,77

Grau lll de Fundamentagdo

Conforme NBR 14.653-2

Resultado final:

conjunto de fatores

— VF = Valor unitario x area
Lo n I 1
Caracterizagio do
2 imével Avallando X VF = R$ 38,77 x212,36 = RS 8.233,20*
Quantidade minima
de dados de % (*) admitindo-se arredondamento de 1% para mais ou
2 mercado,
efetivamente para menos, conforme norma.
Identificagdo dos
. dados de mercado x
Intervalo admissivel ,_. ’
¥ | epe X [ Valor Locaticio do Imével = RS 8.300,00 ]

No caso de utilizag8o de menos de 5 dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, 3 AMOStra seja menos heterogénea
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ViEIRA MASCARENHAS

X. CONCLUSAO

Este Laudo fundamenta-se na analise visual realizada in loco durante procedimento de
vistoria de um imovel residencial, contendo 212,36m? de area privativa, localizado no
Condominio Edificio Boituva — Apartamento 61, situado na Rua Caiubi, n2 91, do bairro
Perdizes, além da matricula do imdvel e outros documentos constantes nos autos.

Ademais referidas andlises, realizou pesquisa mercadoldgica, com base em imodveis
contendo natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, fundamentado nos elementos e
condicGes consignados neste Laudo de Avaliacdo, valendo-se de 20 (vinte) amostras, para
determinar seu atual valor de mercado e também mais 17 (dezessete) amostras para se
estabelecer seu valor locaticio, todas coletadas no mesmo bairro.

Finaliza atribuindo ao imovel avaliando, caracterizado como “Padrdo FINO”, classificado
segundo a graduac¢do que consta no estudo de Heideck, como necessitando de “REPAROS
SIMPLES”, os valores de RS 1.876.000,00 (um milh&o, oitocentos e setenta e seis mil reais)
para venda e RS 8.300,00 (oito mil e trezentos reais) para locagdo, vélidos para o0 més de
fevereiro de 2022.

Honrada com mais esta nomeacdo, coloca-
se esta perita a disposicdo do juizo e de
Vossa Exceléncia, para eventuais novas
nomeacoes.

Sdo Paulo, 03 de fevereiro de 2022

ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS
ARQUITETA | PERITA JUDICIAL
CAU — SP: 80645-5
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ViEIRA MASCARENHAS

liagtes & Pericias

A

[+¥]
m

AMOSTRAS — VENDA

Amostra 1
Endereco Rua Doutor France da Rocha, 205 - Perdizes
Fonte Olimpia House | (11) ©4054-1505
Caracteristica 4 Dorm. | 3 vagas de Garagem
Area (m?) 210
Valor de Venda RS 2.355.500,00

Valor Unitario RS/m? RS 11.428,10
Fator Oferta 0,30 RS 10.285,2¢2

Padrdo Construtivo 3,060
https://www vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-

i perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-210m2-venda-

Amostra 2

:] =4 | Endereco Rua Diana - Perdizes

1} E Fonte Corretor Leandro | (11) $5816-0523

w Caracteristica 4 Dorm. | & vagas de Garagem

E d Area (m?) 223

—~ Valor de Venda RS 1.770.000,00

[ ; ;

= q Valor Unitario R$/m* RS 7.937,22

%

ib Fator Oferta 0,50 RS 7.143,50

= 2 Padrdo Construtivo 2,650

—_—=

Link perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-223m2-venda-
RS1770000-id-2511994573/

Amostra 3
Endereco Rua Capital Federal, 475 - Perdizes
Fonte Maciel Antonio da Silva | (11) 85132-6822
Caracteristica 4 Dorm. | 4 vagas de Garagem
Area (m?) 201
Valor de Venda RS 2.585.000,00

Valor Unitario R$/m? RS 12.930,35

™ Fator Oferta 0,50 RS 11.637,31

 Padr3o Construtivo 3,480

g https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-

Link perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-201m2-venda-

R52599000-id-2538491643/

Amostra 4
Endereco Rua Doutor Franco da Rocha, 205
! Fonte Casa Galeria | (11) 58475-1544
Caracteristica 4 Dorm. | 3 vagas de Garagem
Area (m?) 200
Valor de Venda RS 2.400.000,00

Valor Unitario RS/m? RS 12.000,00

Fator Oferta 0,50 RS 10.800,00

Padr3o Construtivo 3,480
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-

Link perdizes-zona-ceste-sao-paulo-com-garagem-200m2-venda-
R52400000-id-2539491173/
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Avaliagdes & Pericias

Amostra 5

Endereco

Ruz Ministro Godoi, 483 - Perdizes

Fonte

MRS IMOVEIS | (11) 84555-4954

Caracteristica

4 Dorm. | 3 vagas de Garagem

Area (m?) 213

Valor de Venda RS 2.100.010,00
Valor Unitario RS/m? RS 9.859,20
Fator Oferta 0,80 RS 8.873,28
Padrdo Construtivo 3,060

Link

https://www .vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-
perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-213m2-venda-

Amostra 6

Endereco

Rua Wanderley - Perdizes

Fonte

Viscardi's Negocios e Empreendimentos Imobilidrios | (11) 54525-7475

Caracteristica 4 Dorm. | 4 vagas de Garagem
Area (m?) 221

Valor de Venda RS 2.650.000,00

Valor Unitario RS/m?* RS 11.880,35

Fator Ofertz 0,20 RS 10.781,86

Padr&o Construtivo 3,480

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-

perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-22im2-venda-
R§?650000-id-2541899521/

Amostra 7

Endereco

Rua Bartira - Perdizes

Fonte

ZIMMERMANN IMOVEIS | (11) 55558-0938

Caracteristica

4 Dorm. | 4 vagas de Garagem

Area (m?) 208

Valor de Venda RS 1.850.000,00
Valor Unitario RS/m? RS 5.086,54
Fator Oferta 0,50 RS 8.177,88
Padrdo Construtivo 3,06

Link

https: y 1
perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-208m2-venda-
RS1890000-id-2512095918/

Endereso

Fonte

Caracteristica

Area (m?)

Valor de Venda

| Valor Unitano 8S/m?
Fator Oferta 0,90
Padrdo Construtivo

Link

Amostra 8
Perdizes
M2G2 Patrimonial | (11) 2614-0239
4 Dorm. | 4 vagas de Garagem
207
RS 2.250,000,00
RS 10.856,57
RS 9.782 61
3,060
https /fwww.vivaresl com br/imovel/apartamento-d-guartos-
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Avaliagdes & Pericias

Enderego

Fonte

W Caracteristics

| ires (m3)

i Valor de Venda
Valor Unitario RS/m?*
Fator Oferts 0,90
PadrBo Construtivo

Unk

Amostra 9

Rua Wanderiey - Pergizes

VIVIAN DIAS - CORRETORA DE IMOVEIS | (11) 58534-8143

4 Dorm. | 3 vagas d¢ Garagem

228

RS 2.060.000,00

RS 9.035,09

RS 8,131,58

3,060

hites: /v vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos:
5 - 28m2- .

m- n

RS2060000-1d-2541051001/

Amostra 10

Endereco Ruz Apiacas - Perdizes

Fonte REMAX SOLUTION | (11) §5738-8776
Caracteristica 4 Dorm. | 3 vagas de Garagem

Area (m?) 217

Valor de Venda RS 1.850.000,00

Valor Unitario R$/m? RS 8.709,68

Fator Ofertz 0,20 RS 7.838,71

Padr3o Construtivo 3,060

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-

perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-217m2-venda-
RS1890000-id-2532359966/

Amostra 11
Endereco Rua Diana, 820 - Perdizes
Fonte GTA Gestdo Imobiliaria | (11) 3081-3244
Caracteristica 4 Dorm. | & vagas de Garagem
Area (m?) 223
Valor de Venda RS 2.300.000,00
Valor Unitario R$/m? RS 10.313,90
Fator Oferta 0,50 RS 5.282,51
Padrdo Construtivo 2,650

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-

perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-223m2-venda-
RS2300000-1d-2540273721/

Amostra 12

Endereco

Rua Apinajés - Perdizes

Fonte Sh Prime Imoveis | (11) 87652-0442
" Caracteristica 4 Dorm. | 3 vagas de Garagem
- Area (m?) 226

Valor de Venda RS 2.000.000,00

Valor Unitario RS/m? RS 8.849,56

Fator Oferta 0,50 RS 7.564,80

Padrdo Construtivo 2,650

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-

perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-226m2-venda-
RS2000000-id-2532929942/
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Amostra 13

| Endereco

Ruz Apiacas - Perdizes

| Fonte

Sh Prime Imoveis | (11) §7652-0442

Caracteristica 4 Dorm. | 3 vagas de Garagem
Area (m?) 215

Valor de Venda RS 2.100.000,00

Valor Unitario RS/m? RS 8.767,44

Fator Ofertz 0,80 RS 8.790,70

Padrdo Construtivo 3,060

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-
perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-215m2-venda-
RS2100000-id-2515577331/

‘ Amostra 14

| Endereco Rua Doutor Franco da Rocha - Perdizes

 Fonte Bamberg Imdveis Unicos | (11) 3154-7500
Caracteristica 4 Dorm. | 3 vagas de Garagem
Area (m?) 200
Valor de Venda RS 2.000.000,00

. Valor Unitario RS/m? RS 10.000,00
Fator Oferta 0,90 RS 9.000,00
Padr3o Construtivo 3,48

Link

..B52000000-1d-2505743566,

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-
perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-200m2-venda-

Amostra 15

| Endereco

Rua Iperoig - Perdizes

Fonte

ZIMMERMANN IMOVEIS | (11) 59555-0538

Caracteristica 4 Dorm. | 3 vagas de Garagem
Area (m?) 220
Valor de Venda RS 2.060.000,00
Valor Unitario RS/m? RS 8.383,64
Fator Oferta 0,80 RS 8.427,27
j Padr3o Construtivo 3,06

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-guartos-
perdizes-zona-ceste-sao-paulo-com-garagem-220m2-venda-
RS2060000-id-2445723975/

Link

Amostra 16
Engerego Pardizes
Fonte Luz Broker | (11) 94465-9471
Caracteristica 4 Dorm. | 3 vagas de Garagem
Ares [(m7) 226
Valor ge Venda RS 1.850.000,00
Valor Unitdrio RS/m* RS 8.185,84
Fator Oferts 0,50 RS 7.367,26
Pagrdo Construtive 2,65

RS1850000-id-2542317605/
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Enderego

Fonte

Caracreristica

Area (m?)

Valor d¢ Vends
Valor Unitdrio RS/m?
Fator Oferta 0,90
Padrio Construtivo

Link

& Pericias

Amostra 17
Rud Douter Franco da Rocha - Perdizes
ZIMMERMANN IMOVEIS | (11) 59595-0338
4 Dorm. | 3 vagas de Garagem
200
RS 1,500,000,00
RS 9.500,00
RS 8.550,00
348
https //wnow vivareal com br/imovel/apartamento-4-guartos-
perdizes-20na-oeste-sag-pavio-com-garagem-200m2-yenda-
RS1900000-1d-2476684501/

Amostra 18

Endereco

Rua Doutor Franco da Rocha - Perdizes

Fonte

Sh Prime Imoveis | (11) §7652-0442

Caracteristica 4 Dorm. | 3 vagas de Garagem
Area (m3?) 205

Valor de Venda RS 1.500.000,00

Valor Unitario R$/m? RS 9.268,29

Fator Ofertz 0,30 RS 8.341,48

Padrdo Construtivo 3,48

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-

perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-205m2-venda-

RS1900000-id-2541278929/

Amostra 19
Endereco Rua Diana - Perdizes
Fonte ZIMMERMANN IMOVEIS | {11) $8555-0938
Caracteristica 4 Dorm. | 5 vagas de Garagem
© Area (m?) 223
Valor de Venda RS 2.000.000,00
Valor Unitario RS/m? RS 8.968,61
Fator Oferta 0,50 RS 8.071,75
Padrdo Construtivo 3,06

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-

perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-223m2-venda-
RS2000000-id-2495462138/

Amostra 20

: Endereco Rua Paraguacu - Perdizes
' b Fonte Sh Prime Imoveis | (11) 57652-0442
¥ Caracteristica 4 Dorm. | 3 vagas de Garagem
. = Ares (m?) 209
| Valor de Venda RS 1.850.000,00
| Valor Unitario RS/m? RS 5.330,14
Fator Oferta 0,90 RS 8.397,13
Padr&o Construtivo 3,06
oy https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-
g perdizes-zona-oceste-sao-paulo-com-garagem-209m2-venda-

I Link

RS1950000-id-2545543830/
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AMOSTRAS

- LOCACAO

Amostra 1
Endsreco Ruz Diznz, 820-Perdizes
Fonts GTA Gest3o Imobilidriz | {11} 3081-3244
Caracteristica 4Dorm. | Evagasdz Garzgem
Area [m?) 223
Valor Locaticio RS 12.000,00
Fator Oferta 0,50 RS 10.800,00
Padr3o Construtive 1,00

Link

https://www vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-
guartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-
223m2-venda-RS2300000-id-2540273721/

Amostra 2

Endersco Ruz Aimbers, 387 - Perdizes

Fonts MSA Imoveis Ltda. | {11} 4508-2010
Caracteristica 4Dorm. | 4vagasdz Garagem

Arez [m?) 244

Valor Locaticio RS 5.500,00

Fator Oferta 0,50 RS 2.510,00

Padrio Construtive 1,00

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-

quartos-perdizes-zona-ceste-sao-paulo-com-garagem-
244m2-aluguel-RSG800-id-2528405160/

Amostra 3
Endersgo Condominio Edificio Boituva
Fonts OlimpiaHousz | {11} 54054-1505
Caracteristica 4Dorm. | 4vagasds Garagem
Area [m?) 212
Valor Locaticio RS 5.585,00
Fator Oferta 0,50 RS 2.586,50
Padrio Construtive 1,00

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-

quartos-perdizes-zona-ceste-sao-paulo-com-garagem-
212m2-aluguel-RSG985-id-2532843129/

Endereco

Fome:. ..
Caracteristica
hrea(mi
Valor Locaticio
fator Oferta 0,50
Padric Conmrutio

Unk

Amostra 4
Perdizes
ZIAR CONSULTORIA IMOBILIARIA | [11] 585254585
}40;"" | 3vagasoe Garagem
208
RS 12.000,00
RS 10.800.00
0,88
hetps://www. vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-
artes-perdizes-20na- - 30~ -COM-Rar

208m2-aluguel-RS12000-id-2545776964/
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Encderego Perdaes
Fg.nt. EMI PRIME NEGCCIOS IMOBILIARIOS LTDA-ME | {11 57421.1255
Caracteristics 4 Dorm. | 4 vagas de Garagem
Area (m?) 250
Vaior Locaticio RS 7.350,00
j Fator Oferta 0,50 RS £6.615,00
PagrioConstrutivo 1,15
https://www vivareal com.br/imovel/apartamento-4-
Link guartos-perdizes-zona-ceste-sao-paulo-com-garagem
250m2-yenda-RS2490000-id-2540411748/
Amostra 6
Endersco Rus Paracus-Perdizes
Fontz Sh Prime Imoveis | {11} 57652-0442
Caracteristica 4Dorm. | 4vagasd= Garagem
Area {m?) 213
Valor Locaticio RS 5.500,00
Fator Cfertz 0,50 RS 8.510,00
Padrio Construtivo 1,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-
Link guartos-perdizes-zona-oeste-sac-paulo-com-garagem-
213m2-aluguel-RS9200-id-2512036376/
Amostra 7
Endersco Ruz Paraguacu - Perdizes
Fonte HELENICE BATISTA MACHADO | {11}57384-€423
Caracteristica 4Dorm. | 3vagasdz Garzgem
Area {m?) 240
Valor Locaticio RS 11.000,00
Fator Cfertz 0,50 RS 5.500,00
PadrioConstrutivo 1,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-
Link quartos-perdizes-zona-oeste-sac-paulo-com-garagem-
240m2-venda-RS2800000-id-2542626170/
Amostra 8
Endsreco Ruz Caiubi, 1422 -Perdzss
Fonts MELARE IMOVEIS E ADMINISTRACAO LTDA - ME | {11} 56358-4655
Caracteristica 4Dorm. | 4vagasd= Garzgem
Area {m?) 202
Valor Locaticio RS 6.500,00
Fator Cferta 0,50 RS 5.850,00
PadrioConstrutivo 1,15
https://www vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-
Link gquartos-perdizes-zona-oeste-sac-paulo-com-garagem-

202m2-venda-RS2200000-id-2545660649/
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Amostra S
Endersco Ruz Aimbers, 233 -Perdizes
Fonts OiimpizHouse | {11} 54054-1505
Caracteristica 4Dorm. | 5vagssds Garzgem
Area|m?} 220
Valor Locaticio RS 5.585,00
Fator Ofertz 0,50 RS 8.586,50
PadrioConstrutive 1,00

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-

guartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-
220m2-aluguel-RSG885-id-2543307738/

Amostra 10

Endersco

RusTraipu, 542 -Perdizes

Fonts

OimpizHouse | {11} 54054-1505

Caracteristica 4Dorm. | 4vagasd=s Garagem
Area[m?) 217

Valor Locaticio RS 10.120,00

Fator Ofertz 0,50 RS 5.108,00

Padrio Construtive 0,28

Link

https://www vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-

guartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-
217m2-aluguel-RS10120-id-2541091707/

Amostra 11

Endersco Rus Parzguacu, 174-Perdizes
Fonts OimpizHouse | |11} 54054-1305
Caracteristica 4Dorm. | 3vagszd= Garagem

| Arza (m? 250
Valor Locaticio RS 2.450,00
Fator Ofertz 0,30 RS 7.641,00
PadrioConstrutive 1,15

Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-

guartes-perdizes-zoena-oeste-sac-paule-com-garagem-
250m2-aluguel-RSB490-id-2541562792/

Encersgo

Fonte
Caracteristica

Ares [m¥]

Valor Locatico
Fator Oferta 0,50
Padrio Construtivo

Uink

Enderego

Fonte
Caracteristics

Ares (m?)]

Vaior Locaticio
Fator Cferta 0,50
Padrio Construtivo

Link

Amostra 12
Rua Tucuna, 662 - Perdces
Jodo Cesar Soidatei | (11) 59550.7282
4 Dorm. | 4 vagasde Garagem
200
RS 7.000,00
RS £.300,00
118
nttes/ v vivareal.com.br/imovel/apatamento-4-
yartos-perdizes-zona-oeste-sag-payl
200m2-venda-RS2550000-id-2543272577/

-COMm-

Amostra 13
Rua Paraguagu - Perdzes
HELENICE BATISTA MACHADD | (11)973284.6423
4 Dorm. | 3vages de Garsgem
235
RS 5.500,00
RS 855000
100

s S lvrerw yivares

QuUartos-perdizas-20Ns-06ste-$30-03UI0-COM-EAragam-
235m2-aluguel-RSSS00-id-2542527275/
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Encereco

Fonte B
Caractaristica
Arsalm]

Vaior Locatico
Fator Cferta 0,50
Padrio Canstrutvo

Link

Amostra 14
Rus Aimberé, 387 - Perdizes

OfmpisHouse | (11)94054-1305

3Daem. | 4 vages e Garagem

250 '

RS7.335.00

RS 6.601,50

1,15

h(t_o;j;;www vivares! (Qﬁ t;r/~me-l.’.g_pn;mbm‘em.g.-.-‘--
QuUaros-perdizes-10N3-0este-s30-paulo-com-garagem-
250m2-aluguel-RS7335-1d-2538475926/

Amostra 15

Endersgo Ruz Parzcus-Perdizes

Fonte Priscila Morais | {11]57212-5431
Caracteristica 4Dorm. | 4vagasd= Garagem
Area|m?} 213

Valor Locaticio RS 5.500,00

Fator Cferta 0,50 RS 8.510,00

Padrio Construtive 1,00

§ Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-
guartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-
213m2-venda-RS2720000-id-2541015180/

Amostra 16

Endersco

Ruz Paracug-Perdizes

Fonte

REMAX SOLUTION | {11} 55738-8776

Caracteristica 4Dorm. | 4vagzsd=Garagem
Area|m?} 215
Valor Locaticio RS 10.800,00
Fator Oferta 0,50 R$5.720,00
¥ PadrioConstrutive 1,00

| Link

https://www vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-
quartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-
250m2-3luguel-RS7350-1d-2543018011

Amostra 17

Endersco

Ruz lpsroig, 557 - Perdizes

Fonte OfimpizHouse | {11} 54054-1505
Caracteristica 4Dorm. | 4vagzsd= Garagem
Area [m?} 223

Valor Locaticio RS 8.550,00

Fator Ofert2 0,20 RS 8.051,00

Padrio Construtivo 1,00

https://www vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-
quartos-perdizes-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-
223m2-aluguel-R38990-d-2532842100
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