EDITAL DE 12 E 22 PUBLICO LEILAO EXTRAJUDICIAL
12 Leildo: 31/03/2026 as 14h00 - 22 Leildo: 31/03/2026 as 15h00

ROBERTO LEITE DE CAMARGO RUSSO, Leiloeiro Oficial, Jucesp n®. 1450, com escritorio a Alameda dos Maracatins,
1435, Conjunto 211 - Moema, Sdo Paulo/SP, devidamente autorizado por TGSP 1 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ: 28.942.336/0001-92 e suas coligadas descritas em cada lote, venderd em 12 e 22
Publico Leildo, nas datas, hordrios e local acima citados, na modalidade online pelo sitio
www.cunhaleiloeiro.com.br, de acordo com o art. 63 e pardgrafos da Lei n2. 4.591/64 c/c Lei 4.864/65, os direitos
aquisitivos decorrentes do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma
Condominial Sob Condigdo Resolutiva e Outras Avengas, concluida ou em construgdo, e suas fracoes ideais do
terreno, acessoes e benfeitorias, referente aos imdveis a seguir:

LOTE 1 - SAO PAULO/SP. Moema. Direitos sobre a Unidade Autdnoma SU0913, 92 andar, Subcondominio Tiél
Vila Nova Concei¢do. Rua Bueno Brand3o, 257. Empreendimento BUENO BRANDAO 257. A unidade n3o possui
vaga de garagem. Areas aprox. priv. 20,250m?, 4rea total 35,291m? e FIT 0,1434%. Memorial de Incorporacdo
registrada na Matricula n2 201.003 do 42 CRI de S3o Paulo/SP. Débitos de IPTU, condominio, associacdo, foro e
laudémio, correm por conta do comprador. Obs.: Ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. 12 leildo: RS
719.092,66 — 22 leildo: RS 517.938,48. Comitente vendedor: TGSP-88 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CNPJ: 34.583.520/0001-96. Inadimplentes: M. A. P. L., CNPJ: *.*¥84.520/0001-**,

As Comitentes terdio preferéncia na aquisi¢éo dos bens (§ 32 art. 63, Lei 4591/64 c/c cldusulas contratuais). Em
néo havendo o exercicio do direito de preferéncia pelo Vendedor, o arrematante se sub-rogard nos direitos do
titulo aquisitivo e pagard: a) o valor do lance a vista sem desconto, mais 5% de comissdo ao leiloeiro; b) Eventuais
débitos de IPTU, condominio, associagdo, foro e laudémio, vencidos e a vencer, até a data do leildo; c) Despesas
para transferéncia do imével (Escritura e tributos). Hipoteca/énus bancdrio, serd baixado pela comitente no prazo
informado nas condicbes de venda e pagamento disponiveis no portal Cunha Leiloeiro (site). Os imdveis serdo
vendidos em cardter “Ad Corpus” e no estado em que se encontram. Unidades concluidas e desocupadas, eventual
ocupacdo irregular, desocupagdo por conta do arrematante. Os interessados deverdo tomar conhecimento de
todas as condigoes de venda e pagamento, disponiveis no portal Cunha Leiloeiro, parte integrante deste edital.
Ao ofertar o lance o participante concorda c/ todas as regras e normas disponibilizadas no site. Infs: (11) 2362-
7252 - lances On-Line através do site www.cunhaleiloeiro.com.br.

CONDICOES DE VENDA E PAGAMENTO

Objeto:

Publico leilio em consonéncia com o Art. 63 da Lei Federal n2 4.591/64 e Art. 19, incisos VI e VI, da Lei Federal n2
4.864/65 e demais disposicdes aplicaveis a matéria, dos direitos decorrentes dos Instrumentos Particulares de
Contrato de Promessa de Compra e Venda e Outras Avengas relativos as unidades autonomas e suas Fragdes
Ideais do Terreno (FIT)

Comitente(s) Vendedor(es):
TGSP 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ: 28.942.336/0001-92 e coligadas descritos em cada lote.

Leiloeiro:
Roberto Leite de Camargo Russo, JUCESP n2 1450
Alameda dos Maracatins, 1435, Cj. 211, Moema, S&o Paulo/SP — CEP: 04089-015

Dos Procedimentos do leilao:

Os bens serdo vendidos um a um, a quem maior lance oferecer, por valor igual ou superior ao lance minimo
estipulado para cada imodvel, reservando-se ao comitente Vendedor, o direito de liberar ou ndo o bem pelo maior
preco alcancado, por intermédio do leiloeiro. Ao ofertar o lance, o participante estara ratificando sua plena
concordancia quanto a todos os termos do edital e condi¢cGes de venda e pagamento disponibilizadas pelo
leiloeiro. Eventuais alteracdes nas descricdes dos imdveis, ou em suas respectivas condi¢cbes de venda e
pagamento, ocorridas até a data da realiza¢do do leildo, serdo, a critério do Comitente Vendedor, noticiadas por
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meio dos sites www.cunhaleiloeiro.com.br, cabendo ao interessado acompanhar e se cientificar das referidas
alteracodes.

Da participacao e realizacdo do Leildo:

Os leilGes serdo realizados tdo somente na modalidade “on-line”, Interessados em participar do leildo, deverao se
cadastrar e se habilitar no site www.cunhaleiloeiro.com.br, com antecedéncia de até 1 dia util, sendo que o envio
de lances “on-line” se dara exclusivamente através do referido portal (site), respeitado o lance inicial e o
incremento minimo estabelecido para cada lote, serdo recepcionados lances a partir da publicacdo através do
Leildo no site.

Habilitacao:

Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar documentos para identificacdo (RG e CPF). Menor de 18 anos sé
podera adquirir se emancipado ou assistido por seu representante legal. Se pessoa juridica, os representantes
deverdo estar munidos de cdpias autenticadas do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alteracdes onde conste a
forma de representacao da empresa. A representacao por terceiros devera ser feita por procuracdo publica, com
poderes especiais para o ato.

Das CondicGes de Venda:

1. Os imodveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas, competindo,
portanto, aos interessados, procederem visita prévia a realizacdo do leildo.

2. O comitente Vendedor, reserva-se o direito de a seu exclusivo critério ou necessidade, aceitar ou ndo as
arrematacdes realizadas por arrematante que possua qualquer pendéncia, irregularidade ou restricao perante o
comitente Vendedor.

3. Débitos de IPTU, condominio, dgua e luz (que serdo atualizados até a data da arrematagdo), serdao de
responsabilidade do arrematante, bem como foro, laudémio e Associa¢ado até a data do leildo, independente do
seu fato gerador.

4. Os lances condicionais poderdo ser ofertados apds a finalizacdo do 22 leildo e até o prazo estipulado pelo
Comitente Vendedor.

5. A oferta de um lance condicional ndo implica, em hipdtese alguma, no direito ou na garantia de arrematacao
do imével.

6. Todos os lances condicionais ofertados serdo analisados pelo Comitente Vendedor e poderdo ser aceitos ou
recusados ao seu exclusivo critério.

7. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia do
imovel, tais como: imposto de transmissao, taxas em geral, foros e laudémios, quando houver, alvaras, despesas
de escrituras e despesas com o cartério, emolumentos cartordrios, registros, averba¢des de qualquer natureza,
bem como as providéncias e despesas necessarias a desocupagao dos imdveis, eventualmente ocupados a
qualquer titulo.

8. Imdveis descritos como desocupados, eventualmente poderdao estar ocupados irregularmente a revelia do
comitente, a desocupacdo ficard a cargo do Arrematante.

9. O competente instrumento aquisitivo serd firmado em até 90 dias, com o arrematante cujo nome constar da
Ata e Recibo de Arrematacdo, somente admitida sua substituicdo por cessdo de direitos, na forma da lei, com
prévia analise e aprovacdo por parte do comitente Vendedor.

10. O arrematante se sub-rogara nos direitos e obriga¢Ges do titulo originario, bem como seus anexos, aditivos e
cessoes.

11. Hipotecas e 6nus bancdrios, se houver, serdo baixados pelos comitentes em até 180 dias apds confirmagdo do
crédito do valor da arrematacdo.

12. A posse dos imoveis desocupados (entrega das chaves) sera disponibilizado apds a lavratura da escritura
definitiva.

13. A comitente, em condi¢Ges de igualdade com terceiros, tera preferéncia na aquisi¢do dos bens, nos termos
do Art. 63, Paragrafo 32, da Lei Federal n2 4.591/64 e tera o prazo de até 24 horas para exercer esta opgao.

Das CondicGes de Pagamento:
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O arrematante pagara a vista, sem desconto, o valor da arrematacao e mais 5% da comissao do leiloeiro, através
de depdsito bancario.

A falta de pagamento no prazo (por culpa exclusiva do arrematante) implicara em multa de 30% sobre o valor da
arrematacdo e/ou na perda do sinal e da comissdo do leiloeiro conforme determina o art. 39 do Decreto n2 21.981
de 19/10/32.

As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragGes
introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

Os interessados poderdo obter o Edital na integra, informacGes e participacbes online no site
www.cunhaleiloeiro.com.br ou informacgdes (11) 2362-7252.
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