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EXMO. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5* VARA CI'VE’L DO
FORO DE MAUA - SP

CONTROLE PROCESSO LOCAL =
52 VARA CIVEL DE :
77 -60.1992.8.26. . '
000775 0000320-60.1992.8.26.0348 MAUA — SP
O ACAO PROCEDIMENTO SUMARIO GRUPO i
AUTOR ADRIANA DAMAS CIVEL
DATA DA
REU BENEDITO RIBEIRO JARDIM DISTRIBUICAO
Ne de ORDEM 1992/000775 25/11/1992 o

Fabio Luiz Louzada Zampol, Engenheiro, CREA N2 0682160292, perito
nomeado por V.Exa. no processo em referéncia, compromissado nos autos da
acdo procedimento ordindrio acima referida, vem mui respeitosamente,
apresentar seu Laudo Técnico Pericial, colocando-se a disposi¢cdao desse Juizo e
das Partes para quaisquer esclarecimentos.

Apds sua analise e se de acordo com o trabalho, solicito o envio de
O’ comunicacdo por escrito a Procuradoria do Estado no sentido de que seja
autorizado o crédito, previamente reservado no valor de RS 373,00, sendo um
dos créditos conforme pagina 464 dos autos, oficio 21801 032019 emitido pela
Defensoria Publica do Estado de S3o Paulo, em favor desse perito, conforme a
deliberagdo n.2 92 de 29.08.2008 do Conselho Superior da Defensoria Publica,
no valor de RS 165,50.

Coloro-me a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos e submeto-me a
qualquer deliberagaq desse juizo.

Eng? Fabio L. L. Zampol

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000320-60.1992.8.26.0348 e codigo FmX4gyPd.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07&/-.’2':'(‘512'4‘ 3s O
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LAUDO TECNICO PERICIAL

1. INTRODUGAO

Fabio Luiz Louzada Zampol, Engenheiro, CREA N2 0682160292, Perito
nomeado pelo Juizo da 52 Vara Civel do Foro de Maua — SP (folha 434 dos
Autos) vem apresentar o Laudo Técnico Pericial referente a presente
demanda.

R TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
Q s——-—mm COMARCA DE MAUA
S - <P FORO DE MAUA
2 L] SVARACNNEL
PEH PNV EL Hinon vty AV JOAO RAMALHO, 111, Maua-SP . CEP 09371-901
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

E DESPACHO I
Processo Fisico n™ 0000320-60.1992.5.26.0348

Classe - Assunto; Protedimento Sumario - Acidente de Transito

AuOr Adriana Damas

Requerido: Benedito Ribeiro Jardim

CONCLUSAO

Aos 3 de dezembro de 2017 fago os presentes autos conclusos ao MO
Tuiz de Direito da 3° VVara Civel da Comarca de Maua - SP. Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito

abaixo especificado. Eu, Esc., subsc.

Juiz{a) de Direfto: Dr {2). Redrigo Soares

O Processon® 775 92

-

Fls. 433 (petigio de Adriana Damas):

Tratando-se de penhora que recaiu sobre metade de um bem indivisivel,
com base no artigo 843 do CPC, defiro a ampliagio do ato constritivo para que nc:da
sobre a totalidade do imovel. O equivalente a quota-parte da conjuge que ndo integra esta
execugdo recaira sobre o produto da alienagio do bem.

Lavre-se o termo ficando o executado nomeado como depositirio.

Inume-se a co-proprietaria acerca da perhora ora deferida, cabendo ao

exequente o recolhimento das custas perunentes.

| Desde fogo, para avaliagao do bem romeio como perito judicial ©
|engenheiro FABIO LUIZ L. ZAMPOL, habilitado junto ac TJ SP. Cientifique-se da
presente nomeagio, bem como, para que apresente estimanuva dos seus honorarios
| provisorios.

Faculto as partes a formulagao de quesitos e mdicagao de assistente temn:ico
em quinze dias.

Forme-se o terceiro volume de autos.

Int.

Maua, 03 ¢e dezembro de 2017,

‘ Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 2.54 Cel: (1) 98483-9872 (WhatsApp)
N 09424-280 - Ribeirdo Pires - SP fablio.zampol@duxpericias.com.br

(]
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2. INTIMACAO

Este Expert recebeu a intimagdo para iniciar os trabalhos periciais
conforme folha 493 dos Autos:

493
DEISE IZEPE DE SOUZA
De: DEISE IZEPE DE SOUZA
Enviado em: sexta-feira, 25 de outubro de 2019 11:48
Para: ‘FABIO L. L. ZAMPOL'
Cc: fabio.zampol@duxpericias.com.br
Assunto: Intimagao para inicio dos trabalhos periciais - Processo n® 775/92

Processo Fisico n®: 0000320-60.1992.8.26.0348

Classe — Assunto: Procedimento Sumirio - Acidente de Triinsito
Autor: Adriana Damas
Regquerido: Benedito Ribeiro Jardim

Prezado Sr. Fabio Luiz Louzada Zampol, Bom Dia.

Em cumprimento 3 determinagdo do Dr. Rodrigo Soares, MM. Juiz de Direito da 52 Vara Civel do Foro de Maug,
Estado de Sdo Paulo, fica Vossa Senhoria INTIMADO a iniciar os trabalhos pericials nos autos em epigrafe, nos
termos do seguinte r. despacho:

"Processo n? 775/92 Fis. 469/490 (peticdo de BENEDITO RIBEIRO JARDIM): Concedo gratuidade de justica ao
executado, ante os documentos apresentados. Solicite-se a reserva integral dos honordrios periciais junto a
Defensoria Pablica, considerando o determinado no despacho de fls. 460. Cientifique-se o expert judicial para inicio
dos trabalhos, devendo o laudo ser apresentado em 40 dias. Int.".

Informo que os autos FISICOS encontram-se a sua disposi¢do em cartério.

Atenciosamente,

an FAR S DEISE 1ZEPE DE SOUZA

Ssirevzn’e Tromco Judicidric

Toifrpol e fosliga €0 Toindo da S Prulo
=- T S Az Damarea da Mana/sp
Lurmids iofo Ramiea 111, Teum ae ifzud - Vila Neémic - Maud/iP - TEe: 33371-3M

(i 11 2337 RCID /(17 2383-6619

.- - disouza®@tspjus.br

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 3-54 Cel: (1) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribeirdo Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

]
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3. OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho é atender o determinado pelo MM.
Juizo (folha 434 dos Autos), conforme a seguir:

Desde logo, para avaliagao do bem nomeio como perito judicial o
engenheiro FABIO LUIZ L. ZAMPOL, habilitado junto ao TJ/SP. Cientifique-se da
presente nomea¢do, bem como. para que apresente estimativa dos seus honorarios
provisorios.

Além do atendimento do Juizo em suas determinagdes, cabe a esse
O Perito atender todos os quesitos formulados pelas partes.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 4-54 Cel.: {11) 98483-9872 (WhatsApp)
ﬁp 09424-280 - Ribeirdo Pires - SP fablo.zampol®duxpericlas.com.br

L]

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 00:41 .
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4. DADOS DO PROCESSO
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www.duxpericias.com.br

Processo:
Classe:

Assunto:
Locat Fisico:

Distribuicdo:

Controle:
Juiz:

Valor da acdo:

Dados do processo

Qutros nGmeros:

Partes do processo

Autor:

Reqdo:
ArremTerc:
TerlntCer:

Interesdo.:
Perito:

0000320-60.1992.8.26.0348 (348.01.1992.000320)

Procedimento Sumadrio

Area: Civel

Acidente de Transito

07/11/2019 00:00 - Setor de Pericias
25/11/1992 as 00:00 - Livre

53 Vara Civel - Foro de Maua
1992/000775

Rodrigo Soares
0000320-60.1992.8.26.0348

Cr$ 10.000,00

Adriana Damas

Advogado: Paulo Donizeti da Silva
Advogada: Lilian Brait

Advogado: Sergio Garcia Marquesini

Benedito Ribeiro Jardim
Advogado: Douglas Ribeiro da Rocha

ALPINE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Advogado: Antonio Carlos Marassi

'Q"'FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO DE MAUA
Advogado: Norberto Fontanelli Prestes de Abreu E Silva

Francisca Maria Jardim
Fabio Luiz Louzada Zampol

Rua de Pinedo, 90 - Vila Sulssa
09424-280 - Ribeirao Pires - SP

]

Cel: (1t) 98483-9872 (WhatsApp)
fablo.zampol®duxpericias.com.br
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5. LOCAL DA PERICIA
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Rua Adilson Dias de Souza, 392 - Jardim Zaira - Maua - SP - CEP 09321-410
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Cel: (1) 98483-9872 (WhatsApp)
fablo.zampol@duxpericias.com.br
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6. AGENDAMENTO DA PERICIA

& oL mail pro

Processo 0000320-60.1992.8.26.0348 / Adriana Damas X Benedito
Ribeiro Jardim / Agendamento de Pericia

De: Francisco Marcos Rodrigues

Para: pedrosarti@csmadvogados.com.bs, douglasribeiro@adv.ocabsp.org.br

Copia: fabic.zampol@duxpericias.com.br

Assunto: Processo 0000320-60.1992.8.26.0348 / Adriana Damas X Benedito Ribeiro
Jardim / Agendamento de Pericia

Enviada em: 18/11/2019 | 20:25

Recebida em: 18/11/2019 | 20:25

DE:

DUX Consultoria e Pericias Ltda. )

Eng. Fabio L Zampol! / Eng. Francisco Marcos Rodrigues
11-5.8483-9872 / 11-9.9671-9002

PARA:
Dr. Pedro Paschoal de Sa e Sarti Jr. (Advogado Representante da Autora)
Dr. Douglas Ribeiro da Rocha (Advogado Representante do Réu)

REF.: Processo 0000320-60.1992.8.26.0348 / Agendamento de Pericia

AUTORA: Adriana Damas X Benedito Ribeiro Jardim

Conforme contato telefdnico realizado previamente, estamos agendando o ato
periaal conforme a seguir :

Data: 23/11/2019 - 10:30hs

Local:
Rua Adilson Dias de Souza, 392 ~ Jardim Zaira - Maud - SP

Favor confirmar o recebimento deste e-mail.

Atenciosamente,

FRANCISCO MARCOS RODRIGUES
Engenneiso ~ CREA.SP 5062082706

#2302 3CO M IrCOLSEUPOIICIDICOMbr

Cel: (1) 99671-9002 (WhataApp)

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 7-54

09424-280 -

1

503
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FABIO ZAMPOL
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www.duxpericias.com.br

Cel: (11) 98483-9872 (WhatsApp)

Ribeirdo Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 00:41 .
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7. PARTICIPANTES DA PERICIA

Data: 23/11/2019

Hordrio: 10:30 Horas

JoY

fls. 87

FABIO ZAMPOL
Engenhelro - CREA - SP 0682160292

www.duxpericias.com.br

1. Douglas Ribeiro da Rocha

Advogado do Réu
Telefone: 11-98089-4142 / 4436-5702 / 4555-1184
E-mail: douglasribeiro@adv.cabsp.org.br

2. Benedito Ribeiro Jardim

Réu
Telefone: 11-98401-9864

3. Adriana Moreira de Souza Martins

Assistente Técnico — Réu
Telefone: 11-96870-3000
E-mail: dri_ams@yahoo.com.br

Francisco Marcos Rodrigues

Apoio Técnico ao Perito Judicial

Telefone: 11-99671-9002

E-mail: francisco.marcos@duxpericias.com.br

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 8-54
09424-280 - Ribelirdo Pires - SP

[ ]

Cel: (11) 98483-9872 (WhatsApp)
fablo.zampol@duxpericias.com.br
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8. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

8.1 REGISTRO GERAL DO IMOVEL — Matricula n2 30.307 — Folha 314 dos
Autos.
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Registro Geral do imovel

\

' Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 9-54 Cel. (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
wj 09424-280 - Ribeirdo Pires - SP fabio.zampol®duxpericias.com.br
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MATRICULA ICUA
30, %07 ( -O) -
VNSO
de ® 320,000,00 % {nvlsac) e ' 333,982,9% re 0 es¢. auto
rizado: [/ .0 Cficial: (h j’ 4/9 — .
Ia

o
R.2- 30 de Outubrq de 2006.

PENHORA

Titulo prenotado sob n°® 78.815 aos 18/10/2006.

Pelo mandado expedido aos 16/05/2006, pelo MM. Juizo de Direito da

Quinta Vara Civel desta Comarca, extraido dos autos da a¢dio sumarissima

Q de Indenizag3o por ato ilicito, processo n° 775/92, requerida por ADRIANA

DAMAS, brasileira, solteira, RG n® 25.227.801-X, residente nesta cidade,

na Avenida Bardo de Maua, 597, Jardim Adelina, contra BENEDITO

RIBEIRO JARDIM, brasileiro, casado, RG n° 8.277.188, residente nesta

c1dade na Avcmda Adllson Dias de Souza, 376, Jardim Zafra, verifica-se
6 desta, pertencente a BENEDITO RIBEIRO

/qnstando cpmo depositario o requerido.

icfa Pedrosa). O Oficial Substituto

OFICIAL DE REGISTRO JE HAGVEIS DA COMARCA DE BAUA
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Registro Geral do Imovel

; Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 10-54 Cel.: {11) 98483-9872 (WhatsApp)
| . fabio.zampol®duxpericias.com.br

ﬂ‘p 09424-280 - Ribeir3o Pires - SP
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8.2 CERTIDAO DE AREAS E DATAS — PREFEITURA MUNICIPAL DE MAUA

_\4%_  PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA

22, GERENCIA DE GESTAO TRIBUTARIA
DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

Certidio de Areas e Datas
tnscrigio: 22.005.083

Proprietario: BENEDITO RIBEIRO JARDIM
Promissario:

Enderego do Imovel: ADILSON DIAS DE SOUZA, 362
Baimmo: ZAIRA, JARDIM

CEP: 08321410

Estado: 5P

Certifico. que dos assentamentos existentes nesta divisio. consia o imével acima especificado. com area de
terreno de 348.75 m* e irea total construida de 344 44 m>. cadastrada conforme abaixo:

[Tipo Area Data de Cadastro Padrao
Resxdencial Horizonta! 154 65 30:00/2018 R3
Residencial Horizontal 77.45 01/10/1099 R3
Comercial Vertca!l 53.06 30:D09/2018 L4
Comercial Verteal 50.28 011011099 14
Certifico também que nos ultimos exercicios. os langamentos de [PTU foram conforme o quadro abaixo:
Exercicio Area Construida Total I'\ﬁ Terreno Data Langamento
2013 136,73 348.75 02/01:2013
2014 13573 348,75 08/01/2014
2015 136.73 348,75 28/01:2015
2018 135,73 348,75 06:/01/2018
2017 34444 348.75 12/01/2017
2018 344.44 348,75 28:/017/2018
2019 3444 348,75 12/01/2019

Centifico ainda que a presente certidio possui natureza fscal. nio sendo apta para fins urbanisticos. bem como
qualquer outra finalidade que nio possua natureza fiscal, com validade de 90 dias.

Mauj, 18 DE NOVEMBRO DE 2019

Codigo de Validagio: iBC1.4265.0801.9322

DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

OBS.: Esta certidio esti dispensada da assinaiura da autoridade competente por ter sido emitida pelo Sistema
de Processamento de Dados.

A utilizag3o desta certid3o para os fins previstos em Lei esta condicionada 3 verificagSo de autenticidade no site
da Prefeitura do Municipio de Maua: www.maua.sp.gov.br

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 11-54
09424-280 - Ribeir3o Pires - SP

[ ]

Cel: (11) 98483-9872 (WhatsApp)
fabio.zampol@®duxpericias.combr
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83 IPTU — PREFEITURA MUNICIPAL DE MAUA - ANO: 2019

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAUA

IPTU - IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
DEMOSTRATIVO DE VALORES CALCULADOS - EXPRESSOS EM FMP

PROPRIETARIO OU COMPROMISSARIO
276477 - BENEDITO RIBEIRO JARDIM

ENDEREGO DO IMOVEL

AV ADILSON DIAS DE SOUZA 392
ZAIRA, JARDIM
09321410

ENDEREGO DE ENTREGA

AV ADILSON DIAS DE SOUZA 392

ZAIRA, JARDIM
INSCRIGAO CADASTRAL EXERCICIO ECONOMIA
22 005 083 2019 43688
AREA DO TERRENO AREA DE CONSTRUGAO 1° VENCIMENTO
348,75 344,44 15/03/2019
VALOR VENAL - TERRENO VALOR VENAL - CONSTRUGAO VALOR VENAL - IMOVEL
11.508,5501 75.453,0324 86.961,5825
IMPOSTO TERRITORIAL IMPOSTO PREDIAL IMPOSTO TOTAL
57,54 377,26 434,8080
Isenc¢do de IPTU (,00%)
Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 12-54 Cel: (11} 98483-9872 (WhatsApp)

09424-280 - Ribelrdo Pires - SP fablo.zampol@duxpericias.com.br

]

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 00:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000320-60.1992.8.26.0348 e codigo FmX4gyPd.
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Rua de Pinedo, 90 - Vila Sulssa 13-54
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CERTIDAO DE VALOR VENAL - PREFEITURA MUNICIPAL DE MAUA

—ANO: 2019

¢

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
SECRETARIA DE FINANCAS - SF
GERENCIA DE GESTAO TRIBUTARIA

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Inscricso: 22.005.083
Exarcicto: 20L%
Ncze: BEMEDITO RIBEIRC JARDIM

valor Venal Terreno:49.&440,98
vValor Venal Predlal:325.459,12
Valor Venzl Total: 3175.:00.89

Certifico. que dos assentamentos existentes nesta divis3o. consta o imovel acima especificado,
localizado a:

Endereco: ADILSON DIAS DZ SOJZA, 333

Balrro: ZATIRA, JSAFDIM
CEP: 098323410
Egtago: 5P

Loteamento: JD ZAIRA
Com area de terreno de 348.75 m* e area total construida de 344.44 m? totalizando um valor venat
de: Trezentos e Setenta e Cinco Mil. Cem Reais e Nove Centavos

Cédigo de Vatidag3o: JJJ1.4398.8DJJ.9322

DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

OBS.: Esta certid3o est3 dispensada da assinatura da auoridade competente por ter sido emitida
pelo Sistema de Processamento de Dados.

A utilizag3o desta certid3o para os fins previsios em Lei estd condicionada 3 verificac3o de
autenticidade no site da Prefeitura do Municipio de Maui: www.maua.sp.gov.br

18 de Novembro de 2019

Cel: (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
fablo.zampol@duxpericias.combr

00:41 .
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é copia
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9. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

9.1 REGIAO

A regido possui todos os melhoramentos publicos essenciais, tais como:
rede de agua potavel, energia elétrica, coleta de esgoto, telefonia, galeria
de aguas pluviais, pavimentacgdo asfaltica, iluminag¢do publica, transporte
publico e coleta de lixo. O solo apresenta-se aparentemente seco e firme.

Visao geral da regiao

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 14 - 54 Cel.: (i1) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribeir3o Pires - SP fabio.zampol®duxpericias.com.br

]
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9.2 CLASSIFICACAO CONSTRUTIVA

De acordo com as caracteristicas construtivas, arquitetonicas e
acabamentos, o padrao construtivo atribuido por este Perito foi adotado do
tipo:

//fD
N Valores de Edifica¢ées
\ &

pe >

00:41 .

as

1.23 PADRAO ECONOMICO

Construldas sem preocupagdo com projeto arquitetonico, satisfazendo distribui¢do intemna
O baslca, compostas geralmente de dols ou mais comodos, cozinha e banhelro. Na maloria das
vezes sdo térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parclalmente revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, po-
dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado rustico ou revestidas com caco de cera-
mica ou simllar. Fachadas normalmente com embogo ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizagao de materials construtivos basicos e pelo emprego de acaba-
mentos de qualidade inferlor, restritos a alguns cdmodos, tals como:

o Pisos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

c Paredes: pintura simples sobre embogo ou reboco; barra Impermeavel ou azulejo comum
nas dreas molhadas, eventuaimente até o teto.

o Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogo e reboco sobre a prépria laje; ou
sobre madeira comum.

o Instalagées hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de louga
comum e metals de modelo simples.

> o Instalagdes elétricas: sumanas,em geral embutidas e com niimero minimo de pontos de
luz, Interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

o Esquadrias: madeira, aluminio com perfis economicos e/ou ferro comum.

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024

é copia

intervalo de indices - Pc
Padrdo v . .
Minimo . Médio ¢ Méximo
1.2.3- Padrdo Econdmico 0,919 1,070 1,221
. Rua de Pinedo, 90 - Vita Suissa 15-54 Cel: (1) 98483-9872 (WhatsApp)
W 09424-280 - Ribelrao Pires - SP fablo.zampol@duxpericias.com.br

Este documento
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9.3 ESTADO DE CONSERVACAO

A vistoria foi realizada, onde foram efetuados registros fotograficos que
viabilizaram o enquadramento do estado de conservagdo do imdvel para
municiar os calculos anexos.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 16 - 54 Cel: (1) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribelr3o Pires - SP {‘ablo.zampol@duxpericlas.com.br

]

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 00:41 .
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O imdvel em questdo é uma edificagdo composta de 3 pavimentos.

Area do Terreno

Area Construida

348,75 metros quadrados

344,44 metros quadrados

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa
09424-280 - Ribeirso Pires - SP

]

17 -54

Cel: (1) 98483-9872 (WhatsApp)
fablo.zampol@duxpericias.com.br

00:41 .
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« Descrig¢do da distribuigao dos ambientes do imdvel:

PAVIMENTO Térreo
AREA 112,34 metros quadrados
IDADE APROXIMADA DA | 40 anos
CONSTRUCAO
AMBIENTES Saldo com depdsito e banheiro
PE DIREITO 3,10 metros

g
\ ¥ZNOS 3G SYKI NOSQY AV

; Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 18-54 Cel.: (11) 98483-9872 (WhatsApp)
ﬂj 09424-280 - Ribeirdo Pires - SP fablo.zampol@duxperictas.com.br

]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirComferenciaDocumento.do, informe o processo 0000320-60.1992.8.26.0348 e codigo FmX4gyPd.
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PAVIMENTO Inferior 1
AREA 112,34 metros quadrados
IDADE APROXIMADA DA | 30 anos
CONSTRUCAO
AMBIENTES v Dividido em duas casas com os

seguintes ambientes:
» Casa 1: Quarto, cozinha e banheiro.
= Casa 2: 2 Quartos, sala, cozinha e
banheiro.
PE DIREITO 2,45 metros

PP ———————
R
) .
JIg—
e e T b
PAV, INFERIOR 1

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 19-54 Cel. (1) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.combr

]

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 00:41 .
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PAVIMENTO Inferior 2
AREA 119,76 metros quadrados
IDADE APROXIMADA DA | 40 anos
CONSTRUCAO
AMBIENTES v Dividido em duas casas com os
seguintes ambientes:
« Casa 3: Quarto, sala, cozinha e
banheiro.
» Casa 4 (em fase de construgdo):
Quarto, cozinha e banheiro.
PE DIREITO 2,79 metros

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa

09424-280 -

]

Ribeir3o Pires - SP

20-54 Cel: (11) 98483-9872 (WhatsApp)
fabio.zampol@duxpericias.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 00:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000320-60.1992.8.26.0348 e codigo FmX4gyPd.
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9.5 FOTOS ILUSTRATIVAS — DISTRIBUICAO DOS COMODOS

i
sl

Fachada Pavimento térreo — Saldo Comercial

Pavimento inferior 1 — Casa 1 — Cozinha Pavimento inferior 1 — Casa 1 — Quarto

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 21-54 Cel.: {11) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribeirdo Pires - 5P fablo.zampol@duxpericias.com.br

]
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Pavimento inferior 1 — Casa 1 — Banheiro

Pavimento inferior 1 — Casa 2 — Cozinha

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 22 .54
09424-280 - Ribeirao Pires - SP

L]
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Pavimento inferior 1 — Casa 2 — Sala

Pavimento inferior 1 — Casa 2 — Quarto

Cel: (11) 98483-9872 (WhatsApp)
fablo.zampol®duxpericias.com.br

00:41 .
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Pavimento inferior 1 ~ Casa 2 — Quarto

Pavimento inferior 2 ~ Casa 3 — Cozinha

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 23-54
09424-280 - Ribelirdo Pires - SP
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Pavimento inferior 1 — Casa 2 — Banheiro

Pavimento inferior 2 — Casa 3 — Sala

Cel: () 98483-9872 (WhatsApp)
fabio.zampol®duxpericias.combr

00:41 .
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Pavimento inferior 2 — Casa 3 — Quarto

Pavimento inferior 2 — Casa 4
Quarto, sala e cozinha (em fase de construcéo)

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 24 -54
09424-280 - Ribeirdo Pires - SP

L]
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Pavimento inferior 2 — Casa 3 — Banheiro

Jardim no quintal dos fundos

Cel: (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
fablo.zampotl@duxpericias.com.br

00:41 .
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Vista dos fundos do imovel Cerca na divisa dos fundos

Passagem lateral para acesso ao
Pavimento inferior 2

Rua de Pinedo, 90 - Vila Sulssa 25 - 54 CeL: (1) 98483-9872 (WhatsApp)
ﬁ 09424-280 - Ribeir3o Pires ~ SP fabio.zampol@duxpericias.com.br
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<
9.6 BENFEITORIAS REALIZADAS %
X
£
L
o
.~ . . . 2
Descri¢cdo das benfeitorias realizadas: 3
o
[ee]
<
™
Q
N
- 00
PAVIMENTO TERREO 3
o
LOCAL ACABAMENTO °3
o~ . . [ A . @
Saldo comercial Piso: revestimento ceramico 38
. o
Paredes: acabadas e pintadas 8
- - - P o3
Banheiro Piso: revestimento ceramico 39
- A . 7]
Paredes: revestimento ceramico § S
és
=}
g9
o E
€9
8
(U -
PAVIMENTO INFERIOR 1 3 §
LOCAL ACABAMENTO g ‘é
Casal Piso: revestimento ceramico 5 3
. :.
Quarto Paredes: acabadas e pintadas % S
o
Casal Piso: revestimento ceramico % T
. . A o2
Cozinha Paredes: revestimento ceramico =
- . P Z0
Casal Piso: revestimento ceramico < £
Banheiro Paredes: revestimento ceramico § %
Casa 2 Piso: revestimento ceramico = E
2
2 Quartos Paredes: acabadas e pintadas S8
- . A . : 2]
Casa 2 Piso: revestimento ceramico S8
Sala Paredes: acabadas e pintadas % @
Casa 2 Piso: revestimento ceramico £d
Cozinha Paredes: revestimento ceramico 2g
. - ~ . ()
Casa 2 Piso: revestimento ceramico S
. . A . £ a
Banheiro Paredes: revestimento ceramico 2 £
[
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o
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23
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o ©
52
ES
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PAVIMENTO INFERIOR 2
LOCAL ACABAMENTO
Casa 3 Piso: revestimento ceramico
Quarto Paredes: acabadas e pintadas
Casa 3 Piso: revestimento ceramico
Sala Paredes: acabadas e pintadas
Casa 3 Piso: revestimento ceramico
Cozinha Paredes: acabadas e pintadas
Casa 3 Piso: revestimento ceramico
O Banheiro Paredes: revestimento ceramico
Casa 4 Piso: cimento ndo acabado
Quarto Paredes: bloco ndo acabado
(em fase de construgdo)
Casa 4 Piso: cimento ndo acabado
Cozinha Paredes: bloco ndo acabado
(em fase de construgao)
Casa 4 Piso: cimento nao acabado
Banheiro Paredes: bloco ndo acabado
(em fase de construgao)

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 27-54 Cel: (i1) 98483-9872 (WhatsApp)
W 09424-280 - Ribeir3o Pires - SP fabio.zampol@duxpericlas.com.br
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10. METODOLOGIA DE CALCULO

O presente trabalho atende as seguintes normas:
“Avaliacao de Bens" NBR — 14.653, da Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.

“Normas para Avaliagdo de Imédveis", do IBAPE — Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias de Engenharia.

Foi desenvolvido segundo método que leva em conta a natureza do
bem avaliando, a finalidade desta avaliagdo (acima especificada) e os dados
encontrados no mercado quanto a sua disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagoes.

Seguindo as orienta¢des das normas e analisando-se o tipo de avaliagdao
a ser desenvolvida, o método comparativo direto é o recomendado, porém
a necessidade de considerar amostras de projetos semelhantes faz com que
possa ser utilizado o método comparativo homogeneizado de dados de
mercado, principalmente levando-se em conta que se esta diante de uma
situacdo de normalidade tipica e também analisando as ofertas disponiveis
no mercado.

O método do custo também pode ser aplicado, nesse caso uma vez que
as amostras colhidas na regido se apresentam favordveis ao uso dessa
metodologia, pois permitem o enquadramento justo e certo nos critérios
utilizados.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 28 - 54 Cel: (It) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br
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10.1 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificagdo da avaliagdo esta relacionada ao empenho deste
profissional e as informacdes extraidas do mercado. E importante ressaltar
que, apesar desses topicos estarem satisfeitos plenamente, é previsto em
norma, que ndo exista garantia de se alcancgar graus elevados de
fundamentacgao.

Como so6 poderemos concluir sobre o Grau atingido no trabalho apés a
andlise e tratamento das informacdes colhidas do mercado, a conclusdo
desse item esta alocada junto ao respectivo item desse trabalho.

10.2 TRATAMENTO POR FATORES

Consiste basicamente em se determinar o valor do imével com base em.
outros imoveis da regido que tenham sido comercializados ou estejam em
oferta no mercado imobiliario.

Através de pesquisa e calculos corretivos das caracteristicas dos imdveis
chegamos a um valor coerente e representativo.do imével avaliando.
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Consiste basicamente em se determinar o valor de mercado de um imé-
vel pela soma dos valores do terreno e das respectivas benfeitorias,

podendo ser expresso pela férmula:

VI=VT+VB

onde:

VI = Valor do Imédvel

VT = Valor do Terreno
VB = Valor da Benfeitoria

= Terreno

Apods pesquisa imobilidria na regido e os calculos de homogeneizacao

valor superior.
- Benfeitorias

Construgdo Principal
O valor é dado pela férmula geral:

Vg =Ac x He2N x K x Foc

Foc=R+ K™ (1-R)

onde:

VB = Valor da Benfeitoria
Ac = Area de construgdo

H82N/R8N = Custo unitdrio genérico de reprodugdo da construgdo -

SINDUSCON, em RS/m?
K = Coeficiente de Ross/Heideck

Foc = Fator de adequacgdo ao obsoletismo e ao estado de conservagao;

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal
Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 30-54 Cel: (1) 98483-9872 (WhatsApp)
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— Custo unitario de reprodugdo

Basear-se-4 no Custo Unitdrio H82N, divulgado amplamente e
mensalmente nos meios de comunicagdo como Internet em sites do
SINDUSCON, da revista PINI e do IBAPE.

Esse custo unitario é referente a edificagdo segundo classificagdo, vide
tabelas em anexo.

O — Depreciagao

E a forma que temos para exprimir numericamente a perda de valor de
um bem material em decorréncia da idade cronoldgica e do estado de
conservagao. Ela pode ser definida como um encargo ou despesa anual que
é prevista durante a vida util desse bem material para que a manutengdo e
consequente mantenedura desse bem ou para que ao final possa-se
recuperar o investimento. Ela pode ser devido a idade, ao desgaste fisico
dos materiais, a obsolescéncia funcional e a obsolescéncia econémica.

O desgaste ou deterioracao dos materiais constituem a depreciagao
fisica, enquanto a perda de utilidade constitui a depreciagao funcional e a
queda em desuso constitui a depreciacao econOmica.

Para exprimir a depreciacdo, existem diversos métodos a serem

Q aplicados como: Métodos independentes dos juros como: bom como novo,
avaliacdo direta, importancia global arbitraria, depreciagdo como
porcentagem de renda bruta, linha reta, George Kuentzle, Ross, Heidecke,
combinado Ross-Heidecke, idade vida util ou Métodos baseados em juros
como: fundo de amortizagdo e depreciagdo do valor atual.
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Cada método tem suas peculiaridades, forma e critérios de serem
aplicados, porém, o consagrado Engenheiro e Advogado José Ficker
considera em seu livro “Manual de Avaliagbes e Pericias em Imodveis
Urbanos”, Editora PINI 2.001, cita como métodos mais utilizados os
métodos de valor decrescente em que o valor da benfeitoria diminui
anualmente, segundo uma porcentagem fixa do valor inicial e era
empregado pela Comissdo de peritos nomeada pelo provimento n.2 3.181
dos MM. Juizes de Direito das varas da Fazenda Municipal da Capital, e o
método combinado de Ross-Heidecke que atualmente vem inclusive
impresso na publicagdo editada pelo Instituto Brasileiro de Avaliagles e
pericias de Engenharia de S3o Paulo IBAPE/SP — Valores de Edificagdes de
Imoveis Urbanos — 2.002, publicagdo essa que é o resultado de um amplo
estudo no mercado imobilidrio que contou com a participacdo de diversos
profissionais. :

Foi concebido nos moldes do estudo de “EdificacGes — Valores de
venda” (1.987) elaborado pela Comissdao de Peritos nomeada pelo
provimento n.2 02/86 dos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda
Municipal da Capital.

O método de Ross-Heidecke é citado no livro “Principios de Engenharia
de Avaliagbes” do consagrado autor e Engenheiro Alberto Lélio Moreira, de
forma sintética e objetiva afirmando que Ross desenvolveu um método
combinando os métodos da linha reta e o da parabola de Kuentzle, que
dependem exclusivamente da idade do bem, enquanto que Heidecke
desenvolveu um critério simples para o calculo da depreciacdo acumulada
a ser aplicada ao custo de reposicdo como nova por intermédio, somente,
pelo estado em que se encontra a edificagdo examinada, porém esse
método considera unica e exclusivamente o estado do imdvel, deixando de
lado fatores importantes, como a vida util e a idade do imdvel, dai surgiu o
método combinado que calcula a depreciagdo fisica extraindo um fator K
de uma tabela que leva em considerag¢3do a vida util comparada a estimativa
de vida do bem e seu estado de conservagao e que se encontra em anexo a
esse laudo.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 32-54
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10.4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

De acordo com a “Norma de Avaliacdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP —
2011”:

“A especificagdo serd estabelecida em razdo do prazo demandado, das
disponibilidades de dados de mercado, da natureza do tratamento a ser
empregado, e dos recursos disponiveis. Podem ser definidas quanto a
fundamentacgao e precisdao”.

O grau de precisao é aplicavel apenas no método comparativo direto e
mede o grau de incerteza que a amostra permite a avaliagdo.

De acordo com os requisitos relacionados nos itens 13.1.1 da “Norma
para Avaliagdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP — 2011”, o mesmo se
caracteriza como Grau | de Fundamentagao.

Quanto a Precisdo, pela amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em
torno do valor central da estimativa, a presente avaliagdo se enquadra no
Grau de Precisao .
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10.5 DIAGNOSTICO DO MERCADO

Com alta de 0,14% em abril, precos de iméveis residenciais a8 venda
avan¢am 0,38% em 2019

No balango parcial do ano, varia¢do dos precos medida pelo Indice
FipeZap se manteve abaixo da inflagdo acumulada (2,07%)

m Andlise do ultimo més: apdés manter-se praticamente estavel em
margo, o [ndice FipeZap encerrou o més de abril de 2019 em leve alta, com
variag¢do de +0,14% no pre¢o de vendas de imdveis residenciais. Todavia, o
percentual observado € inferior ao comportamento esperado do IPCA/IBGE
para o més (+0,60%), segundo informagdes do Ultimo Boletim Focus do
Banco Central do Brasil*. Tendo por base essa expectativa, o preco médio
de venda de imdveis residenciais encerraria o0 més com queda real de
0,45%. Individualmente, considerando as 16 capitais monitoradas pelo
[ndice FipeZap, Brasilia foi a cidade que apresentou a maior elevagdo de
pre¢o (+2,00%), contrastando com Curitiba, cidade que registrou o maior
recuo mensal no preco de venda de iméveis residenciais (-1,25%).

m Balango parcial de 2019: até abril deste ano, o indice FipeZap de
Venda Residencial acumula alta nominal de 0,38%, variacdo inferior a
inflagdo acumulada* no periodo (+2,12%). A comparagao entre a variagao
acumulada do indice FipeZap e a inflagdo acumulada ao consumidor impde
ao preco médio de venda de imdveis residenciais uma desvalorizagdo real
de 1,70% nos quatro primeiros meses do ano.

m Andlise dos ultimos 12 meses: nesse horizonte de andlise, o indice
FipeZap acumula um avango nominal de 0,26%. Considerando a inflagdo
acumulada de 4,97%, segundo o IPCA (IBGE)*, a varia¢do real do Indice
FipeZap no periodo aponta queda de 4,49% no prego médio. Considerando
as 16 capitais monitoradas pelo [ndice FipeZap, Goiénia apresentou o maior
aumento nominal do periodo (+5,16%) — sendo, inclusive, a Unica capital a
superar a inflagdo acumulada em 12 meses. Por outro lado, Maceid se
manteve, entre as capitais monitoradas, como a cidade com maior recuo
no pre¢co médio nos 12 meses encerrados em abril (-3,18%).
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m Pre¢o médio de venda residencial: em abril de 2019, o pre¢o médio
de venda de imdveis residenciais foi de RS 7.187/m? entre as 50 cidades
monitoradas pelo indice FipeZap. O municipio do Rio de Janeiro se manteve
como a capital monitorada com o pre¢o do m? mais elevado (RS 9.476/m?),
seguida por S3o Paulo (RS 8.899/m?2) e Brasilia (RS 7.312/m?). Ja entre as
capitais monitoradas com menor valor médio de venda residencial por m?,
destacaram-se: Campo Grande (RS 4.082/m?), Goiania (RS 4.300/m?) e Jodo
Pessoa (RS 4.464/m?2).

Fonte: http://fipezap.zapimoveis.com.br/com-alta-de-014-em-abril-
precos-de-imoveis-residenciais-a-venda-avancam-038-em-2019
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11. TABELAS DE VALORES

Utilizadas as tabelas de valores de acordo com a “Norma para Avaliagio
de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2011”.

QUADRO A - ESTADO DE CONSERVACAO DA EDIFICACAO
TABELA DE CLASSIFICACAO PARA CALCULO DE DEPRECIAGAO

Q
=g
g
ESTADO DA =
CONSTRUGAO CONDIGOES FiSICAS @ ®
a.
v}
o
Q Novo Edificagéo nova ou com reforma geral e substancial, com menos e dois
1 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura 0,00
externa.
Entre nova e regular |Edificag8o nova ou com reforma geral e substancial, com menos e dois
2 anos, que apresente necessidade apenas de uma deméo leve de 0,32
pintura para recompor sua aparéncia.
Regular Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial, entre 2e 5
3 anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de 252
eventuais fissuras superficials localizadas e/ou pintura externa e !
interna.
Entre regular e Edificagéo seminova ou com reforma geral e substancial, entre2 e 5
4|necessitando de anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e 8,09
reparos simples frincas localizadas e superficiais e pintura externa e interna.
Necessitando de Edificaggo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura externa
5 reparos simples e interna, apés reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, 18.10
sem recuperagéo do sistema estrutural. Eventualmente, reviséo do '
sistema hidraulico e elétrico.
Necessitando de Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura exerna
reparos simples a e interna com recuperacgéo e estabilizagéo localizada no sistema
importantes estrutural. As instalages eléfricas e hidraulicas possam ser
restauradas mediante a reviso e com substituig&o eventual de algumas
pegas desgastadas naturaimente. Eventualmente possa ser necessaria 33.20

O 6 a substituic8o dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de
oufro cdmodo. Revisdio da impermeabilizagéo ou substituicdo de telhas
da cobertura apés reparos de fissuras e trincas superficiais
generallzadas, sem recuperag8o do sistema estrutural. Eventuaiments,
revis&o do sistema hidraulico e elétrico.
Necessitando de Edificagéo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura externa
reparos importantes  {e interna com substituig&o de panos de regularizag&o da alvenaria,
reparos de fissuras e trincas com a recuperagéo e/ou estabiliza¢&o de
grande parte do sistema esfrutural. As instalag6es hidrauficas e
7 eléfricas possam ser restauradas mediante a substituic&o das pegas 52,60
aparentes. A substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos comodos, se faz necessaria. Substituig&o ou reparos
importantes na impermeabilizag&o ou no tethado.

Necessitando de Edificag&o cujo o estado geral seja recuperado com estabilizagéo e/ou
reparos importantes a |recuperag&o do sistema estrutural, substituigéo da regularizagéo da
edificag8io sem valor |alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituiglo das instalagbes 75,20
hidraulicas e elétricas. Substituigéo dos revestimentos de pisos e
paredes. Substituic&o da impermeabilizag&o ou do telhado.

@

9{Sem valor Edificac&o em estado de ruina. 100,00
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TABELA INTEGRADA DE TIPOLOGIA CONSTRUTIVA X COEFICIENTES DE PADROES
CONSTRUTIVOS VINCULADOS AO H32N/R8N e VIDA REFERENCIAL X RESIDUAL
TIPOLOGIA PADRAO CONSTRUTIVO |INTERVALO DE VALORES VIDA
o) z T
o] % % - s}
CLASSE |5 x w < 2
z |DESCRIMVO O PADRAO MINIMO | MEDIO | MAXIMO he a
o g 4 o
@ Ic-anos| R%
1.1.1- RUSTICO 0,060 { 0,080 | 0,120 5 -
1.1- BARRACO 4 2 SIMPLES 0.132 | 0,156 | 0,180 0] -
1.2.1- RUSTICO 0,360 | 0,420 0,480 60 20
1.2.2- PROLETARIO 0,492 | 0,576 0,660 60 20
1.2.3- ECONOMICO 0,672 | 0,786 0,900 70 20
1.2- CASA 1.2.4- SIMPLES 0,912 | 1,056 1,200 70 20
’ 1.2.5- MEDIO 1,212 | 1,386 1,560 70 20
1.2.6- SUPERIOR 1,572 | 1,776 | 1,980 70 20
1.2.7- FINO 1,892 | 2,436 2,880 60 20
» 1.2.8- LUXO > 2,890 60 20
g 1.3.1- ECONOMICO 0,600 | 0,810 1,020 60 20
SIMPLES SEM
-4
1- If'j' 1.3.2.1- ELEVADOR 1,032 | 1,266 1,500 60 20
7] SIMPLES COM
w 1.3.2.2- ELEVADOR 1,260 | 1,470 | 1,680 60 20
O MEDIO SEM
vs‘g,é\ 1.3.3.1- ELEVADOR 1,612 | 1,746 1,980 60 20
13 A MEDIO COM
P 1.3.3.2- ELEVADOR 1692 | 1,926 | 2,160 60 20
SUPERIOR SEM
1.3.4.1- ELEVADOR 1,992 | 2,226 2,460 60 20
SUPERIOR COM
1.3.4.2- ELEVADOR 2,172 | 2,406 2,640 60 20
1.3.5- FINO 2,652 | 3,066 3,480 50 20
1.3.6- LUXO > 3,480 50 20
2.1.1- ECONOMICO 0,600 | 0,780 0,960 70 20
SIMPLES SEM
2 2.1.2.1- ELEVADOR 0,972 | 1,206 | 1,440 70 20
x SIMPLES COM
lg 21.2.2- ELEVADOR 1,200 | 1,410 1,620 70 20
o MEDIO SEM
% 21.3.1- ELEVADOR 1,452 | 1,656 1,860 60 20
1] 2.1- ESCRITORIO MEDIO COM
8 21.3.2- ELEVADOR 1,632 | 1,836 2,040 60 20
2| = SUPERIOR SEM
T
i 21.4.1- ELEVADOR 1,872 | 2,046 2,220 60 20
~ SUPERIOR COM
g 21.4.2- ELEVADOR 2,052 | 2,286 2,520 60 20
2 2.1.5- FINO 2,532 | 3066 | 3,600 50 20
‘é’ 2.1.6- LUXO > 3,610 50 20
8 2.2.1- ECONOMICO 0,240 | 0,360 | 0,480 60 20
2.2.2- SIMPLES 0,492 | 0,726 0,960 60 20
2.2- GALPAO 2.2.3- MEDIO 0,972 | 1,326 1,680 80 20
2.2.4- SUPERIOR > 1,690 80 20
3.1.1- SIMPLES 0,060 | 0,120 0,180 20 10
3-|ESPECIAL|3.1- COBERTURA|  3.1.2- MEDIO 0,192 | 0,246 | 0,300 20 10
3.1.3- SUPERIOR 0,312 | 0,456 0,600 30 10
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DEPRECIAGAO FISICA - FATOR"K"
TABELA DE ROSS-HEIDECKE

Idade em estado de conservagdo

o )

% de vida 2 3 4 5 6 7 8
210990 | 0987 {0965| 0,910 0,811 | 0,661 | 0,469 | 0,245
410979 | 0976 [ 0955!{ 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
6109688 | 0,965 (0944 | 0,890 | 0,793 [ 0,647 | 0,459 | 0,240
810957 | 095410933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237

10 1 0945] 0942 0,921 | 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
120,933} 093010909 | 0,857 ] 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
14 10920( 0917 10,897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16| 0,907 | 0,904 | 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,808 [ 0,430 | 0,225
181089 | 0,891 ]| 0,871 | 0,821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222
20/0880| 0,877 ]0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218
22/0866) 0863[0844| 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 [ 0,215
24 1 0851 | 0848 [ 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 { 0,211
260836 | 08340815 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 | 0,207
28|0821| 081810800} 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204
30]0805| 0,802 | 0,785 0,740 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
3210789 | 0,786 {0,769 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196
3410772| 0,770 0,753 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36]0,755{ 0,753 | 0,736 [ 0,694 | 0,618 | 0,504 | 0,358 | 0,187
38(0,738| 0735|0719 0678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 | 0,183
40| 0,720] 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179
42(0,702| 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
44 |1 0683 ] 068110666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
4610664 | 06620647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 | 0,165
48 10645 0,643]0629| 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 | 0,160
5010625| 0623|0609 | 0574|0512 | 0,418 | 0,296 | 0,165
52 {0605| 0603|0590 0,556 0,495 | 0,404 | 0,287 | 0,150
5410584 | 0,582 0,569 | 0,537 | 0478 | 0,390 | 0,277 | 0,145
56| 0563| 0,561]0549| 0518 | 0,461 | 0,376 | 0,267 | 0,140
581 0542| 0,540 0,528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134
60 | 0,520 0,518 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129
62| 0498! 0496|0485 0458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 | 0,123
64| 0475 0474 ]0,463| 0,437 | 0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118
66| 0452 | 0451] 0,441} 0,416 | 0,370 | 0,302 | 0,214 | 0,112
68 | 0,429 | 0427|0418 | 0,394 | 0,351 | 0,286 | 0,203 | 0,106
70| 0,405| 0404 | 0,395] 0,372 | 0,332 | 0,271 | 0,192 | 0,100
7210381 | 0,380 0,371 0350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094
7410356 | 0,355( 0,347 0,327 { 0,292 | 0,238 | 0,169 | 0,088
76 | 0,331 0,330 0,323 | 0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082
78 | 0,306 | 0,305 0,298 | 0,281 | 0,250 | 0,204 | 0,145 | 0,076
80 | 0,280 | 0,2790 | 0,273 | 0,2570 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069
820,254 | 0,253 0,247 | 0,233 ] 0,208 | 0,170 | 0,120 | 0,063
840227} 0,226 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056
861 0,200] 0,2001{0,195| 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,095 | 0,050
88| 0,173] 0,172 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043
90| 0,145| 0,145} 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036
920,117 0,116 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029
94 | 0,088 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022
96 | 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 | 0,015
98 | 0,030 | 0,030 (0,029 [ 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007
100 - - - - - - - -
28-54 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)

Rua de Pinedo, 90 - Viia Suissa
09424-280 - Ribeir3o Pires - SP

L]

fablo.zampol@duxpericias.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 00:41 .
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PESQUISA DE IMOVEIS
TEM ENDERECO N.° | INFORMAGOES TELEFONE FOTO
Total
1 |Jardim Zsira ! Consultoria 3412-1001
Imob.
. \ Invictus
2 |Jardim Zaira N 4432-4112
Imoveis
Olliman
3 |Jardim Zaira ! Empreendiment 4309-0884
os
Imobilidria
J i ! 3410-5490
4 ardim Zaira Juca Neto
Gones
5 |Jardim zai 1| Semytorato 4555-4243
ardim Zaira Negocios
Imobiliarios
& |Jardim Zaira ' Cris Imovels 4514-2020
Paulo Bio
7 |Jardim Zaira ! i 4516-1666
Imoveis
8 |Jardim Zaira ! Ligia Maria 3867-4008
Diniz Lopes
9 |vardim Zzaira !  |Empreendiment 4309-2510
os
A. Camargo
t -
10 |Jardim Zaira Imdveis 2629-8061
39-54

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa
09424-280 - Ribelr3o Pires - SP

L]

Cel: (i1} 98483-9872 (WhatsApp)
fablo.zampot®duxpericias.com.br

00:41 .
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13. VALORES OBTIDOS
Finalidade: Avaliacdo de Imovel

Valor de mercado do imével avaliado: RS 517.219,00 (quinhentos e
dezessete mil, duzentos e dezenove reais)

Meés de referéncia da base de calculo: OUTUBRO de 2019

De acordo com a “Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP
- 2011”, valor de mercado é a “Quantia mais provavel pela qual se
negociaria com conhecimento, prudéncia e sem compulsdo um bem, numa
data de referéncia dentro das condigdes do mercado vigentes.”

Rua de Pinedo, 90 - Vila Sulssa 40-54 Cel: (1) 98483-9872 (WhatsApp)
ﬁj 09424-280 - Ribelrdo Pires - SP fablo.zampol@duxpericias.com.br

]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000320-60.1992.8.26.0348 e codigo FmX4gyPd.
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l‘ METODO DO CUSTO

Vi=VvT + VB
Onde: VI: Valor do Imével VT: Valor do Terreno VB: Valor da Benfeitoria

VALOR DO TERRENO
AREA TERRENO 34876 nf 995,78 Rg/n? R$ 347.279,78

I | BENFEITORIAS

| VB = AC * C * K * Foc |
AC: Area da construgso
C : Hg2N do SINDUSCON
K : Coeficiente segundo tabela em anexo
Foc : Fator de adequagéo ao obsoletismo e ao estado de conservagéo (vide calculo abaixo)

I " RESIDENCIAL
Custo unitério basico no estado de S.P., padréio R8-N, Outubro de 2019 | cus I 1.327,64 |

DEPRECIACAO PELO OBSOLENTISMO E PELO ESTADO DE CONSERVACAO

[ Foc =R + k *(1-R) |

Onde: R : Coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso em decimal, obtido na tabela 1 em anexo
k : Coeficiente Ross/Heideck, encontrado na tabela 2 em anexo
estado: Enquadramento do estado da edificagdo segundo tabela em anexo
Vida referencial : E a vida estimada do imdvel segundo a tabela em fung&o do tipo, conforme tabela anexa

2 [ TIPOL X i .
E oG LOCAL PADRAO AREA em M’
1 123 Rua Adilson Dias de Souza, 392 —
" |Jardim Zaira — Maua ECONOMICO 344,44
] -
o Idade . S COEF do Hs2N - R8N
] 8
=| 32 | 8 em% | g | & - - COEF X | Valor VB
E|§ | g |n|dava g § k 2 | Foc Ha2N -
o 8 reforen 3 minmo| meDio | mAxmo |  REN (R$)
‘5 clal s n
1 [1.2.3 70140 | 57, 1% 7| 52600 0341| 020 047{ 067] 079 0,90 1.044 | 169.939,34
e 347.280 + 169.239
Como ja vimos que: VI = VT + VB z
O ! d [VALOR DO IMOVEL = 517.219 |
[item Descritivo Area Valor R$/m?
1.|Terreno - Jd. Zaira - Maua - COD. 2941908094 160,00 140.000,00 875,00
2. Terreno - Jd. Zaira - Maua - COD. 2943344509 300,00 210.000,00 700,00
3.[Terreno - Jd. Zafra - Maua - COD. 2943078362 339,00 276.000,00 814,16
4.|Terreno - Jd. Zalra - Maué - COD. 2948785413 580,00 700.000,00 1.206,80
8.|Terreno - Jd. Zaira - Maué - COD. 2943078361 300,00 350.000,00 1.166,67
8.| Terreno - Jd. Zalra - Maué - COD. 2945543773 300,00 350.000,00 1.168,67
7.|Terreno - Jd. Zalra - Maua - COD. 2844137775 160,00 130.000,00 812,50
8.| Terreno - Jd. Zaira - Maua - COD. 2945173053 600,00 700.000,00 1.166.67
9.|Terreno - Jd. Zaira - Maua - COD. 4105 450,00 450.000,00 1.000,00
10.|Terreno - Jd. Zaira - Maua - COD. T238 300,00 290.000,00 966,67
11.|Terreno - Jd. Zaira - Maua - COD. 01416 300,00 310.000,00 1.033,33
12.| Terreno - Jd. Zaira - Maué - COD. 23/158 514,00 535.000,00 1.040,86
MEDIA 995,78
Rua de Pinedo, 90 - Vila Sulssa 41-54 Cel: (11) 98483-9872 {(WhatsApp)
ﬁ 09424-280 - Ribelrdo Pires - SP fabto.zampol@duxpericias.com.br

L]

| Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 00:41 .
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14. CONCLUSAO

A Pericia foi efetuada com o foco no atendimento da determinagao
judicial (folha 434 dos Autos):

Desde logo, para avaliagao do bem nomelo como perito judicial o
engenheiro FABIO LUIZ L. ZAMPOL. habilitado junto ao TJ/SP. Cientifique-se da
presente nomeagio, bem como. para que apresente estimativa dos seus honorarios
provisorios.

Conclui o Perito que:

Conforme apresentado neste Relatdrio, temos:

Valor de mercado do imével avaliado = RS 517.000,00 (quinhentos e
dezessete mil reais)

Maés de referéncia da base de calculo: OUTUBRO de 2019

De acordo com a “Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP
— 2011”, valor de mercado é a “Quantia mais provavel pela qual se
negociaria com conhecimento, prudéncia e sem compulsdao um bem, numa
data de referéncia dentro das condi¢des do mercado vigentes.”

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 42-54 Cel: (11} 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericlas.com.br

L]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000320-60.1992.8.26.0348 e codigo FmX4gyPd.
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15. QUESITOS

Quesitos — Réu — Folhas 438 e 439 dos Autos

1) Queira o llustre Perito informar qual o valor de mercado do imével?
Resposta: O valor de mercado do imovel é RS 517.219,00 (quinhentos e
dezessete mil, duzentos e dezenove reais).

2) Qual drea do terreno possui benfeitorias (construgdes)?
Resposta: A drea construida do terreno que possui benfeitorias é dividida
em 3 pavimentos (térreo, inferior 1 e inferior 2) totalizando 344,44 metros

quadrados.
AREA CONSTRUIDA
PAVIMENTO | AREA (m?)

Térreo 112,34

Inferior 1 112,34

inferior 2 119,76

Total 344,44
i Rua de Pinedo, 90 - Vita Suissa 43-54 Cel: (1) 98483-9872 (WhatsApp)
W 09424-280 - Ribeirdo Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000320-60.1992.8.26.0348 e codigo FmX4gyPd.
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4) Qual a area total construida do referido imdvel?
Resposta: A drea construida do terreno que possui benfeitorias é dividida
em 3 pavimentos (térreo, inferior 1 e inferior 2) totalizando 344,44 metros

quadrados.
AREA CONSTRUIDA
PAVIMENTO | AREA (m?)
Térreo 112,34
Inferior 1 112,34
Inferior 2 119,76
O Total 344,44

5) Qual o tamanho da drea construida do imével que ndo consta de sua
documentagdo oficial (matricula e IPTU)? Qual a idade aproximada desta
construgao complementar?

Resposta: A drea construida do imdvel é a mesma drea da construgéio oficial
que consta no IPTU (344,44 metros quadrados). A idade aproximada desta
constru¢do complementar é de 30 anos.

@]‘, PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA

L""‘” L GERENCIA DE GESTAO TRIBUTARIA
DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

O Inscrig3o: 22.005.083

Proprietdrio: BENEDITO RIBEIRO JARDIM
Promissario:

Certidao de Areas e Datas

Enderego do Imdves: ADILSON DIAS DE SOUZA, 392
Bairro: ZAIRA, JARDIM

CEP: 09321410
Estado: SP
Certifico, que dos t t istentes nesta divisdo, consia o imovel acima especificado, com area de
terreno de 348,75 m* e drea total construida de 344,44 m*, cadastrada conforme abaixo:
[Tipo Area Data de Cadastro Padrao
Residencial Hori | 154 65 30/08/2016 R3
Residencdial Horizontal 7745 01/10/1999 R3
Camercial Vertical 53,06 30/09/2016 L4
Comercial Vertical 59,28 01/10/1999 L4
Certifico também que nos (itimos exercicios, os tangamentos de IPTU foram conforme o guadro abaixo:
Exercicio 1("Area Construida Total | Area Terreno Data Langamento
2013 136.73 020172013
2014 136,13 .m BT
2015 136,73 34875 287017201
2016 36,73 348,75 06011201
2017 344,44 348,75 127017201
2018, 44,44 348.75 2812018
\\ 619 I 343,44 675 I 120172019 ]
1
: Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 45-54 Cel.: (11) 98483-9872 (WhatsApp)
W 09424-280 - Ribelrdo Pires - SP fablo.zampol@duxpericias.com.br

L]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000320-60.1992.8.26.0348 e codigo FmX4gyPd.
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6) Qual a composigdo, o padrdo construtivo e o estado de conservagio do
imdvel avaliado?

Resposta: O imével avaliado é uma edificagdo composta de 3 pavimentos.
« Descrig@o da distribuigdo dos ambientes do imével:

PAVIMENTO Térreo
AREA 112,34 metros quadrados
IDADE APROXIMADA DA | 40 anos
CONSTRUCAO
AMBIENTES Saldo com depdsito e banheiro
O PE DIREITO 3,10 metros
PAVIMENTO Inferior 1
AREA 112,34 metros quadrados
IDADE APROXIMADA DA | 30 anos
CONSTRUCAO
AMBIENTES v Dividido em duas casas com os

seqguintes ambientes:
« Casa 1: Quarto, cozinha e banheiro.
= Casa 2: 2 Quartos, sala, cozinha e

banheiro.
PE DIREITO 2,45 metros
PAVIMENTO Inferior 2
O AREA 119,76 metros quadrados
IDADE APROXIMADA DA | 40 anos
CONSTRUCAO
AMBIENTES v Dividido em duas casas com os
seguintes ambientes:
» Casa 3: Quarto, sala, cozinha e
banheiro.
= Casa 4 (em fase de construgdo):
Quarto, cozinha e banheiro.
PE DIREITO 2,79 metros

O padrdo construtivo é econémico e o estado de conservagGo é
necessitando de reparos importantes.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 46 - 54 Cel: (i1} 98483-9872 (WhatsApp)
w 09424-280 - Ribeirdo Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

]

L ]
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7) Qual tipo de acabamento foi utilizado nas benfeitorias do imével?
Resposta: Nas tabelas constam os tipos de acabamento utilizados nas
benfeitorias do imovel:

PAVIMENTO TERREO

LOCAL

ACABAMENTO

Saldao comercial

Piso: revestimento ceramico
Paredes: acabadas e pintadas

Banheiro Piso: revestimento ceramico
Paredes: revestimento ceramico
PAVIMENTO INFERIOR 1
LOCAL ACABAMENTO
Casal Piso: revestimento ceramico
Quarto Paredes: acabadas e pintadas
Casal Piso: revestimento ceramico
Cozinha Paredes: revestimento ceramico
Casal Piso: revestimento ceramico
Banheiro Paredes: revestimento ceramico
Casa 2 Piso: revestimento ceramico
2 Quartos Paredes: acabadas e pintadas
Casa 2 Piso: revestimento ceramico
Sala Paredes: acabadas e pintadas
Casa 2 Piso: revestimento ceramico
Cozinha Paredes: revestimento ceramico
Casa 2 Piso: revestimento ceramico
Banheiro Paredes: revestimento ceramico
Rua de Pinedo, 90 - Vila Sulssa 47-54 Cel.: (11) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribelr3o Pires - SP fablozampol®@duxpericias.com.br

L]
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PAVIMENTO INFERIOR 2
LOCAL ACABAMENTO
Casa 3 Piso: revestimento ceramico
Quarto Paredes: acabadas e pintadas
Casa 3 Piso: revestimento ceramico
Sala Paredes: acabadas e pintadas \
Casa 3 Piso: revestimento ceramico
Cozinha Paredes: acabadas e pintadas
Casa 3 Piso: revestimento ceramico
Banheiro Paredes: revestimento ceramico
Casa 4 Piso: cimento n3o acabado
Quarto Paredes: bloco nao acabado
(em fase de construgdo)
Casa 4 Piso: cimento ndo acabado
Cozinha Paredes: bloco ndao acabado
(em fase de construc¢ao)
Casad Piso: cimento ndo acabado
Banheiro Paredes: bloco ndo acabado
(em fase de construgado)

8) Quais os métodos utilizados para a elaborag¢do do presente laudo?
Resposta: O presente trabalho atende as seguintes normas:
“Avaliagdo de Bens" NBR — 14.653, da Associa¢@o Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.
“Normas para Avaliagdo de Iméveis", do IBAPE — Instituto Brasileiro de
Avaliagles e Pericias de Engenharia.

9) Qual é o valor médio do metro quadrado do terreno na regido onde se
encontra o imovel avaliado?

Resposta: O valor médio do metro quadrado do terreno na regido onde se
encontra o imdvel avaliado é de RS 995,78.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 48 -84 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribelrdo Pires - SP fablo.zampol@duxpericias.com.br
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10) Como é formado o imdvel avaliado? Quantas subdivisdes possui e de
quais tipos sao? Descreva detalhadamente suas respectivas areas, pés-
direitos, quantidades de comodos, idade aproximada de cada construcdo e
o valor de mercado para loca¢do de cada uma delas.

Resposta: O imdvel avaliado é uma edificagcdo composta de 3 pavimentos.

« Descri¢do da distribuigdo dos ambientes do imdével:

PAVIMENTO Térreo
AREA 112,34 metros quadrados
IDADE APROXIMADA DA | 40 anos
CONSTRUCAO
AMBIENTES Saldo com depdsito e banheiro
PE DIREITO 3,10 metros
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PAVIMENTO Inferior 1
AREA 112,34 metros quadrados
IDADE APROXIMADA DA | 30 anos
CONSTRUCAO
AMBIENTES v Dividido em duas casas com os
seguintes ambientes:
« Casa 1: Quarto, cozinha e banheiro.
« Lasa 2: 2 Quartos, sala, cozinha e
banheiro.
PE DIREITO 2,45 metros
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PAVIMENTO Inferior 2
AREA 119,76 metros quadrados
IDADE APROXIMADA DA | 40 anos
CONSTRUCAO
AMBIENTES v Dividido em duas casas com os

seguintes ambientes:

« Casa 3: Quarto, sala, cozinha e
banheiro.

= Casa 4 (em fase de construgdo):
Quarto, cozinha e banheiro.

PE DIREITO 2,79 metros
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Valor de mercado do aluguel — mensal:

LOCAL VALOR DE MERCADO DO
ALUGUEL — MENSAL (RS)
Saldo Comercial RS 800,00
(Pavimento Térreo)
Casa 1l RS 200,00
(Pavimento Inferior 1)
Casa 2 RS 500,00
(Pavimento Inferior 1)
Casa 3 RS 350,00
(Pavimento Inferior 2)
Casa 4 Casa em fase de construcao
(Pavimento Inferior 2)

11) Existe parte do prédio para uso ndo residencial? Quantos metros
quadrados possui? Atualmente funciona alguma empresa ou
empreendimento no local? Qual o valor para locagao?
Resposta: Sim, a parte do imdvel utilizada para uso ndo residencial é o
pavimento térreo (saldo) que possui 112,34 metros quadrados.
Atualmente o pavimento térreo (saldo) é locado comercialmente pelo
Autor para o Mercadinho Vitoria.
Valor de mercado do aluguel — mensal:

LOCAL VALOR DE MERCADO DO
ALUGUEL — MENSAL
Saldo Comercial RS 800,00
(Pavimento Térreo)

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 52 - 54 Cel.: (it) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

]

L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000320-60.1992.8.26.0348 e codigo FmX4gyPd.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 00:41 .



A

549

fls.

FABIO ZAMPOL
Engenheiro - CREA - SP 0682160292

UX

CONSULTORIA & PERICIAS

www.duxpericias.com.br

12) Quantas pessoas residem no aludido imével?
Resposta: Atualmente no imovel residem 5 pessoas:

e Benedito Ribeiro Jardim — 65 anos — Autor
Veronice da Silva Pereira — 32 anos — Esposa do Autor
Michele Pereira Jardim — 8 anos — Filha do Autor
Mikaelle Pereira Jardim — 4 anos — Filha do Autor
Miguel Pereira Jardim — 4 anos - Filho do Autor

13) limo Perito, por favor tecer comentdrios e consideragbes que julgar
pertinentes.

Resposta: Os fatos pertinentes para os esclarecimentos necessdrios foram
apresentados durante a elaboragdo deste trabalho.
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