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1. INTRODUCAO.

O presente trabalho avaliatorio foi solicitado pela XXXXXX, com o objetivo de avaliar dois
veiculos.

Importante salientar que o presente trabalho se destina a fornecer um auxilio na avaliacédo de
parte do patrimdnio imobilizado, uma vez que o valor obtido ao final deste relatorio devera
expressar o seu justo, real e atual valor mercadologico.

Entende-se que o valor apurado equivale ao seu valor de mercado. Por real valor de mercado
entende-se:

“valor de mercado de um bem pode ser definido como o pre¢o médio
praticado nas vendas de bens similares naquele momento naquele
mercado. Ou, de forma mais abrangente: é o resultado expresso em
unidade monetaria de uma estatistica feita com os dados de vendas

de bens similares como sdo praticadas usualmente ali.” Caldas, Léo

Saraiva - O CONCEITO DE VALOR DE MERCADO Abril/2006.

Né&o foram efetuadas investigacdes acerca de penhor, alienacdo fiduciaria, entre outros 6nus
que porventura recaiam sobre os bens avaliados por entender que ndo agregam ao objeto desta
avaliacdo.

PressupBem-se que as caracteristicas, assim como dados fornecidos pela parte interessada,

estejam corretas e que as informac@es de terceiros, merecam fé.

2. CONSIDERACOES PRELIMINARES.



Tem por objeto o presente laudo sugerir o valor de venda através da modalidade leildo, onde

a mesma declara a necessidade do presente laudo, como forma de avaliar o valor do ativo.

A avaliagdo levou em consideragdo 0s seguintes aspectos basicos:

a) O valor dos itens em estado novo, baseado em cotagdes de mercado.

b) Célculo de depreciacdo, considerando o estado de conservacao.

c) As normas bésicas e procedimentos previstos pela NBR 14653, Parte 05 da ABNT —
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes técnicas do IBAPE - Instituto

Brasileiro de AvaliacOes e Pericias.

Cumpre-nos informar que todas as informagdes dos veiculos foram fornecidas pelo 6rgao e
checadas em vistoria in loco, cabendo ressaltar que o presente trabalho se restringe Unica e

exclusivamente estimar um valor base para integrarem os lotes de leil&o.

3. VISTORIA.

Nas vistorias e diligéncias datadas de 08/01/2024 visando caracterizar os objetos desta

avaliagéo.

4. AVALIACAO DOS VEICULOS

Com base no levantamento dos dados e especificages, mediante vistoria in loco foram
analisados todos os itens que competem ao funcionamento de cada veiculo individualmente,

bem como seu estado fisico.



Foram observadas as cotacGes de itens semelhantes de carater novo, embasando a
fundamentacdo como uma base no critério de avaliacao.

O laudo segue os padrdes impostos pela NBR 14653, onde segundo o item 10.1 da
NBR 14653-5, este laudo tem a modalidade de laudo de avaliagcdo completo porque contém
0s seguintes itens: identificacdo do solicitante; finalidade do laudo; tipo de avaliacdo; grau
de agregacdo da avaliacdo; identificacdo e caracterizacdo do bem avaliando, conforme 7.3
da ABNT NBR 14653-1, no que couber; diagnostico do mercado, conforme 7.7.2 da NBR
14653-1; indicacdo da metodologia aplicada; tratamento dos dados e identificagdo do
resultado, explicando os célculos efetuados; o campo de arbitrio e justificativa para o
resultado adotado; especificacdo da avaliacdo, indicando a especificacdo atingida, com
relacdo ao grau de fundamentacéo, conforme a se¢do 9 da NBR 14653-1; e qualificacéo legal

completa e assinatura do profissional responsavel pela avaliacéo.

4.1 TABELA ROSS-HEIDECKE

Como parte da avaliacdo simplificada entramos na utilizacdo da Tabela de
Depreciacdo de Ross Heidecke. Para melhor entendermos o processo de depreciacao de um
bem utilizando a Tabela de Depreciacdo de Ross-Heidecke, temos que conhecer alguns
conceitos basicos:

Depreciacdo: E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imdvel se destina,
provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida Util de um Bem: E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e 0 momento em que deixa de ser utilizado devido a necessidade de reformas de
grande monta.

Idade Real: Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacdo e a data de
referéncia da avaliacéo.

Vida remanescente: Tempo estimado entre a data da avaliagdo e o fim da sua vida
atil.

Valor residual: E o valor de demolic&o ou de reaproveitamento de parte dos materiais
ao fim da sua vida util.

Valor novo: E o custo de reproducio de uma edificacdo nova através de orgamentos
analiticos.

Valor depreciavel: E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacdo de ordem fisica € proporcionada pelo desgaste das véarias partes que
compdem a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manutencéo ou
material sem qualidade e redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracao, desgaste
constante e decrepitude. Ja a depreciagéo de ordem funcional abrange a inadequacéo (falhas



de projeto e/ou execucdo), superacdo (obsoletismo) e anulacdo (inadaptabilidade a outros
fins). Este tipo de depreciacdo ndo se enquadra em formulacGes matematicas genéricas.
Neste laudo utilizaremos para célculo do fator depreciacdo dois métodos de avaliag&o:
e O primeiro é método comparativo direto, onde € feito o levantamento de valor
de mercado de acordo com anuncios retirados da internet. Este método prevé
uma média de valor comercial, levando-se em consideracdo que para alguns
lotes ndo é possivel aplicar os valores da tabela FIPE, por se tratarem de
maquinas e equipamentos.
e O segundo método persiste na avaliacdo com base na tabela FIPE, como més
de referéncia JANEIRO/2024.

A avaliacao considerou alguns fatores como:

e Moeda corrente em R$ (reais);
e Valor final do veiculo/méaquina/equipamento de acordo com cada método
avaliativo;
e Condicbes gerais do veiculo.
Estado de conservacdo
Idade em
% da vida Entre regular Entre reparos, Entre reparos
atil Novo R Regular e rep::s sl slmple; e Repmae lmporc:mes Sem valor
regular simples simples importantes Raporantes e sem valor
2 1,0 11 3,5 9,0 189 33,9 53,1 75,5 100,0
4 2,1 2,1 4,5 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7 100,0
6 3,2 3,2 5,6 11,0 20,7 35,3 54,1 76,0 100,0
8 4,3 4,4 6,7 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3 100,0
10 55 5,5 7.9 13,1 22,6 36,9 55,2 76,6 100,0
12 6,7 6,7 91 143 23,6 37,7 55,8 76,9 100,0
14 8,0 8,0 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2 100,0
16 9,3 9,3 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 77,5 100,0
18 10,6 10,6 12,9 17,9 26,8 40,3 57,6 77,8 100,0
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 41,2 58,3 78,2 100,0
22 13,4 13,4 15,6 204 29,1 42,2 59,0 78,5 100,0
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,7 78,9 100,0
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44,1 60,4 79,3 100,0
28 17,8 17,9 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6 100,0
30 19,5 19,5 21,5 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0 100,0
32 211 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4 100,0
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8 100,0
36 24,5 24,5 26,4 30,6 38,1 49,6 64,2 81,3 100,0
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7 100,0
40 28,0 28,0 29,8 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1 100,0
42 29,8 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6 100,0
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1 100,0
46 33,6 33,6 35,3 39,0 45,6 55,6 68,5 83,5 100,0
48 35,5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0 100,0
50 37.5 37.5 39,1 42,6 48,8 58,3 704 84,5 100,0




5. CARACTERIZACAO E AVALIACAO.
5.1 Hyundai Santa Fé







Veiculo Hyundai Santa Fé em estado de conservagao regular/ruim, nao foi possivel
avaliar o funcionamento do motor. Interior com desgaste de uso, e algumas pecas de
acabamento faltando. Considerando tempo de vida Gtil destes veiculos em media 10 a 15

anos.

AUTOMOVEL
Marca Hyundai
Modelo Santa Fé
Motor 2.7 V6

Ano fabricagcdo/modelo | 2008/2009

Cor Prata

Estado Péssimo

Placa IQC-1742
Preco Tabela FIPE R$ 41.478,000
Fator depreciacédo 30% Fipe
Valor Comercial R$ 12.443,40

Valor para Sucata R$ 6.221,70




5.2 Chevrolet Captiva (Blindada)
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O Veiculo GM/Chevrolet Captiva apresenta estado ruim/péssimo de modo geral.
Tem pecas faltando e interior com marcas de uso bem severos. N&o foi possivel avaliar o
funcionamento do motor. Veiculo equipado com blindagem total, o que contribui para uma
maior desvalorizagéo, ainda mais por conta da delaminac&o vidros e blindagem sem
manutencao.

AUTOMOVEL
Marca Chevrolet
Modelo Captiva Sport
AWD
Motor 3.6 V6

Ano fabricagcdo/modelo | 2008/2009

Cor Azul

Estado Péssimo
Placa ESH-1288
Preco Tabela FIPE R$ 33.885,00
Fator depreciacgédo 20% Fipe
Valor Comercial R$6.777,00

Valor para Sucata R$ 3.388,50




6. CONSIDERACOES FINAIS.

O valor de mercado sugerido para os veiculos avaliados é considerado um valor médio,
ainda que alguns pontos como funcionamento, que nao foram passiveis de avaliacdo no dia

da pericia, podem alterar positivamente o valor dos veiculos.

Importante ressaltar que o valor de mercado sugerido, considera as condi¢gdes normais

de oferta e procura, assim como estado geral do bem, funcionamento e vida Util.
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