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SUMARIO EXECUTIVO

AVALOR Engenharia de Avaliagbes Ltda, registrada no CREA/SP N° 1697050 especializado em
Engenharia de Avaliagbes, através de seu Responsavel Técnico, Engenheiro Civil Breno Jardim, em
conformidade com a Lei Federal n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o exercicio das
profissbes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agrénomos, complementada pelas resolugdes n.°s
218/73 e 345/90 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, que atribui a
emissao e Responsabilidade Técnica de Laudos Avaliatérios, Unica e exclusivamente a esses profissionais

ou a empresas constituidas, dirigidas e orientadas pelos mesmos, apresenta o laudo que segue.

NORMAS TECNICAS

Os Laudos apresentados pela AVALOR Engenharia sdo elaborados seguindo as exigéncias e

procedimentos estabelecidos pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

A ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas é reconhecida como unico Foro Nacional de
Normalizagdo através da Resolugdo n,” 07 do CONMETRO, de 24.08.1992. Segue abaixo a relagao das

Normas consultadas:
NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais
NBR 14.653-2 - Iméveis Urbanos
NBR 14.653-3 - Iméveis Rurais
NBR 14.653-4 - Empreendimentos
NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral

NBR 12.721 - Avaliagao de Custos de Construgao para Incorporagéo Imobiliaria e outras disposi¢des

para Condominios Edilicios
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1. PRELIMINARES

> Laudo: 410515

> Solicitante: NOVA YORK CIA DE SEGUROS S/A.

» Objeto: Andar Comercial, 3° e 4° Andar.

» Objetivo: Avaliagdo Patrimonial

» Enderego: Rua S&o Bento, n°. 545, Centro, Sdo Paulo / SP
» Data: julho de 2015

» Finalidade: Determinacao do Valores Justo de Mercado e Liquidez

2. RESUMO DA AVALIACAO

ITEM VALORES

R$ 1.570.000,00
(Um milhdo quinhentos e setenta mil Reais)

R$ 1.300.000,00
(Um milhdo e trezentos mil Reais)

R$ 1.800.000,00
(Um milhdo e oitocentos mil Reais)

R$ 1.500.000,00
(Um milhdo e quinhentos mil Reais)

Valor Justo de Mercado - 3° Andar

Valor de Liquidez - 3° Andar

Valor Justo de Mercado - 4° Andar

Valor de Liquidez - 4° Andar
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3. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

3.1. TITULAGAO DO IMOVEL

Para a elaboracdo do presente laudo avaliatério o contratante forneceu a copia das

matriculas n°s 56.977 e 56.978 referente ao 3° e 4° andar respectivamente, expedidas

pelo 4° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca S&o Paulo / SP. Copia das referidas

matriculas seguem anexas ao presente Laudo.

E importante observar que n&o é objeto do presente trabalho a analise da situagdo

legal dos imoveis, ou seja, quanto a titularidade, 6nus, encargos e restricbes. Os

documentos de titulagao foram utilizados somente para fins descritivos dos iméveis.

3.2. EDIFICAGOES, INSTALAGOES E BENFEITORIAS

Memorial Descritivo do Conjunto
Caracteristicas construtivas
Tipo/ Area Util Nuamero N° unidades/ Idade Estado Padréao
Uso Const. (m?) pavimentos Pavimento aparente |conservagao | construtivo
Andar/ 387,40 - 1 28 anos Rep. Simples Normal
Comercial
Estrutura | Fechamento Revestimentos Esquadrias . Piso = Cobertura Outras
Externos Circulagao
Concreto Alvenaria Reboco Misto + . . Granito/Car .
N . Aluminio + Vidro Laje -
Armado ceramica Ceramica pete
Instalagoes e servigos complementares
Porteiro Portaria Sistema de Sist.protecido e
n A Elevadores | Garagem Outros
eletrénico |permanente seguranga comb.incéndio
Sim Sim Sim Sim Sim Sim -
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Detalhes Gerais
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3.3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

3.3.1. Situacgao, Localizacao e Condi¢coes de Acesso

O imdvel avaliando situa-se na Rua S&o Bento, n°. 545, Bloco “B”, andares 3° e 4° no
Centro da Cidade de Sao Paulo / SP.

As condi¢gdes de acesso sao favoraveis, com o trafego de alta intensidade. As

caracteristicas sao as seguintes:

* Gabarito viario: O logradouro de situagao se constitui em via arterial que

recebe pavimentagao asfaltica;
* Trafego: A intensidade de trafego ¢é alta no logradouro;

* Transporte coletivo: Encontram-se linhas de transporte coletivo nas

imediacoes;
Detalhes do Acesso — Reprodugido Google Street View
9
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3.3.2. Infraestrutura Urbana

O local é dotado da seguinte infraestrutura:

>

vV ¥V VY VYV VY VY V

>

3.3.3.

Rede de energia elétrica;

Rede de telefones;

Rede de agua potavel

Rede de esgotos;
Pavimentagdes dos logradouros;
lluminagao publica;

Seguranga publica;

Coleta de lixo;

Etc;
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Caracteristicas de Ocupagao do Solo, Padrao Construtivo da Regiao e

Nivel Socioecondmico da Populagao.

A regido onde se situa o imével avaliando apresenta caracteristica de ocupagao

predominante comercial. O padrao construtivo dos prédios na vizinhanga € normal alto e o

nivel socioecondmico da regido é alto.

3.3.4. Oferta de Servigos Publicos, Privados e Comunitarios.
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Cuiaba | MT
(065) 4052-9635
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Os Servicos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em

um raio de 2 km em torno do local, sdo os seguintes:

New York | NY
1347559893

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

>

vV ¥V Vv V¥V V¥V VYV V ¥V V VY

Transporte coletivo

Escolas;

Comeércio;

Rede bancaria privada e estatal;
Locais de lazer;

Templos religiosos;

Servigos de saude;

Seguranga publica;
Supermercados;

Shopping Center;

Etc.
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4. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel avaliando apresenta algumas caracteristicas intrinsecas e extrinsecas

peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, a regido onde se situa o imével é privilegiada,
situada no centro da cidade, proxima as Avenidas do Estado, Corredor Norte Sul,

principais vias de cruzamento da cidade.

Quanto as caracteristicas intrinsecas, o andar comercial avaliando possui padrao

construtivo normal, estado de conservagao pode ser classificado como regular.

Assim, pelas razdes acima explanadas, o diagnostico de mercado para o imovel
avaliando € favoravel, estimando-se uma absor¢do em médio prazo, se ofertado pelo

valor obtido neste laudo de avaliagéo.

4.2. METODOLOGIA APLICADA

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
comparagao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacao dos precgos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados
por homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de
Fundamentacgéo preconizados pela NBR 14.653-2:2011. E condigdo fundamental para
aplicagcado deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado

estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.
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4.2.1 Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composi¢do de uma
amostra representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel”.
Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizagdo e delimitagdo do mercado em analise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipoteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador

sobre a formagao do valor.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sao relevantes
para explicar a formagao de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e com a

variavel dependente.

Obtencdo de dados e informagdes confiaveis de ofertas e preferencialmente de
negociagcbes realizadas, contemporaneos a data de referéncia, com suas principais

caracteristicas fisicas, econdmicas e de localizagdo e investigagdo do mercado.

E recomendavel buscar a maior quantidade possivel de dados de mercado e com

atributos comparaveis aos do bem avaliando.
Seréo considerados semelhantes elementos que:

a) Estejam na mesma regido e em condicdes econdmico-mercadoldgicas

equivalentes as do bem avaliando;

b) Constituam amostra onde o bem avaliando fique o mais proximo possivel do

centroide amostral;
¢) Sejam do mesmo tipo (terrenos, lojas, apartamentos etc.);
d) Em relagdo ao bem avaliando, sempre que possivel, tenham:
- Dimensdes compativeis;

- Nimero compativel de dependéncias (vagas de estacionamento, dormitorios,

entre outros);
- Padrao construtivo semelhante;

- Estado de conservagao e obsoletismo similares.
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Além destas condigdes de semelhanga, observar que:

e) As referéncias de valor sejam buscadas em fontes diversas e, quando
repetidas, as informagdes devem ser cruzadas e averiguadas para utilizagdo da mais

confiavel,
f) As fontes de informagbes sejam identificadas, com o fornecimento de, no

minimo, nome e telefone para averiguagao;

g) No caso de insuficiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados outros

de condigdes distintas para estudos ou fundamentagdes complementares;

h) Nos precos ofertados sejam consideradas eventuais superestimativas, sempre

que possivel quantificadas pelo confronto com dados de transacgbes;

i) Os dados referentes as ofertas contemplem, sempre que possivel, o tempo de

exposi¢ao no mercado.

j) Nao serao admitidos como dados de mercado opinides, mesmo que emitidas por

agentes do mercado imobiliario.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a
serem utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selegdo e abordagem de fontes
de informacédo, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou qualitativa) e a
elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas,
roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagado foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos de mercado
relativos a terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os atributos
responsaveis pela formacdo dos valores de mercado. A pesquisa de mercado esta

apresentada na memoria de calculo do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

15
New York | NY Natal | RN Belo Horizonte | MG  Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC Curitiba | PR
1347559893 (084) 3034-9160 (031) 4062-7254 (021) 4063-7862 (071) 4062-7062 (051) 4063-9390 (048) 4052-8238 (041) 4063-8939
Brasilia | DF Maceié | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife | PE

(061)4063-9218  (082) 3029-9291 (067) 4063-9170 (027)4062-9439  (062) 4053-9217 (065) 4052-9635 (085)4062-9371  (081) 4062-9863





Sao Paulo - SP
Av. Ver. José Diniz, 3720 -

Campo Belo CEP 04604-007
a O I Fone: +55 (11) 2476-5152
Fax: +55 (11) 5041-6793

contato@avalor.com.br
Engenharia de Avaliagoes www.avalor.com.br

4.3. TRATAMENTO DE DADOS

Conforme recomendacédo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 — Preliminares,
preliminarmente procedeu-se a sumarizagdo das informacdes obtidas sob a forma de
graficos que mostraram as distribuicbes de frequéncia para cada uma das variaveis, bem

como as relagdes entre elas.

Nesta etapa, verificaram-se o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis
variaveis-chave sobre os precos e a forma de variagcdo das dependéncias entre elas,

identificacdo de pontos atipicos, entre outros.

Assim, confrontaram-se as respostas obtidas no mercado com as hipoteses
levantadas a priori e formularam-se novas hipo6teses. Foi dispensado a amostra o
tratamento cientifico, isto €, aquele em que as evidéncias empiricas sao tratadas com o
uso de metodologia cientifica que leve a indugdo de modelo validado para o

comportamento do mercado.

O poder de predicdo do modelo foi verificado a partir do grafico de pregos
observados na abcissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada. Os pontos se
apresentaram, em sua maior, proximos a bissetriz do primeiro quadrante, na forma
preconizada pela NBR14653-2:2011.
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4.4. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade com as
diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da memoria de calculo do procedimento

avaliatorio em anexo ao laudo.

Na referida memdria de calculo constam as definigbes das variaveis que se
mostraram importantes na formagdo do modelo matematico-estatistico (explicam a
formacgao dos valores), todos os parametros estatisticos exigidos pela NBR14653-2:2011
e, por fim, a interpolacdo dos atributos da area no modelo, indicando a determinacédo de

seu valor unitario de mercado.

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatorio, o valor de mercado do

imovel avaliando, em julho de 2015, corresponde, por arredondamento, a:

ITEM VALORES

R$ 1.570.000,00
(Um milhdo quinhentos e setenta mil Reais)

R$ 1.800.000,00
(Um milhdo e oitocentos mil Reais)

Valor Justo de Mercado - 3° Andar

Valor Justo de Mercado - 4° Andar
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4.5. DETERMINAGAO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Valor de liquidez forcada corresponde ao valor pelo qual, provavelmente, o imovel

seria absorvido pelo mercado de forma instantanea.

A determinacdo deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o valor de
mercado acima obtido, decorrente dos custos financeiros gerados no tempo

compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

7

Do ponto de vista da Engenharia Econbémica, este desconto é representado pelo

fluxo de caixa a seguir:
V. Mercado

t1=oferta t2=venda

V. Liq Periodo de absorgdo = n

Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima corresponde ao

Valor de Liquidez e € dado pela capitalizagado do Valor de Mercado, conforme segue:

Valor liquidez = Valor de Mercado / (1 +i)"

Onde:
i = composi¢ao da taxa de aplicagao de capitais e da taxa de risco;

n = periodo de absorc¢ao, isto €, periodo compreendido entre a colocacdo do imédvel

em oferta e (t1) e da efetivagdo da venda.

Para o imdvel avaliando, considerou-se a hipotese de absor¢cdo pelo mercado

New York | NY
1347559893

Brasilia | DF
(061) 4063-9218
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imobiliario local em seis (6) meses. Esta hipotese origina um custo financeiro decorrente

da imobilizacdo do capital durante este periodo, deixando de auferir os rendimentos
referentes a aplicacdo deste capital no mercado de capitais. Além, disso, acrescentou-se

o risco advindo da negociagao.

Admitiu-se a soma de uma taxa de remuneragdao minima de 1,00% ao més e uma
taxa de risco de 1,00%, resultando uma taxa total de 2,01% com capitalizagdo mensal.
Logo, o valor de liquidez para o imovel avaliando, em julho de 2015, por arredondamento,

equivale a:

ITEM VALORES

R$ 1.300.000,00
(Um milhdo e trezentos mil Reais)

R$ 1.500.000,00
(Um milhdo e quinhentos mil Reais)

Valor de Liquidez - 3° Andar

Valor de Liquidez - 4° Andar

4.6. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Segundo item 9 — Especificagdo das avaliagdes, subitem 9.2.3:

“A especificagdo de uma avaliagcdo estd relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele
extraidas”. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagao desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas n&o representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de preciséo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amoslra coletada e, por isso, ndo é

passivel de fixagédo a priori.
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a) Graus de fundamentagado no caso de utilizagdo de modelos de regressao

Tabela 5 — Grau de fundamentagao no caso de utilizagao de

linear:

modelos de regressao

linear
. Graus
Item Descrigao
1} Il |
Completa quanto a R
- Completa quanto as ~ . .
Caracterizagdo do todas R Adocao de situagao
1 o, . . variaveis utilizadas no .
imovel avaliando as variaveis paradigma
. modelo
analisadas
uantidade minima de 6(k+1),ondekéo . , k+1),ondek é o
Q ,( ) .. . |4 (k+1),onde k é o nUmero 3,( ) e
2 dados de mercado, numero de variaveis A numero de variaveis
. - . de variaveis independentes | .
efetivamente utilizados independentes independentes
Apresentagao de
informacoes
relativas a todos os < Apresentagao de
Apresentagao de ) ~ -
o dados e . - . informacdes relativas aos
Identificacdo dos dados AN . informacdes relativas a PR
3 variaveis analisados . dados e variaveis
de mercado todos os dados e variaveis . "
na modelagem, com . efetivamente utilizados
o analisados na modelagem
foto e caracteristicas no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas uma a) as medidas das
variavel, desde que: caracteristicas do imovel
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imovel superiores a 100 % do limite
avaliando ndo sejam amostral superior, nem
superiores a 100 % do limite | inferiores a metade
- ~ o amostral superior, nem do limite amostral
4 Extrapolagao N&o admitida . : up . ) -
inferiores a metade do limite | inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado n&o ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para
fronteira amostral, para a as referidas variaveis, de per
referida variavel, em moédulo | si e simultaneamente, e em
modulo
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Nivel de significancia
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejei¢do da hipotese 10% 20% 30%
nula de cada regressor
(teste

bicaudal)

Nivel de significancia

maximo admitido para a
(] rejeicao da hipotese 1% 2% 3%
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

6 pontos
Graus n Il 1
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6nograu 2,4, 5 e 6 no minimo
i . ; 1 Todos, no
Itens obrigatorios Il e os demais no no grau Il e os demais -
g P minimo no grau |
minimo no grau Il no minimo no grau |

Segundo as tabelas acima o modelo de regressao atingiu o Grau de Fundamentagéo

Graus de precisao no caso da utilizagao de inferéncia estatistica.
Serdo enquadrados na tabela a seguir:

Tabela 11 - Graus de precisao no caso de utilizagao de inferéncia estatistica

Graus
][] 1l |

Descrigao

Amplitude do intervalo de
1 0,
confianca dg 80/0 <30% <40% <50%
em torno da estimativa de
tendéncia central

Quando a amplitude do intervalo de confiancga ultrapassar 50%, nao ha classificagao

do resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com base no diagnostico do

mercado.
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5. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:

Anexo 1: Memoria de Calculo do Procedimento Avaliatorio

Anexo 2: Documentagao Legal

S&o Paulo, 13 de julho de 2015.

Breno Jardim Kuhn

Eng. Civil - CREA 156.856
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Anexo 1:

Memoria de Calculo do Procedimento Avaliatoério
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PESQUISA DE MERCADO
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Am Enderego Bairro | Area Util (m?) | Valor (R$) V. Unit (R$) | Vagas Padrio
1 | Rua Sao Bento Centro 380,00 R$ 1.850.000,00 | R$ 4.868,42 | Sim Normal alto
2 | Rua Sé&o Bento Centro 385,00 R$ 1.900.000,00 | R$ 4.935,06 | Sim Normal alto
3 | Rua Séo Bento Centro 378,00 R$ 1.590.000,00 | R$ 4.206,35| Sim Normal
4 | Rua Dr Miguel Couto | Centro 237,00 R$ 1.050.000,00 | R$ 4.430,38| Sim | Normal médio
5| Avenida Netuno Centro 285,00 R$ 1.300.000,00 | R$ 4.561,40| Sim | Normal médio
6 | Rua Libero Badaro Centro 327,00 R$ 1.700.000,00 | R$ 5.198,78 | Sim Normal alto
7 | Rua Boa Vista Centro 200,00 R$ 1.000.000,00 | R$ 5.000,00 | Sim Normal alto
8 | Rua Boa Vista Centro 305,00 R$ 1.850.000,00 | R$ 6.065,57 | Sim Alto
9 | Rua Senador Queiroz | Centro 420,00 R$ 2.890.000,00 | R$ 6.880,95| Sim Alto
Idade/Conservagao Natureza Fluxo Via Contato
Regular Oferta Alto Arterial (11) 4302-7926
Regular Transacéo Alto Arterial (11)3895-7404
Regular e Rep. Simples Oferta Alto Arterial (11) 3662-3792
Rep. Simples Oferta Alto Arterial (11)3627-3200
Regular Oferta Alto Coletora (11)3035-1240
Novo e Regular Oferta Alto Arterial (11)3178-4633
Regular Transacgéo Alto Arterial (11)4208-7208
Novo e Regular Transacgéo Alto Arterial (11) 3662-3792
Novo Oferta Alto Arterial (11) 3101-1738
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TRATAMENTO ESTATISTICO
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Amostra

N° Am. | V. Unit. | Area Privativa Padrao
1 4.868,42 380,00 Normal alto
2 4.935,06 385,00 Normal alto
3 4.206,35 378,00 Normal
4 4.430,38 237,00 Normal médio
5 4.561,40 285,00 Normal médio
6 5.198,78 327,00 Normal alto
7 5.000,00 200,00 Normal alto
8 6.065,57 305,00 Alto
9 6.880,95 420,00 Alto

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :
« V. Unit.: Variavel dependente quantitativa que expressa o valor unitario do imével, expressa em R$/m>.
Variaveis Independentes :

« Area Privativa : Variavel independente quantitativa que define a area construida do imével, expressa em
m2. .

» Padrao : Variavel independente qualitativa que define o padrao construtivo e de acabamento do imével em

questao..
Classificagao :
Normal = 1; Normal médio = 2; Normal alto = 3; Alto = 4; Muito alto = 5; Luxo = 6; Extremo luxo = 7;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 19

N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade 16

Desvio padréo da regresséo 10,0673
Variavel Média | Desvio Padrdao | Coef. Variagao
Ln(V. Unit.) 8,5312 0,1552 1,82%
Area Privativa 324,11 74,0142 22,84%
Padrao 2,78 0,9718 34,99%

Numero minimo de amostragens para 2 varidaveis independentes : 9.
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Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variacio
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Yariagdo (%)

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel V. Unit..

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagao %
1 4.868,42 5.340,67 472,25 9,7003 %
2 4.935,06 5.350,52 415,46 8,4186 %
3 4.206,35 4.026,90 -179,45 -4,2661 %
4 4.430,38 4.400,95 -29,43 -0,6643 %
5 4.561,40 4.479,53 -81,87 -1,7949 %
6 5.198,78 5.237,32 38,54 0,7414 %
7 5.000,00 4.997,74 -2,26 -0,0451 %
8 6.065,57 5.980,52 -85,05 -1,4022 %
9 6.880,95 6.239,54 -641,41 -9,3215 %

A variacao (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.
As variagbes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndao devendo ser usadas
como elemento de comparacgao entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados
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Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([V. Unit.]) = 8,0206 - 3,6869x10™ x [Area Privativa] + 0,14081 x [Padréo]

Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo

Area Privativa | b1=3,6869x10" 3,2616x10™ -1,0090x10™ 8,3828x10™

Padrao b2 =0,1408 0,0248 0,1050 0,1765
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Tabela de Somatorios

1 V. Unit. Area Privativa | Padrio
V. Unit. 76,7808 655,2267 24915,1052 214,3792
Area Privativa 2917,0000 24915,1052 9,8925X105 8198,0000
Padrao 25,0000 214,3792 8198,0000 77,0000

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 0,1656 2 0,0828 18,27
Residual 0,0272 6 4,5344x10°

Total 0,1928 8 0,0241

F Calculado 118,27
F Tabelado : 5,143 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 0,3%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau | (IBAPE/SP 2012).

Correlacoes Parciais

V. Unit. | Area Privativa | Padrio
V. Unit. 1,0000 0,3216 0,9104
Area Privativa 0,3216 1,0000 0,1655
Padrao 0,9104 0,1655 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

V. Unit. Area Privativa Padrio
V. Unit. ) 0,832 5,391
Area Privativa 0,832 w 0,411
Padrao 5,391 0,411 o

Valor t tabelado (t critico) : 1,943 (para o nivel de significdncia de 10,0 %)
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Significincia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,1342

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significidncia | Aceito
Area Privativa b1 1,146 30% | Sim
Padrao b2 5,748 0,12% Sim

Os coeficientes sao importantes na formagdao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau | (IBAPE/SP 2012).

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([V. Unit.]).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado Quadratico
1 8,4905 8,5831 -0,0925 -1,3748 -1,5217 8,5713x107
2 8,5041 8,5849 -0,0808 -1,2003 -1,3393 6,5334x107
3 8,3443 8,3007 0,0435 0,6474 1,1202 1,9007x107
4 8,3962 8,3895 6,6651x107 0,0989 0,1210 4,4423x107°
5 8,4253 8,4072 0,0181 0,2689 0,3028 3,2804x10™
6 8,5561 8,5635 -7,3863x10° -0,1096 -0,1167 5,4558x107
7 8,5171 8,5167 4,5145x10™ 6,7043x107 9,4391x10° 2,0381x107
8 8,7103 8,6962 0,0141 0,2097 0,2575 1,9941x10™
9 8,8365 8,7386 0,0978 1,4531 1,788 9,5746x107

Residuos Deletados Normalizados
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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Residuos Deletados Studentizados

ResHuo “Studentizado”
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 3% ordem
Momento central de 42 ordem

Momentos Centrais

:9,6373x10™"°
- 3,0229x10°°
- -3,2582x10™
:-3,6203x10°®

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student

Assimetria -0,1960 0 0

Curtose -3,3961 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a esquerda e platicurtica.
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Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -0,0925 -0,0449 2 22,22 -0,0867
2 -0,0449 2,6342x10° 2 22,22 -3,4674x10
3 2,6342x10° 0,0502 4 44,44 0,0206
4 0,0502 0,0978 1 11,11 0,0978
Ogiva de Frequéncias
Frequéncias Relativas Acumuladas
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.
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Estatistica de Durbin-Watson (DW)
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW < DL)
Autocorrelacao negativa (DW > 4-DL)

Autocorrelacao

10,9198

:DL =0,95
:4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=246

Pelo teste de Durbin-Watson, ha autocorrelagao positiva.
A autocorrelagdo (ou auto-regressdo) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser considerado.
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Grafico de Auto-Correlacao
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-
correlagéao.
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Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imével

Variavel Minimo | Maximo | Avaliando
Area Privativa 200,00 420,00 387,40
Padrao Normal Alto Normal

Nenhuma caracteristica do Andar Comercial sob avaliagao encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores — 3° Andar

Variaveis independentes :

« Area Privativa = 387,40
e Padréo ......... = Normal

Estima-se V. Unit. do Andar Comercial = 4.040,89 R$/m?

O modelo utilizado foi :

[V. Unit.] = Exp( 8,0206 - 3,6869x10™ x [Area Privativa] + 0,14081 x [Padréo])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 3.725,68 R$/m?
Maximo : 4.382,75 R$/m?

Para uma area de 387,3999 m?, teremos :
Valor de mercado obtido = R$ 1.565.438,87
Valor de mercado minimo = R$ 1.443.330,30
Valor de mercado maximo = R$ 1.697.878,07
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Variaveis independentes :

« Area Privativa
» Padrao

= 387,40
= Normal
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Formacao dos Valores — 4° Andar

Estima-se V. Unit. do Andar Comercial = 4.651,88 R$/m?

O modelo utilizado foi :

[V. Unit.] = Exp( 8,0206 + 3,6869x10™ x [Area Privativa] + 0,14081 x [Padréo])

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Minimo : 4.404,94 R$/m?
Maximo : 4.912,66 R$/m?

Para uma area de 387,3999 m?, teremos :

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Valor de mercado obtido = R$ 1.802.138,53

Valor de mercado minimo = R$ 1.706.475,56
Valor de mercado maximo = R$ 1.903.164,25

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area Privativa 3.922,56 4.162,78 240,23 5,94
Padrao 3.791,96 4.306,15 514,19 12,70
E(V. Unit.) 3.560,82 4.585,67 1.024,84 25,16
Valor Estimado | 3.725,68 4.382,75 657,07 16,21

Amplitude do intervalo de confianca : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.
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Rogistro s seu cargo, deles comta o muitricubs do scgatinle toir

LIVRO N* 2. REGISTRO 4 CARTORIO DE REGSTRO DE IMOVEIS
GERAL da S840 Paulo

—-trtenie LR
L 56 wr-] [- _J 820 Paule,?Y de dezenbre ds !9ll

IMGVEL1~ Selio para sscritsris, com ssnitirles privasives,
demominade 38 ANDAR OU 14E PAVIMENTO DO BLOCO 3% do EDIFE-
CI0 % GALERTAS X0 HENTO, sito & Rus SEo Bente, 2% 545 o Hua
Liberc Badare, mf 644, me 1F Sub-distrite - 54, pessuinde
uma dres Gtil de 387,40ms2,, 85,278s2. e dres comum, perfa-
zende uma ares total de 472,67ms2,, sende-lhe destinaco wsse
queta parte i1deal me terrene squivalente s 2,759%.-
CONTRIBUINTSs~ 001,062,0280-8,

ESOPRIETANIA+~ CAPEMI SEGURADORA 5/A. - CAPESA, cem seds na
Capital do Estade de Rie d¢ Junaire, & Avenida Marechal Fio-
riene, nt 19, 58, 6% e 7t andores, o sghncia nesss Capital,
* Ron Sie Bente, n? 545, CGC, a 01,936, 539/0001-94, -
EEJISTROS ANTERIORES:~ R,0§ nas Mat, nvas, 13,922, 13,923,
13.926, 13.925, 13,926, 13.927, 13.928, 13.929, 13.996,
1}:”7’0 24,015 » 1‘.°2’Q deste l.‘l.m.°

~J':* ’ —

AV.OL/96.577 Datat 21 /mnie/1582

Pele requoriments datede de 19 de abril de 1982, no Rio de
JAReiro-AS, & CAPEMI SEQURADORA 8/A - CAPESA, 34 qualiflca=
de, na qualidade de proprietiria do Imvel desta sstriculs,
cenforse ¢ R.08 nss matriculas nvs 13,922, 13,823, 13,924,
13.925, 13,926, 13.927, 13,928, 13,929, 13,996, 13.997,
15,015 & 15,025, deu o citsdo ixével em garantin de siss
ProvisSes Técnices ¥ Superintendéncie de Seguros Privados -
SUSEP, de medo que o mesmo nio posss ser alienadoe, prometle
de alienar ou de qualquer forsa gravade, ses previa e ex-

pressa autorirzagiic de SUSZP, nos termes do § unice, ds art.

185, do Deorete 80 73, da 21 de novembro de ;966.
!f.. Jorge Fuelowio Yy . Ju,.sv.»x

(ecotinua mo verso

N == oW

Natal | RN
(084) 3034-9160

Maceié | AL
(082) 3029-9291

Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | RJ Salvador | BA  Porto Alegre | RS Florianépolis | SC

(031) 4062-7254 (021) 4063-7862 (071) 4062-7062 (051) 4063-9390
Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT
(067) 4063-9170 (027) 4062-9439  (062) 4053-9217 (065) 4052-9635

(048) 4052-8238

Fortaleza | CE
(085) 4062-9371

39

Curitiba | PR
(041) 4063-8939

Recife | PE
(081) 4062-9863





Avalor

Engenharia de Avaliacoes
E ¢

New York | NY
1347559893

Brasilia | DF
(061) 4063-9218

——— et ——— e —— e e e — =

Sao Paulo - SP

Av. Ver. José Diniz, 3720 -
Campo Belo CEP 04604-007
Fone: +55 (11) 2476-5152
Fax: +55 (11) 5041-6793
contato@avalor.com.br
www.avalor.com.br

l:vs.sm 'E‘l&.._]

Av,02/56.577 Datat~ O7/junnheo/1983
Pela esoritura datadn de 06 ce maio de 1983, Livro 2680,
fls. 194, re-ratificeda pela sscritura dateds de 29 de omio
de 1982, Livro 2680, fla, 200, ambas do 24% Orfcio de Notas
49 Ri0 de Janeiro, Easade do HAio de Janeiro, de us lado,
cope outorgante, CAPEMI CAIXA DE PECULICS, PEMSDRS E NONTE-
PIOS -EENEFICENTE, com adde na cidade do Ric de Jeneiro,
Extado do Rio de Janeiro, & Rua S3o Clemente, n? 38, CGC/M®
33.287,319/0001-073 e, de cutro lado, como outorgedo, CAPE-
MI SEGURADORA S/A - CAPESA, J& qualifionda, de plenc e o=
mun acorde, retifiomn, come retificedo tem, & escriturs da-
tada de 16 de dezembro de 1581, Livro 851, fla, 159, do la¢
Offclo de Notas deste Capitel, rezistrada sob o n? 08, nas
satrioulos 13.922 a 15.929, 13.936, 13.937, 14.015 e 14,025
deste Reglstro, pera ficar conatande, no Qque 2 refers s
foras ¢ condigtes ¢o pagamento do saldo devedor de CR.....e
$230.000.000,00, gue serd pego atuv‘q de 50 notas promls-
soriss de 3,%28,27 GATN's, tonando-sé por base o valer da
ORTHR Qe dezenbro de 1961, guando fol outorgads & esoritura
de cooprz o venda, dos queis as 17 primeirss fotas procls-
edriss, enitides em 16 de dezembro de 1961, gue correspon-
dex a CR$221.321.201,65 efio entregues nc sto do titulo & oy
torgeds, devidacente quitadan, em razic da composichic cume-
tante do titulo, Completande o total do pagamento des 17
primeirss notas promissdrias, a outorgada qmite no ato de
+{tule usa nota promissdris ds 9,180,47 ORIN'a que corres=-
ponde a CAY5,.510,%98,86 & favor da cutorgsute com venoinen-
to para 15 de margo de 1966; as restantes 34 notas promlusd
rias serio pagas, mensalmenta, & partir de 16 de junho de
1563, n= sede da outorgante ou em outro local qus & outor-
(continua na ficha 02)
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LIVRO N* 2 -REGISTRO 4. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Continusgio  GERAL " de S80 Paulo

o watwasie Nana { ‘

l 568,977 ' ‘ 02 l Szo Paulo, de de BES
gante venhs & dndicar, por escrito, gualquer récatimento,
porventure felto pela outorgante, en datas postoriores soa
vencimentos consignados nio poderfio ser invecedo COEC pre-
cedente ou navegde, o nao pagemento das notas promissdrias

sletuado no prezo estabelecido mcarretard juros poratdrios
de 1% a0 més, As partes retificem @ mencionada esoritura

nos seus desals tersos.- [ L {442
FRANGIZDA C.:.»—-ﬁ!t\ —

m. 4 ™ Gm«lﬂ‘n Ante ane ’>

AY.03/56.977 “*  patai- O7/maiof19a5

CABCELADA © Av.0l, referente so vinculo que grava o imdvel |
objéte da presents matricula, de acdrdo com o Offcto/SUSER/ \
DECON/n® J/7, expedido em 31 de margo de 1556, no Rio de

Jareiro, sutorizado pela Superintendénci®d Nd Seguros Priva= /

it 4

v ' e Bebatn Curtm - Loowwrente Mtwinam

‘-

Av.04/56.977 Datat- 14 foutubro/1986

Conste que @ TAPERI SEGURADURA 5/h« = CAFESA, teve sua ra=-
2o social alterada para VOX SEGURADORA SfA,, conforme pro
ve o Ata ca Assembléie Oersl Extraordiniria, realizedm ea
14/10/1965, registrada na Junta Comercial do Estado o Rio
de Janeiro, sob h® 139,100, em 28/01/1986, publiceda no Dig
rio Offcial da Unilo em 29/11/1985, sproveda conforae ports
ria SUSEP/DECON/n2 65, de 26/11/1G85; nos termos do regue=

rinentp da de U2 de bro de 1986,-
g%_ \ ;ﬁ% 3¢ cAsTRO
" wrewerhe ' Esarwrenne Aetrrzade

> (contxnur ne varso)

Nel B e 1
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LIVRO N 2-REGISTRO 4. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Continuagio  GERAL ' ¢a Sao Paslo

- mare e Nune 3
‘56 977 .] [-02 j Sto Paulo, de do HG3

gante venbs & 4ndicar, por escrito, gualquer recebimento,
porventura. féito pela outorgante, ern dataw postoriores cos
vencioentos consignados ndo poderfio ser invecsdo copo pre-
cedente ou noveglo, 0 nao pagenento das notas promizsdrial
efetuado no yprezo esstabelecido ecarretard juros porstorios
de 1% a0 nos. A8 partos retificas = sencionada esoritura
nos seus demals Termos.- Ld/.u (9%

Josd O o R FRANOZD va-"““v?— \

‘-v'n,\a LT

Av.03/56.977 Data t- O7/malof1986
CANCELADA & Av,0l, roferente mc vimculo gue grave o imdwvel
objéte dm presents natrfcula, de acdrdo com o Offcio/3USER/

DECON/n® J/7, expedido em 31 de margo de 1586, no Rio de

3

Emwvvess il Pt Cors - Caorwminte Mtwium

Av,04/56.977 Datat- 14/outubre /1986

Consta que '@ CAPENI SEGURADCAA 5/A. = CAFESA, teve sua ra-
zilo social alterada pars VOX SEGURADORA S/A., conforme pro
va 8 Ata da Assembléia Geral Extraordindria, realizede ex
14/10/1985, registrada na Junts Comercial do Betado do Rio
de Janeirc, sob n® 139,100, em 28/01/1986, publicada no Dik
ric Oficial da UniSo em 29/11/1985, aproveds conforme porta
ria SUSEP/DECON/ng 65, de 26/11/196%5; nos termos do reque=

r.lmti da%dgdo o2 do:ﬂ)ubro de 1985,-
3 : ;ﬁﬂzm
T awwmsts ’ Exavrvon Axtersede

(continua neo versa)
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Regittro %= eargo, doles consta s mutricula éo lngmu 1¢ toor:

LIVRO N." 2- REGISTRO 4. CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL ds S80 Paulo

- rlend e —_— .
r 56,970 ) l o1 I $a0 Pailo, 23 de Darensro de 10 81

INOVELt~ Salio pars escritéris, com sanitiries privatives,
derominade "AF ANDAR OU 15¢ PAVIMENTO DO ELDCO B* de BTVl
CIO = CALERIAS 3X0 BENYO, sito & Rua Sie Bento, nt 545 e Rua
L{bero Badard, m® 644, no iV Sub-distrite = 56, possuinde
una dres 9%i) de 387,40us2., 85,27ns2. de dres comun, perfa-
tendo une drea total de A72,67ms2., sefdo-lne destinedo, ume
quoia perte Ideal no terrens, equivalente @ 2,769%.-
CONTRIBUINTE:~ 001.062,0161-6,

ARIAs~ CAPEMI SECURADORA S/A, = CAFRSA, com seds mal
Clplul do Estado do Rio de Janeire, & Avemida Marechsl Fle~
riene, nk 19, 5%, 69 ¢ 70 sndares, o agénoia nesta Capiial,
& Rua 33e Bente, at 545, CGC, n® 01,.556,539/0001-94, =
REGISTROS ANTERIORES;~ R, 0 nas Mat, nfs, 1%.9%0, 13,97,
12,932, 13,933, 13.934, 13.935, 13.936, 13.937, 13,996,
13,599, 14,016 » 14,026, deste Reglstro.-

PO |
AV, 01/56,978 Datar 21/anlo/1582
elo requeriassnto datade de 19 ds abril de 1982, no Rie de
Faneiro~RJ, & CAPEMI SEGURADORA 5/A = CAPESA, ja qualificads
jra qualidade de proprietiria do tmével desta matriouls, con-
forme R.08 das matriculas nes 13.930, 13.931, 13,932, 13,933
13,934, 13,935, 13.936, 13.957, 13.998, 13.999, 14.016 e
14.026, deu o citade imivel ex garantia de suas ProvisSes
téonisas & Superintendinois de Segures Privados - SUSES, de
medo qus o mesno nio posss sor allenado, prometide alisear
cu de qualguer forma gravado, sem prévie e eXpreess sutori-
zagio da SUSEP, nos termos do § tnico, do art. 18%, do Dec.
Lel n0 73, de 21 de noveabre de 1968,

JK\.JAL

Weide .

Edgar dwge Foransio 4
Eawerts Havlada (_g f“ A

A0

Med W oAo wwr
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Av,02/56,978 Datat- 07/Junho/1983
Pela escriturs dateda de 06 de maio de 1983, Livro 2680,
£is. 194, re-ratificeda pele escriture dateda de 25 de polo
de 1983, Livro 2680, fls, 200, smbas do 24¢ Orfcio de Notas
do iio de Jamiro, Estado 4o Rio de Janeiro, de um lado,
cond Suldrgante, wm CALIA LE PECULIWS, t'ﬂN&Ulﬁ E MUN{Ee
PI0S -BENEFICENTE, com séde na cidede do Rio de Janeiro,
Estade éo Rlo de Janeiro, & Rua S&80 Clemente, ns 38,C0C/MF,
33,287,319/0001-07; e, do outro ladeo, cono cutorgadeo, CAPE-
M1 SEGURADORA S/A = CAFESA, J4 qualificada, de plensc e co=-
mun acordo, retificam, Qomo ratificade tem, a esoritura da=-
tada ds 16 de dozenadhro ds 1581, Livrs 881, fla, 139, do 180
0ffcio de Notas desta Capitsl, registrada sob o né 08, nas
matrfculas ns. 13.930 a 13,937, 13,598, 13.999, 14,016
14.026, dests Aeglstro, pars ficar conatando, no que se ro-
fere a fortia e condigBes do pagemento do saldo devedor de
CR$230,000,000,00, que serda page atrevés de 50 notas promis
(adriaa de 3,328,27 OHIN da GozemErs 46 1981, GUADES FOL OM=
torgada & escritura de coapra ¢ venda, dom gquais as 17 pri-
weiras notas promissdries, emitidas em 16 de dezembro de
1981, que correspondem a CR$221.321.201,55, afo entreguss
no ate do titule & outorgada, devidamente quitadas, em ra-
230 da conpesigdc constante do titule. Completando o total
du Mu'uum.u Uss 17 primelrys nutas pmlsséﬂua, B outor-
géda enfte no atc do titulo uma nota promisséria de
9,180,547 CRTN's, que corresponde a -¢R835.910.}9,8.95 & favor
da cutorgente com vencimento para 16 des margo de 1986; as
restantes 34 notas promlissdries serso pagas, nensalmente, &
partir de 16 de Junho de¢ 1983, na sede da cutorgante ou em
outro 1ocal gque a outorgante venha 4 indicer, por escrito,
(continue na ficha 02)

o
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LIVRO N* 2-REGISTRO 4" CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Continusgho GERAL : de S4o Paudo’

wavdeale Neks

qualquer recebimento, porventurs feito pela outorgente, en
datas postericres aocs venclmentos consignsdea nio podero
ger invocado como precedents ou novagio, © nao pagamsento
das notas promissdrias efetuado no prazo estabelscido sgar-
retaré juros moratdrios de 1% eo mds. As partes retificas
a menclonada escritura nos seus denals teruonllel

b

FRANCIECORAY I'Ua
Joad Craspo R AN el %
Cmrepanis 9 ARoras sy

R.03/%6.978 Y /[T DATAs - 27/ Tevereira/1. 584
Pelo instrumento particular datado de 10 de novesbro de
1.983, 8 proprietaris, CAPEMI SECURADCRA S/A '~ CAPESA, 48
quelificada, deu em locsgio o SANCO AUXILIAR S/A., com a
de nests Capitsl, & rus Bom Vistas, numero 192, CGC/MF, sob
o niperc E0,E8%.100/0001-84, representado por Edgesrd Galhar
| do, e. Yven Regle de Cunhs Gloria, o 4:6v91, pelo prazo de .
0% snos, compreendendo o perfodo de 18 de novembro de 1983 i
3 31 de outubro de 1,986, sendo gue o sluguel mensel pere o
prineiro sne de vigéncis, ou sejs, de 18 de novembro da
1.98% & 31 de ocutubro de 2,984, § de Cr$1,102,900,00, pare
os snos subseguantes, o sluguel mensesl gers resJjustadc seme
tralmente, nca meses de msio @ novemdro, splicando-se no V@
lor vigente, na date dos reajustes 08 Indices da veriagso
nominel des CRTN's, pers cs perfodos considersdos, devendo
o sluguel ser pege ate o dis 05 de code mées subseguente, 8o
vencido, O contreto obrigs néo 86 os contretentes come tam
bim seus herdeiros ¢ suoeaaéreai'dovendo ger integralmente
ruspeitado em ceso de slionscdo do imdvel.- j ;111;/1;)
FRANCISCO RA

Lulz Anteonle ;
¢ ; Cocrwvarte A.?‘m

(cortinua mo verso)
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Av.04/56.978 Datas- 07/mato/1986
CANCELADA 2 Av.0l, referente ao vinculo que gruva o Indvel
objato dd presents astrfoula, de acbrdo com o 0fisio/SUSER/
DECON/n® J/7, expedido em 31 de margo de 1985, no Rioc de

Janeiro, autorizedo pela Superintendéncis guros Prive-
du-{’»lﬂg?.-

boud Asberte Loowass - Exreweats Mdwtos

Av.05/56.978 Datas- 1h/outubro/1985

Consta que & CAPEMI mmann‘a B/A,~ CAFESA, toYe Zus TRase
social mlterada para VOX SEQURADCRA S/A., conforme prova a
Ata éa Assemblais Geral Extraordindria, realizada em 14710/
1985, registrada na Junts Comerocial do Estado do Bio de Ja-
neire, sob nf 139.300, em 28/01/1986, publicada no Didric
Oficial da Unife em 29/11/1985, aprovada conforme porteérias
SUSEF/DECOR/NE B8, de PR/11/10R5; nao tarmne Ao prequerimente

n;q ?; 0z g O\rlnbroi_ﬁ 1985, -
%%Rm
Frroarie Eazwemts Astortiote

Av.06/56,574 Data:=14/outubro/1986

Pelo instrumente particular datade de 26 de agosto de 1985,
& VOX SEGURADORA B/A.. com made na Av. Marachal JFMastena,
19, 5%, B¢ & 70 andares-RJ, na qualidade de proprietéria do
imével objeto da matrfculs, deu o mesmo em gerantis de suas
ProviaGes Técnices & SUFERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADOS -
SUSEP, de modo gue o mesmc ndc possa ser allenmdo, prometidd
sliemar, ou de gualquer forma gravads sem prévia & expressa
autorizacdo da SUSEP. nos termos do § finien, A6 Art. TAK A
s|Decreto«lel ne 73, de 21 de Hovembro de 1966.-

(continua na ficha 03)
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