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1. Sintese - Valor

CLIENTE: NOVA YORK COMPANHIA DE SEGUROS
IMOVEL: Urbano - Terreno
LOCAL: Ruas 02, 03, 05 - Quadra 07 - Chacaras 01 a 19

Rua 06 - Quadra 02 - Chacaras 15 e 16

Chacaras California - Goiania - GO.

RESULTADO DA AVALIAGAO:

VALOR DE MERCADO (R$)
) A ADMISSIVEL
RUA | CHACARA TEgiIIEEﬁI OD(EnZ) AVALIADO s T
2 1 5.615,30 [ 860.000,00 810.000,00 950.000,00
2 2 4.296,10 680.000,00 640.000,00 750.000,00
2 3 4.664,60 730.000,00 690.000,00 800.000,00
< 2 4 4.525,00 710.000,00 670.000,00 780.000,00
f‘z;‘ 2 5 5.235,50 810.000,00 760.000,00 890.000,00
LEL 2 6 4.358,60 690.000,00 650.000,00 750.000,00
" 2 7e8 4.358,50 690.000,00 650.000,00 750.000,00
% 2 9¢10 4.109,40 650.000,00 610.000,00 720.000,00
?, 2 11 4.625,00 730.000,00 680.000,00 800.000,00
2 19 6.299,00 950.000,00 900.000,00 1.050.000,00
3 152 18 4.669,40 730.000,00 690.000,00 800.000,00
5 12 4.091,50 650.000,00 610.000,00 710.000,00
5 13 4.669,40 730.000,00 690.000,00 800.000,00
5 14 4.669,60 730.000,00 690.000,00 800.000,00
6 15 4.100,00 620.000,00 620.000,00 660.000,00
6 16 4.050,00 610.000,00 610.000,00 650.000,00
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2. Consideragoes Preliminares

O presente trabalho refere-se a avaliacdo do imével urbano -
terreno diversos, situados nas Ruas 02, 03, 05 - Quadra 07 - Chacaras 01 a 19 e
Rua 06 - Quadra 02 - Chacaras 15 e 16 - Chacaras Califérnia - Goiania - GO.

Referida avaliacdo foi solicitada pela NOVA YORK
COMPANHIA DE SEGUROS e, devera expressar o valor de mercado para venda.

O valor de mercado para venda € a quantia que o imoével
poderia alcancar se colocado a venda em prazo razoavel, com o vendedor
desejando, mas nao estando obrigado a vendé-lo e o comprador adquirindo-o com
inteiro conhecimento de todos os usos e finalidades para os quais esta adaptado e
podera ser utilizado, sem contudo estar compelido a compra, em outras palavras,

seria o preco obtido através de uma compra e venda a vista.

No presente trabalho s&o seguidas as recomendacgdes
contidas nas NBR 14653-2 (Avaliacdo de Bens - Imdéveis Urbanos) da ABNT,

atendendo ao grau de fundamentagao | e nivel de precisao lil.

2.1. Data da Vistoria - Diligéncias

Os estudos avaliatérios se iniciaram a partir dos meados de
julho de 2014 e concluidos até a data do referido laudo. A vistoria, diligéncias bem
como demais informagdes necessarias a execucédo do trabalho foram assistidas e
colhidas junto ao funcionario - Sr. Domingos - fone: 62 3205-3515 e na Prefeitura no

setor de cadastro na pessoa do Sr. Sergio Jacaranda (62 - 3254-6351).
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3. VISTORIA

3.1. Localizacao

Os imoveis objetos (chacaras) estéo situados nas Ruas 02, 03
e 05 - Quadra 07 - Chacaras 01 a 19 e Rua 06 - Quadra 02 - Chacaras 15 e 16 -

Chacaras Califérnia - Goiania - GO.

As coordenadas geodésicas do imovel sao (south American Datum 69):

Latitude (S): 16° 36°32,56""

Longitude (W): 49° 16°39,08""

O local possui acesso facilitado através das Avenidas
Perimetral Norte, Esperanca, Alameda dos Flamboyant, Rodovia Estadual GO-462
entre outras que interligam a Chacaras Califérnia aos demais bairros da cidade de
Goiénia - GO.

Destacam-se nas imediagcdes a Universidade Federal de

Goias, Campus Samambaia e Rodovia Estadual GO-462.

3.2. Melhoramentos Publicos

O local é dotado de diversos melhoramentos, tais como:
pavimentacdo asfaltica (exceto Ruas 05 e 06 em preparacdo para pavimento
asfaltico), redes de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia fixa e mével, tv a cabo,

transportes coletivos, coleta de lixo e servigos de correio (anexo 1 - fotos).
3.3. Circunvizinhanga
A circunvizinha possui ocupacédo heterogénea caracterizada

por residéncias, prédios unifamiliares, padrao simples a médio, comércio varejista,

de ambito local.
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3.4. Zoneamento

O local se enquadra em zona de uso misto, segundo a Lei de

Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Goiania.

3.5. Diagnostico

Breve comentario... Antes da chegada dos europeus ao
continente americano, a porgao central do Brasil era ocupada
por indigenas do tronco linguistico macro-j&€, como os acroas,
0s xacriabas, os xavantes, os caiapds, os javaés, entre outros
povos. A colonizagdo de origem européia de Goiania teve
origem em 1735, com as primeiras propostas de mudanca da
capital da capitania de Goias. O entdo governante da
provincia, Marcos José de Noronha e Brito, ambicionava
transferir a sede administrativa da capitania de Vila
Boa para Meia Ponte. Antes de ser inaugurado, o municipio de

Goiania era referido nos documentos oficiais como "futura

capital", "nova capital" ou simplesmente "nova cidade".

Atualmente Goiania € um dos maiores centros financeiros do Brasil, e sua economia é caracterizada pela
predominancia do setor terciario, o qual concentra 80% da economia do municipio, com destaque para

a saude, atividades imobiliarias e administragdo publica.

DADOS GERAIS

Fundacgao 24/outubro/1.933

Populacao 1.393.579 Hab.

Extensao Territorial 739,492 Km

Altitude 749,0 M

Mesorregido Centro Goiano

Microrregido Goiania

Clima Tropical com estagédo seca AW

A regido é dotada dos melhoramentos publicos essenciais,
estabelecimentos comerciais diversos e institucionais, com seus iméveis exibindo

razoavel liquidez.
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4. Imovel

4.1. Terreno

Os imdveis em estudo (chacaras) compreendem terrenos que

apresentam configuragbes pouco irregulares, formatos trapezoidais, exibindo as

seguintes dimensdes (anexo 2 - documentacgéo):

RUA QUADRA | CHACARA | FRENTE (M) | AREA (M?) | MATRICULA
2 07 01 136,96 5.615,30 61.975
2 07 02 45,00 4.296,10 61.976
2 07 03 30,00 4.664,60 61.977
2 07 04 30,00 4.525,00 61.978
2 07 05 30,00 5.235,50 61.979
2 07 06 35,00 4.358,60 61.980
< 2 07 07 35,00 4.358,50 61.981
g 2 07 08 35,00 4.358,50 61.982
= 2 07 09 33,00 4.109,40 61.983
R 2 07 10 33,00 4.109,40 61.984
é’ 2 07 11 33,00 4.625,00 61.985
S 2 07 19 21,14 6.299,00 61.993
";E) 3 07 15 37,50 4.669,40 61.989
3 07 16 37,50 4.669,40 61.990
3 07 17 37,50 4.669,40 61.991
3 07 18 37,50 4.669,40 61.992
5 07 12 69,55 4.091,50 61.986
5 07 13 52,84 4.669,40 61.987
5 07 14 79,70 4.669,60 61.988
6 02 15 59,00 4.100,00 61.973
6 02 16 35,00 4.050,00 61.974

4.1.1. Topografia

As chacaras apresentam topografia plana, solo aparentemente

seco e de boa consisténcia - exceto as chacaras 15 e 16 da Rua 06 da Quadra 02

que apresentam solo alagadico.
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4.2. Benfeitorias

Sobre as referidas chacaras nao se encontram erigidas
quaisquer benfeitorias - exceto na chacara 07 que apresenta construcao antiga de

casa modesta, entretanto, ndo agregando valor comercial especifico face ao
mercado tomador.
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5. AVALIACAO DO IMOVEL

5.1. Metodologia

As Normas de Avaliagdo estabelecem que se deva, sempre
que possivel, dar preferéncia aos métodos diretos de avaliagdo, quais sejam, os de
comparacao direta do imovel avaliando com outros semelhantes a disposicao do

mercado na regido.

No presente caso, como foi possivel colher um numero
significativo de elementos comparativos, no mercado imobiliario da regi&o, sera

adotado o Método Comparativo Direto.
5.2. Pesquisa de Valores

5.2.1. Valor Unitario

A determinac&o do valor unitario (por m? de area de terreno)
para o local avaliando, foi baseada em livre pesquisa do mercado imobiliario na
regido. Uma vez que as amostras ndo séo idénticas, pois possuem caracteristicas
variaveis que, eventualmente, influem no valor, como area de terreno, localizagéo,
vocagao imobiliaria, atratividade comercial, entre outras, é necessario que tais

caracteristicas sejam adequadamente ponderadas.

Para esse ajuste sera aplicada a Inferéncia - Estatistica, que
estabelece uma curva - expressao matematica - que explica o fendmeno da
variacdo do preco unitario com as demais caracteristicas variaveis que,

eventualmente, interferem no seu valor (Anexo 4 - Procedimentos Estatisticos).

Definidas as variaveis, imprescindiveis na formagéo do valor,
basta a substituicdo das mesmas pelos respectivos valores do imovel avaliando, a

fim de se determinar o valor de mercado para venda a vista.
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5.3. Analise da Inferéncia - Estatistica

Apobs os testes estatisticos, concluiu-se que as variaveis que

mais contribuem para a formacao do precgo unitario (por m? de area de terreno) séo:

*AT: area terreno (m?)

* LOCAL: local muito bom com fator comercial...sim/nao;1/0

* BENF: terreno dotado de benfeitorias...sim/ndo;1/0

Essas caracteristicas variaveis, consistentes do campo
amostral utilizado, definem a melhor expressdao matematica que explica a variagao

do valor unitario, resultando:

VU = + 312,6382402 - 16,44765677 * In (AT) +
+ 109,1360474 * LOCAL + 37,65855062 * BENF

Essa expressédo, de correlacdo fortissima, apresenta as

seguintes caracteristicas:

0,9078
82,42%

Coeficiente de Correlagao

Coeficiente de Determinagao

A expressao da formagao do valor atende a precisao prescrita
nas Normas, ou seja, ndo ha hipoteses nulas indicando aceitacdo de todos os
regressores, uma vez que apresentam significancia inferior a 5,0% em cada ramo

do teste bicaudal.

N&o foi detectada a presenca de "outliers" e analisados os
graficos de residuos, ndo se verificou a existéncia de qualquer tendéncia de

alinhamento.
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5.4. Valor de Mercado para Venda

Os iméveis em estudo (chacaras) apresentam as seguintes

caracteristicas:

5.4.1. Chacaras de 01 a 04

o
g |Rua 2 2 2 2
9]
2 .
i |Chacara 1 2 3 4
2]
_8 Area de terreno 5.615,30 4.296,10 4.664,60 4.525,00
®
8 |Local 0 0 0 0
(&)
o
8 |Benfeitorias 0 0 0 0
Calculado Minimo 152,75 158,29 156,63 157,25
Calculado Médio 170,64 175,04 173,69 174,19
ie]
% Calculado Maximo 188,52 191,80 190,74 191,13
=
Campo Arbitrio Minimo 145,04 148,78 147,63 148,06
© Campo Arbitrio Maximo 196,23 201,30 199,74 200,32
c
S
;g § Confianga Minimo (%) 10,48 9,57 9,82 9,73
8 9]
z S Confianga Maximo (%) 10,48 9,57 9,82 9,73
S
~§ Minimo 857.737,08 680.029,67 730.616,30 711.556,25
£
(&)
Medio 958.194,79 751.989,34 810.194,37 788.209,75
Maximo 1.058.596,36 823.991,98 889.725,80 864.863,25
Campo Arbitrio Minimo 814.443,11 639.173,76 688.634,90 669.971,50
©
E Campo Arbitrio Maximo 1.101.890,32 864.804,93 931.707,20 906.448,00
valor minimo intervalo de confianga
Adotado
857.737,08 680.029,67 730.616,30 711.556,25
Admissivel Minimo 810.000,00 640.000,00 690.000,00 670.000,00
Admissivel Maximo 950.000,00 750.000,00 800.000,00 780.000,00
Valor Avaliado (R$) 860.000,00 680.000,00 730.000,00 710.000,00
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5.4.2. Chacaras de 05a 10

Chacaras Califérnia

(@)
& [Rua 2 2 2 2
3
LICJ Chacara 5 6 7e8 9e10
§ Area de terreno 5.235,50 4.358,60 4.358,50 4.109,40
o
& |Local 0 0 0 0
[&]
g
& |Benfeitorias 0 0 0 0
Calculado Minimo 154,24 158,00 158,00 159,16
Calculado Médio 171,79 174,80 174,80 175,77
2
f*g Calculado Maximo 189,34 191,61 191,61 192,38
)
Campo Arbitrio Minimo 146,02 148,58 148,58 149,41
Campo Arbitrio Maximo 197,56 201,02 201,03 202,14
(—E Confianga Minimo (%) 10,22 9,61 9,61 9,45
[0)
£ |Confianga Maximo (%) 10,22 9,62 9,62 9,45
Minimo 807.523,52 688.658,80 688.643,00 654.052,10
Médio 899.406,55 761.883,28 761.865,80 722.309,24
Maximo 991.289,57 835.151,35 835.132,19 790.566,37
Campo Arbitrio Minimo 764.487,71 647.600,79 647.585,93 613.985,45
g Campo Arbitrio Maximo 1.034.325,38 876.165,77 876.189,26 830.674,12
valor minimo intervalo de confianga
Adotado
807.523,52 688.658,80 688.643,00 654.052,10
Admissivel Minimo 760.000,00 650.000,00 650.000,00 610.000,00
Admissivel Maximo 890.000,00 750.000,00 750.000,00 720.000,00
Valor Avaliado (R$) 810.000,00 690.000,00 690.000,00 650.000,00
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Chacaras Califérnia

(@)
& [Rua 2 2 3 5
3
LICJ Chacara 11 19 15a18 12
§ Area de terreno 4.625,00 6.299,00 4.669,40 4.091,50
o
& |Local 0 0 0 0
[&]
g
& |Benfeitorias 0 0 0 0
Calculado Minimo 156,80 150,25 156,61 159,25
Calculado Médio 173,83 168,75 173,67 175,84
2
f*g Calculado Maximo 190,85 187,25 190,73 192,44
)
Campo Arbitrio Minimo 147,75 143,43 147,62 149,47
Campo Arbitrio Maximo 199,90 194,06 199,72 202,22
(—E Confianga Minimo (%) 9,80 10,96 9,82 9,43
[0)
£ |Confianga Maximo (%) 9,79 10,96 9,82 9,44
Minimo 725.200,00 946.424,75 731.274,73 651.571,38
Médio 803.963,75 1.062.956,25 810.934,70 719.449,36
Maximo 882.681,25 1.179.487,75 890.594,66 787.368,26
Campo Arbitrio Minimo 683.343,75 903.465,57 689.296,83 611.556,51
g Campo Arbitrio Maximo 924.537,50 1.222.383,94 932.572,57 827.383,13
valor minimo intervalo de confianga
Adotado
725.200,00 946.424,75 731.274,73 651.571,38
Admissivel Minimo 680.000,00 900.000,00 690.000,00 610.000,00
Admissivel Maximo 800.000,00 1.050.000,00 800.000,00 710.000,00
Valor Avaliado (R$) 730.000,00 950.000,00 730.000,00 650.000,00
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5.4.4. Chacaras de 13 a 16
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Chacaras Califérnia

(@)

& [Rua 5 5 6 6

@

©

LICJ Chacara 13 14 15 16

§ Area de terreno 4.669,40 4.669,60 4.100,00 4.050,00

R

& |Local 0 0 0 0

[&]

g

& |Benfeitorias 0 0 0 0
Calculado Minimo 156,61 156,61 159,21 159,44
Calculado Médio 173,67 173,67 175,81 176,01

Rel

f*g Calculado Maximo 190,73 190,73 192,41 192,58

D
Campo Arbitrio Minimo 147,62 147,62 149,44 149,61
Campo Arbitrio Maximo 199,72 199,72 202,18 202,41

(—E Confianga Minimo (%) 9,82 9,82 9,44 9,41

[0)

£ |Confianga Maximo (%) 9,82 9,82 9,44 9,41
Minimo 731.274,73 731.306,06 652.761,00 645.732,00
Médio 810.934,70 810.969,43 720.821,00 712.840,50
Maximo 890.594,66 890.632,81 788.881,00 779.949,00
Campo Arbitrio Minimo 689.296,83 689.326,35 612.704,00 605.920,50

g Campo Arbitrio Maximo 932.572,57 932.612,51 828.938,00 819.760,50

valor minimo intervalo de confianga

valor minimo campo de arbitrio

Adotado
731.274,73 731.306,06 612.704,00 605.920,50
Admissivel Minimo 690.000,00 690.000,00 620.000,00 610.000,00
Admissivel Maximo 800.000,00 800.000,00 660.000,00 650.000,00
Valor Avaliado (R$) 730.000,00 730.000,00 620.000,00 610.000,00

Nota: “Chacaras 15 e 16 considerado campo de arbitrio dado a consisténcia do solo

alagadico, uma vez que o campo amostral ndo compreende tal situagdo”.
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6. ENCERRAMENTO

Consta o presente parecer de 15 (quinze) folhas impressas de

um s6 lado e rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada, mais anexos.

Séao Bernardo do Campo, 25 de agosto de 2014

Vellos Engenharia,
Pericias e Avaliagbes Ltda.

CREA 0553284

Eng.° Civil - Nilson Moreira Rivello

CREA 0641514503
SMI
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ANEXO 1

fotos
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LAUDO 6.420-14

Chacaras 01 a06 e 19
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Interior - Chacaras 01 a 06 e 19
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Rua 02 - Chacaras 08 a 11
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T

Rua 02 - Chacaras 08 a 11

Interior - Chacaras 08 a 11

rua carlos gomes, 122- centro - sdo 27/08/201496:04 6:04 do campo - 09715-130 - tel. 11 4127-6750 - smi



Vellos Engenharia
Pericias e Avaliagbes

Chacaras 12 a 14
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Chacaras 12 a 14

Interior - Chacaras 12 a 14
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Rua 03

Chacaras 15a 18

rua carlos gomes, 122- centro - sdo 27/08/201496:04 6:04 do campo - 09715-130 - tel. 11 4127-6750 - smi



Vellos Engenharia
Pericias e Avaliagbes
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

Registro de imoveis 2* Circunscri¢ido

Dra. Maria Baia Peixoto Valadao

CERTIDAO

Dra. MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO, Oficial do Registro
de Imoéveis da 2° Circunscri¢io desta Comarca de Goidnia
Capital do Estado de Goias na forma da Lei. etc...

CERTIFICA, que a presente & reprodugdc auténtica da
matricula n® 61.975, foi extraida por meio reprografico nos termos do Art.19,
§1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e estd conforme
o original IMOVEL: CHACARA N= 01, da QUADRA N2 07, situada & Rua 02, no
loteamento CHACARAS CALIFORNIA, nesta Capital, com &rea de 5.615,30m?, sendo:
136,96m de frente para a Rua 02; 82,00m na divisa com a chacara n?® 02;
159,63m com terrenos ndoc loteados. PROPRIETARIA: A Empresa, NOVA YORK
COMPANHIA DE SEGUROS, conforme transcrigdo n® 4.258 da 4% Circunscrigdo
Imobilidria, d/Comarca. A Oficial.

Av-1-61.975: Goiénia, 27 de Outubro de 2000. Certifico e dou f£fé, gque de
acordo com o constante a margem da transcrigdo n® 4.258, da 4® Circunscrigdo
Imobilidria, a proprietadria supra mencionada encontra-se em liquidagdo
Extra-Judicial. A oOficial.

Av-2-61.975: Goi&nia, 21 de Novembro de 2000. Certifico e dou £fé&, que de
acordo com regt: datado de 01.11.2000, considerandc a decis@o proferida pelo

E. Superior Tribunal de Justiga, nos Autos do MS n® 1%12 - DF, declarando
NULA a Portaria n® 529, de 14.07.1992, do Sr. Ministro da Fazenda, de
decretagio da Liquidacdo Extrajudicial da proprietaria acima

qualificada, e de acordo com Portaria n¢ 140, de 27.05.1997, da SUSEP, fica
cancelada e sem efeito Jjuridico a Av-1, supra, retornando a Nova York
Companhia de Seguros, ac "status quo ante", qual seja o regime de diregdo
fiscal em que a mesma se encontrava. A Oficial,.

AV-3-61.975: Goidnia, 15 de oOutubro de 2001. Certifico e dou £fé&, que
conforme Oficic Circular ne® 074/01-SE, datado de 08.10.2001, expedido pelo MM
Juiz de Direito, Dr. Gilberto Marques Filho, 1% Juiz Corregedor e Diretor
do Fé6rum, d/Comarca, acompanhando do Oficio Circular ne 052/2001, datado de
25.09.2001, expedido pelo Desor. Jalles Ferreira da Costa, Corregedor Geral
da Justica do Estado de Golds, de acordo com o Art. 38, da Lei n*= 6024, de
13,03.1974, por solicitacdo do Liguidante, José Nelson Amorim Marques, datada
de 15.05.2001, o imével objeto da matricula supra, encontra-se atingido pela
INDISPONIBILIDADE, prevista no Art. 36, da citada Lei n® 6.024, em
decorréncia da liquidagdo extrajudicial da proprietéria constante e
qualificada na matricula supra. A Oficial.

http://extrajudicial.tjgo.jus.br
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VELLOS ENGENHARIA

SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Resultados Estatisticos

Modelo
Laudo-6420-14-Chacaras-California

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 19 /19

Total Variaveis / Consideradas = 4 / 4

Coeficientes da Regressao / Estimativa

Correlagdo = 3 - 0,9078289 / 0,9078289
Determinagdo = 3 - 0,8241533 / 0,8241533
R2 Ajustado = 3 - 0,7889840 / 0,7889840

Testes de Hipoteses
F Calculado = 23,43

Significancia do Modelo = 0,01
Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padroes = 78%

-1,64 e +1,64 desvios padroes = 94%
-1,96 e +1,96 desvios padroes = 100%

Diversos

Desvio Padrao = 31,238

Outliers do Modelo = 0 ( 0,00%)
Opcoes de Calculo = Geral

Pagina 1 de 2



VELLOS ENGENHARIA

SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

- 3o Estado
«
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Significancia dos Regressores

Variaveis Equacgdo t Calculado Significancia
AT In(x) -1,99 6,49
LOCAL X 7,21 0,01
BENF X 2,12 5,14
VU X
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VELLOS ENGENHARIA

SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Equacao Regressao

Modelo : Laudo-6420-14-Chacaras-California

Equacao Regressao:

VU =

+312,6382402
-16,44765677 * In (AT)
+109,1360474 * LOCAL
+37,65855062 * BENF

Variavel Valor Médio  t Calculado Coef.Equacgéo Transf. Relac.
AT 7,6732 -1,99 -16,4477 In(x) -2,48
LOCAL * 0,0000 7,21 +109,136 X 58,54
BENF * 0,0000 2,12 +37,6586 X 20,20
VU 186,4326 T-Indep +312,638 X

Pagina 1 de 4



VELLOS ENGENHARIA

SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Dad(| Preco Valor Residuo | Residuo Residuo/DP | Residuo/DP | Variacdo | Variacdo
Observado | Estimado Relativo Estimativa | Regressdao | Inicial Residual
1 149,91 173,67 -23,76 -15,85% -0,76 -0,76 13,91% 3,85% 16,06%
2 200,00 174,74 25,25 12,62% 0,80 0,80 3,97% 4,35% 3,89%
3 232,94 212,88 20,05 8,61% 0,64 0,64 0,72% 2,74% 0,29%
4 210,00 212,88 -2,88 -1,37% -0,09 -0,09 2,71% 0,05% 3,28%
5 316,67 327,74 -11,07 -3,49% -0,35 -0,35 4,19% 0,83% 4,91%
6 204,63 197,09 7,53 3,68% 0,24 0,24 3,36% 0,38% 3,99%
7 337,78 343,87 -6,09 -1,80% -0,19 -0,19 7,73% 0,25% 9,33%
8 260,00 281,68 -21,68 -8,34% -0,69 -0,69 0,00% 3,21% -0,67%
9 200,00 169,55 30,44 15,22% 0,97 0,97 3,97% 6,33% 3,47%
10 300,00 281,68 18,31 6,10% 0,58 0,58 2,16% 2,29% 2,13%
11 249,11 294,83 -45,72 -18,35% -1,46 -1,46 0,08% 14,28% -2,94%
12 249,11 306,23 -57,12 -22,93% -1,82 -1,82 0,08% 22,29% -4,65%
13 300,00 281,68 18,31 6,10% 0,58 0,58 2,16% 2,29% 2,13%
14 300,00 281,68 18,31 6,10% 0,58 0,58 2,16% 2,29% 2,13%
15 150,00 199,02 -49,02 -32,68% -1,56 -1,56 13,89% 16,41% 13,35%
16 180,00 187,62 7,62 -4,23% -0,24 -0,24 7,22% 0,39% 8,68%
17 348,84 319,04 29,79 8,54% 0,95 0,95 10,01% 6,06% 10,85%
18 357,14 322,42 34,71 9,71% 1,11 1,11 11,91% 8,23% 12,70%
19 347,22 324,96 22,25 6,41% 0,71 0,71 9,66% 3,38% 11,00%
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VELLOS ENGENHARIA

SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Analise dos Residuos

Modelo : Laudo-6420-14-Chacaras-Califérnia

Residuos Estimativa

S T N R R R S
1’?”\’77777777\7777!'77777777\7777"777?‘7777\77
S L
S S S S U S
S I PR
R
.
| | | | | | \? | |
-2 } } } } } }
180 200 220 240 ZéO 280 300 320 340

Pagina 2 de 2



VELLOS ENGENHARIA

SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Laudo-6420-14-Chacaras-Califérnia

Correlagées Isoladas p/AT

Correlagées com Influéncia p/AT
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VELLOS ENGENHARIA

SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Laudo-6420-14-Chacaras-Califérnia

Correlagées Isoladas p/LOCAL

I T _ _T1_____—___ I
100 ‘ ‘ ‘ [ 86|
0 —— — — - ===-= === ety
| | |
801 [ o
704 - - N R N S
| | |
60— — - - - - -0~ r-———~—=-=-- a0 I
501 — — — — O L - - e . -
| | |
404 - A== [ 4-—-—-=--- -
of R -
20+ - - — - H— === e 4= —= — — -

30f----— - - - - - ---—-—- o — === - - ———— === - ==
| | |

of o fE el Ietelelatelelate ]
1 2 3 4

Correlagdes com Influéncia p/LOCAL
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VELLOS ENGENHARIA

SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Laudo-6420-14-Chacaras-Califérnia

Correlagées Isoladas p/BENF

Correlagées com Influéncia p/BENF

Pagina 3 de 4



VELLOS ENGENHARIA

SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Laudo-6420-14-Chacaras-Califérnia

Correlagées Isoladas p/VU

Correlagées com Influéncia p/VU

Pagina 4 de 4



VELLOS ENGENHARIA

SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Testes de Aderéncia

Modelo : Laudo-6420-14-Chacaras-Califérnia

Prego Observado

Distribuigdo Freqiiéncias

Pagina 1 de 1



VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 02 - Quadra 07
Chéacara 01
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

e AT =5.615,30
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio =170,64

e Minimo (10,48%) = 152,75
e Maximo (10,48%) = 188,52




VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 02 - Quadra 07
Chéacara 02
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

o AT =4.296,10
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio =175,04

e Minimo (9,57%) = 158,29
e Maximo (9,57%) = 191,80




VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 02 - Quadra 07
Chéacara 03
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

o AT =4.664,60
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio =173,69

e Minimo (9,82%) = 156,63
e Maximo (9,82%) = 190,74




VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 02 - Quadra 07
Chéacara 04
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

e AT =4.525,00
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio=174,19

e Minimo (9,73%) = 157,25
e Maximo (9,73%) = 191,13







VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 02 - Quadra 07
Chéacara 05
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

e AT =5.235,50
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio=171,79

e Minimo (10,22%) = 154,24
e Maximo (10,22%) = 189,34







VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 02 - Quadra 07
Chéacara 06
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

o AT =4.358,60
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio =174,80

e Minimo (9,61%) = 158,00
e Maximo (9,62%) = 191,61




VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 02 - Quadra 07
Chéacara 07
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

e AT =4.358,50
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

¢ Valor Unitario

e Médio =174,80

e Minimo (9,61%) = 158,00
e Maximo (9,62%) = 191,61







VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 02 - Quadra 07
Chéacara 09
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

e AT =4.109,40
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio =175,77

e Minimo (9,45%) = 159,16
e Maximo (9,45%) = 192,38




VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 02 - Quadra 07
Chéacara 11
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

o AT =4.625,00
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio=173,83

e Minimo (9,80%) = 156,80
e Maximo (9,79%) = 190,85







VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 02 - Quadra 07
Chéacara 19
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

e AT =6.299,00
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio = 168,75

e Minimo (10,96%) = 150,25
e Maximo (10,96%) = 187,25




VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 03 - Quadra 07
Chéacara 15
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

o AT =4.669,40
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio =173,67

e Minimo (9,82%) = 156,61
e Maximo (9,82%) = 190,73
]




VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 05 - Quadra 07
Chéacara 12
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

e AT =4.091,50
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio =175,84

e Minimo (9,43%) = 159,25
e Maximo (9,44%) = 192,44







VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 05 - Quadra 07
Chéacara 13
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

o AT =4.669,40
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio =173,67

e Minimo (9,82%) = 156,61
e Maximo (9,82%) = 190,73







VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 05 - Quadra 07
Chéacara 14
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

e AT =4.669,60
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio =173,67

e Minimo (9,82%) = 156,61
e Maximo (9,82%) = 190,73




VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 06 - Quadra 02
Chéacara 15
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

e AT =4.100,00
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio = 175,81

e Minimo (9,44%) = 159,21
e Maximo (9,44%) = 192,41




VELLOS ENGENHARIA
SisReN Windows 1.9 Regres. Linear e Redes Neurais

Modelo:

Laudo-6420-14-Chacaras-California

Data de Referéncia:

agosto de 2014

Informacées Complementares:

Rua 06 - Quadra 02
Chéacara 16
Chacaras Califérnia
Goiania - GO.

Dados do Imével Avaliando:

e AT =4.050,00
e LOCAL=0
e BENF=0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e Médio =176,01

e Minimo (9,44%) = 159,44
e Maximo (9,44%) = 192,58




Vellos Engenharia
Pericias e Avaliagbes

ANEXO 4

localizac&o

rua carlos gomes, 122 - centro - sdo bernardo do campo - 09715-130 - tel. 11 4127-6750 - smi



Vellos Engenharia
Pericias e Avaliagbes
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bernardo do campo - 09715-130 - tel. 11 4127-6750 - smi
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rua carlos gomes, 122- centro



Vellos Engenharia
Pericias e Avaliagbes

rua carlos gomes, 122- centro - séo bernardo do campo - 09715-130 - tel. 11 4127-6750 - smi



