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RUA DESEMBARGADOR IZIDRO NO 121 - APTQ 603 DO BLOCO 1

Registro de Iméveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR
CENTRO - RIO DE JANEIRD - RJ 018765

MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

MATRICULA N° 99.556 FLS. 01

IMOVEL: Apartamento n@ 603 do Bloco 1 do ed1f1c10 a ser construido sob o n?
121 da Rua Desembargador Izidro (onde existe o predio com mesmo numero, a ser
demolido), na freguesia do Engenho Velho, com a fracao ideal de 11261/921523 do
respectivo terrenc e com direito a uma vaga para estacionamento de veicu-
los nos locais a esse fim destinades, indiscriminadamente, com a fracao
ideal de B66/921523 do terreno, medindo na totalidade 22,00m de frente, igual
largura na linha do centro; 70,00m de extensao do lado _esquerdo; do lado direi-
to mede 92,00m descendo em duas paralelas verticais até a linha dos fundos, for-
mando um angulo no aparelho existente, onde tem 31,00m; 1imitando a direita com
o predio n2 119, a esquerda com o préedio n@ 123 e nos fundos com o imovel da
Prefeitura.- Inscricao nQ - CL .- Proprietarios: HELLMUT
WIMMER, advogado e sua mulher CLAUDETE MARLENE WIMMER, do lar, brasileiros, ca-
sados pelo regime da comunhao parcial de bens, 1nscr1tos no CPF sob © numero
043. 342 217-34, residentes e domiciliados nesta cidade.- Titulo de Propriedade:
Matricula n@ 51,569 - R.3, deste Cartorio,-------==---eemcmmmmccccccem————a——ee

da Lei no pO15, dg 31/12/73 e artigo 496 do Codigo de Normas da Curregedor1a

Geral da o Estado do Rio de Janeiro.- Rio de Janeiro, 28 de novembro
de 1994, femprommt o mm e e e e e e m e e e e
0 Oficial

Av.2/0N sa de Venda): A totalidade do terreno acha-se prometida 3 ven-
da a CONSTRUTORA \BULHOES CARVALHO DA FONSECA S.A., com sede nesta cidade, ins-
crita no n@ 33.070.244/0001-08, conforme escritura de 30/09/94, la-
vrada em fotas dd 242 Oficio, desta cidade (Livro 4264, fl1s.164, ato n2 41),
registrafla peste [Cartorio, na.Matricula n0 51.569 - R.6, em 25/10/94).- Rio de
Janeiro de ngvembro de 1994, ----—-—cmcmmmmm e e e
0 Ofici —
R.3/MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA: (Protocolo n@ 279.957, de 26/10/94) A
promitente compradora CONSTRUTCRA BULHOES CARVALHO DA FONSECA S.A., qualificada
na AV.2, esta promovendo, na totalidade do terreno, a fncorporacao de um prédio
residenc1a], que apos a conclusao recebera o ng 121 blocos 1 e 2 da Rua Desem-
bargador Izidro, sendo o custo da unidade constante desta matr1cu1a avaliado em
R$SB.821,24, fieando portanto, hoje microfilmado neste Cartorio, o Memorial de
Incorporacao/fmobliliaria com todos os documentos exigidos nas alineas “A" ate
*P" do artido 32_pa Lei nQ 4591, de 16/12/64, regulamentada pelo Decreto nQ
55.815 e s constantes da Lei nQ 4.864, de 29/11/65, conspante o memo-
rial des e serviu de titulo para o presente registro.- Nao constam das
certido es da alinea "B", distribuicoes impeditivas para este regis-
tro.- d encia: A 1ncorporadora declarou, expressamente, nao existir
prazo de para efetivar a incorporacaoc do presente Memorial.- Rio de
Janei de ndvembro de 1994, --=---mmmcmme e e e e e e — e oo
0 Ofigial
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R.4/EFETIVACAQ DE PROMESSA DE VENDA (COMPRA E VENDA): (Protocolo nQ 282.179, de
05/01/95) A venda prmetida, mencionada no Ato AV.2, foi efetivada atraves da es-
critura de 23/12/94, lavrada em notas do 242 Offcio, desta cidade (Livro 4262,
fls. 136 - Ato 24), registrada na matricula n2 51.569 (Titulo de Propriedade),
sob o n2 R.10, pelo valor de R$663.653,00, nesta data, tendo sido pago o impos-
to de transmissao em 22/12/94 pela guia n2 249,620.- Rio de Janeiro, 09 de ja-

[ nefra. de 1995, snmimsarmns s an p s e o s e e — e n m e ——————

0 Oficial: }MVM"

R.5/HIPOTECA: (Protocolo nQ 297.002, de 23/04/96) De acordo com o Instrumento
Particular datado de 17 de abril de 1996, hoje microfilmado, a proprietaria
CONSTRUTORA BULHOES CARVALHO DA FONSECA S/A, com sede nesta cidade, inscrita no
CGC sob o n2 33.070.244/0001-08, deu o imovel, juntamente com as demais wunida-
des componentes do edificio, em primeira hipoteca, ao BANCO ITAU S.A., com sede
“em Sao Paulo-SP, inscrito no CGC sob o n@ 60.701.190/0001-04, em garantia de
uma divida no valor total de R$3.200.000,00, com vencimento para o dia
19.11.97, a taxa nominal de juros de 1,02368% ao mes, que serao pagos no dia 19
de cada mes, quanco sera reajustado o saldo devedor, sendo a apuracaoc ca divida
em 19.05.97.- Prazos de Carencia: para_producao e comercializacao: 19 meses,
vencendo-se em 19.11.97; para construcao: 13 meses, vencendo-se em 19.05.97;
para comercializacao: 06 meses, vencendo-se em 19.11.97.- Periodo em que fica
assegurado financiamento para os compradores das unidades: 12 meses, apos
19.05.97.- Demais clausulas e condicoes, as constantes do titulo.- Rio de Ja-

neiro, 26 ce abril d?ﬁ—-i;":: """""""""""""""""""""""""""
\_/‘/

AV.6/ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DO R.5: (Protocolo nQ 307.822/04.03. 97)
Pe acordo com o Aditivo ao Instrumento Particular que deu origem ao R.5 datado
de 19.10.96, hoje microfilmado, a devedora CONSTRUTORA BULHOES DE CARVALHO DA
FONSECA S.A,ali qualificada, se confessa devedora da importancia de R$3.222.053,79
ao Credor BANCO ITAU S/A., tambem ali qualificado, incluindo neste total o va-
lor das parcelas ja liberadas e creditadas, apurado na data do titulo o valor
das parcelas ainda por serem liberadas, que a partir da 112 parcela tera a libe
racao em 19.03.98;ate a 222 que sera liberada em 19.2.98; em decorrencia da prorrogacao dos prazos 1
cam tamben alterados no contrato inicial: a) Datadovencimento do contrato, para 19.08.98;b)
0 prazo de carencia para producao e comercializacdo, que ocorrera em 19.08.98;
c) 0 prazo de carencia para construcaa, com vencimento em 19.02.98; d) A datado

vencimento do prazo de carencia, que ocorrera em 19.08.98; e) Periodo em que fi

ca assegurado financiamento para os compradores das unidades: 12 meses, apos
19.02.98; f) Data de apuracao da divida: ocorrera em 19.02,98; g) Data do vencj

mento da divida: ocorrera em 19.08.98; h) Data do inicio da amortizacao: ocor-
rera em 19.08.98);i)atado limitedo pramde awrtizacao de 60 meses, anteriormente pre
vista para iniciar-se em 19.11.97, ocorrera apos 19.08.98; j) 0 mes designado-
para pagamento de diferenca da cota anual de amortizacao, anteriormente previs-

to para novenbro, ocorrera em agosto; e k) Data do vencimento da 13 prestacao ocor
rera em 19.09.98, ficando ratificadas as demais clausulas do referide contrato.

Rio de Janeiro, l}ﬁ'co de 1997,~==s=mmemmcecmmcecc oo o e e m e s s
0 Oficial .S——\

2

0 Oficial:

AV.7/RETIFICACAO: De acordo com o § 10 do Art. 213 da Lei 6.015/73, e tituloque
deu origem ao Ato AV.6, fica o mesmo retificado para tornar certo que a partir
da 112 parcela tera a liberacao em 19.03.97, e nao como ali constou.- Rio de Ja

neiro, 24 de junho de 1997 ,-=----ccmcccccccecenrsmmcrmc e
0 Oficial :

AV.8/VISTORIA: (Protocolo n@ 317.631, de 28/10/97) Em cumprimento ao Mandado de
22 de outubro de 1997, do MM. Juiz Dr. Carlos Jose Martins Gomes, da Vara de Re
gistros Publicos; e, de acordo com o Laudo de Vistoria elaborado pelo perito
Dr. Marco Antonio Martins Gentil, o imovel desta matricula foi vistoriado, pas=

| Continua na folha 02
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passando a ter as seguintes caracteristicas e confrontacoes: 22,38m de frente,
33,24m nos fundos, em dois segmentos de 32,38m e 0,86m; 91,82m a esquerda e
63,76m a _direita; confrontando pela direfta com o pred1o n2 119, pela esquerda
com o prédio nd 123, ambos da Rua Desembargador Izidro, e nos fundos com o pre-
dio n2 36 da Rua Enes de Souza, onde existe Escola Pub1ica Municipal - Rio de
Janeiro, 06 de novembro de 1997.=====---omm-mcecmeemmmm e mmmmc el cm e a e

(Protocolo n@ 317,161 de 15 de outubro de 1997) A Convencao de
Condominio do Edificio, apresentada por Instrumento Particular, datado de 30 de
setembro de 1997, hoje microfilmado, foi registrada na Ficha Auxiliar n2 4.604,

z
.

R.1, deste Cartor1o, nesta data.- Rio de Janeiro, 24 de novembro de 1997.------
0 Oficial Jﬂbmnl
AV.10/DEMOLIGAO: (Protocolo n® 320.304, de 07.01.98): — De acordo

com requerimento de 05.01.98, CND do INSS sob n® 5BB090 - Série H,
PCND ne 05017/97 - 17.602. 001 de 23.12.97 e Certidao sob ne 26262
de 28.03.95, do 52 Dept? Regional de Licenciamento e Fiscalizagao
da Prefeitura desta Cidade, hoje microfilmados, pelo processo n2 -
02/332320/94 foi concedida licenga para demoligdo de prédio comer-
cial com 01 (um) pavimento, sito a Rua Desembargador Isidro ne 121.
A aceitagao foi concedida em 08.03.95. Rio de Janeiro, 21 de janei
To de 1998, s —————mm e =

0 Oficiﬁgp-/

AV.11 - CONSTRUGAD/“HABITE-SE": {Protocolo nQ 321.617, de 18/02/1998) De acordo
com requerimento datado de 18.02.1998, certidao do 52 Departamento Regional de
Licenciamento e Fiscalizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambien
te — Superintendencia de Parcelamento e Edificacoes nQ 27,369, de 17.12. 1997,
e CND do INSS no 914,547, Serie H - PCND nQ 00555/98 - 17.603. 001 de 18.02.98,
ho*e microfilmados, fica averbada a construcao do apartamento ob,jeto desta ma-
tricula, para o qual foi concedido o "habite-se" em 17/12/97.- Rio de Janeiro,
20 de fevereiro de 199B.=srrmcecccc e e e e e e m—— e —————

0 Oficial: fmed

AV.12/ADITIVO A HIPOTECA DO R.5/AV.6: (Protocolo n2 329,907 de 05.10.98) De acor
do com o Instrumento Particular de 04.08.98, hoje microfilmado, em virtude de ex
pressa solicitacao da Devedora, CONSTRUTORA BULHOES CARVALHO DA FONSECA S/A,qua
Tificada no R.5, o Credor BANCO 1TAD S/A, tambem ali qualificado, concordou em
prorrogar o prazo de carencia para comercializacao, objeto da hipoteca constan-
te dos Atos R.5 e AV.6, por mais 03 meses, de modo que o seu vencimento anterior
mente previsto para 19.08.98, fica alterado para 19.11.1998. Em decorréncia da
prorrogacao da carencia concedida, ficam alterados no contratato original: a) A
data do_vencimento do contrate, anteriormente prevista para ocorrer em 18.08.98
ocorrera em 19.11,1998; b) 0 prazo de carencia para comercializacao, anterior-
mente previsto para ocorrer em 06 meses, vencendo-se em 19.08.98, ocorrera em 9
meses, vencendo-se em 19.11.1998; c) A data de vencimento da dTvida, anterior=-
mente prevista para ocorrer em 19 08.98, ocorrera em 19,11.1998; d) A data cb‘irﬂ
cio da amortizacao, anteriormente prev15ta para ocorrer em 19.08.98, ocorreraen
19.11.1998; e) 0 limite do prazo de amortizacao anteriormente previsto de 60 me-
ses apos 19 08.98, ocorrera 60 meses apos a data de 19.11.98; f) 0 mes designad
para pagamento da diferenca da cota anual de amortizacao, anteriormente previsto
para Agosto, fica alterado para NOVEMBRO; e g) A data do vencimento da 12 presta
¢ao, anteriormente prevista para ocorrer em 19.09.98, ocorrera em 19.12.1998,--
Demais clausulas e cond1coes, as constantes do titulo. ficando ratificados to-
dos os demais Ttens, clausulas e condicoes do Contrato do R.5, aqui nao altera-
dos. Rio de Janeiro, 16 de outubro de 1998.- 0 Oficial _‘,_<7§ —

=]
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AV.13/RETIFICACRO: De acordo com requerimento datado de 16 de abril de 1999, ho
je miérofilmado, e, com base no paragrafo 10 do artigo 213 da Lei n® 6.015/73
e no documento que deu origem ao Ato AV.12, fica_o mesmo retificado para tornar
certo que a data correta constante do item "A", e 19.08.98, e nao 18.08.98, co-
mo constou.- Rio de Janeiro, 15 de julho de 1999.-==--------omemommm oo cmanane

0 Oficial:  —— Sl W m

Jw.uimmnms: (protocolo n®

384.164 de 01.07.2002) De acorde com o Ipnstrumento Particular, com
forca de escritura publica, datado de 19.12.2000, hoje arquivado, e em
conformidade com as normas legais e regulamentares, vigentes para o
sistema Financeiro da Habitac8c-SFH, as partes de comum acordo resolvem
aditar o Instrumento Particular que serviu de titulo para o Ato R.35,
bem como seus aditives constantes da AV.6/AV.7/AV.12 e AV.13, ficando
alteradas as seguintes 'cldusulas e condigBes: 1-Incorporacgéo das
Prestagbes em Atraso ac Saldo. Devedor; 2-Inclusdo da Obrigagdo de
Pagamento da Taxa de Servigo de Administracdc - T.S.A; 3- Inclusdo da
Obrigacdo de Pagamento da Multa Moratéria no Pagamento dos Encargos
Mensais em Atraso; 4-Reforgo de Garantia Hipotecaria; e 5-Alteragdo do
Sistema de Amortizaclo-SAC; passando a serem as seguintes as condigdes
do financiamento: o valor do saldo devedor (j& incorporado o valor de
R$1.060,209,77 conforme item “4-b” do titulo) corresponde na data do
titulo a R$3.077.829,84 (incluindo outros iméveis), o qual seréd
amortizado no prazo remanescente, a partir desta data, de 35 meses, aos
juros de 1,02368% ao més, em prestagles mensais e sucessivas,
calculadas segunde o Sistema de Amortizagdo Constante-SAC, vencendo-se
a 1* prestaclo em 19,01.2001 (vencimento do Contrato em 19.11.2003), no
valor total de R$120.644,12.-  Demais clausulas e condigdes, as
constantes do Instrumento Particular que serviu de titulo para este
Ato, .acima mencionado, gque faz parte integrante e inseparédvel - o
Instrumento Particuls arviu de titulo para o Ato R.5, ‘e seus

2 ontratual.- Rio de Janeiro,

aditivos, ndoc Ge constituindo em—¥ g
03 de outubro de 2002 -.--- ----- cmimamam o m == —GE

0 oficial
AV.15/INDISPONIB {Pxotocoloe n® 459.199 de 27.08.2007)
De acord 5 Aviso 375/2007 de 04.07.2007 da Corregedoria Geral da

Justica/RJ, publicado no Didrio Oficial de 06.08.2007, e assinado
pelo Desembargador Luiz Zveiter, hoje microfilmado, tendo em vista os
termos do Oficio n® 770/2007/0F de 12.06.2007, da lavra da Exma. Sra.
Dra. Ana Lucia Soares Pereira Mazza, MM. Juiza de Direito da 42" Vara
civel da Comarca da Capital/RJ (N/REF. Proc. N° 2007.160479 CJ), nos
autos da Acdo .de Execugdo de Titule Judicial (Processo n°
1999.001.169645-8) , foi decretada a indisponibilidade dos bens da
CONSTRUTORA BULHOES CARVALHO DR FONSECA th., CNPJ n° 33.070.244/0001-
08, ndo podendo de qualquer forma dirsta ou indireta, alienar ou
Ric de Janeiro, 18 de setembro de
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AV. 16/CANCELAMENTC DE INDISPONIBILIDADE: (Protocole n® 478.798 de
26/09/2008) De acordo com o Aviso 567/2008 de 23/09/2008 da
Corregedoria Geral da Justiga/RJ, publicado no Diério Oficial de
24/09/2008, as Fls. 78, e assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Desembargador
Luiz Zveiter, Corregedor-Geral da Justiga deste Estado, hoje
microfilmado, tendo em vista os termos do Oficio n° 1199/2008/0F, de
22/08/2008, da lavrada do Exmo. Sr. Dr. Gustavo Quintanilha Telles de
Menezes, Juiz de Direito da 42* Vara Civel desta cidade (N/REF. Proc. N°
2007.160479 CJ), fica CANCELADA A INDISPONIBILIDADE constante do ato
AV.15, referente ao Processo n° 1099.001.169649-8. Rio de Janeiro, 07
de outubro de 2008.-——=——s—mmmmme e — e — o mm S S FHR

0 Oficial: 0/)'/-‘———

AV.17-99556/INDISPONIBILIDADE: (Protocolo n® 532132 de 18/10/2011) Por
determinacdo do MM. Juiz de Direito Dr. Cezar Augusto Rodrigues Costa, contida
no Oficio n® 969/2011/0CF expedido pela 7* Vara Empresarial, hoje microfilmado,
fica averbada a INDISPONIBILIDADE do imével desta matricula, face
Agdo de Faléncia, requerida pelo Liquidante Judicial da Central de Ligquidantes
Judiciais do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, Administrador Judicial da
Massa Falida de CONSTRUTORA BULHOES CARVALHO DA FONSECA S.A., referente ao
Processo n° 0120915-37.2004.8.19.0001 (2004.001.122791-2).-----7g=-~=~"=-~-=""""°"°=°~

Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2011. O Cficial: j’ 0—1 :
U <

Os Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 46/2017, regulamentam a emissdoe
o uso de certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.--------------

De acordo com o Arl. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certidao consigna as prenotacoes efetuadas até o

dia anterior 3 data de sua expedicdo, bem como o0s registros ou averbagbes. Essa certiddo foi
confeccionada em 09/10/2024 as 15:59h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVEIS
Certifico e dou fé, que a presente copia é reprodugéo auténtica e {lel da Ficha-Matricula Poder Judicirio - TJERJ

a que se rofere, extraida nos lermos do Ad. 19 § 1° da Lel 8.015 do 311211873, dela | Corregedoria Geral da Justiga *
constando a situagdo juridica, todos os eventuals 8nus reais, indispon bilidades, clagdo |geln Hetrénico de Fiscalizago
de agbes reais ou pessoals reiperseculérias gue recaem sobre o imével. O referido & EEUG 23964 DPX
verdade. HaM
Emolumentos: 0,00 Rio de Janeiro, 09/10/2024, h
20% FETJ: 0,00
5% Fundperj: 0,00 ENTE
5% Funperj: 0,00 Eunice do R, da Silva (Escrevente), Malr. 84/13872 K *
526% 1S.S: 000 Iraelson F. da Sllva (Escrovente), Matr. 04/21754 : . ‘
e |smael M. F. dos Anjos (Escrevenle), Matr. 84/20837 Consulte a validade do selo em
4% Funarpen: 0,00 Marcos Andre da §, Ribeiro (Escr ), Matr. 94/14737 hitp:/Aw ww tiri.jus br
2% PMCMV: 0,00
Selo Fiscal: 0,00

Total: 0,00
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