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Registro de Iméveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 01 8733

MARIAESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

MATRICULA N° 96.753 FLS. 01

IMOVEL: Apartamento n@ 804 do edificio a ser construido sob o n2 23 da Rua
Afonso Pena, na freguesia do Engenho Velho, com direito a uma vaga para esta-
cionamento de veiculo, de uso indiscriminado, com a fracao ideal de
13861/589125 do terreno, sendo 13078/589125 correspondente ao apartamento e
783/589125 a vaga de garagem; medindo o terreno (Lote 1 do P.A. n2 43,290), na
totalidade, 16,60m de frente; nos fundos mede 16,60m majs 1,40m, configurando
com a medida anterior_um angulo obtuso interno; 55,00m a direita e 59,70m a es-
querda; confrontando a direita com o predio n@ 19 da Rua Afonso Pena e com 0S
n0s. 356, 360 e 362 da Rua Hadock Lobo, a esquerda com o_n2 25 da Rua Afonso
Pena e nos fundos com o n¢ 14 da Travessa Cruz.- Inscricao nf - CL

.- Proprietarios: 1) ROSA MARIA CORDEIRO DA GRACA BESSA PEREIRA, advoga-
da e seu marido JOSE CARLOS BESSA DA SILVA PEREIRA, contador, brasileiros, ca-
sados pelo regime da comunhao de bens, inscritos no CPF sob os n9s.
852.076.757-13 e 090.128.427-00, respectivamente; 2) ANA MARIA CORDEIRO DA GRA-
CA CORTES, advogada e seu marido ILDEFONSO MARQUES PORTO CORTES, engenheiro na-
val, brasileiros, casados pelo regime da comunhao de bens, inscritos no CPF sob
0s nOs, 326.862.527-15 e 046.409.427-53, respectivamente; 3) VERA MARIA CORDEI-
RO DA GRACA TAVARES DE SOUZA, professora universitaria e seu marido SERGIO TA-
VARES DE SOUZA, engenheira mecanico, brasileiros, casados pelo regime da comu-
nhao de bens, inscritos no CPF sob os nOs. 037.799.987-34 e 033.514.917-00,
respectivamente; 4) CRISTIANA CORDEIRO DA GRACA CORTES, brasileira, solteira,
major, estudante, inscrita no CPF sob g n@ 001.260.737-16, todos residentes e
domiciliados nesta cidade - na proporcao de: 24,38% para o primeiro casal;
48,74% para o segundo casal; 24,38% para o terceiro casal e 2,50 para CRISTIANA
CORDEIRC DA GRACA CORTES.- Titulo de Propriedade: Matriculas nOs. 85.749 - R.2
e R.3; 79.194 - R.3 e R.4; 92,672 - R.3 e R.4; 92.673 - R.2 e R.3; 92.674 - R,2
e R.3; B6.529 - R.2, .R.4 e R.5; 95.254 - R.15 e R.16 e 96.576, deste Carto-

AV.1 - A presgnte matricula foi aberta com base nos artigos n®s. 176, 227 e 228
da Lei n? £0Yp, dd 31/12/73.- Rio de Janeiro, 27 de outubro de 1993.-----------

0 Oficia]:

AV.2/0NUS{Promessa de Venda): A fracdo ideal de 13861/589125 do terreno (entre
outras) acha-se’ prometida a venda a CONSTRUTORA BULHOES CARVALHO DA FONSECA
S/A, com sede nesta cidade, CGC n¢ 33.070.244/0001-08, conforme escrituras de
24/07/92, lavraga em\notas do 242 Oficio, desta cidade (Livro 4103, f1s.106,
ato n@ 35) e egcrituta declaratoria de 11/01/93, das mesmas notas (Livro_ 4133,
f1s.46, ato p@ 23), |registradas neste Cartorio, nas sequintes matriculas:
85.749 - R. {;f;g.lgd - R.5; 92.672 - R.5; 91.672 - R.4; 92.674 - R.4; 86.52% -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SMITN-ATCCB-A79XU-UUSLD

R.6 e 95.2%4 [+ R.17.} Rio de Janeiro, 27 de outubro de 1993, ---===-=-eeeeeaaa-e

0 Oficial

R.3/MEMOR DE INCORPORACAO IMOBILIARIA: {Protocolo n2 268,036, de 10/09/93) A
promitente compradora CONSTRUTORA BULHOES CARVALHO DA FONSECA S/A, qualificada
na AV.2, esta promovendo, na totalidade do terreno, a incorporacac de um predio
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predio residencial, que apos a.conclusic recebera o nQ 23 da Rua Afonso Pena,
sendo o custo da un1dade constante desta matr!cu?a avaliado em CR$3.395.945,00,
ficando_portanto, hoje microfilmado neste Cartorio, o Memorial de Incorporacao
Imobiliaria com todos os documentos exigidos nas alTneas "A" ate "P" do artigo
32 da Lei 4591, de 16/12/64, regulamentada pelo Decreto nQ 55.815 e alteracoes
constantes da Lei n2 4864, de 29/11/65, consoante o memorial descritivo que
serviu de titul ara o presente registro. Nao constam das certidoes constantes
da alinea "B"4 distribuicoes impeditivas para este Registro.- Prazo de Caren-
cia: A incorporadofa dec]arou. expressamente, nao existir prazo de carencta pa-
Ea igggiva a incofporacao do presente Memorial,- Rio de Janeiro, 27 de outubro
ol L et ol RS B e N S e S e R e e i

0 Oficial

R.4/HIPO " (Protocolo nQ 271.255, de 27/12/93) De acordo cum o Instrumento
Particular datado de 10 de dezembro de 1993 hoje microfilmado, os proprieta—
rios, qua¥ificados na matricula, deram o 1move1 juntamente com as demais uni-
dades componentes do edificio, em primeira h1poteca. ao BANCO DE CREDITO REAL
DE MINAS GERAIS S/A, com sede em Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, inscrite

. no CGC/MF sob g

SECA_S/A, ¢
vencivel

ero 21.562.962/0001-04, em garantia de uma divida total de
ontraida pela empresa CONSTRUTORA BULHOES CARVALHO DA FON-
n2 33.070.244/0001-08,

AV.5/RE 1CACAO DE HIPOTECA:

(Protocolo nQ 275.543, de 27/05/94) De acordo
com o Insfrumento Particular de aditamento datado de 10 de maio de 1994,
do, o item 08 do Quadro Resumo integrante do Contrato Particular de
Abertura de Credito. com garantia hipotecaria e outras Avencas

hoje

celebrado em

10/12/93, que deu origem ao R.4, foi alterado, passando a vigorar com os se-

guintes valores e datas: 08 - Parcelas de Iliberacoes em cruzeiros rea1s
NOME DA ETAPA ----------ccvocacnmn VALOR ----cmmmmmemaeaa DATA DA L]BERAC]D
Ja executada ~==sem=cocaeoa- CR$ 357.411.805,01 -===--====== a 42 parceTa

ja liberada

CR$ 24.047.201,42 =====m====m= 10.05.94
CR$ 35.873.349,53 =-=r--e-anoem 10.06.94
CR$ 61.641,182,00 ~=========== 10.07.94
CR$ 61.505.459,19 10.08.94
CR§ 74.549.452,92 ---- 10.09.94
------- CR$ 92.226.951,53 ---- 10.10.94
CR$ 146.906.329,36 10.11.94
CR$ 103.356.262,31 10.12.94
CR$ 108,951.428,85 -=~===--m-um- 10.01.95
CR$ 110.637.711,77 ~==m=vsenem- 10.02.95
CR$ 95.495.886,97 -========uu= 10.03.95
CR$ 76.039.688,38 =~=--=-nmenen 10.04.95
CR$ 76.259.684,01 -------n=-m- 10.05.95
CR$ 120.030.720,34 ------=-—--- 10.06.95
CR$ 106.913.708,01 ----=---uuu- 10.07.95
CR$ 75.300.104,84 ---=--=-cuun 10.08.95
CR$ 66.911.823,38 —=~=vn-uvmnw 10.09.95
CR$ 93,308,235,65 =--=-===-==-- 10.10.95
CR$ 91.810.891,94 --------muu- 10.11.95
CR$ 71.767.852,27 =~======s=ua 10.12.95
CR$ 105.968.281,65 ============ 10.01.96
CR$ 99.563.200,60 -------==--- 10.02.96
CR$ 55.934.606,73 -==--m--mnme- 10.03.96

Ficam rati
do.- Rio

0 Oficia
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MATRICULA N° 96.753: FLs. 02

AV.6/VISTORIA: {Protocolo nQ 287.089, de 23/06/95) Em cumprimento ao Mandado de
09/06/95, do MM. Juiz Dr. Carlos Jose Martins Gomes, da Vara de Registros Pu-
blicos; e, de acordo com o Laudo de Vistoria elaborado pela perita Dra. Teresa
Penna e Costa Moutinho dos Reis, o imovel desta matrfgula foi vistoriado, pas-
sando a ter os seguintes caracteristicos e confrontacoes: 16,88m de frente; nos
fundos mede 15,27m mais 0,21m reduzindo o terreno, mais 1,59m; a direita_mede
20,20m mais 0,25m alargando o terreno, mais 19,16m mais 17,41m, e 59,96m a es-
querda; confrontando a direita com o_predio n? 19 da Rua Afonso Pena e com o0s
n0s. 356 e 360 da Rua Haddock Lobo, & esquerda com o prédio n@ 25 da Rua Afanso
;ena. e nos fundos com o n@ 14 da Travessa Cruz.- Rio de Janeiro, 30 de junho
T L L L e T

0 oficial: Mhm

AV.7/ADITAMENTO AO MEMORIAL DE INCORPORACAO:(Protocolo n@ 289.399, de 24/08/95)
De acordo com dois requerimentos datados de 23 de agosto de 1995, hoje micro=
filmados, fica aditado o Memorial de Incorporacao objeto do R.3, com relacao a
alinea "I", para constar o_seguinte: Aos apartamentos 1001 a 1004 situados no
U1timo pavimento com_dependencias na cobertura, ficarao assegurados o direito
ao uso, gozo e fruicao em carater perpetuo e exclusivo das areas de laje e te-
Thado que lhes sao respectiva e imediatamente superiores, exceto_ as ocupadas
pelas casas de maquinas dos elevadores, caixas d'agua, casas de maquinas, nelas
podendo construir benfeitorias, desde que aprovadas pelas autoridades competen-
tes.- Rio de Janeiro, 20 de setembro de 1995.--===-=--—--essmsmmemmmmomomonmnn— mtm

0 Oficial: PHwis

AV.8/CONVENCAD: (Protocolo nQ 289.229, de 21/08/95) A Convencao de Condominio
do edificio, apresentada por Instrumento Particular datado de 17/08/1995, hoje
microfilmado, foi registrada na Ficha Auxiliar nQ 4.010 - R.1, nesta data.-
Rio de Janeiro, 04 de outubro de 1995.--=--—-secocccmcccccccccccc e m e

0 Oficial: Mme

AV.9/ "HABITE-SE": (Protocolo_n@ 296.183 de 27.03.96) De acordo com requerimen
to datado de 27.03.96, Certidao da Prefeitura desta Cidade n2 26.602, do 59 De
partamento Regional de Licenciamento e Fiscalizacao, datada de 08.03.96, e CND
do INSS nQ 240528 - Serie "G", PCND nQ 568/96, datada de 27.03.96, hoje micro-
filmados, o "habite-se" para o imovel objeto desta matricula, foi concedido em
07.03.96.- Rio de Janeiro, 01 de abril de 1996,~-===r===memeccmmme e —————— - GE

0 Oficial MMma

AV.10/ADITAMENTO E RE-RATIFICACAO DE HIPOTECA: (Protocolo numero 301.130, de
20/08/96) De acordo com o Instrumento Particular datado de 10 de maio de 1996,
hoje microfilmado (ADITAMENTO, RE-RATIFICACAO, CONFISSAO DE DIVIDA, MOTUD COM
GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENCAS DE NO 12.000.073/12/93), constante do Ato
R.4, firmado em 10.05.96, pelas partes Contratantes, qualificadas na hipoteca
de primeiro grau, registrada em 29 de dezembro de 1993, o debitoe hipotecario
existente, no valor de R$2.747.269,16, & convertido em financiamento da atual
divida de R$4.514.996,22, garantida pela permanencia da hipoteca antes referida
(incluindo as demais unidades do egiffciul, cujo financiamento obedece as se-
guintes condicoes: Data da conversao do debito em financiamento: 10.06.96. Taxa
dos juros na amortizacao: efetiva 12,9952% a.a._e nominal 12,2800% a.a.. Siste-
ma de Amortizacao: Sistema Francés de Amortizacao (TP). Prazo de amortizacao: 60
meses. Reajuste das prestacoes: mensalmnete, na data do vencimento do encargo,
mediante aplicacao de indice identico ao utilizado para o reajustamento dos de-
positos de poupanca livre mantidos nas instituicoes integrantes do Sistema Bra-
sileiro de Poupanca e Emprestimo.- Data de vencimento da primeira prestacao:
" 10.07.96.- Taxa de Abertura de Credito (15%): R$54.945,38. Seguro mensal de da-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SMITN-ATCCB-A79XU-UUSLD
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nos fisicos: R$1.§84,50. Valor estimado da primeira prestacao: R$61.500,92. Va-
Tor estimado dd\ qnargo total: R$62.585442.- Permanecem inalteradas as demais

c!ausulsi\:flcn o §yra aditado.- de Janeiro, 13 de setembro de 1996.----
0 Oficial: ;
L et

e F

AV.11/CESSAO DE CREDITO: (Protocolo ne 340.606 de 20.07.99) De acor
do com o requerimento datado de  24.06.99 e instrumento particu-
lar de 26.03.99, hoje microfilmados, o credor BANCO DE CREDITO REAL
DE MINAS GERAIS S/A, qualificado no ato R.4, cedeu seus direitos
creditérios relativos a hipoteca constante nos atos R.4, AV.5 e
AV.10, pelo prego de R$ 1(09.915,48 ac ESTADO DE MINAS GERAILS, enti-
dade piiblica, com sede na Praca da Liberdade s/ne, em Belo Horizon-
te-MG, representado pelo seu mandatario, BANCO DE, DESENVOLVIMENTO
DE MINAS GERAIS S/A - BDMG, empresa publica estadual, com sede em
Belo Horizonte~MG, inscrito no .CGC n@ 38.486.817/0001-94. Rio de Ja
neiro, 29 de julho de 1999. —

0 oficial e G

AV.12/INDI DADE DE T (Protocolo n°® 458.1899 de 27.08.2007)
De acordo com o Aviso 375/2007 de 04.07.2007 da Correqgedoria Geral da
Justiga/RJ, publicado no Diirio Oficial de 06.08.2007, e assinado
pelo Desembargador Luiz Zveiter, hoje microfilmado, tendo em vista os
termos do Officiec n® 770/2007/CF de 12.06.2007, da lavra da Exma. Sra.
Dra. Ana Lucia Soares Pereira Mazza, MM. Juiza de Direito da 42" Vara
civel da Comarca da Capital/RJ (N/REF. Proc. N° 2007.160479 CJ), nos
autos da Acdc de Execucdo de Titulo Judicial ' (Processce n°
1999,001.169649-8), foi decretada a indisponibilidade dos bens da
CONSTRUTORA BULHOES .CARVALHO DA FONSECA S/A, CNPJ n° 33.070.244/0001-
06, néoc podendo de qualguer forma direta ou indireta, alienar ou
onerar o imdével desta tricula. Rio de Janeiro, 18 de setembro de

0 Oficial

| P

AV. 13/CANCELAMENTO Di
26/09/2008) De acoydo com o Aviso 567/2008 de 23/09/2008 da
Corregedoria Geral Yda Justiga/RJ, publicado no Didric Oficial de
24/08/2008, as Fls. 78, e assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Desembargador
Tuiz Zveiter, Corregedor-Geral da Justiga deste Estado, hoje
microfilmado, tendo em vista os termos do Oficio n® 1199/2008/0F, de
22/08/2008, da lavrada do Exmo. Sr. Dr. Gustavo Quintanilha Telles de
Menezes, Juiz de Direito da 42" Vara Civel desta cidade (N/JREF. Proc.
N® 2007.160479 CJ), fica CANCELADA A INDISPONIBILIDADE constante do
ato AV.12, referente ao Processo n° 1999.001.169649-8. Rio de
Janeira, 07 de outubro de 2008, ~=wmr=sssesmmman s -y m e m——— FHR

0 Oficial: R —

AV.14-96753/INDISPONIBILIDADE : {Protocole n® 532132 de 18/10/2011) Por
determinacdo do MM. Juiz de Direito Dr. Cezar Augusto Rodrigues Costa, contida
no Oficie n® 969/2011/0F expedido pela 7% Vara Empresarial, hoje microfilmado,
fica averbada a INDISPONIBILIDADE do imével desta matricula, face
AcAdc de Faléncia, requerida pelo Liquidante Judicial da Central de Liquidantes
Judiciais do Tribunal de Justiga de Rio de Janeiro, Administrader Judicial da
Massa Falida de CONSTRUTORA BULHOES CARVALHCO DA FONSECA S.A., referente ao
Processo n°® 0120915-37.2004.8.19.0001 (2004.001.122791-2) ,----z---————==========

Rioc de Janeiro, 31 de outubro de 2011. O Oficial: i‘ 0-1— -
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FOLHA 03

COMPLEMENTAGAO PARA A CERTIDAO DA MATRICULA N° 96753. RUA AFONSO PENA
N° 23 APARTAMENTO B4 . == = oo i e o

Consta prenotado sob o n° 594613, em 13/05/2016, o titulo de Baixa do
Gravame de Indisponibilidade, através do oficio n®: 354/2016/0F da 7°
Vara Empresarial/RdJ, processo fo il 0120915-37.2004.8,.19.0001
(2004.001.122791-2), 20/04/2016. =-=-=~--~ - === e b |

Os Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 88/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emisséoe o L
uso de certiddes eletrnicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro. >

De acordo com o At 1055, § 1° do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotaces
a di nterior _sua expedicdo, bem como o0s registros ou
averbagbes. Essa certiddo foi confeccionada em 09/10/2024 as 15:00h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVEIS

Certifico @ dou fé, que a presente copia é reproduglio auténtica e fiel da Ficha-
Matricula a que se refere, extraida nos termos do Art. 18 § 1° da Lel 8015 de
31/12/1973, dela constando a situagho juridica, todos os eventuais 6nus
reais, indisponibilidades, citagio de agdes reais ou pessoais reipersecutrias que
recaem sobre o imével. O referido ¢ verdade.

Poder Judicidno - TJERJ
Carregedoria Geral da Justica
Salo Eletronico de Fiscallzagso

5::':?:‘;‘:'“' g:gg Rio da Janairo, 08/102024,

5% Fundperj: 0,00 ASSINADO DIGITALMENTE

6% Funperj: 0,00 Eunice do R. da Silva (Escrevente), Malr 94/13872

5,26% |.5.8. 0,00 Iraelsan -, da Silva (Escrevente), Matr, 84/21754

6% 7 unarpen 0,00 ismacl M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837

2% PMCMV 0,00 Marcos Andre da 5. Ribeiro (Escr.). Matr. 94/14737 1
Selo Fiscal: 0,00

Total: 0,00

Recibo n° 464869 da Certiddo n° 24/018733. Recebemas a quantia de R$ 0,00 de PH
ALVES SOL IND ADVOCACIA, pela emissio da presente certiddo, solicitada em
09/10/2024. Recibo emitido por quem assinou a certidéo.




