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PODER JUDICIARIO
e JUSTICA DO TRABALHO
' TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
'@ ATOrd 0010736-92.2014.5.01.0015
RECLAMANTE: JOSE RICARDO COUTINHO
RECLAMADO: TRANSPORTES CAMPO GRANDE LTDA - EM RECUPERACAO
JUDICIAL EM RECUPERACAO JUDICIAL E OUTROS (20)

CERTIDAO DE DEVOLUGAO DE MANDADO
ID do mandado: eOb6fad

Destinatario: TRANSPORTES CAMPO GRANDE LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL EM RECUPERACAO JUDICIAL

Certifico e dou fé que no dia 05/03/2026, as 09:15h, dirigi-me a Rua
Capitdo Menezes, n° 330, apto 502, Praca Seca, Rio de Janeiro, e procedi a AVALIACAO
desse imovel, conforme auto em anexo.

Certifico ainda que fui atendido pelo morador e locatario Marcos Luiz
Teixeira da Silva (CPF n°® 145.978.947-48) que ficou ciente do mandado judicial, recebeu
a contrafé e declarou desconhecer onde o proprietario do imoével pode ser encontrado.

Por fim, certifico que deixei de cientificar Agostinho Maia sobre a
avaliacdo realizada porque ndo o encontrei.

Diante do exposto, recolho o mandado e submeto esta certiddo a
apreciacao de V. Exa.

Rio de Janeiro, 06 de mar¢o de 2026

THIAGO RAONI MARQUES TIEPPO

Oficial de Justica Avaliador Federal
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CAEX
Autos:
Mandado ID:
Exequente:

Executada:

Enderego:

) @ HUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO
Tribunal Regional do Trabalho 1* Regiao

0010736-92.2014.5.01.0015

8aec3bb

José Ricardo Coutinho

Transportes Campo Grande Ltda. — Em recuperagdo

Rua Capitdo Menezes, n? 330, apto 502, Praga Seca, Rio de Janeiro -
RJ.

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

No dia 05 de margo de2026, para a garantia da presente execu¢do, efetuei a avaliagdo

do imével abaixo descrito:

Descrigao
do Imével

Enderecgo

atualizado

Ocupacgado

Observagoes:

92 Oficio do RGI
Matricula n2 138.872

il
|

0136872 §
MR -

RUA CAPITAD MENEZES, fracis de 138 de cerrens & benfeitorias gue

r-rrr?u-?q.rud-r-;n- ac aptd 502 y com Jdireito & ums vagas de garagesm Do
pavimento terrec, do edificio em comstrugio sob o n% 3I30.—- FREGUE-
S1.A DE JACARFEPFACUL,. - INSCRICAD MO FEE m¢ 0334 7440 (MP)} CL O0IG18—8
CARACTERISTICOS E CONFRONTAGCOES - O terreno medse: 26,00m de frentce;
2% ,00= nas Fundos, onde confroncta coem o n¥ 418 da rua Dias Vieira

= parte do n? 20B da rua Japura, de Abilic Antomio de Jesspus o Anto—
nloe Josa da Silva ou sucesaores: S30,.00=m d¢ ambos os lados, confromn-
tands & esquerda com o locte 1 do PA IT.EB7S, onde exiscem o8 prédics
I0H = 318 do rus Capitdo HMenseres = predioco ne Z30 da rea Japura, ode

Albert ina Victoaria Tinocs & ase maride ¢ a8 direita com o predico of

354 da rua Capitd@oy/Menszes, de Isnardo Marcins da Silvae ou sucesso—
e = PnnFnIE?‘an:t 4] LUSOBRATY EMPREENDIHENTOS IMOBILIARIOS

Rua Capitdo Menezes, n? 330, apto 502, Praga Seca, Rio de Janeiro -RJ.

O imédvel estd ocupado pelo locatario Marcos Luiz Teixeira da Silva

(CPF ne 145.978.947-48, Tel.: (21) 96547-6429, E-mail:

markos_k2@hotmail.com).

a matricula do imével (Id 6752d88) n3o registra a sua area (m?). Mas
seu espelho de IPTU fornecido pela Prefeitura do Rio de Janeiro aponta
que o bem possui 105m? (anexo).

Thiago Raoni Marques Tieppo
Oficial de Justica Avaliador Federal

Pje Documento assinado eletronicamente por THIAGO RAONI MARQUES TIEPPO, em 06/03/2026, as 14:52:31 - 40c7d9b
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CAEX
Autos:
Mandado ID:
Exequente:

Executada:

Enderego:

UDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
Tribunal Regional do Trabalho 12 Regiao

0010736-92.2014.5.01.0015
8aec3bb
José Ricardo Coutinho

Transportes Campo Grande Ltda. — Em recuperagdo
Rua Capitdo Menezes, n? 330, apto 502, Praga Seca, Rio de Janeiro -

RJ.

IMAGENS DO IMOVEL

Thiago Raoni Marques Tieppo
Oficial de Justi¢ca Avaliador Federal

Fls.:
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@@WPUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
Tribunal Regional do Trabalho 12 Regido

CAEX
Autos: 0010736-92.2014.5.01.0015
Mandado ID: 8aec3bb
Exequente: José Ricardo Coutinho
Executada: Transportes Campo Grande Ltda. — Em recuperagdo
Rua Capitdo Menezes, n? 330, apto 502, Praga Seca, Rio de Janeiro -
Endereco: -

DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

Método de Avaliagdo: O “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” aplicado
ao imdvel considera os anuncios de outros imdveis da regido para definir o preco médio
do metro quadrado baseado num conjunto amostral.

DETERMINAGCAO DO VALOR DO IMOVEL

APTO 1 APTO 2 APTO 3

https://www.imo | https://www.imo | https://www.imov
velweb.com.br/p | velweb.com.br/p | elweb.com.br/pro
ropriedades/apar | ropriedades/apar | priedades/aparta

tamento-:- tamento-amplo- mento-amplo-
padrao- com-127m-a- com-127m-a-
. residencial- venda-na-praca- venda-na-praca-
ANUNCIO Lesicencial- 0 b
praca-seca- seca-3- seca-3-

3020284013.html | 3019728367.html| [ 3019728367.html?
?n src=Listado& ?n src=Listado& n _src=Listado&n
n pills=Playgrou n pills=Permite+ pills=Permite+ani
nd&n pg=1&n p animais&n pg=1 | mais&n pg=1&n p

os=7 &n pos=12 os=12
BAIRRO Praga Seca Praga Seca Praga Seca
AREA UTIL 45 m’ 127 m? 60 m’
VALOR
ANUNCIADO R$150.000,00 R$320.000,00 R$170.000,00
VALOR POR M? R$3.333,33 R$2.519,68 R$2.833,33

Thiago Raoni Marques Tieppo
Oficial de Justica Avaliador Federal

Pje Documento assinado eletronicamente por THIAGO RAONI MARQUES TIEPPO, em 06/03/2026, as 14:52:31 - 40c7d9b



Fls.:

H®@®UDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

Tribunal Regional do Trabalho 12 Regiao

CAEX
Autos: 0010736-92.2014.5.01.0015
Mandado ID: 8aec3bb
Exequente: José Ricardo Coutinho
Executada: Transportes Campo Grande Ltda. — Em recuperacgdo
Rua Capitdo Menezes, n?2 330, apto 502, Praca Seca, Rio de Janeiro -
Enderego: -

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M*
R$3.333,33
R$2.519,68
R$2.833,33

TOTAL R$8.686,34
+ 3 = Média R$2.895,44
-10% (regateio) R$2.605,89

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AREA UTIL 105m2
Valor do m2 R$2.605,89
VALOR DO IMOVEL R$273.618,45

AVALIACAO FINAL DO IMOVEL: R$273.618,45

Thiago Raoni Marques Tieppo
Oficial de Justica Avaliador Federal
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IPTU 2026

CADASTRO DO IMOVEL

Inscrigéo N° da Guia Contribuinte
AGOSTINHO GONCALVES MAIA
1.789.891-7 00
Endereco Cod.Lograd Trecho Cod.Bairro Reg.Fiscal Posigio
RUA CAP MENEZES, 00330, 502 016188 002 124 B FRENTE
PRACA SECA ldade Tipologia Utilizagio
1986 APARTAMENTO RESIDENCIAL

DADOS DO LANCAMENTO DE 2026

JR—

Dados Territoriais

—

|

Area do Terreno (m9)

Fokkkkkkok

Situagdo

Fokkkkkkkkdokkkk

Frideal

Fokkkdokk

T.Real

Fkkkkkk

TFicticia

Fkkkdokk

Valor por metre (RS)

Sk ko dok ko dkok

Fator Situagao

Fokkkdkkkk

Fator RL

F Acidentagao

F Drenagem ]

TESTADA FICTICIA X Valor por metro (RS) X FATORES ( Situagao x Restrigio legal x Acidentagdo x Drenagem) = VALOR VENAL (TERRITORIAL)

—

Dados Prediais

Area (m?)

—

105

Valor por m* (R$)
1.941,85

Fragdo Fiscal

1,0000000

0,61

Fator Idade ’

Fator Posigdo

1,00

‘ Fator Tipologia

1,00

AREA X Valor porm?(R$ ) X FRAGAO FISCAL X FATORES (Idade x Posigao x Tipologia) = VALOR VENAL (PREDIAL)

JR—

Calculos e Cobranga

Valor Venal | Aliquota |
124.375,00 T0,0lOO T

!

IPTU Calculado (R$) |
1.244,00 j

Desconto (R$)
497,00

|

IPTU a Pagar (R$)
747,00

TCL a Pagar (R$)
347,00

IPTU APAGAR + TCLA PAGAR = TOTAL DO EXERCICIO

| Total do Exercicio (RS$)

1.094,00
" VALOR VENAL X ALIQUOTA = IPTU CALCULADO; IPTU CALCULADO -DESCONTO = IPTUAPAGAR

—

—

Informagoes Complementares

=t

PARA VERIFICAR SE HA DEBITOS PARA SEU IMOVEL,
ACESSE O PORTAL CARIOCA DIGITAL (CARIOCA.RIO)
E EMITA A CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL

COTA UNICA - IPTU 2026

INSCRIGAQ: 1.789.891-7

VENCIMENTO: 06/02/2026

VALOR C/ DESCONTO R$: 1.017,42

COTA UNICA
GANHE 7% DE DESCONTO

81690000010.9 17423659202.1 60206310260.5 00017898911.7

INSCRICAO
1.789.891-7

VENCIMENTO
06/02/2026

VALOR A PAGAR EM R$
1.017,42

COTA UNICA COTA UNICA

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO!
AUTENTICAGAO MECANICA

AUTENTICAGAO MECANICA

EM 10 VEZES, PAGUE A COTA ABAIXO E RETIRE AS DEMAIS NO CARIOCA.RIO |

| CASO OPTE PELO PAGAMENTO

Impresséo realizada pelo Carioca Digitél em: 06/03/2026 14:10:02

[ CbTA 01

|

PAGAMENTOS EM PARCELAS - COTA 01

l

COTA 01 - IPTU 2026

COTA 01 INSCRIGAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRICAQ: 1.789.891-7 1.789.891-7 06/02/2026 109,40
VENCIMENTO: 06/02/2026
e i S 81600000001.7 09403659202.3 60206310260.5 10017898911.5
NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA
AUTENTICAGAO MECANICA

CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO PARA PAGAMENTO EM PARCELAS: 3107178989174
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