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Denilson Baiense de Lima, Oficial de Justica — Avaliador, em cumprimento ao respeitavel mandado, expedido
nos autos da agdo acima citada, dirig-me ao enderego de localizagdo do(s) bem(s), onde procedi a
constatacio e reavaliacdo do(s) bem(s) a seguir descrito(s):

Saldo n° 1201 do edificio situado na Av. Rio Branco, 110 e sua respectiva fragao ideal de 0,021.455 do
respectivo terreno (Matricula 30604 — 2° RGI).

O referido imovel encontra-se num local servido por transporte coletivo rodovidrio urbano, metr6 e veiculo
leve sobre trilhos (VLT), o qual faz conexdo entre o Aeroporto Santos Dumont, a Rodoviaria Novo Rio, a
Estagdo das Barcas e a Central do Brasil(principal estacdo de trem).

Reavalio em R$ 3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil reais).
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Registro que ndo foi possivel fazer a constatagio diretamente, pois ndo hd ocupantes no local para abrir o
imovel, conforme informou o sindico, Senhor Paulo Moraes, o qual acrescentou também ndo possuir as chaves
para que eu pudesse fazer a constatacdo. Todavia, € possivel fazer a avaliagio pois apenas um acabamento
interno extraordinario influiria significativamente no valor do imdvel (o que, se for o caso, pode ser alegado pela
parte). Alémdisso, imdveis pertencentes ao mesmo edificio permitem essa avaliagdo “indireta” emrazio da
existéncia de outros imdveis com dimensdes e padrdes semelhantes no mesmo edificio (diferentemente do que
ocolre com casas, por exemplo, na maioria dos casos).

Por tltimo, registro que mantive o mesmo valor da avaliagio anterior, pois, apesar de ter havido una relativa
deprecia¢do dos imoveis durante a pandemia causada pela COVID-19, o mercado imobiliario vem
apresentando alguma melhora.

Documento eletrénico assinado por DENILSON BAIENSE DE LIMA (JRJ12126), Oficial de Justica
Avaliador Federal, em 01/09/2023 10:05:03 na forma do artigo 19, inciso III, da Lei 11.419, de 19
de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4@ Regido n° 17, de 26 de margo de 2010. A conferéncia da
autenticidade do documento estd disponivel no enderego eletrénico https://eproc.jfrj.jus.br, menu
"Consulta Autenticidade de Documentos", mediante o preenchimento do cddigo verificador
C936137E5A1R66 ¢, se solicitado, do cédigo CRC B659AC76.
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