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Brasileiro, casado, 38 anos 

Rua: Carolina Amado, 121, Casa - Ira)á / Vai Lobo 

Telefone: (21) 99889-0523 vivo e WhatsApp / (21) 96840.5681 Tlm 

e-maw atcmrnns„ ltoragmall.com  / www.aUmoveisri,= 

OBJETIVO 

Atuar como perito avaliador Imobiliário e colaborar com ética e Imparcialidade em favor da 

verdade, da Justiça e de bons serviços prestados._Me destaco nela agilidade, transparência e 

eficácia. 

RESUMO DE FORMAÇÃO PROFISSIONAL 

• 	✓ 
Escolaridade: Su0erlor Incom0leto  (80  período do Curso Oireito não cursando no 

momento) -  Inslitulgbo é a extinta Universidade da Cidade, Campus Madurelra. 

✓  Cursos: Técnico em trinsacóes /mobiliárias (TTI). - Formado em 10/09/2010 -

(CRECI/RJ 047.109), formado em 2010 no Sindicato dos Corretores de Imóveis do 

Estado do Rio de Janeiro (Trabalhei na Patrimovel, BrasllBrokers, Inova e autônomo 

como corretor e avaliador). 

V 
	

(CNAI 22506)- Reconhecido pelo COFECI através 

de portaria no 021.2015, formado em 1511012015, pelo Conselho R9910M1 de 

Corretores de Imóveis CreCI - Av. Presidente Vargas, 417 - 19 0  Andar - Centro. 

✓  Curso de Porito Iudlelalr Perito formado 0010 IPIUD  - Instituto de Perícias 

• 	 Judiciais, formado em 2710112018, com carga horária de 23h, quando o mínimo 

exigido são 21h, com registro IP)UD ne 01.0232. 

✓ 	 - 

NOTA: Estou devidamente cadastrado como Dento no sistema DGIJR-DEINP-SEJUD do 
Trib~lustica do RJ sob o Conta; 1210GU -D, no sistema MG 1 CJF da luscl -FWeral 
e também com Inacrlç#o no tI-CAGE Q-Tribu eLE gtial do Trabalho do RIQ  de Janeiro e  
como corretor a1D  anos no mercado. 	 /! 
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-~ 	 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
COLÉGIO ARNALDO PRIETO  

!~ 

-~~ 	 SINDICATO DOS CORRETORES DE IMóVE:1S  

DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO 	 ' 
R. Luiz Leopo!clo Fernandes Pinheiro, 572 - 6° andar 

Centro - N,terói - RJ 

E LD -U- o 
O Diretor do Colégio Arnaldo Prieto, confere a _~R SON  TADEU.DA_SIL,VA '.•:1PA-_..  

Nacionalidade 

 
BRASILEIRA 	 _Naturalidade RIO DE JANEIROIRJ 	 ` _  

75339!1211 1 órgão Emissor  Unidade de Federação RJ__ . ____  

em 30 1_03 —¡1981 o presente DIPLOMA , por haver concluído em 10 1 09_1 2010 o Curso de Teenico 

em Transações Imobiliárias, na Área de Comércio. 

Niterói 
0.4 

de 	
JULHO 	 2:1 1

de 

o 	 o 



r~ 

1' Região/RJ, Órgão (i 
o Profi: 

)0 TADEU DA SILVA MALA, CRECI n.° ,  
Imobiliário, com carga horária de 3~-- tas, 

" 	nn°02112015, Pubílicàda. em 19 de - março 

1 4.653 da ABNT na modaii ade pre 	P. 

RMe Janeiro, 15 de oe 2011  S. 

MANO ElRA~ 
	R t Oq ,7 COFECI-CREC1 



Conselho 	 de C  vrretor  d@ 1 
ER T 1=ICA O DE REGIS1f13 DE AV,A 

O Conselho Federal de Corretores de Imóveis certifica que o 

*Anberson labeu ha Sítua 
inscrito em 21/1012010 no CRECI ? Região/RJ sob o n°  47.139 está reg 
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIÁRIOS e habilitado, no forma 

n°  1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI e 00112011, a 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADO..ó(;ICA 

Hab.,tto ;u PMfiss omí 
Ttcrtaco em Trtmsaçóts ImobiÀrias 
Cvtrfcado Ce Rvaoçto Expedida par: 	graSília  
CRECã i ' RE6íï0 / R 	

(DF,), IS de setembro de 2027. 

~tssua ~urn ~a Ar .,c~cr 

Reç~t'1d0 por irís cus a p t ^ do eata de eM-5s1a ac 

Cha,,C de Autc^caçdo Tb;k~4827b5f 3 ~+cd iác fac Táa3Tr 
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— Finalidade, legislação e composição das normas ABNT ........................................Páginas 3; 

—Objetivo e Princípios e Ressalvas, ....................................................................... Página 4; 

-Identificação do Sollcltante e do Imóvel .............. .............................................. Páginas 5 

- Vistoria do Imóvel, contexto urbano o Infreestrutura do logradouro ............... Páginas 6 a 8; 

— Dos anexos, da análise mercadológlca e metodologia utilizada, ........................... Página 9; 
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Y  Da Finalidade 

A finalidade de o presente parecer é a determinação do valor de mercado do Imóvel avaliando 

para fins de comerdailzação, Renovatórlas, Revislonals, Avaliação de Prédios, Avaliação de 

Bens, Perdas e Danos com Cálculo do Valor de Indenização, Vícios de Contrato e Avaliação de 

Sinistros de Incèndlo em Edificações Prediais, determinação de valores para locação elou 

arrendamento, contestações, ou seja ações judiciais e extrajudldals em geral. 

Y LEQISLACÃO 11 NORMAS APLICÁVEIS E UTILIZADAS EM AVALIAÇÃO DE 
IMÓVEIS POR CORRETORES DE IMÓVEIS - RESOLUÇÃO COFECI No 106612007. 

Este parecer está em conformidade Com o disposto no art. 3e da Lei 6.530 0  de 12 de maio de 

1978 (D.O.U. de 1510511978), que regula a profissão de corretor de Imóveis , e com as 

® resoluções do Conselho Federal de Corretores de Imóveis (COFECI) ne 957, de 22 de maio de 

2006 (D.O.U. de 2610612006), e 1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 

2911112007),que dispõe sobre a competénda do corretor de Imóveis para elaboração de 

Parecer técnico de avaliando mercadolbglca e regulamentam sua forma de elaboração. 

Publicada no 0.0.U. de 29111107, Seção 1, págs. 1911192 com Ato Normathro - COrECI no 

001/2011. 

.0 	 ,. .. 	,, 	 i 	 ~~ 	 n 

.. elwT.wTI.TcjI 

No mínimo, Parecer técnico (laudo) de avaliação deve ser elaborado contemplando os 
seguintes tópicos; 

t - Identificação do solicitante 

® 	 11 - identificação do proprietário se diferente do solicitante 

III - Objetivo da avaliação 

IV - Ressalvas e fatores~Tmlta fites 

V - Identlflcaçdo e caracterização do bem avaliando 

VI - Indicação dos métodos e procedimentos utilizados (com justificativa) 

VII - Pesquisas de valores ANUI:NSON TADEU 
(ckccuw 047.109) — 

9g88 
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VIII - Tratamento dos dados 

IX - Identificação do resultado 

X - Memória de cálculo 

XI - Especificação da avaliação 

XII - Local e data da avaliação 

XII - Qualificação • assinatura dos responsáveis pala avaliação 

XIV - Anexos: 

• m= 

Apurar o valor mercadológico, referente A Imóvel sala comercial, situada a Avenida Jeronlmo Monteiro, 

490 salas 301, Centro de Vitoria - Espírito Santo..conformo solicitado por este Juizo, para que seja dado 

os devidos procedimentos. 

1•  Princiolos a Ressalvas 

a) 0 profissional envolvido nesta PIAM - parecer técnico de avaliação mercadológlca/ Laudo, não 

® 	
tem no presente, nem contempla no futuro Interesse sobro o bem objeto deste laudo. 

b) Na Melhor forma técnica e a critério deste perito avaliador, as análises, opiniões e conclusajes 

Exoressas neste -oarecer técnico, são baseadas em dados dllloAnclas o levantamentostldosmmo macios e 

Verdadeiros. 

c) Foram levadas em consideraCão na elaboração do presente parecer, apenas características tangíveis. 

d) 0 presente Laudo limitou se a pesquisa de dados de mercado e valoração do Imóvel, não opinando 

de forma direta ou Indireta sobra os débitos de qualquer natureza (propter rem ou não), ou quanto a 

ANI)r•;N ON TAQGU ¡41-01- 
CREC /   
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legitimidade de propriedade, posse e demais fatores Inerentes. 

e) 0 presente parecer foi elaborado respeitando todas as condições necessárias pela metodologia 

utilizada, sendo essa a mais Indicada e adequada aos questlonamentos originais. 

f) 0 presente parecer técnico foi elaborado com estreita observdncla dos códigos de ética profissional, 

bem como, utilizou as técnicas estabelecidas pela Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) na 

NBR 14.653, além das exlgencias Impostas por diferentes órgãos, tais como: Tribunal de Justiça, 

Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM (Comissão de Valores Mobiliários, SESEP 

(Superintendencla de Seguros Privados — Circulares no 260 de 8 de julho de 2004 e 284 de 15 de 

fevereiro de 2005), dentre outros. 

g) Este parecer técnico / laudo constitui uma peça única, não devendo nenhuma Informação Isolada ser 

Q 	objeto parcial ou de conclusões antecipadas, sendo o conceito de valor de mercado, conforme a finalidade 

deste, a expressão Monetária de bem, na data de referAncla desta avaliação, representando o mais 

provável valor auferido em livra negociação. 

Y  Sollelltante deste Avallacáo 

JURO DA 60  VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL, REFERENTE A ACAO DE 

FALENCIA CIA PATRIMONIAL DE SEGUROS GERAIS , SOBRE 0 PROCESSO No 0119809-

79.2000.8.19.0001. 

© 	0 Imóvel avaliando trata-se de uma sala comercial que se encontra em um prédio medindo 
em seu total 3.585,08 m 1, frontal a praça Costa Pereira, construido em um terreno medindo 
511,96m 2, com 17m de testada, com topografia plana, melo de quadra, com habite-se emitido 
em 0110111968 (51 anos) composto por 8 andares, com elevador, porteiro em horário 
comercial e com fachada_ pastllhada. 	, _  

Sala comercial frontal rua, situada Avenida Jeronlmo Monteiro, 490 salas 301, Centro de Vitoria —

Espirito Santo, Medindo 26,90m 2 , com piso frio, paredes em textura e janelão de aluminlo. A sala 301, 

sofreu junção com as salas 302.303, ou seja, as paredes de concreto foram removidas para que 

alas se Interligassem entre si, porem as salas contam com divisórias de madeira • vidro, formando 

pequenas repartições com copa e 2 banheiros. 	 AM)ERSON TADEU 
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Imóvel devidamente matriculado 6102 no Cartório de Registro de Imóveis da 1 0  zona do comarca 

da capital de vitória e Inscrito na prefeitura de Vassouras sobre o número de Inscrição Imobiliária 

01.01.019.0028.036. 

Após vistoria realizada em 09 de Julho de 2019, es 12h30m, foram feitas visitas e pesquisas 
é região circunvizinha, consultas aos nossos arquivos a diversas fontes cadastrais, bem como 

® 	pesquisas on una e as principais características do Imóvel: 

0 Centro Vitória é um muNefoi braslleiro, capital do estado do  Espírito Santo.  na Região 
SudGSid do pais . É uma das três capitais do país cujo centro adminlstradvo e a maior parte do 
município estão localizados em uma lll)ja, no caso, a  Ilha de Vltóriala)  (as outras Ilhas-capitais  
Mo Florianópolis.  em Santa Cata rina. e  São  Luís, no Maranhsol ,_Situada _a 200191091  
de latltud má e 40020'50 ' de lonoltuda ~ Vitória limita-se ao norte com o município 
da  Sna  ao sul com  Vila Velha a leste com o Oceano Atláptlçp e a oeste com Çd~ 

Com uma Qlaulaçdp de 358 267 habitantes, segundo estimativas de 2018 do Instituto 
Brasileiro de Geoarana e Estatlstica (IBGE), a cidade é a quarta mais populosa do estado (atrás 

® dos municípios limítrofes de sua região metropolitana:  Vila Valha , S= e Cadacica) o Integra 
uma metrônoi denominada  Grande Vitória com cerca de 2 mllh8es de habitantes. Vitória 8 
cercada pela  Bala de vitória  e é uma Ilha de tipo tluvlomarinho, mas outras 34 Ilhas e uma 
porco continental também fazem perta do município, perfazendo um total de 
93 .381 km 3 .111 Oriainalmente eram 50 Ilhas, multas das a_uals foram ao rea_adas  por meio de 
aterro A Ilha maior. 

A cidade tem o  5,0 melhor índice de desenvolvimento humano  (IOH) entre todos os municíniôS 
brasileiro . Em 2015, foi considerada a 2.a melhor cidade para se viver no Brasil 
pela  Oraanlzacão das Na~ unidas  (ONU).Lw Em uma pesquisa de 2017 0  Vitória foi 
ciassincada como a terceira melhor capital brasileira para se vlver.UM 

A capital capixaba também fel eleita a cidade com o melhor raa ►tAl,humano do Brasil, segundo 
a revista EXama. 11a1  Segundo estudo do Instituto de Longevidade Mongeral Aegon feito em 

ANDEI(SON TADEU 
047.109 

ggU89-05~31tN ~ I í  9 
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2017, a cidade b a 9 8  melhor cidade para se envelhecer no pals.LLLI Além disso, Vitória tem o 
melhor índice de bem-estar urbano entre as capitais brasileiras e possui sete entre os 20 
melhores bairros de todo pais por IDH-M 

Geografia Seu litoral é bem recortado e, além de larga costa, vitória possui 40% do território 
coberto por morros, dificultando o crescimento das áreas urbanizadas do município e fazendo 
com que o município tenha muitos bairros nobres e as cidades vizinhas, que possuem menor 
Indica de desenvolvimento humano, mais regiões suburbanas.Iraaa.al I 

0 relevo das Ilhas é um prolongamento do continente, de constituição granítica, circundado 
pelo mar a áreas de mangue e restinga. O macho central da Ilha de Vitória, o Morro da Fonte 
Grande, possui altitude de 308,8 metros. Os principais afloramentos graníticos são a Pedra 
dos Dois Olhos, com 296 metros, e o Morro de São Benedito, com 194 metros de altitude. 0 
ponto mais alto da cidade é o Pico do Desejado, na  ilha de Trindade , com 601 metros de 
altltuda.~ 011~ 

® 	A  Ilha das Caleiras  teve origem Com o primeiro donatário da capitania do Espírito Santo, Vasco 
Fernandes Coutinho, durante a colonização do estado. 0  Penedo de Vitória , com 136 metros 
de altura, é o símbolo máximo da  bafa de Vitória . A cidade administra a  Ilha de Trindade  e 
a  Ilha de Martim Vaz.  a 1100 km da costa, que são Importantes bases meteorológicas por 
causa de sua posição estratégica: localizam-se em área de dispersão de massas de ar.Laizam 
&=i 

De acordo com a  divisão tulonal vigente  desde 2017, Instituída pelo IBGE,UM o município 
pertence às  RggiQu Geooráncas tntermedlária o Imediata de Vitória. Até então, com a 
vlgAncla das divisões em  microrregitim a mesorre 15m  fazia parte da microrreglão de Vitória, 
que por sua vez estava Incluída na  mesorreplão Central Espírito-Santense .UZJ 

Clima - 0 clima de cidade é tropical, com temperatura média anual de 25 °C e ocorrencia de 
precipita~ piuviométrlcas, principalmente nos meses de outubro a janeiro. As temperaturas 
podem varlar multo no Inverno, podendo chegar aos 30 °C em épocas de grande seca, e 20 °C 
quando ocorrem tempestades. Devido A  Correpta_ Fria,dae Malvinas.  Vitória empata com o wQ 09  de 1anelro  como a capital brasileira com menores taxas de precipitação pluvlométrlca, sendo 
que na cidade é de 1 300 milímetros. Vitória também é a cidade que apresenta as menores 
amplitudes térmicas de todo o  Espírito Santo .UM 

Parouee a litoral - A  yQgetaçAo da Ilha é composta por floresta tropical, tendo também uma 
vegetação Iltoránea, com espécies de Lu= e A=. Parques, como o Augusto Ruschl, com uma 
vegetação de Mata AtlAntica, contam com diversas espécies de plantas. A capital capixaba 
conta com diversas praias,  as qual & não são extensas em razão do tamanho da MA.  Entre as 
mais conhecidas, está a  Praia de Camburl na parte continental da cidade. Com  
sais gui16 n@tree de extensão, é a maior praia de Vitória, sendo totalmente urbanizada e possui 
um belo calçadão, sendo a mais frequentada pelos turistas ao longo dos bairros de Jardim dn 
eeflha, Mate_-dã_Ea la e Jardim-C~. Atualmente, conta com seis quiosques em 
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funcionamento e um Posto de Informações Turísticas durante a temporada de veraneio. Outras 
praias são a  Curva da jurema.  a qual também conta com excelentes quiosques, as praias 
da  Ilha do Boi,  Castapheira, Canto entre outras. Vitória possui dois grandes portos: o E413,Q 
de Vitória  e o  Porto de Tubarão . Esses portos fazem parte do maior complexo portuário do 
Brasil, que Inclui vários portos do estado e que são considerados os melhores em qualidade do 
Brasil. A cidade, que se encontra no litoral, possui proximidade com a região de montanhas 
capixabas.kfmQLOl 

A cidade possui várias áreas verdes, como o  Parou@ Moscoso,  o primeiro parque de Vitória, 
construido no fim do século XIX e Inaugurado no ano de 1912. 0  Paraue Pedra da Cebola  foi 
Implantado em novembro de 1997, num local onde, até 1978, existiu a Pedreira de Goiabeiras, 
de propriedade da minerados Vale.O nome do parque deriva de uma grande pedra esculpida 
pela natureza que repousa sobro outra rocha. Devido a seu comportamento geológico, a pedra 
se 'descama" de maneira similar às palhas de uma cebola. Localiza-se próximo do prédio da 
Petrobrás a da UFES. Entra outros parques, estão:  Paroua Mata de Praia ;  Parou* Municipal da  
Pedra da Cebola ;  Paroue Municipal Horto da Maruipe ; Parque Municipal Gruta da Onça; Porque 
Moscoso; Porque de Fonte Grande; Porque Mun/dpal de Tabuoze/ro; Parque Munk/pi/ de 
Barrelros e Parque Municipal da Fazendlnha. 

Demografle - Vitória é a segunda capital brasileira com a melhor qualidade de vida, de acordo 
com as pesquisas da  Fundarão Getúlio Varoas 1012a~1, esta mesma Instituição de pesquisa 
também afirma que Vitória é a 9 0  melhor cidade do Brasil para trabalhar. A capital do Espirito 
SãII1Q tom a maior renda per capita entro es capitais do Brasil. Vitória a  Florlanópolls , 
em Sente Catarina, são as únicas capitais estaduais no Brasil que não são as cidades mais 
populosas de seus respoctivos estados. 102aA~I 

Segundo o censo de 2010, 158.179 vltorlenses (48%) se autodeclaram como brancos, 
136.704 (42%) como Q~ 29.653 (9%) como nSgLCS. 2.062 (0,62%) como amarelos e 
1.203 (0,38%) como Indígenas 
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e Anexa L- Informações e fontes de pesquisa usada para chegar ao valor de m 2  da 

região; 

e Anexa 2- Mapa aéreo, localização e seus acessos, além de fotos do Imóvel; 

> Anexa g- Espelho do IPTU, RGI conforme página 4101 dos autos. 

e  Anexa 4  - Apresentação do avaliador, Diplomas / certificado do avaliador e corretor de Imóveis. 

~ . 	.,. 	~ • 	 .,. 	, 

Conforme Informações de Imobiliárias que atuam no bairro, corretores autônomos e pesquisas 

onllne, b constante a procura por Imóveis semelhantes ao objeto desta avaliação, desde que ele 

esteja devidamente enquadrado no valor real de avaliação, ou seja, sem superfaturamento ou 

especulação. 

Y Metodoloata Utiti:nda 

Para a~llzação deste trabalho-utilizou-se o-Método Comparadvo-de-Dados da Mercado, 

que permite a determinação do valor levando em conslderação as diversas tendãnclas e 

flutuações do mercado Imobiliário, normalmente diferente das flutuações e tendénclas de 

outros ramos da economia, sendo por Isso, o mais recomendado e usado nas avaliações de 

e 	
Imóveis. 

Neste método, a determinação do valor do Imóvel avaliando, resulta da comparação deste com 

outros de natureza e características Intrínsecas e extrínsecas semelhantes, a partir de dados 

pesquisados no mercado. 
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NÚCLEO COMUM PARA HOMOGENEIZADO. 

São vários as variáveis a serem considerados nas avaliações mercadológicas. 

8) Fator Fonte (FF) 
b) Fator de EqulvalAncia (FE) 
C) Fator de Ama (FA) 

a) Fator fonte (FF) ou Fator de Euforia. 

mais que natural nas transações Imobiliárias o valor de venda ser diferente do valor 
Inicialmente proposto, a famosa "queima de gordura". lato não se dá unicamente por 
Imobiliárias, também as ofertas particulares estào sujeitas a essa negociação. Geralmente 
quem compra quer fazer o melhor negócio e, acredita o comprador ter feito bom negócio 
quando recebe um desconto da ordem de 10, 20 ou até 50% do valor pedido. Assim após 
longos levantamentos, estudiosos chegaram aos seguintes números: 

Quando se tratar de venda, fator Igual a 1,00 Quando for oferta de particular, fator variando 
entre 0,85 a 1,00. 

Normalmente trabalha-se com os fatores 0,90, para Imóveis ofertados e 1,00 para Imóveis 
vendidos. 

b) Fator de Equlvalencla (FE) . 

É empregado quando o padrão construtivo da amostra difere daquele do Imóvel avaliando. 
Aplica-se: 

> Menor do que 1 (um) quando a amostra possui melhor padrão do que o avaliando. 

> Maior do que 1(um) quando a amostra possuir padrão Inferior ao Imóvel avaliando. 

Para essa cálculo, recorremos ao CUB. Principal Indicador do setor da construção, o Custo 
Unitário Básico (CUB) é calculado mensalmente pelos Sindicatos da Indústria da Construção 
Civil de todo o país (http://www.cub.org.br/).04101--  
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c) Fator de Arca (FA) 

Paro uma diferença de áreas (entro amostra e avaliando) de até 30% emprega-se a fórmula: 
área de amostra / área do Imóvel avaliando e calcula-se a raiz quarta. 

FA = (Área amostra /área avaliando)^114 
Para uma diferença de áreas (entre amostra e avaliando) superior a 30% emprega-se a 
fórmula: área da amostra / área do Imóvel avaliando e calcula-se a raiz oitava. 

FA • (Área amostra /área avaliando)^118 

1 	 • rll 	11 • / 	• - 	- 1• • : 1 • 1 • 	• 	1 • 1 11 	

9.5111. 
 • 	, 

r  Pesaulsa de mercado de imóveis 

A pesquisa de mercado permitiu a obtenção de 8 (oito) Imóveis com características Intrínsecas 
e extrínsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas características 
encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 1(hum). 

Referén Endereço Fonte de Preço Arca R$/ m 2  
das Informação 

R-1 R. 7eronimo Ubiratan R$ 28.0000 00 30m 2  R$ 933,33 
Monteiro 4 Miranda 

R-2 R. )eronimo Kasa Imóveis R$ 22.000,00 30rn 2  R$ 733,33 
Monteiro 

R-3 Av. Princesa ACD Imóveis R$ 35.000,00 40m 2  R$ 875,00 
Isabel 

R-4 R do Rosário Dei Credere R$ 48.000,00 55m 2  R$ 872,72 
Imóveis 

R-5 R. Graclano ACD Imóveis R$ 30.000,00 35m 2  R$ 857,14 
Neves 

R-6 R. Nestor ACD Imóveis R$ 25.000,00 20m 2  R$ 1.250,00 
Gomes 
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R-7 R. Jeronlmo Visão imóveis R$ 150.000,00 60m 2  R$ 2.500,00 
Monteiro, 

1.000 

R4 R. Jeronlmo  Izabela Drach  R$ 85.000,00 58m 2  R$ 1.465,51 
Monteiro, 124 

TOTAL R$ 9.487,03 

Identificamos que o valor médio de m 2  apurado acima é de R$ 1.185,88 (R$ 9.487,03 : 8 

R$ 1.185,88). Usaremos ele, no cálculo do fator área da planilha a seguir. 

ABAIXO TABELA COM M 2  HOMOGENEIZADOS, DESTACANDO EM VERMELHO AS 

AMOSTRAS QUE SERÃO EXCLUÍDAS NA PRÓXIMA PLANILHA, CONFORME CÁLCULO 

Amostras R$/ m 2  Fator 
Fonte 

Fator 
Padrão 

Equiparado. 

Fator 

Área 

Dados Finais 

R-1 R$ 933,33 0,90 1,00 0,9418 R$ 791,11 

R-2 R$ 733,33 0,90 1,00 0,8867 R$ 585,22 

R-3 R$ 875,00 0,90 1,00 0,9592 R$ 755,37 

R-4 R$ 872,72 0,90 '1,00 0, 	2 Rs 	5 ,84 

R-5 R$ 857,14 0,90 1,00 0,9602 R$ 740,60 

R-6 R$ 1.250,00 0,90 1,00 1,013 R$ 1.139,63 

R-7 R$ 2.500,00 0,90 0,9171 1,097 R$ 2.263,63 

R-8 R$ 1.465,51 0,90 0,9171 1,026 R$ 1.241,07 

O7 2.27.4 

Identificamos que o valor médio de m 2  apurado acima é de R$ 1.034,06 (R$ 8.272,47: 8 

R: 1.034 ,06). 	 ANU~ j ái 109EU  
gc~89.052319684  ~~~ 
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1) Cíleulo da Média Aritmética: 

Somatório dos valores pesquisados 
Média Aritmética . 

Número de valores pesquisados 

R$ 8.272,47 

Média Aritmética • 

0 
	 8 

Média Aritmética ■ 
	

R$ 1.034,06 /m 2  

1• Cálculo da Média Ponderado ( Cálculo de homoaenelzação )t 

Adotou-se 30% (trina por cento), 15% para mais ou para menos com relato ao m 2  apurado 
como Fator de Ponderação,  eliminando-se  os Imóveis pesquisados com valores/m 2  Inferiores à  
RS 878.95 (média aritmética - 15%) e  superiores à RS 1.189.17  (média aritmética + 15%). 

• R$ 1.034,06 /m2 • 15% =  RS 1.189.17  
• R$ 1.034,06 / m' - 15%  a RS 878.95 

o 

2) Cákulo da Média Aritmética: 

Mídia Aritmética • 
valores pesqu 

AN
` UERSUN TADEU - 

499.0523 °'96á4ó°'~601 atamco, ser~amall.1 

13 



%6 Andorson Tadou S. Mala l 
1% 

Consultoria • Avallaç8es 

Imobiliárias 

(CRECM 017.109 & CNAI 
22.506) 

,lv (21) 99889.0523 (vivo) 

® (21) 96840.5681(tim) 

http:llwww.atimoveisrj.com 

p atsmconsultor®gmall.com  

R$ 1.139,63 

Média Aritmética a 

1 

Média Aritmética ss 
	

R$ 1.139,63 /ml 

Amostras R$/ m 2  Fator Fator Padrão Fator Dados Finais 
Fonte Equiparado. 

Ares 

R-6 R$ 1.250,00 0,90 1,00 1,013 R$ 1.139,63 

TOTAL R$ 1.139,63 

dos valores 

Ponderada a 
	

pesquisados, 

R$ 1.139,63 
Média Aritmética • 

i 

Média Aritmética • R$ 1.139,631 m' A,  
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Média ponderada w R$ 1.139,63/ naa(valor médio do ma) DETERMINAÇÃO DO VALOR 
DE MERCADO DO IMÓVEL AVALIANDO. 

Valor do Imóvel avaliando . Arca total do Imóvel avaliando X Valor médio do m 2  

Valor do Imóvel avaliando ■ 26,90m 2  X R$ 1.139,63 • R$ 30.656,05 

® 	Assim sendo, o valor de Imóvel avaliado 6 de R$ 30.656,05 (Trinta mil seiscentos o 
cinquenta e seis reais e cinco centavos). 

Pode-se arredondar no máximo em 1% (Item 7.7.1.a, NBR 14653-1). 

topo, passamos a ter o valor arredondado de R$ 30.500,00 (Trinta mil a quinhentos 
reais). 

® 	Com base em pesquisa de Imóveis de natureza e características Intrínsecas e extrínsecas 
semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, 
ponderando as características a os atributos dos dados obtidos por melo de técnicas de 
homopenelzaçáo normatlzadas que permitem a determinado do valor lavando em 
consideração as diversas tendilínclas e u uapóes do Mercado Imobiliário, normalmente 
diferentes das flutuaoes e tendencias de outros ramos da economia, conclui-se que: 

R$ 50.500,00 (Trinta mil e quinhentos reais). 
ANUFUSÕN TADBU 
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0 presente parecer é composto por 39 (trinta a nove) páginas de um só lado, rubricadas e 

carimbada pelos avaliadores, que subscrevem esta última. 

... 	Rio de Janeiro, 11 de julho de 2019. 

Anderson Tadeu da Silva Mala 	/ 

Consultoria e Perícia em Avallaçóes Imobiliárias 
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Referencia 1 (R - 1) 

Anunciante: Ublratn Miranda - Contato: (27) 99883-9874 

1 21 • •  -9.-#  _ 	 11~ 

Lií] 
S. •UM•. -M4. 

Sola Comercial - Ed Ouro Verde 

• UbNwlwn MlrwnAw 

MIIAI.1~.~ - 	° ►  

~ w •rr~r~wn 

•ar'r ~ar~~~• 

Referencia 2 (R - 2)  

Anunciante: Kasa !móveis LTDA. - Contato:  (2713314-4001  ou  (27199959-1249  

Llnk: 	htt,ffwww.vlYãrCãl, 	 — 
I?56UQ9000 d 131 31j 1 i54741 7  vt- r2rncmv:a 

s Sala/Conjunto à Venda, 30m 2  

30m 1  .. Quano 1 Elanhelro --Vagi 

VER TELEFONE 	ENVIAR MENSAGEM 
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Anunciante: ACD Imóveis - Contato:  (271 3325-2800  (27) 94262.244 

Unk: 	btt.t2s• //www.vlvareal.com.br/Imovel/sala-comercial-centro-bairros-vitoria-40m2-  
venda-8535000-1c1419734651? vt-rot-a:a 

é 

Sala/Conjunto à Venda, 40m 2  

40 ni .. Oum(o 	I1dn11W1u .. Vaga 

	

VER TEUrONE 	ENVIAR MENSAGEM 
R$ 35.000 

.......... 

Anunciante: Dei  Credora 1m6v@iç Ltda  -  ME  - Contato: (27) 3272-105  (2ZLIÇO;~T.*W45EU- 

htLpã:ilwww.vlvareal.com.br/imovel/
`

• p ' 	e 	• • . • 	• 	11 

venda- R548ffl-id- 24489226671? vierpuu 

Sala/Conjunto à Venda, 55mf 

55111-,  •• Quartu 1 1lanneuu --Vaga 

VEN Itltturu 

R3 48AÕ0 

ANDESs 1N ]RIA--k 
aket1/R3 047.10% 
89.0523196W-560t 

atymconwltmonmoil cone 
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Anderson Tadeu S. Meia 	 (21) 99889.0523 (vivo) 

c- 
Consuitona e Avaliatbes 	& (21) 96840.5681 (tiro) 

t~sev~ l■ IaJ 

imobiliárias 	 a http://www ,atimovei%rj.com  

(CRECl/RJ 047, 1096 CNAI 	 stsmronudtorogmali.com  

22.sots) 

Anunciante: ACD imóveis - Contato: (2 7) 3325-2800  (27199969 - 29 

Unk: https://www.vlvdreal ~G4rn,_b  tmovel/sala•comerclai centro tralrros vltorla 35m2  

vendII-R53404Q- id - 0,197346617 vt-rpc-•a 

• 

Sala/Conjunto à Venda, 35m 2  

3S m' - puorto •• EtonnHro -Vogo 

VER TELEFONE 	ENVIAR MENSAGEM 
R$ 30.000 

Anunclantet Anunciante: ACO Imóveis - Contato:  (271 3325-2800 ( 71 99969 -241 

Unkt 	hUplL;// wwW vivarmi .com.br/tmoveusaIa -comercial-centro - bairros -vltorla-20m2- 
ves~da R525404 id @à4~2 ? yt~D 

Sala/Conjunto à Venda, 20m 2  

20 , 1 1 	n.ulú ~~0 --Vos.' 

l umwr t ui ~ l tu it0no iw S.+lr. l l 

	

VER TELEFONE 	ENVIAR MENSAGEM 
R$ 25.000 

ANUI  RsoeNTAaL ffi/R7 047.1

2 Xw16 
20 



Sala/Conjunto para Venda/Aluguel 60m 2  

60 m• ..Quarto 1lidrlli,•nu 	VdKd 

r :.t .'n+.. ~ i.. ~ i.++. ~ . 	¡'itf•.r•.Ir••..rl.r ~ r..ir+ ,u i!yi ~ hr ~~ ir.u!i+ 

R$ 150.000 	
VER tttFfoNt 
	

ÉNVIAR MLNSAGtM 

i 

Sala/Conjunto à Venda, 58m 2  

58111. —Quarto 1 0rntwuu • Vrgr 

1JlJ ilu (-unG u J• vduna vara nluy,. r „rV !tU3, iJl•l, iVlllu~JdJ, 

i.unlUllf 11 I ~)In ♦ lSln 1ALr r••.1 .1 II•dA 111g1'l A(IA • f (r(+nhJ r Urlt 

r
A 

- 	} } t 	 1 

o 

Anderson Tadeu S. Mata 	 (21199889.0523 (vivo( 

_ 	 ConsuitonJ e Avallaçám. 	® (21) 96840.5681 (tim) 
~sev~ l■ A.1 

imobihinas 	 littp://wwwatimoveisrj.com  

(CRFCI/R1017,10941, MA1 	 atsmconsultor@gmalLcom 
22.505) 

Anunciante: Vi ,,Ao Imóvhiti Contato:  (27) 3395-1900 (27199661-1900 

Unk: 	❑ tLS://www.vivareal com br/ImoveVcaia-çOmefçi - centro-bairros-vitoria-60m2- 
venda R5150000-id 743671948817 vt-nxa:a 

rrrrrrrrrr 

Anunclantet  lzabaia Drach  - Contato:  (27) 3019-5020 (27) 99651-0740  

Unkt 	htttx ;//www.vtvatreal com br/Imovel/sa la-c4lTlflrtlp ( çentro-balrcos - viLrla-SBm2- 
vendo -R5@5000•Id-24502351301? vc•roca:a 

ANOIS ,soN TAUI•.l 
(cR,ECIM 047.109) 

99689-052?l96840.56~ t 
abnt.:rrf'•ull. a „u, nr,l r wl  
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Anderson Tadeu S. Mala 	%►  ' (21) 99889.0523 (vivo)  

'-mam ~~ 
Consultoria e Avallaç8es 	 (21)  96NO.5e81(tim) 

~_ mewt•ted j  
Imobiliárias 	 http://~,&timovelsrj.com  

(CR[COU 047.109 a CNM 	© atsmconsultor f8mall.com  
27.!06) 

Mapa aéreo, localização e seus acessos, além de fotos do Imóvel' 
Li  

E 

ANDERSON TADEU 
u:"pj 047.1 

,3196846  `o x  
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• 

Anderson Tadeu S. Mala (21) 99889.0523 (vivo) 

Consultoria e Avallaçó^ (21) 96840.5681 (tim) 

Imobiliárias http://www.atirnoveisrj.com  

(CRECl/R1047.109&CNM atsmconsultor@gmalLcom 
22 SM) 

Moço Ilma 
JWy11A 
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•~ MA ; a UbMA.. r wç~ awruv~ ., ; a.. A~ 
MN."MIMIw 

MMw 
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~ 

I .yylq .M. NNrgr 1 unw 	.• 	° 	"'uu n.a 
iNlrn CNMw Qrrnoy + • 	.. 

O  AIO 004 ® Muuu Aw Mlow 
~ K 'IARKM OU M G~M 	w1 ... 7r.Mlr.q  L.  1 ~isolo b~ 

®Q M Vnn..N Avo 	ml J1wMp1w. 
IMr/ I I I MO 4-11 NI 111M 	 IMprAwwU. 440 C,~,. 

IwN 

pQ 
 W 	pq1a  hu Mp © II.q w.IN 1 	emocione  

Av MM Mw 
cilonerw Ou (llfly*nip 

1.Oglwlla M ~ão _ 

ara 
ANUERSON TADEU 

CRECM 047 10% 
99689-0523/96840 .5681  
abftlCUrtaultWr ~ell.~ 

• 
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Anderson Tadeu S. Meia 

Contultona e Avalla(Aos 
m vUla tu 

Imablhbnas 

(CR[Ct/R1047.1096 CNAt 

22.eoa) 

(21) 99889.0523 (vivo) 

® (21) 96840.5681 (tim) 

http://www.atimoveisrj.com  

atsmconsultor@gmail.com  

4g as 
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• 

~~ j~ 
Anderson Tadeu S. Mala 	 (21) 99889.0523 (vivo) 

Consultoria e Avaluç0es 	® (21) %840.5681 (tim) 

Imobiliárias 	 http://www.atimoveisrj.com  

(CRECi/R1041.109&CNN 	 atsmconsultor@gmail.com  
22.506) 

I 

w I !~ • 4 T l  

• 

r~ Y 

ANDERSQN TADEA' 

W9CRFC3/~ 047.10% 
0523196840-5681 
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• 

u 

Anderson Tadeu S. Meia 	(21) gg88g.0523 (vivo) 

Áf ConsultoraeAvaliaçbes 	© (21)96840.5681(tim) 

Imobiliárias 	 LI http://www.atimoveisrj.com  

(C11ECI/R1047, 1096 CNAI 	- atfineonsultor@gmail.com  
12.506) 

ANIA-AC-  IN TA011 
~cc:ea/Ri 04,1 1) 

99  69  nç?  

26 



• 

o 

Anderson Tadeu S. Meia 	(21) 99889.0523 (vivo) 

Consultoria r AvahaSArs 	® (21) 96840.5681 (tim) 
e]v~l~ a>✓ 

Imobiliárias 	 http:llwww atimoveisrj.com  

(CRECUIU 647.109 S CNAI 	 atsmconsrdtor@8maii.com  
22.506) 

ANUI .,.,. -. 
(cRECI( ~ 

047.109
568 ~- 

9y8 0~~I w~¡~ú„C,ed.com  
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J 

Anderson Tadeu S. Mala 	(21) 99889.0523 (vivo) 

Consultoria e Avaliações 	® (21) 96840.5681 (tim) 
4lwles ~ 

Imobiliárias 	 http:/Iwww.atimoveisri.com  

(CRECJ/RJ 047.1096 CNAl 	 atsinconsultor@8mail.com  
27.5061 



• 

o 

INR 

	

	Áf

Anderson Tadeu S. Meia 	(21) 99889.0523 )vivo) 

Consultoria e Avaliações 	 (21) 96840.5681 (tim) 
nsesr~l~ t~ 

Imobibírias 	 http://www.atimoveisrj.com  

(CRECI/R1041.109&CNAi 	 atsmconsultor@+gmail.com 22.505) 

ANO :RSO N 
``CRECi /RJ 047.1osP) 

99809-0523/96840-5W: 

29 



• 

~1~131 

ou  Áf
Anderson Tadeu S. Mala 	 (21) 99889.0523 (vivo) 

consultoria e Avaliações 	© (21) 96840.5681 (tlm) 

ImobilÁrlas 	 http://www.atimoveisti.com  

(CNECU0.J 047.1098 CNAI 	 atsmconsultor@gmail.com  22.506) 

J 
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4X=Ma-- 	

Ander3011 Tadeu S. Mala 0 (21) 99889.0523 (vivo) 	 WR   

nsev~l~ tv é 
consultoria eAvalUç8es 	® (21) 96840.5681 (tim) 

Imobiliárias 	
tI http://~.&timovcisrj.com  

(CaECUM047.109II,~ 	10 atsmconsuhor®`mail.com  22.5%) 

® 	 mexo 2 

Espelho do IPTUr  RQI conforme página 4101 dos autos, 

ANUCRSON í NDr-U 
CRFC /R1047.1U. , 

99 9-0523196840 siin t 
6I&" w #t~ma l.com  

E 
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4mE  s  ~         Á 	

Anderson Tadeu S. Mala' (21) 99889.0523 vivo) 

f
Consuboria 
 

 e Avaliações 	 (21) 96840.5681 (tlm) 
R1OVala taJ 

Imobiliárias 	 http://~.&tlmoveisrj.com  

(alta/R1047.109Gpra 	10 atameonsultor@gmall.com  
22.sa) 

PntNa+n Uwlick" de Vk~ 
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• 
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Anderson Tadeu S. Mala 	(21) 99889.0523 (vivo) 

M 
	

Consultoria o Avalis~ 	® (21) 96840.5681(tim) 
 f1J 

Imobiliárias 	 http://www.atimoveisri.com  

(CRECIA1047 .109 & CNAI 	© atsmconsultor@gmall.com  
22.5w) 

r 	. ! 	♦ 4 f ',+ 	i . 	...0 L-: • i J '! 	_,~ 6 .rr rv•♦ r'.f*.art Aa /wfr ♦a Ao r, . • C. r 	I 
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F"RSUh 1  ADEU 
-1Iw 047..19? 

523196840 .5681  

ANUt)I:~UIV TAI+lI5t1'av:t0r ~̂
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~o 
Andanon Tadeu S. Mala 	(21) 99889.0523 (vivo) 

~ 5 21 	 m) Consultoria • Ava liações 	~ ( 1 96840.5681(ti  

r7teV~1 ■ ~ 
S Imob1111r1as 	 0 http://www•atlmovelsrJ.com  

(CHECOU 017.109 & CNM 	p atsmconsultor~all.com  

22.SOG) 

c 

An U 4  — 

Apresenta5õo do avaliador, Diplomas / certificado do avaliador e corretor de Imóveis. 

o 

F,v 

5231 moi.~a 

LT.3 



Anderson Tadeu S. Meia 	 (21) 99889.0523 (vivo) 

C01~11orio e Avaliaçóe% 	® (21) 96840.5681 (tim) 

Tev~l~ Iv 

Imobililriet, 	 de http://www.ètimoveisvj.com  

(CRECIAU 047 . 1096 CN/U 	 etsmCOrltuftOr®BmeiLcom 

22.06) 

ANDERSON  TADEtl DA SILVA MAIA  

Brasileiro, casado, 38 anos 

Rua: Carolina Amado, 121, Casa - [raiá / Vaz Lobo 

Telefone: (21) 99889-0523 vivo e WhatsApp / (21) 96840-5681 Tim 

~IVC 

 

Atuar como perito avaliador Imobiliário e colaborar com ética e Imparcialidade em favor da 
verdade, da Justiça e de bons serviços prestados.  Me destaco pela agilidade, transparência e  

eficácia. 

RESUMO nF FORMAÇéO PROFISSIONAL 

• 	 Escolaridade: Superior Incompleto  (8o período do Curso Direito não cursando no 

momento) - Instituição é a extinta Universidade da Cidade, Campus Madurelra. 

✓  Cursos: Técnico em transacões imobiliárias (M). - Formado em 10/09/2010 -

(CRECI/RJ 047.109), formado em 2010 no Sindicato dos Corretores de Imóveis do 

Estado do Rio de Janeiro (Trabalhei na Palrimovel, BrasllBrokers, Inova e autónomo 

como corretor e avaliador). 

Cursos: Avaliador Imobiliário  (CNAI 22506)- Reconhecido pelo COFECI através 

da portaria no 021.2015, formado em 15/1012015, Pólo Conselho  Regional de 

Corretores de Imóveis Crecl - Av. Presidente Vargas, 417 - 19 0  Andar - Centro. 

✓  Carzo dia Perito Judicial: Perito formado ~ 1~  - Instituto de Perícias 

• 	 Judiciais, formado em 2710112018, com carga horária de 73h, quando o mínimo 

exigido são 21h, com registro IPJUD no 01.0232. 

~MI 	do.lUsolt Q ÇcIntd : 12/4628 .0. no ehtama AJfA / CJt pa lustiÇe—tepQlpl 
C também co  r? Inscr10o no e-CAGE do Trlbunel Reo/ona/ do  Trabá 
como corretor o 10 anos no mercado, I . 

..., • ..,...db u4DUn,ei  

3s 



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 3 	
COLÉGIO ARNALDO PRIETO 

t 
4 v 
	 SINDICATO DOS CORRETORES DE IMÓVEISk 

DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO 
R. Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, 572 - 6--  a,ldãr 

Centro - N„ tiros - RJ 

S 	 A 

O Diretor do Colégio Arnaldo Prieto, confere a _AND 1MKTADEU.DASILVA MAIA._ 
BRASILEIRA 	 RIO DE JANEIROPRJ 

Nacionalidade 	 _ 	 Naturalidade  

75839m21 	 Órgão Emissor ÇTPS_____ __ Unidade de Federação__  RJ 

em 30  _II' 1 981  o presente DIPLOMA, por haver concluído em 10 — í 09  -1_2010 o cur .4o 

{em Transações imobiiiárias, na Área de Comércio. 

Niterói, 0 _ de _ _ JULHO 	 de  

s 



i 

@1/* / 	• 

V W 

1 1  Região!RJ. órgão de 

'çãC Prolisslonai, cán >e- emcertifi 	o ao (à) Si 

Tio U DA SILVA MAIA , CRECI n. °~WL4' tido-o co 

PR Imobiliário, com carga horária de 30*►vras, recon  

, ortaria n° 021/2015, ublicada em 19 de~narço dei 

14.653 da ABNT, na modali ade presciat. 

Rio de Janeiro, 15 de 

1 	' 

MANO~
EIRA  

ente 

l  

tIL, ECÍCiua, .  

1  
r1.. mar 

 ~ r~ % 

12rCOFECI CRECI 

• 

+dë Come 
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~c 's SERVIÇO PúBLICO FEDE 
Y3 	rr t  

Conselho Federal de Corretores de Imóveis 

CERTIFICADO DE REGISTRO DE .` V LIA0C 

O Conselho Federal de Corretores de I~ ►eis certif ice que o Corr 

AnherÉon labeu ha Sítwa 
inscrito em 21/10/2010 no CRECI 1 0  Região/RJ sob o n° 47.149 está regt.str, 

NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIÁRIOS e habilitado, na forma da 
n°  1.06612007 e Ato Normativo-COFECI n° 001 12011, am. 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGI:CA 

H►asFrraÇU PMf.s!r;elcf 
Tfcr co u Trrrtse~ Inwbbárias 

Ce-tifç=do de Ava soç& Expedido vor 	grosília (DF), 18 de setembro de 2017. 
CRECI I' REGIÃO / RJ 

<3itiCiUtYi do  

Rei-stro vdtido por tr is +3r'c$ 0 r 'r. de  dato de et: UZ0 cc' 

ChcvedeAutentiusç3o 7b3~IFIbE#~3ExC9 ~Swf.5 ~̀ 37~ 



O INSTITUTO DE 

AND ERSON TADEU DA SILVA 
CONCLUIU COM ÊXITO 0 

RE 

CURSO DE PERÍCIAS JUDICIAIS CO#' 
NO NOVO CÓDIGO DE PROCES5 

DIAS 1 6 E 27101/2018. NUM TOTAL CE 23 

)E JANEIRO, 2 i DE 

CIVIL 


