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» DacFinalidade

A finalidade de o presente parecer 4 a determinac8o do valor de mercado do Imével avaliando
para fins de comarcializagio, Renovatérias, Revisionails, Avallacso de Prédios, Avallacso de
Bens, Perdas e Danos com Célculo do Valor de Indenizagso, Vicios de Contrato e AvallacSo de
Sinistros de Incdndio em Edificacles Predials, determina¢3o de valores para locacso e/ou
arrendamento, contestacBes, ou seja agles judiclals @ axtrajudicials em geral.

» LEGISLACAQ E NORMAS APLICAVEIS E UTILIZADAS EM AVALIACAO DE
IMOVEIS POR CORRETORES DE IMOVEIS - RESOLUGAO COFECI N° 1066/2007.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lel 6.530, de 12 de malo de
1978 (D.0.U. de 15/05/1978), que regula a profissfio de corretor de Imévels , e com as
resolugBes do Conselho Federal de Corretores de Imévels (COPECI) n® 957, de 22 de malo de
2006 (D.0.U. de 26/06/2006), e 1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.0O.U. de
29/11/2007),que dispBe sobre a competéncia do corretor de imévals para elaboraclo de
Parecer técnico de avallagSo mercadolégicd e regulamentam sua forma da elaboraclo.
Publicada no D.0O.U. de 29/11/07, Seclo 1, pégs. 191/192 com Ato Normativo - COFECI no
001/2011.

« Composicio do parecar técnico / laudo de nvalincho, esta am conformidade
com ns normas técnicas da AGNT;

Thoh

No minimo, Parecer técnico (laudo) de avallacio deve ser elaborado contemplando os
seguintes téplcos:

1 - 1dentificaglo do solicitante
Il - identiNcaglo do proprietédrio se diferente do solicitante

111 - Objetivo da avallacso

IV - Ressalvas e fatores limitantes

V - identificaclo e caracterizac8o do bem avallando

V1 - Indicag8o dos métodos e procedimentos utilizados (com justificativa)

V1L - Pesquisas da vaiores ANDERSON TADEU
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VIII - Tratamento dos dados
IX - Identificag8o do resuitado
X - Meméria de céicuio
X1 - Espacificacio da availacso
XII - Local ¢ data da avaliagdo
XII - Quaiificaco e assinatura dos responsédvais peia avaiiaglo
XIV - Anexos:
Recumentos fornecidos pelo clienta
Relatdrio fotogréfico
ART quitada dos profissiopals responsdvels

> Qbiative

Apurar 0 vaior mercadoiégico, referente & imévei saia comercial, situada g Avenida Jeronimo Monteiro,
490 salas 301, Contro de Vitoria - Espirito Santo, conforme soiicitado por este julzo, par2 que seja dado
03 devidos procedimentos.

> Principlos e Ressalyns

a) O profissionai anvoivido nasta PTAM - parecer técnico de availacso mercadoiégica/ Laudo, nfo
tem no prasante, nom contempia no futuro interessa sobra o bam objeto deste laudo.

b) Na Melhor forma técnica e 8 critério deste perito avaiiador, as anélises, opiniBes & conclusSes
Expressas neste parecer téenico, sfio baseadas em dados diliofncias a levantamentos tidos como corretas e

Verdadeiros.

¢) Foram ievadas em consideracio na eiaborag8o do presente parecer, apenas caracter{sticas tanglveis,

d) O presente Laudo limitou se a pesquisa de dados de mercado e vaioracho do imével, nfo opinando
de forma direta ou Indireta sobre os débitos de quaiquer natureza (propter rem ou n3o), ou quanto 8

ANDIFKSON TADEU #/
CI/R) 047,109 4
99899 0523/96840-5601

atamconsultor@amail.cot
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legitimidade de propriedade, posse @ demals fatores Iinerentes.

e) O presenta parecer fol elaborado respeitando todas as condiges necessérias pela metodologla
utitizada, sendo essa a mals Indicada e adequada aos questionamentos originals.

f) O presente parecer técnico fol elaborado com estreita observncia dos ¢ddigos de ética profissional,
bem como, utllizou as técnicas estabelecidas pela Assoclac8o Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) na
NBR 14.653, além das exignclas impostas por diferentes érg8os, tals como: Tribunat de Justica,

Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM (Comiss8o de Valores Mobllidrios, SESEP
(Superintendéncia de Seguros Privados = Circulares n® 260 de 8 de julho de 2004 e 284 de 15 de
fevereiro da 2005), dantre outros.

g) Este parecer técnico / laudo constitul uma peca Gnics, no devendo nenhuma informacio Isolada ser
objeto parclal ou de conclusbes antecipadas, sendo ¢ concelto da valor de mercado, conforme a finalidade
deste, 3 expressio Monetiria da bem, na data de referéncla desta avallac8o, representando o mals
provéval valor auferido am livre negociaclo.

> Solicitante desta Avaliaciio
JVUIZO DA 6° VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL, REFERENTE A ACAO DE

FALENCIA CIA PATRIMONIAL DE SEGUROS GERAIS, SOBRE O PROCESSO N° 0119809-
79.2000.8,19.0001.

> Daldentificacio & caracterizacdo do imével,

O Imdvel avallando trata-se de uma saia comarcial que se encontra em um prédio medindo
em seu total 3,585,08 m3, frontal a praca Costa Parelra, construido em um terreno medindo
511,96m32, com 17m de testada, com topografia plana, meio de quadra, com habite-se amitido
em 01/01/1968 (S1 anos) composto por 8 andares, com clavador, portelro am horério
comercial & com fachada pastiihada. .

Sala comarcial frontal rua, situada Avenida Jaronimo Montalro, 490 salas 301, Centro de Vitorla =
Espirito Santo, Medindo 26,90m2, com piso frio, paredes am textura e janeldo da aluminio, A sala 301,
sofreu juncio com as salas 302 ¢ 303, ou seja, as paredes de concrato foram ramovidas para que
clas se Intarligassem entre si, porem as salas contam com divisdrias de madeira ¢ vidro, formando
paquanas repartices com copa e 2 banhelros. ANDERSON TADEU
CRECIH/R) 047.19936
90&89-0523/96840- 81 5
stamosnsul TLE SR
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Imével devidaments matriculado 6102 no Cartério de Registro de Imévels da 1° zona da comarca
da capital de vitéria e Inscrito na prefeitura de Vassouras sobre 0 nimero de Inscric§o imoblilaria
01.01.019.0028.036.

NOTA: Imdvel sa encontra desocupado,

> RaVistoria,

Apbs vistorla realizada em 09 de julho de 2019, ds 12h30m, foram feitas visitds & pesquisas
4 regl80 circunvizinha, consultas 80s nossos arquivos e diversas fontes cadastrals, bam como
o pesquisas on ling @ as principais caracter{sticas do Imdvel:

» Do contaxto urbano, caracteristicas do ioaradouro, zoneamento, vixinhanca,
Esua Infraestrutuca,

O Cantro Vitéria ¢ um municiplo brasiielro, capital do estado do Esplrte Santo, na Regifia
Sudesta do pais. € uma das trés capitals do pals cujo centro administrativo ¢ a malor parte do
municiplo estlo locallzados em uma [lha, no €350, a ltha da Vitdrial®] (as outras tthas-capitals
s80 Floriandpolls, em Santa Catarina, e S¥o Luls, no Maranh¥p). Situada a 2001909
da [atitude sul ¢ 40°20'S0' de longltude peste, Vitéria limita-se ao norte com o municiplo
da Serra, ao sul com Viia Veiha, a leste com o Oceano At!Antica e a ceste com Cariacica.

Com uma populacla de 358 267 habitantes, segundo estimativas de 2018 do lnstituto
Brasiieiro de Geografla e Estatistica(IBGE), a cidade ¢ a quarta mals populosa do estado (atrés
@ dos municiplos imitrofes de sua regl30 matropolitana: Yila Veiha, Scrra e Cariacica) e Integra
uma metrépola denominada Grande Yitécia, com cerca de 2 milh3es de habitantes, Vitéria é
cercada pela Bala de Vitéria @ é uma ltha de tipo Nuviomarinho, mas outras 34 lihas e uma
porcdo continental também fazem parte do municiplo, perfazendo um total de

93,381 kmi.!M Originalmente eram 50 iihas, muitas das quals foram agreaadas por melo de o
aterro & tha malor,

A cidade tem o 5.2 melhor indice de desenvolvimento humang (I0H) entre todos os municipios
brasiieiros. Em 2015, fol considerada a 2.2 melhor cidade para se viver no Brasll
pela Qraanizaclo das Naces Unidas (ONU).U Em uma pesquisa de 2017, Vitdria fol
classincada como a terceira methor capital brasileira para se viver,lil

A capital capixaba também fol eleita a cidade com o melhor gapital humang do Brasil, segundo
3 revista Exame. Uil Segundo astudo do Instituto de Longevidade Mongerat Aegon feito em

Anumcsou TQBEU 6
&09'0 Qcmsﬂ ’“8\'
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2017, a cidade é a 32 maihor cidade para se envelhecer no pals, Ll Além disso, Vitdria tem o
meihor indice de bem-estar urbano entre as capitais braslleiras e possul sete entre os 20
melhores balrros de todo pals por IDH-M

Geografia Seu litorai é bem recortado e, além de iarga costa, Vitéria possu! 40% do territério
coberto por morros, dificultando o crescimento das 4reas urbanizadas do municipio e fazendo
com que 0 municiplo tenha multos balrros nobres e as cldades vizinhas, que possuem menor
indice de desenvolvimento humano, mais regiSes suburbanas,(cuscede fanter)

O reievo das lihas é um prolongamento do continente, de constituiglo granitica, circundado
peio mar @ &reas de mangue e restinga. O macico central da liha de Vitéria, o Morro da Fonte
Grande, possui aititude de 308,8 metros. Os principals afloramentos graniticos s8o a Pedra
dos Dois Othos, com 296 metros, @ © Morro da S8o Benedito, com 194 maetros de aititude, O

ponto mais aito da cldade & o Pico do Desejado, na {lha de Trindade, com 601 metros de
altitude, [cemonge footes]

A Jiha das Caieiras teve origem com o primairo donatdrio da capitania do Esplrito Santo, Vasco
Fernandas Coutinho, durante a colonizac8io do estado. O Penedo de Vitéria, com 136 metros
de altura, é o simboio méximo da bala da Vitéria. A cidade administra a [lha de Trindade ¢
8 Iiha de Martim Vaz, a 1100 km da costa, que s850 importantes bases mateoroidgicas por

causa de sua posiclo estratégica: localizam-se em 4rea de dispersSo de massas de ar,(cacede
Snias)

De acordo com a divisSo regional vigenta desde 2017, instituida pelo IBGE,1M! o municiplo
pertence As Reqgifies Geograficasintermedidria ¢ Imediata de Vitdria.ll Atd entlio, com a
vigéncia das divisbes em microrreqifes @ mesorregifies, fazia parte da microrregifio de Vitéris,
que por sua vez estava inclulda na mesorreqlSio Central Esplrito-Santense. a2l

Ho9

Clima = O clima da cidade & tropicai, com temperatura média anual de 25 °C e ocorréncia de
precipitagles pluviométricas, principaiments nos meses de outubro 3 janelro. As tamperaturas
podem variar multo no inverno, podendo chegar aos 30 °C em épocas da grande seca, e 20 °C
quando ocorrem tempestades. Devido & Corrente Fria das Malvinas, vitéria ampata com o Rl
de Janeirg como a capital brasiieira com menores taxas de precipitacBo pluviométrica, sendo
que na cidade é de 1 300 milimetros, Vitdria também & a cldade que aprosenta as menoras
ampiltudes térmicas de todo o Espirito Saptg.Ud

Paraucs ¢ litoral - A yvegatac8o da ilha é composta por floresta tropical, tendo tambédm uma
vegetacso litor&nea, com espécies de {auna e flora. Parques, como o Augusto Ruschi, com uma
vegetacSo de Mata Atidntica, contam com diversas aspécles de plantas. A capital capixaba
conta com diversas prajas, as quals n8o sSo extensas em raz§o do tamanho da |lha. Entre as
mais conhecidas, estd aPraia _ds_ Cambur, na parte continental da cidade. Com
sals quildmetros de extens8o, & a malor praia de Vitéria, sendo totaimente urbanizada e possul
um belo caicad8o, sendo a mais fraequentada pelos turistas ao longo dos bairros de Jardim da
Penha, Mata_da_Praia e Jardim Cambur]. Atuaimente, conta Acom sels quiosques em
N“t:RSgtg‘ 71;%;)5”
09-0523/96040.05g1 7

mmonwn,,m:‘ 4 60 %
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funclonamento e um Posto de InformagBes Turlsticas durante a temporada de veranelo. Outras
pralas s8o a Curva da Jurema, a qual também conta com excelentes qulosques, as pralas
da liha do Bol, Castanheira, Canto, entre outras. Vitdria possul dois grandes portos: o Porto
de Vitéria e o Porto de Tubarfg. Esses portos fazem parte do malor complexo portuério do
Brasll, que Inclul vérios portos do estade @ que s8o considerados os melhores em qualldade do

Brasll. A cidade, Que se encontra no litoral, possul proximidade com a regi§o de montanhas
caplixabas, (samrcege foates|

A cidade possul vérias dreas verdes, como 0 Parqua Mascoso, o primeirc parque de Vitérla,
construido no fim do século XIX e Inaugurado no ano de 1912, O Parque Pedra da Cebola fol
implantado em novembro de 1997, num local onde, até 1978, existiu a Pedreira de Golabelras,
de propriedade da mineradora Vale.O nome do parque deriva de uma grande pedra esculplda
pela natureza que repousa sobre outra rocha. Devido 2 seu comportamento geolégico, a pedra
se "descama” de maneira similar ds palhas de uma cebola, Locallza-se préximo do prédio da
Petrobris @ da UFES. Entre outros parques, estio: Parqua Mata da Praia; Paraua Municipal da
Pedra da Cebola; Paraua Municipal Horto de Maruipe; Parque Municipal Gruta da Onga; Parque
Moscoso; Parque da Fonte Grande; Parque Municipal de Tabuazeiro, Parque Municipal de
Barreiros e Parque Municipal da Fazendinha,

Demografia - Vitéria ¢ a segunda capital braslieira com & melhor qualidade de vida, de acordo
com as pesquisas da Fundaclo Getulio Yargas/eemdeinia), asta mesma Instituiclo de pesquisa
também afirma que Vitdria é a 9° melhor cldade do Brasll para trabalhar. A capital do Esplrto
Santg tem a malor renda per capita entre as capitals do Brasll. Vitéria e Flofandpolis,
em Santa Catarina, sSo as Unicas capitals estaduals no Brasil que nSo slo as cldades mals
populosas de seus rospactivos estados, (camaedeontes)

Segundo o0 censo de 2010, 158.179 vitorienses (48%) se autodeciaram COMo Rrances,
136.704 (42%) como pardos, 29.653 (9%) como pagras, 2.062 (0,62%) como amarelos e
1.203 (0,38%) como |ndigenas
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¢ Ancxo 1 - Informagbes e fontes de pesquisa usada para chegar ao valor de m? da
regiio;

¢ Anexo 2 - Mapa aéreo, localizacio @ seus acessos, além de fotos do Imével;

> Anexo 3 - Espelho do IPTU, RGI conforme pégina 4101 dos autos.

byo

s ANGx0 4 - Apresentacso do avallador, Diplomas / certificado do avallador e corretor de Imdvals.

» DaAnbilse Mercadoléaicn,

Conforme Informagles de imobllidrias que atuam no balrro, corretores autdnomos e pesquisas
online, é constante a procura por Imévels semelhantes ao objeto dasta avallacio, desde que ele
esteja devidamente enquadrado no valor real de avallacdo, ou seja, sem superfaturamento ou
especulaclo.

> Mctodologia Utilizada

Para a-realizago deste trabatho utllizou-se o-Método Comparativo-de Dados do Mercado,
que permite a determinacdo do valor levando em consideraclo as diversas tendéncias e
Nutuacbes do mercado Imoblildrio, normaimente diferente das NutuacBes e tend@nclas de
outres ramos da economia, sendo por Isso, O mals recomendado e usado nas avallagBes de
Imévels,

Neste método, a determinaglio do valor do imével avaliando, resulta da comparacBo daeste com
outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados

pesquisados no mercado.

ANDERSON TADEU

CRECI/R) 047,109
99&89-0:2&[?6840— g?nl‘



(21) 99889.0523 (vivo) 21(1 H

Anderson Tadeu S. Maia Q

Consultoria e Avaliacses  (©  (21) 968405631 (tim)
Imobilidrias e http.//www.atimoveisr].com
(CRECI/RJ 047.109 & CNAS £} aumconsultor@gmall.com
22,506)

NUCLEO COMUM PARA HOMOGENEIZAGAO.,

S¥o vérios as varidvels 8 serem considerados nas avaliagSes mercadoidgicas.

Consideramos Indispensévels ns variAvels a seguir:

a) Fator Fonte (FF)
b) Fator de Equivaiéncia (FE)
C) Fator de Area (FA)

a) Fator Ponte (FF) ou Fator de Fuforla.

€ mais qus natural nas transacBes imoblliérias o valor de venda ser diferente do valor
Iniclaimente proposto, a famosa “queima da gordura”. 1sto nSo se& dé unicamente por
Imobiliérias, também as ofertas particulares estdo sujeitas a essa negoclacSo. Geraimente
quem compra quer fazer 0 melhor negdcio e, acredita o comprador ter felto bom negécio
quando recebe um desconto da ordem de 10, 20 ou até S0% do valor pedido. Assim apds
longos levantamentos, estudiosos chegaram acs seguintes nimeros:

Quando se tratar de venda, fator Igual 8 1,00 Quando for oferta de particular, fator variando
entre 0,85 5 1,00.

Normaimente trabalha-se com os fatores 0,90, para Iméveis ofertados e 1,00 para Imévaels
vendidos.

b) Fator de Equivaléncia (FE).

£ empregado quando o padr8o construtivo da amostra difere daquels do Imével avaliando.
Aplica-se;

» Menor do que 1 (um) quando 8 amostra possul melhor padrio do que o avaliando.

» Malor do que 1 (um) quando a amostra possulr padrio Inferior ac Imével avaliando.

Para assa céiculo, recorremos ao CUB. Principal Indicador do setor da construco, o Custo

Unitério Bésico (CUB) é calculado mensaimente pelos Sindicatos da Industria da ConstrugSio

Chwit de todo 0 pals (http://www.cub.org.br/).
ANDERSON TADEU
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c) PFator de Area (FA)

Para uma diferenca de dreas (entre amostra e avaliando) de até 30% emprega-se a férmula;
drea da amostra / érea do Imdvel avaliando e calcula-se a raiz quarta.

FA = (Area amostra /drea avaliando)~1/4
Para uma diferenca de dreas (entre amostra e avallando) superior a 30% emprega-se a
férmula: 4rea da amostra / drea do imdvel avallando e calcula-se a ralz oltava.

PA = (Area amostra /4rea avallando)~1/8

A pesquisa de marcado permitiu a obtengio da 8 (olto) Imbvels com caracteristicas Intrinsecas
e extrinsecas semelhantes ao availando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas
encontram-se detathadamente descritas no Anexo 1(hum).

Referén Enderego Fonte de Prego Area R$/ m?
clas Informacglio
R-1 R. Jeronimo Ublratan R¢ 28.000,00 30m2 R$ 933,33

Monteiro-480—1—Miranda o

R-2 R. Jeronimo | Kasa Imdveis R$ 22.000,00 30m2 R$ 733,33
Montelro

R-3 Av, Princesa | ACD Iméveis R$ 35.000,00 40m?2 R$ 875,00
Isabel

R-4 R do Rosério Del Credere R$ 48.000,00 §8m?2 R$ 872,72
Imbvais

R-5 R. Graclano ACD Imdvels R$ 30.000,00 35m2 R$ 857,14
Neves

R-6 R. Nestor ACD Imévels R$ 25.000,00 20m? R$ 1.250,00
Gomas

ANDERSON TADEU
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R-7 R. Jaronimo | Vis8o Imdvels | R$ 150.000,00 | 60ma3 R$ 2.500,00

Monteiro,
1.000
R-8 R. Jeronimo | Izabela Drach | R$ 85.000,00 58ma R$ 1.465,51
Monteiro, 124
TOTAL R$ 9.487,03

Identificamos que o vaior médio de m? apurado acima é de R$ 1.185,88 (R$ 9.487,03:8 =

R$ 1.185,88). Usaremos ele, no céiculo do fator drea da planiiha a segulr.

ABAIXO TABELA COM M2 HOMOGENEIZADOS, DESTACANDO EM VERMELHO AS
AMOSTRAS QUE SERAO EXCLUfDAS NA PROXIMA PLANILHA, CONFORME CALCULO

bap,

Amostras R$/ m? Fator Fator Fator Dados Finals
Fonte Padrlo
Equlparado. Ares
R-1 R$ 933,33 0,90 1,00 0,9418 R$ 791,11
R-2 R$ 733,33 0,90 1,00 0,8867 R$ 585,22
R-3 R¢ 875,00 0,90 1,00 0,9592 R¢ 755,37
R-4 ~ R$ 872,72 0,90 1,00 0,9623 R$ 755,84
R5 | R$857,14 0,90 1,00 0,9602 R$ 740,60
R-6 R$ 1.250,00 0,90 1,00 1,013 R$ 1.139,63
R-7 R¢$ 2.500,00 0,90 09171 1,097 R$ 2.263,63
R-8 R$ 1.465,51 0,90 0,9171 1,026 R$ 1.241,07
TOTAL_ | R$8.272,47

Identificamos que o valor médio de m? apurado acima ¢ de R$ 1.034,06 (R$ 8.272,47:8 =
R$ 1.034,06).

ANDI:RSON T
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1) Céiculo da Média Aritmética:

Somatério dos valores pesquisados
Média Aritmética =

NGmero de valores pesquisados

R$ 8.272,47
Média Aritmética m
8
Média Aritmética m R$ 1.034,06 /m?

» Céiculo da Média Ponderada (Chiculo da homogenelzacho):

Adotou-se 30% (trina por cento), 15% para mais ou para menos com relaclo 8o m2 spurado
como Fator de Ponderagso, aliminando-sa os imévels pesquisados com valores/m? Inferiores A
R$ 878,95 (média aritmdtica - 15%) e superiores A R$ 1,189,177 (mdédia aritmética + 15%).

¢ R$1.034,06/m?*15% = R$ 1,189,417
¢ R$1.034,06/m’ - 15% = R$ 876,95

2) Cdiculo da Médla Aritmética:

Somatério dos vaiores pesquisados
Média Aritmética =

NGmero de valores pesquisados

13
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R$ 1.139,63
Média Aritmética =
1
Média Aritmética m R$ 1.139,63 /m?

Amostras R$/ m2 Fator Fator Padrd3o | Fator Dados Finals
Fonte Equiparado.
Area
R-6 R$ 1.250,00 | 0,90 1,00 1,013 R$ 1,139,63
TOTAL R$ 1.139,63
Média Somatdrio dos valores pesquisados, apds ponderacso
Ponderada = NUumero de vaiores pesquisados, apds ponderacio
R$ 1.139,63
Média Aritmética =
. 1
Média Aritmética = R$ 1,139,863/ m? //

SO TapED
993990523/958'43?3581
aamcensultor@amasll.cor
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Média ponderada = R$ 1.139,63/ m?(valor médio do m2) DETERMINAGCAO DO VALOR
DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO.

Valor do Imével avallando = Area total do Imdval avallando X Valor médlo do m?

Valor do Imével avallendo = 26,90m2 X R$ 1.139,63 * R$ 30.656,05

Assim sendo, o vaior de imdvel avaliado 4 de R$ 30.656,05 (Trinta mil seiscentos o
cinquenta ¢ sals reals ¢ cinco centavos).

Poda-se srredondar no méximo em 1% (item 7.7.1.a, NBR 14653-1).

Logo, passamos a ter o valor arredondado de R$ 30.500,00 (Trinta mit @ quinhentos
reals).

CONCLUSAQ

Com base em pesquisa de Imdvels de natureza e caracteristicas Intrinsecas ¢ extrinsecas
semeihantes, utlizando o Método Comparativo Direto de Dados de Maercado,
ponderando 3s caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizacBo normatizadas que permitem a determinaclo do valor levando em

consideracho as divérsas tenddnclas e Nutuagdes do Maercado Imobliidrio, normaimente
diferentes das flutuagdes ¢ tenddncias de outros ramos da economia, conclui-se que:

RS 30.500,00 (Trlnu mile qulnhontou rnl:)

7,
ANLE RbON TADEU
042,109
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> Encerramento:

O presente parecer é composto por 39 (trinta e nove) pdginas de um sé lado, rubricadas e
carimbada peios availadores, que subscrevem esta titima,

«. Rlode Janeiro, 11 de julho de 2019,

Anderson Tadeu da Sliva Mala
Consultoria e Pericla em AvallacSes Imobillisrias
(CRECI / R): 047.109 / CNAI: 22.508 / IPJUD: 010232)

: TADEU
ANDERSO!&M pi

523/96840-5691

amconeultor@amail.cot.)
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InformacSes e fontes de pesquisa usada para chegar ao valor de m? da regl¥o;
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Apexo 2

Mapa aéreo, localizacho e seus acessos, além de fotos do imévael;

ANDERSON TADEU
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Anexo 3

Espelho do IPTU, RGI conforme pAgina 4101 dos autos,

ANDERSON i aDEU
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Anaxo 4 -

Apresentaclio do avaliador, Dipiomas / certificado do avallador ¢ corretor de Imdvels.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COLEGIO ARNALDO PRIETO

SINDICATO DOS CORRETORES DE IMOVEIS
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

R. Luiz Leopo!do Fernandes Pinheiro, 572 - 6° andar
Centro - Niteroi - RJ

O Diretor do Colégio Arnaldo Prieto, confere a _ ANDERSON TADEU DA SiLvA

BRASILEIRA RIO IJE JA&E?RO@J

Nzcionalidade Naturalidade_

75833121 Orgao Emissor CTPS __ Unidade de Federagac _RY

em30 ; 02 1981 o presente DIPLOMA, por haver concluido em 10 09 | 2010¢

em Transagdes Imobiliarias, na Area de Comeércio.

Niterél,
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n° 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n® 001/2011, a mw
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOSICA

HabilitagZo Profissiencl
écrico em Trensagdes Imobilidrias
Brasilia (DF), 18 de setembro de 2017.

T y
Certificedo de Awcliogdo Exped:co por

CRECT 1® REGLIAO / RJ
Aesfmhm: do Ava! cdnr

stro vélido por trés arcs o portir da data de erasslo oo
IBZT6Ef43E acc‘??k«f**‘* 37:

Reg

?rwdw;e
Ohave de Autenticogdo 7b3ad
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NACIONAL DE AVALTADORES IMOBILIARIOS e habcl:mda na formu da Rese e




Q INSTITUTO DE PERICIAS JUDICIAIS - IPJUD CERTIF

ANDERSON TADEU DA SILV

’ CONCLUIU COM EXITO O |

: CURSO DE PERICIAS JUDICIAIS COM ENFAS
NO NOVO CODIGO DE PROC SSO awa
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