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MANDADO N° 510012178856
EXECUCAO FISCAL N° 0509210-15.2001.4.02.5101/RJ
112 Vara Federal de Execugéao Fiscal do Rio de Janeiro

CERTIDAO (POSITIVA)

CERTIFICO e dou fé que em cumprimento ao presente mandado, tendo em vista que a
atividade de cumprimento de ordens judiciais foi balizada para comunicagdo dos atos
processuais de forma presencial e remota conforme o disposto na Portaria JFRJ-PGD-
2021/00007 e nas demais Portarias subsequentes no tocante a autorizagdo para cumprimento
dos expedientes judiciais por meio remoto, bem como a PORTARIA N° JFRJ-PGD-
2022/00007, DE 11 DE MARCO DE 2022 que dispbe sobre o restabelecimento das atividades
presenciais, dirigi-me pessoalmente ao endereco retro Avenida Presidente Vargas, 482, sala
1005, Centro, Rio de Janeiro — RJ em 11/01/2024 as 17h30min e encontrei a sala toda
fechada, sem ninguém para atender a porta. Em 19/01/2024 as 10h45min dirigi-me ao
endereco retro e la encontrei a sala 1005 toda fechada, sem ninguém para atender a porta.
Em 08/02/2024 as 14h30min dirigi-me ao endereco retro e |4 encontrei a sala 1005 toda
fechada, sem ninguém para atender a porta e na portaria do prédio fui informado pelo Sr.
Eduardo da Rocha Souza, ID 0207044801, porteiro no local ha 12 anos, de que o atual
inquilino da sala 1005 raramente comparece ao local e que consta como proprietario da sala
NIKKON EQUIPAMENTOS, e como nédo tive acesso ao interior da sala procedi a sua
reavaliacdo por estimativa, conforme LAUDO DE REAVALIACAO anexo, razdo pela qual

devolvo o presente mandado a secretaria para as devidas providencias.

Rio de Janeiro, 08 de fevereiro de 2024.

Luiz Otavio Alves de Azevedo
Analista Judiciario/Execucao de Mandados
Matricula: 10.981




LAUDO DE AVALIACAO
MANDADO N° 510012178856
EXECUCAO FISCAL N° 0509210-15.2001.4.02.5101/RJ
EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: NIKKON EQUIPAMENTOS TECNICOS E MATERIAIS LTDA
EXECUTADO: FRANCISCO ARRAIS DE LIMA
112 Vara Federal de Execucéo Fiscal do Rio de Janeiro
Data da Penhora: 13/07/2006
Localizacdo do bem: Av. Presidente Vargas, n. 482 — sala 1005, Centro, Rio de Janeiro/RJ
Depositario: FRANCISCO ARRAIS DE LIMA
Eu Oficial de Justica Avaliador Federal, em cumprimento ao r. Mandado, apos as devidas
formalidades legais, dirigi-me a Av. Presidente Vargas, n. 482 — sala 1005, Centro, Rio de

Janeiro/RJ, e |a procedi a reavaliacdo de:

ENDERECO DO BEM: Avenida Presidente Vargas, 482, Sala 1005, Centro, Rio de Janeiro/RJ
— 20071000 (Comercial), no prédio denominado Condominio do Edificio Palacio Mercantil,
Cujo acesso a portaria do prédio se da também pela entrada compartilhada pelo nimero 105
da rua Miguel Couto, Centro, Rio de Janeiro - RJ, trata-se de edificacdo antiga e desde o
término da sua construgdo o Condominio do Edificio Palacio Mercantil tem a classificacao C,
possui um total de 23 andares com lajes a partir de 810 m2, com um total de 621 salas, é
ocupado por pequenas e médias empresas, dotado de portaria adaptada para acessibilidade a
PCD - Pessoas Com Deficiéncia Fisica e cadeirantes em geral, dispondo o condominio de 6
(seis) elevadores sociais que se encontram em pleno funcionamento, servido de porteiros e
agentes de seguranca no local, sendo a parte térrea da fachada reformada em granito e
ostentando no interior de seus corredores excelente asseio e limpeza, sem direito a vaga de
garagem mas com possibilidade de aluguel de vaga de garagem mensalista em
estacionamento rotativo situado na mesma rua na calgcada de lado par cujo acesso pode ser
também pela Rua Tedfilo Otoni 89 denominado Condominio do Edificio Garagem Automética
Ideal como também pelo proprio acesso da Rua Miguel Couto na calcada par em posicéo
estrategicamente em frente a este enderego de constricdo dos bens através da entrada por
uma guarita de fixacéo de limite de velocidade onde se encontra afixada a placa “Garagem do
Hotel”, bem como possibilidade de aluguel de diaria de vaga de garagem no estacionamento
da rua Miguel Couto n.86 que se localiza ao lado do primeiro estacionamento referido,

conforme informacbes gerais obtidas no prédio e em <https://webescritorios.com.br/edificio-




comercial/palacio-mercantil-miguel-couto-1227> e
<https://www.casamineira.com.br/condominio/palacio-mercantil_avenida-presidente-

vargas_482_centro_rio-de-janeiro_rj>.

ENTORNO DO ENDERECO: o endereco Avenida Presidente Vargas, 482, Sala 1005, Centro,
Rio de Janeiro/RJ — 20071000 (Comercial), no prédio denominado Condominio do Edificio
Palacio Mercantil, cujo acesso a portaria do prédio se da também pela entrada compartilhada
pelo nimero 105 da rua Miguel Couto, Centro, Rio de Janeiro - RJ, se localiza bem
centralizado e proximo a conducdo de Onibus para diversos pontos da cidade do Rio de
Janeiro, préximo ao acesso Candelaria do VLT — Veiculo Leve sobre Trilhos, e da estacao do
metrd Uruguaiana nas proximidades, atualmente as imediacfes ja se encontram com as obras
de reforma do calcamento da rua Miguel Couto concluidas em frente ao sobrado de namero
98/102 que encontra-se para alugar, e na parte do calgamento até a esquina da rua Teofilo
Otoni, no horério da noite é possivel avistar no entorno da rua Miguel Couto pessoas que séo
moradoras de rua, no horario do dia verifica-se na rua Miguel Couto sob o ponto de vista de
atividade comercial a existéncia somente de 4 (quatro) restaurantes abertos ao publico em
geral na calgada impar podendo ser encontrados nesse grupo lanchonete, restaurante a quilo,
churrascaria e restaurante a la carte, contudo também nota-se na sequéncia da rua Miguel
Couto diversas lojas vazias, ndo existindo papelarias nem lojas que produzem cépias
reprograficas para escritérios, estando vazias as lojas dos nameros 109, 111, 117-A e com
placa de “alugo”, bem como encontra-se desocupada a loja do nimero 119 que faz esquina
com a rua Tedfilo Otoni, bem como na calcada par fazendo esquina da rua Miguel Couto com
a Avenida Presidente Vargas encontra-se loja comercial esvaziada e sem inquilino que outrora
foi ocupada pelo Banco Santander e atualmente ao seu redor possui presenca de vendedores
ambulantes, quiosque de chaveiro e cadeira de engraxate de sapato na altura do numero 117
da rua Miguel Couto com Avenida Presidente Vargas, compondo um cenario de ‘terra
arrasada’ atual do centro da cidade do Rio de Janeiro que se encontra esvaziado de
trabalhadores passantes nas calcadas das ruas por conta da Pandemia Covid-19 e com
diversos imoveis com placas “aluga-se” e “vende-se” no entorno da regido demonstrando para
0 momento atual quadro de muitas ofertas e pouca procura por imoéveis ocasionado drastica
reducdo do preco dos iméveis em relacdo ao mercado imobilidrio praticados em anos
anteriores, conforme informagfes obtidas mediante observacdo presencial do entorno do

condominio e consulta a vizinhos do local.

REAVALIACAO:



https://www.casamineira.com.br/condominio/palacio-mercantil_avenida-presidente-vargas_482_centro_rio-de-janeiro_rj
https://www.casamineira.com.br/condominio/palacio-mercantil_avenida-presidente-vargas_482_centro_rio-de-janeiro_rj

.Imével: sala 1005 do prédio n. 482 da Av. Presidente Vargas, e sua correspondente fracdo
ideal de 0,00220 do respectivo terreno, matricula 78868, inscrita no 2 Oficio de Registro de
Iméveis, que nao tive acesso ao interior da sala e que Reavalio por estimativa em R$
100.000,00 (cem mil reais), de modo que Importa a presente o total de R$ 100.000,00 (cem
mil reais).

METODO AVALIATORIO:

Foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO para realizar o
conjunto de operacbes que levaram a determinagdo do valor do imével mediante o critério
indicativo de valoracéo dos padrdes de mercado atualmente praticados para imoveis a venda
no mesmo condominio conforme parametros obtidos em
<https://www.vivareal.com.br/condominio/edificio-palacio-mercantil-centro-id-86229648-
494a/>, bem como consultas verbais a ocupantes de salas, e valores praticados para venda
de imoveis similares localizados nas proximidades. Fonte de consulta: “AVALIACAO DE
IMOVEIS PARA OFICIAIS DE JUSTICA, Consultor Externo: Dr. Joao Diniz Marcello, material
impresso do CURSO DE AVALIACAO DE IMOVEIS ministrado nas dependéncias de PODER
JUDICIARIO JUSTICA FEDERAL Sec&o Judiciaria do Rio de Janeiro, paginas 11/12.




