Estado do Rio de,Janeiro
PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 32 VARA DE FAMILIA DA COMARCA
DE NOVA IGUACU - RJ
(Av. Doutor Mario Guimaraes, n° 968, sala 111, Centro, Nova lguacu)
E-mail: nig03vfam@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° LEILAO ELETRONICO e INTIMACAO com o prazo de
05(cinco) dias, extraido dos autos da acdo de Divércio movida por JESSICA
DA SILVA RODRIGUES MARINHO (Adv. Dra. ANA CARLA RODRIGUES
ANTONIOLO, OAB/RJ 203.431) em face de ALEXANDRE SILVA
MARINHO (Adv. Dr. ELIAS EDUARDO BENZI GEORGES, OAB/RJ
123.832), processo n° 0099546-16.2017.8.19.0038, passado na forma abaixo:

O Juizo de Direito da Vara acima, FAZ SABER, a quaisquer interessados,
especialmente a ALEXANDRE SILVA MARINHO, através de seu advogado
Dr. ELIAS EDUARDO BENZI GEORGES, OAB/RJ 123.832, COLONIAL
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, e o Credor Hipotecario
BANERJ, sucedido por BANCO ITAU, que foi designado LEILAO
ELETRONICO, estando aberto para lances através do
site www.depaulaonline.com.br, a partir da publicacdo deste Edital,
encerrando-se 0 primeiro leildo no dia 19/08/2025, a partir das 14,00, por
valor igual ou superior ao da avaliacdo atualizada de R$330.000,00 (trezentos
e trinta mil reais), equivalentes a 69.461,98 Ufir’s, e ndo havendo licitantes,
estara reaberto para lances pela Melhor Oferta, através do site acima,
encerrando-se o sequndo leildo no dia 08/09/2025, a partir das 14,00h de
forma online, pelo Leiloeiro Publico Oficial, LUIZ TENORIO DE PAULA,
Matricula n° 19 da JUCERJA, devidamente cadastrado no TJRJ, com escritorio
na Rua da Assembleia, n® 93, Gr. 1104, Centro, Rio de Janeiro, RJ, tel.: (21)
2524-0545/ 99954-2464, e-mail: depaula@depaulaonline.com.br, para ser
apregoado e vendido o bem descrito e avaliado as fls. 638, constituido de:
DIREITO E ACAO sobre a POSSE da Casa n° 29, e seu respectivo lote de
terreno n° 04, Quadra A, & Rua Waldir Mendes da Costa, Vila S&o L uis
(Viga), Nova lguacu, RJ, constituida por: Andar de baixo: sala de estar e
jJantar revestida de porcelanato bege, rebaixamento de gesso, e bar de madeira
embutido, 1 (um) guarto revestido de piso, banheiro com box e porta externa de
blindex, cozinha e copa grande, revestida de piso e azulejo, lavanderia, garagem
e pequeno quintal. Andar de cima: 1(uma) suite grande, com closet, banheiro
com banheira grande para 2 pessoas. Parte externa superior com piscina de fibra
e deck, churrasqueira planejada, com acesso pela suite e também por escada
externa. O imovel conta com decoracdo moderna, necessitando porém de



http://www.depaulaonline.com.br/

manutencdo em diversos pontos. Encontra-se localizado em area residencial,
servida por melhoramentos publicos, tais como: energia elétrica, telefone,
iluminacdo publica, asfaltamento, rede de &gua, esgoto, transporte publico,
localidade servida de pequenos comércios, ha poucos quilémetros de rodovia de
grande fluxo, escolas nas proximidades. Porém, ao final da rua passa um Rio,
que eventualmente é acometido por enchentes. O terreno_mede: 8,00m de
frente, igual largura na linha dos fundos, por 16,00m de extensdo da frente aos
fundos, de ambos os lados, com area de 128,00m2, confrontando na linha dos
fundos com o Conjunto Residencial Caioaba, pelo lado direito com o Prédio 21,
e a esquerda com, o Prédio 37, situado nesta Cidade, 1° Distrito deste Municipio.
Matriculado no Cartorio do 2° Oficio do Registro de Imoveis da 12
Circunscricdo de Nova lguacu. Consta certificado que a maior por¢do que deu
origem ao loteamento onde encontra-se o imoével foi registrada nesta
circunscricdo em nome da proprietaria COLONIAL EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES LTDA, sob o n° 8-5727 e que o imovel descrito acha-se,
hipotecado, a0 BANERJ CREDITO IMOBILIARIO S/A, conforme registro
namero 10-5727, averbada sob o numero 11-5727, referente a Cessao fiduciaria
e Suplemento de Escritura de empréstimo e de rerratificacdo de outra averbada,
sob o n°® 13-5727, de empréstimo e garantia hipotecaria. NOTA: Consta nos
autos as fls. 74, DECLARACAQO DE POSSE sob a propriedade acima
mencionada, no qual ALEXANDRE SILVA MARINHO e JESSICA DA
SILVA RODRIGUES MARINHO declaram que possuem a posse da
propriedade desde 22 de maio de 2002, NAO AVERBADA NO REGISTRO DE
IMOVEIS ATE A PRESENTA DATA. Inscrito na PMNI, sob o n° 806971-9,
C.L. 225A, onde consta débito de IPTU, referente ao exercicio de 2025, no valor
de R$750,78 mais acrescimos legais. Inscrito no CMBERJ sob o n° 3492504-0,
onde constam débitos de FUNESBOM referentes aos exercicios de 2019 a 2024
no montante de R$810,69 (oitocentos e dez reais e sessenta e nove centavos). O
imovel sera alienado livre de todos os dnus, os quais ficam subrogados no preco,
inclusive débitos de IPTU, CONDOMINIO e TAXAS, nio sendo transferido
nenhum débito do imovel ao arrematante, nos termos do art. 908 do CPC, e por
se tratar de aquisicdo originaria. Os executados foram intimados da penhora nos
autos. Edital na integra no Cartorio, publicado no site
www.depaulaonline.com.br e no site www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br,
ficando o executado e demais interessados intimados da hasta publica pela
publicacdo deste. Regras de Participacdo On-line: 1) Realizar cadastro prévio
no site: www.depaulaonline.com.br, sujeito a aprovacdo ap6s comprovacao dos
dados cadastrais pela analise da documentacdo exigida na forma e no prazo
previsto no Contrato de Participacdo em Pregdo Eletrénico (disponivel no site
dos leiloeiros); 2) Aceitar os termos e condi¢bes do contrato; 3) Criar uma



http://www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br/

senha, pessoal, intransferivel e de sigilo obrigatorio, mediante a qual sera
realizada a certificacdo eletronica e obtidos lances que serdo de responsabilidade
exclusiva do usuario-licitante; e 4) Instalar protecéo antivirus e firewall e adotar
todos 0s mecanismos de seguranca contra invasdes. 5) A participacdo no leil&o,
por meio da formulacdo de lances, implica na aceitacdo integral e irretratavel
dos termos e condicdes do Contrato de Participacdo em Pregdo Eletronico.6)
Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de
arrependimento. 7) Ficam cientes os interessados que assumem 0S risScos
naturais inerentes as falhas técnicas relacionadas a falta de conexao, de energia e
erro de sistema operacional, ou outras circunstancias, que possam Vir a
inviabilizar a sua participagdo no leildo. 8) Para que todos os “Usuarios”
interessados tenham a oportunidade de efetuar novos lances, o relogio retroagira
a cada lance efetuado préoximo do fechamento. Ultrapassado o tempo
determinado sem novos lances, o “Usuario” que efetivou o tltimo lance serd o
arrematante. Ciente os licitantes que a proposta de pagamento a vista sempre
prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado. Arrematacédo a vista ou
a prazo de até sete dias mediante caucdo de 20% do valor da arrematacéo,
acrescida de 5% de comissdo do leiloeiro a vista a ser pago diretamente ao
Leiloeiro, assim como de 5% (cinco por cento) do valor da proposta para
aquisicdo em parcelas, devida pelo proponente., e custas de cartorio de 1% (um
por cento) até o limite maximo permitido em lei; e 2% sobre o valor da
avaliacdo, de remuneracdo ao Leiloeiro, no caso de adjudicacdo ou remicdo da
execucdo, apos a publicacdo deste edital. Fica autorizado o Leiloeiro a deduzir
do produto da venda o valor correspondente as despesas com 0 processamento
do leildo. Caso o lance vencedor seja do arrematante que ofertou pela internet, o
valor do saldo da arrematacéo devera ser depositado através de guia de deposito
judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.bb.com.br), nos
prazos previstos acima, bem como devera ser depositado na conta corrente do
Sr. Leiloeiro o valor das despesas deduzidos do valor da arrematacdo e a
comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do termino do Leildo, atraves
de deposito bancario, DOC ou TED. Decorridos o prazo sem que 0(S)
arrematantes(s) tenha(m) realizado o(s) deposito(s), tal informacdo sera
encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.
Ciente os interessados que o0 ndo pagamento do prego no prazo acima
estabelecido, o arrematante ficara condenado ao pagamento de 20% do valor da
arrematacao e 5% de comissao ao leiloeiro, voltando os bens a novo leil&o, ndo
sendo admitido participar o arrematante remisso. Nova lguagu, aos vinte e um
dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e cinco. DAMIAO SOARES DO
AMARAL. Chefe de Serventia, Mat. 01-22900.



