Estado do Rio de,Janeiro
PODER JUDICIARIO

JUiZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE TERESOPOLIS - RJ
(Rua Carmela Dutra, n° 678, 5° andar, Agrides)

EDITAL de 1° e 2° LEILAO ELETRONICO e INTIMACAO com o prazo de
05(cinco) dias, extraido dos autos da Ac¢do de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, movida por CONDOMINIO DO EDIFICIO PALACIO DAS
ROSAS (Adv. Dr. LEONARDO DA FONSECA FILHO, OAB/RJ 168.956) em
face de Espodlio de ULASIA XAVIER LOPES (REVEL), processo n° 0002628-
07.2019.8.19.0061, passado na forma abaixo:

O Juizo de Direito da Vara acima, FAZ SABER, a quaisquer interessados,
especialmente ao Espdlio de ULASIA XAVIER LOPES, através de sua
Inventariante a Sr.2 TEREZA CHRISTINA XAVIER LOPES, que foi
designado LEILAO ELETRONICO, estando aberto para lances através do
site www.depaulaonline.com.br, a partir da publicacdo deste Edital,
encerrando-se o primeiro leildo no dia 26/08/2025, a partir das 14,00h, por
preco nunca inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avalia¢éo atualizada
de R$370.000,00 (trezentos e setenta mil reais), equivalentes a 77138,38 Ufir's/RJ,
e ndo havendo licitantes, estara reaberto para lances, através do site acima,
encerrando-se o seqgundo leildo no dia 10/09/2025, a partir das 14,00h, por preco
nunca inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, de forma online,
pelo Leiloeiro Publico Oficial, LUIZ TENORIO DE PAULA, Matricula n® 19 da
JUCERJA, devidamente cadastrado no TJRJ, com escritorio na Rua da
Assembleia, n° 93, sala 1104, Centro, Rio de Janeiro, RJ, tel.: (21) 2524-0545/6,
2220-4217 | 99954-2464, e-mail: depaula@depaulaonline.com.br, para ser
apregoado e vendido o bem descrito e avaliado as fls. 261/262, constituido
de: Apartamento n° 102 do Edificio “Palacio das Rosas”, situado na Rua
Paru, n° 360, Agrides, Teresopolis, RJ, dividido em: Sala, dois quartos, cozinha,
banheiro, quarto e WC para empregada, e vaga na garagem, e a respectiva fracéo
ideal de 4,9% do terreno designado por lote n° 13 da Rua Paru. Com 59,46 m2 de
area construida e localizagéo de frente. Matriculado no 3° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Teresopolis sob 0 n° 2655, L°2/9, Fls. 113. Consta na R-03
USUSFRUTO a favor de TEREZA CHRISTINA XAVIER LOPES. Consta na
R-04 PENHORA destes autos. Inscrito na PMT sob o n® 1-047752, onde
constam débitos de IPTU referente aos exercicios de 2018 a 2025 no montante de
R$7.667,38 (sete mil, seiscentos e sessenta e sete reais e trinta e oito centavos),
mais acrescimos legais. Inscrito no CMBERJ sob 0 n°® 2854261-1, onde constam
débitos de FUNESBOM referentes aos exercicios de 2019 a 2024, no montante de
R$401,74 (quatrocentos e um reais e setenta e quatro centavos) , mais os legais.
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Constam débitos de IPTU inscritos em divida ativa referente aos exercicios de
2003, 2005, 2015, 2018 e 2019. O imovel sera alienado livre de todos os 6nus, 0s
quais ficam sub-rogados no preco, inclusive débitos de IPTU, CONDOMINIO e
TAXAS, ndo sendo transferido nenhum débito do imovel ao arrematante, nos
termos do art. 908 do CPC, e por se tratar de aquisi¢do originaria. Os executados
foram intimados da penhora nos autos. Edital na integra no Cartorio, publicado no
site www.depaulaonline.com.br e no site www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br,
ficando o executado e demais interessados intimados da hasta publica pela
publicacdo deste. Regras de Participacdo On-line: 1) Realizar cadastro prévio no
site: www.depaulaonline.com.br, sujeito a aprovagdo ap6s comprovacédo dos dados
cadastrais pela andlise da documentacdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participacdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site dos leiloeiros);
2) Aceitar os termos e condi¢cdes do contrato; 3) Criar uma senha, pessoal,
intransferivel e de sigilo obrigatdrio, mediante a qual seré realizada a certificacéo
eletrbnica e obtidos lances que serdo de responsabilidade exclusiva do usuario-
licitante; e 4) Instalar protecdo antivirus e firewall e adotar todos os mecanismos de
seguranca contra invasdes. 5) A participacao no leildo, por meio da formulagédo de
lances, implica na aceitacdo integral e irretratavel dos termos e condicbes do
Contrato de Participacdo em Pregdo Eletronico.6) Todos os lances efetuados por
usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento. 7) Ficam cientes 0s
interessados que assumem 0S riscos naturais inerentes as falhas técnicas
relacionadas a falta de conexao, de energia e erro de sistema operacional, ou outras
circunsténcias, que possam vir a inviabilizar a sua participacdo no leildo. 8) Para
que todos os “Usuarios” interessados tenham a oportunidade de efetuar novos
lances, o relogio retroagird a cada lance efetuado proximo do fechamento.
Ultrapassado o tempo determinado sem novos lances, o “Usuario” que efetivou o
ultimo lance sera o arrematante. Ciente os licitantes que a proposta de pagamento a
vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. Arrematacao
a vista ou a prazo de até sete dias mediante caucdo de 20% do valor da
arrematacdo, acrescida de 5% de comissdo do leiloeiro a vista a ser pago
diretamente ao Leiloeiro, assim como de 5% (cinco por cento) do valor da proposta
para aquisi¢cdo em parcelas, devida pelo proponente., e custas de cartorio de 1%
(um por cento) até o limite maximo permitido em lei; e 2% sobre o valor da
avaliacdo, de remuneracdo ao Leiloeiro, no caso de adjudicacdo ou remicédo da
execucdo, apos a publicacdo deste edital. Fica autorizado o Leiloeiro a deduzir do
produto da venda o valor correspondente as despesas com 0 processamento do
leildo. Caso o lance vencedor seja do arrematante que ofertou pela internet, o valor
do saldo da arrematacao devera ser depositado através de guia de depdsito judicial
do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.bb.com.br), nos prazos
previstos acima, bem como deverd ser depositado na conta corrente do Sr.
Leiloeiro o valor das despesas deduzidos do valor da arrematacéo e a comissao do
Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do termino do Leildo, através de deposito
bancério, DOC ou TED. Decorridos 0 prazo sem que 0(s) arrematantes(s) tenha(m)
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realizado o(s) depdsito(s), tal informacdo serd encaminhada ao Juizo competente
para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Ciente os interessados que 0 néo
pagamento do preco no prazo acima estabelecido, o arrematante ficard condenado
ao pagamento de 20% do valor da arrematacdo e 5% de comissdo ao leiloeiro,
voltando os bens a novo leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante
remisso. Teresopolis, aos cinco dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e
cinco. ANGELA PATRICIA DE ALMEIDA FERRAZ. Chefe de Serventia, Mat.
01-20644.



