EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA

REGIONAL DE JACAREPAGUA - RJ.

PROCESSO N°: 0040338-09.2008.8.19.0203

CONDOMINIO DO EDIFICIO VILLAGE
DAS FIGUEIRAS 11, por sua Advogada ut instrumento de mandato em
anexo, neste ato representado por sua Sindica Zinia Pinel Bernardo
Freitas, nos autos da ACAO DE EXECUCAO HIPOTECARIA
proposta por SCI — SANTA CAROLINA IMOVEIS LTDA contra
FERNANDO CESAR FERREIRA PINHEIRO, vem requerer a V.
Exa. a Habilitacgdo do Condominio e a Reserva do Valor proveniente
do debito condominial do periodo de Abril de 2021 a Maio de 2025;
Agosto de 2025 a Outubro de 2025 da quantia de R$39.708,68 (trinta e
nove mil, setecentos e oito reais e sessenta e oito centavos) conforme
planilha em anexo, do imdvel localizado a Rua Silvestre Travassos n° 150,
Apartamento 403 do Bloco 5 integrante do aludido Condominio;

Assim sendo, mediante a peticdo do Sr. Leiloeiro Publico as fls. 516/517 dos
autos especialmente em relacdo ao ‘item 8 ° o Condominio Credor se
manifesta em relacdo ao debito existente por prioridade sobre outros
creditos, bem como, ciente das datas dos leilbes para os proximos dias
22/10/2025 e 04/11/2025 ambos as 14 horas através do site
www.depaulaonline.com.br tudo mediante a r. Deciséo de fls. 552;

Diante do exposto , 0 Condominio Credor vem requerer a V.Exa. a reserva
do valor de R$39.708,68 (trinta e nove mil, setecentos e 0ito reais e sessenta
e oito centavos) para satisfacdo do debito condominial acima informado.

Junta-se a presente a Procuracdo, a Ata da Assembleia Geral Ordinéaria que
elegeu ao Cargo de Sindica para que produzam seus efeitos legais.

Termos em que
Pede Deferimento
Rio de Janeiro, RJ, 13 de Outubro de 2025

Claudia Regina de Rezende
OAB -RJ 99.019
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO DO
EDIFICIO VILLAGE DAS FIGUEIRAS II, LOCALIZADO NA RUA SILVESTRE
TRAVASSOS, N.” 150 - BAIRRO ANIL, NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, INSCRITO
NO CNPJ: 29.007.879/0001-85, REALIZADA EM 19 DE DEZEMBRO DE 2024. Aos
dezenove dias do més de dezembro, as vinte horas e trinta minutos, apos a segunda e tltima
convocagdo reuniram-se em Assembleia Geral Extraordinaria, os proprietarios e coproprietarios
do Condominio do Edificio VILLAGE DAS FIGUEIRAS II, conforme assinaturas dos
condéminos e/ou representantes legais, todos regularmente convocados por cartas circulares
enviadas a todos para legalmente deliberarem sobre a seguinte ordem do dia: I ) ELEICAO DE
SINDICO PROFISSIONAL; 2) PRESTACAO DE CONTAS REFERENTE AO
PERIODO DE 07/11/24 A 19/12/2024; 3) ELEICAO DE SUBSINDICO E 4) ELEICAO DO
CONSELHO FISCAL. Aberto os trabalhos pelo Sr. Edmilson Baptista (Bl. 07/404), foi eleito
como presidente da mesa o Sr. Flavio Paulo de Souza P/P (Bl 02/204), que convidou para
secretarid-lo a Sra. S6nia Regina Barreto de Aratjo (Bl 03/101). Composta a mesa e cumpridas
as formalidades legais, o Sr. Presidente solicitou a autorizagdo para que a assembleia seja
gravada tendo a concordancia dos presentes. Em seguida fez a leitura da ordem do dia e solicitou
aos presentes objetividade e respeito nas tratativas. Apos colocou em votagdo a solicitagdo de
inversao da pauta com relagdo aos itens 1 e 2, obtendo a concordancia de forma unanime. Isto
posto passou a deliberar o item 2 da ordem do dia PRESTACAQO DE CONTAS REFERENTE
AO PERIODO DE 07/11/24 A 19/12/2024. O Sr. Presidente solicitou ao Sr. Edmilson Baptista

Edmilson Baptista (Bl. 07/404) um breve relato de suas agdes no periodo em que esteve a frente
do condominio de 07/11/24 a 19/12/24. O Sr. Edmilson declarou que a Assembleia Geral
Extraordinéria realizada em 07/11/24 foi legitima e cumpriu todos os parametros e obrigagoes
previstas em Lei e na Convengdo do Condominio. Na realizacdo da assembleia a representante
da administradora Novi, que convocou a assembleia validamente, se fez presente e todos os
condéminos deliberaram em conformidade com a lei. Sobre o Mercadinho, divulgou que foi
vendido até 09/12/24, em mercadorias, o valor de RS 4.100,00 (quatro mil e cem reais) e
repassado ao condominio o valor de R§ 120,00 (cento e vinte reais). A Sra. Sonia (Bl. 03/101)
questionou sobre o gasto com a conta de luz, que ¢ muito alta e a internet que corre por conta do
condominio. O Sr. Edmilson, informou que ndo houve assembleia para aprovacgdo, pelos
moradores, da instalagdo do mercadinho e suas condigdes na €poca, que isso foi uma medida

adotada pelo antigo Sindico e que a WIZ MART — mercadinho, enviou nesta data mensagem,
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advocacia (Roberto Vasconcellos — J. Durdies — Paulo Duarte) que sdo responséveis pelas agdes
¢ medidas de cobranga e que administram os acordos em curso, solicitou os relatérios de cada
medida e agdo para maior transparéncia, no entanto, até a realizagao desta assembleia nio recebeu
qualquer retorno deles. Acrescentou que neste periodo a frente do condominio solicitou um caixa
pequeno a administradora NOVI para aquisicdo de itens como: espelho para a portaria, refletores,
lampadas e decoragdo de Natal e que encerra a gestdo com valor ainda pendente de acerto. A Sra.
Cristina, representante da Administradora NOVI, explicou que o caixa pequeno é uma
antecipagdo de recurso para posterior apresenta¢do das notas. Acrescentou que na gestdo anterior,
foi antecipado o valor de R$ 893,72 (oitocentos e noventa e trés reais e setenta e dois centavos)
sendo que R$ 462,03 (quatrocentos e sessenta e dois reais e trés centavos) foi disponibilizado ao
Sindico da época em duplicidade, mas que posteriormente este valor foi descontado em seu pro-
labore, porém, a quantia de R$ 431,69 (quatrocentos e trinta ¢ um e sessenta e nove centavos) o
ex-sindico ndo prestou conta até a realizagdo desta assembleia. A Sra. Rose (Bl 04/303),
questionou sobre o balancete pois afirma que ndo tem acesso, a Sra Cristina, representante da
administradora NOVI, explicou que o balancete ¢ disponibilizado somente online (no site da
administradora) por determinacao da gestao anterior para que nao gerasse custo e, quem quisesse,
ele imprimiria no condominio. O Sr. Edmilson continuou com a prestagdo de contas, relatando
sobre uma nota da Pincel Tintas, que ndo foi paga. A compra foi realiza no més de 08/2024 ¢ até
o presente momento nao foi quitada e que perguntou ao conselheiro Sr. Jodo (Bl 07/204) ¢ ao
proprio ex-sindico sobre o assunto ¢ eles ndo souberam responder. A Sonia (Bl. 03/101),
questionou se sobre o pagamento que foi realizado para o ex-sindico referente ao periodo de
01/11/24 a 7/11/24, no valor de R$ 700,00 (setecentos reais), ndo poderia ter sido descontado o
valor que ele ndo prestou conta. O Sr. Joaquim (Bl 04/204) questiona sobre o repasse feito pela
empresa WIZ MART — mercadinho e o Sr. Edmilson explicou que no contrato firmado entre o
condominio (ex-sindico) e a empresa, se for vendido até RS 9.999,99 em mercadorias, o repasse
ao condominio ¢é de 3%, e se for vendido a partir de RS 10.000,00 o repasse seria de 5% e concluiu
elucidando que nunca foi repassada essa porcentagem pois este valor nunca foi vendido em um
meés e acrescentou que no contrato o ex-sindico contemplou as 62 casas. Sobre o contrato de
controle de pragas, informou que o condominio ja tinha uma empresa que realizava este servigo,
no entanto, mesmo depois da previsdo or¢amentaria fechada, o ex-sindico contratou uma nova
empresa no valor de R$ 5.280,00 (cinco mil duzentos e oitenta reais). Sobre os interfones ¢ a
empresa Util — terceirizada, ambos tém um alto custo e, ele entende que o ideal seria ter

funcionarios orgdnicos, mas que isso serd estudado pela préxima gestdo. O Sr. Edmilson pede
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que a Sra. Cristina — NOVI, fale sobre a posi¢do financeira do condominio. {Q
Edmilson assumiu o condominio tinha um saldo no valor de R$ 53.323,00 (cing
duzentos e vinte e trés reais) credor — novembro/24, foi recebido pelo condominio de receita
ordindria o valor de R$ 65.937,00 (sessenta e cinco mil novecentos e trinta e sete reais) e no
periodo tiveram despesas que somaram R$ 75.296,00 (setenta e cinco mil duzentos e noventa e
seis reais), fechando o més de novembro/24 com um saldo geral credor de R$ 43.964,00 (quarenta
e trés mil novecentos e sessenta e quatro reais). Para o més de dezembro/24 até a presente data o
condominio recebeu RS 64.797,00 (sessenta e quatro mil setecentos e noventa e sete reais) e
pagamos de despesa um montante de R$ 34.970,00 (trinta ¢ quatro mil novecentos e setenta reais)
ficando um saldo, hoje, de R$ 73.791,00 (setenta e trés mil setecentos € noventa € um reais),
lembrando que ainda héa contas a pagar como a segunda parcela do décimo terceiro, salérios e
conta de 4gua. O Sr. Edmilson Baptista (Bl. 07/404) retoma a palavra e deu ciéncia aos presentes
sobre uma notificacao extrajudicial enviada pelo ex-sindico, exigindo uma indenizagdo no valor
de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). O Sr. Flavio Paulo p/p (Bl 02/204), explicou sobre esse
pedido, e discorreu sobre a falha na prestagdo do servigo de administragdo do ex-sindico, que
feriu a convengao ¢ as leis do Codigo Civil e acrescentou que foi realizado um relatério sobre as
falhas e que o ex-sindico pode judicializar o assunto, mas tem a expectativa que esse pedido ndo
prosperara. A Sra. Sonia (Bl. 03/101) fala sobre um documento enviado ao condominio pelo ex-
sindico rescindindo o contrato, logo nao cabendo a rescisdo. A moradora complementa ainda que
o condominio pediu ao escritorio de advocacia Dr. Paulo Duarte um parecer juridico sobre a
solicitacdo da rescis@o, onde o memo deu o parecer totalmente favoravel ao ex-sindico, contudo,
realizou consultas de outros pareceres juridicos, a fim de auxiliar sem que houvesse nenhum
custo para o condominio. Informou ainda que os escritérios de advocacia e o do Dr. Paulo Duarte
ndo fazem mais parte dos prestadores de servigo do condominio e que o contrato foi rescindido
via telegrama com confirmagdo de recebimento. Com a palavra o Sr. Edmilson fala sobre uma
conversa com o conselheiro Sr. Jodo (BL 07/204), sobre um wvalor pago, sem consulta ao
Conselho e retirado da conta do condominio junto a Administradora Novi. Em seguida passou a
palavra para o conselheiro, Sr. Jodo (BL 07/204), que teria maiores detalhes sobre esse valor. Sr.
Jodo (BL 07/204), explicou que na €poca do ocorrido tomou conhecimento sobre uma dentincia
feita referente ao Bloco 02 ao Corpo de Bombeiros, mas que na época ele ndo era conselheiro, ¢
que o Corpo de Bombeiros queria interditar o condominio inteiro. Registrou a fala que “no Brasil
ndo existe nada sem rolar um dinheiro, entdo foi proposto para o ex-sindico que rolasse um
dinheiro”. Disse também, que essa informagdo ele recebera de terceiros. O Sr. Jodo (BL 07/204)
informou que chamou o ex-sindico para conversar e o ex-sindico mostrou um valor, porém teria

sido langado no balancete como um gasto com o reparo das portas corta-fogo, uma vez que elas
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ao ouvido do ex-sindico que esse dinheiro tinha sido dado para o Corpo de Bombeiro, ¢ que,
como conselheiro foi averiguar a informagao, mas o ex-sindico mostrou os balancetes e a despesa
langada como reparo das portas corta-fogo. Em seguida o Sr. Jodo (BL 07/204) fala sobre o
contrato do ex-sindico e fala que o juridico do condominio é o Dr. Paulo Duarte até o momento.
A Sr. Sonia (Bl 03/101) diz que o escritério do Dr. Paulo Duarte ndo representa mais o
condominio. O Sr. Jodo (BL 07/204) pergunta quem ¢é o conselho do condominio, pois estd
achando tudo muito estranho por desconhecer algumas informagdes e reforga que o valor de R$
10.000,00 (dez mil reais) ndo ¢ de suborno e sim de gastos com as portas. Diz que temos sérios
problemas com a casa de bombas e se os bombeiros fiscalizarem fecharia o condominio. A Sr.
Sonia (BL 03/101) indaga o Sr. Jodo (BL 07/204) a respeito da fala dele sobre pagamento de
propina, pois ela estava presente juntamente com o Sr. Edmilson, quando ele falou sobre
pagamento de propina. O Sr. Jodo (BL 07/204) diz que o ex-sindico havia explicado sem detalhes,
que foi pago o conserto e ele ficou na divida e queria mais detalhes, pois esse assunto apareceria
para debate na assembleia. O Sr. Jodo (BL 07/204) sugere que se faga um levantamento. Apos

foi colocado em votacdo as contas do periodo de 07/11/24 a 19/12/24 onde o Sr. Edmilson

Baptista (Bl. 07/404) estava a frente do condominio, tendo sido aprovada pela maioria dos

presentes. Em seguida o Sr. Presidente passa para a deliberacio do primeiro item da ordem do
dia ELEICAO DE SINDICO PROFISSIONAL. Abertos os debates foram convidados os

candidatos ao exercicio do mandato para uma breve apresenta¢do. O primeiro a apresentar sua
proposta foi o Sr. Ricardo Amorim e apds foi aberta a palavra ao plenario para perguntas como
por exemplo: Se ele precisaria de secretaria e periodo de permanéncia no condominio. Ele
respondeu que precisaria de uma secretaria e que estaria no condominio de segunda a sexta-feira,
duas horas por dia, sem que haja problema. A segunda a apresentar sua proposta é a empresa
PZ4 ASSESSORIA E CONSULTORIA EMPRESARIAL, devidamente representada pelas Sras.
Zinia e Patricia, que fizeram a explanagao de sua proposta. Da mesma forma que com o candidato
anterior foi aberta a palavra ao plendrio para perguntas como por exemplo: qual era o valor da
prestacdo de servigos, sendo respondido que o valor da mensalidade pelos servigos prestados
seria de correspondente a 02 saldrios-minimos nacionais mensais com reajuste ocorrendo na
mesma epoca do salario-minimo. Foi perguntado se a PZ4 Sindicos cobra décima terceira
mensalidade e a resposta foi de que na proposta de servigo apresentada esta prevista a cobranga
da 13" taxa. Foi perguntado se a empresa iria precisar de secretiria no condominio e foi
respondido que na metodologia de trabalho adotada pela empresa nio seria necessario. Foi

questionado o tempo de permanéncia no condominio, a foi respondido de que na proposta
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situagdes existentes no condominio. Por tiltimo o candidato Sr. José Roberto Dantas deixou sua
proposta no condominio, porém ndo compareceu a assembleia. Fica registrado que apos a
apresenta¢ao das propostas os candidatos se retiraram do plenario e ndo tomaram conhecimento
das tratativas posteriores da assembleia. O Sr. Presidente fala em breve momento sobre a proposta
do referido candidato e, em seguida coloca em votagdo as propostas para elei¢do do sindico
profissional. Ndo houve manifestagdo de votos para a proposta do Sr. Ricardo Amorim e
registram-se os seguintes votos favoraveis a empresa PZ4 SINDICOS: 5/301; 5/302; 3/103:
4/202;4/101; 5/401; 6/103; 7/403; 7/301; 8/204; 6/302; 4/403; 8/103; 5/203; 7/404; 5/104; 5/203:
2/204, totalizando 18 votos. Fica entdo eleita por maioria de votos empresa PZ4 ASSESSORIA
E CONSULTORIA EMPRESARIAL. inscrita no CNPJ 42.055.505/0001-01, devidamente

representada pela Sra. Zinia Pinel Bernardo Freitas. CPF: 624573738-91 e por Patricia Bernardo

Freitas, CPF: 087.410.567-60, exercer o cargo de sindica profissional, a qual cumprira o mandato

no periodo de 01/01/2025 até 30/03/2026 com remuneragéo a titulo de pro-labore no valor de R$

3.036,00 (trés mil e trinta e seis reais), ou seja, equivalente a dois salarios minimos com reajuste
previsto na mesma época e percentual do salario minimo nacional, acrescido de 5% de ISS,
totalizando RS 3.187,80 (trés mil cento e oitenta ¢ sete reais e oitenta centavos) a ser pago todo
dia 20 de cada més, por meio de nota fiscal ¢ pagamento através de boleto bancario. Fica
consignado que a Sindica eleita assume o compromisso de adotar todas as formalidades ¢ deveres
previstos na Convenc¢do do Condominio do Edificio Village das Figueiras, bem como as
deliberagdes adotadas nas assembleias assim como fazer cumprir o previsto no Codigo Civil -
Lein.” 10.406/02. Ficam registradas as Abstenc¢des das unidades: 1/201 —7/204 —6/303 — 3/201
— 1/403 — 4/302 — 5/304. O Sr. Jodo (BL 07/204) fala que a sindica eleita ndo dar4 conta sobre a
demanda do condominio. A Sra. Marcia, 6/103 fala que se a sindica trabalha com muitos
condominios e a muito tempo ele ¢ tarimbada. Isto posto passou-se a deliberar o item 3 da ordem

do dia ELEICAO DE SUBSINDICO. O Sr. Presidente indagou ao plendrio sobre os candidatos

ao exercicio do cargo de subsindico, tendo o Sr. Edmilson Baptista (Bl. 07/404) expressado seu
desejo de ocupar o cargo. Como ndo houve a manifestagdo de mais nenhum condémino o Sr.
Edmilson Baptista (Bl. 07/404) foi aclamado e eleito por unanimidade ao cargo de subsindico

ara o exercicio do mandato até 30/03/2026. O Sr. Jodo Paulo Moraes (BL 07/204), conselheiro,

neste momento, rentncia ao cargo de conselheiro. Apds passou-se ao item 4 da ordem do dia
ELEICAO DO CONSELHO FISCAL. Ficando entdo eleitos pela assembleia para compor o
Conselho Fiscal para o exercicio do mandato até 30/03/2026 a Sra. NEOCIR DA MACENA
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colaboragdo e aten¢do e o acolhimento de todos e que poderdo contar com ele na posi¢a

subsindico agora. A Sra. Sonia (Bl 03/101), encerra dizendo “que o Condominio Village das
Figueiras, vem passando por umas ondas e quando a onda sobe muito alguma providéncia tem
que ser tomada e é isso que é significativo para todos os condéminos. E saber que temos voz e
que cada um ¢é importante e que cada um faz a diferenga, ninguém é melhor do que ninguém,
ninguém sabe mais do que ninguém. Todos nos temos que estar juntos. Existe um ditado que diz
que é o olho do dono é que engorda o galo. Devemos ficar atentos aos livros e balancetes
disponibilizados no site da NOVI. A paz reinou no condominio. A gente ndo se sente mais
agoniada, nem angustiada, nem apreensiva e nem vigiada. Acabou tudo isso”. Agradecimentos
foram direcionados ao Edmilson pelo respeito e educagdo com que trata a todos. E, no uso da
palavra o Subsindico, Sr. Edmilson complementa e finaliza falando sobre que a ajuda do
funcionario Josemar - Zelador, foi imprescindivel para que ele administrasse o condominio. A
Sra. Marcia (Bl 6/103) fala sobre a imparcialidade com que a nova gestdo devera conduzir a
administracdo do condominio. A seguir, o Sr. Presidente deu por encerrados os trabalhos as
21h45min, determinando a lavratura da presente ata, que segue assinada pelo Sr. Presidente e por

mim, Secretaria.

Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2024.

Flavio Paulo b Soum [SM“ Fepna B Ao rougo

ey =DTUS0ZETB276a8E
Presidente Secretaria
Flavio Paulo de Souza Sonia Regina B. de Araujo
OAB -RJ 205606 ID. 05.209.021-4 Detran-RJ
P/P BL. 02/204 BL. 03/101
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Valor

Valor

Atualizacdao

Recibo Histérico Vencimento Multa Juros s Total
original principal monetaria

J 00073034 Condominio 04/2021 10/04/2021 R$ 334,31 334,31 6,68 236,10 96,22 673,31
J Taxa Bancaria 04/2021 10/04/2021 R$ 6,90 6,90 0,14 4,88 1,99 13,91
] Fundo de Reserva 04/2021 10/04/2021 R$ 25,90 25,90 0,52 18,29 7,45 52,16
J 00073035 Condominio 05/2021 10/05/2021 R$ 334,31 334,31 6,68 231,73 96,22 668,94
J Taxa Bancaria 05/2021 10/05/2021 R$ 6,90 6,90 0,14 4,79 1,99 13,82
] Fundo de Reserva 05/2021 10/05/2021 R$ 25,90 25,90 0,52 17,95 7,45 51,82
J 00073036 Condominio 06/2021 10/06/2021 R$ 334,31 334,31 6,68 227,35 96,22 664,56
] Taxa Bancaria 06/2021 10/06/2021 R$ 6,90 6,90 0,14 4,70 1,99 13,73
J Fundo de Reserva 06/2021 10/06/2021 R$ 25,90 25,90 0,52 17,61 7,45 51,48
J 00073037 Condominio 07/2021 10/07/2021 R$ 334,31 334,31 6,68 222,98 96,22 660,19
] Taxa Bancaria 07/2021 10/07/2021 R$ 6,90 6,90 0,14 4,61 1,99 13,64
] Fundo de Reserva 07/2021 10/07/2021 R$ 25,90 25,90 0,52 17,27 7,45 51,14
J 00073038 Condominio 08/2021 10/08/2021 R$ 334,31 334,31 6,68 218,61 96,22 655,82
J Taxa Bancaria 08/2021 10/08/2021 R$ 6,90 6,90 0,14 4,52 1,99 13,55
] Fundo de Reserva 08/2021 10/08/2021 R$ 25,90 25,90 0,52 16,94 7,45 50,81
J 00073039 Condominio 09/2021 10/09/2021 R$ 334,31 334,31 6,68 214,24 96,22 651,45
] Taxa Bancaria 09/2021 10/09/2021 R$ 6,90 6,90 0,14 4,42 1,99 13,45
] Fundo de Reserva 09/2021 10/09/2021 R$ 25,90 25,90 0,52 16,60 7,45 50,47
J 00073040 Condominio 10/2021 10/10/2021 R$ 334,31 334,31 6,68 209,87 96,22 647,08
J Taxa Bancaria 10/2021 10/10/2021 R$ 6,90 6,90 0,14 4,33 1,99 13,36
J Fundo de Reserva 10/2021 10/10/2021 R$ 25,90 25,90 0,52 16,26 7,45 50,13
J 00073041 Condominio 11/2021 12/11/2021 R$ 334,31 334,31 6,68 205,49 96,22 642,70
J Taxa Bancaria 11/2021 12/11/2021 R$ 6,90 6,90 0,14 4,24 1,99 13,27
] Fundo de Reserva 11/2021 12/11/2021 R$ 25,90 25,90 0,52 15,92 7,45 49,79
J 00073042 Condominio 12/2021 10/12/2021 R$ 334,31 334,31 6,68 201,12 96,22 638,33
] Cota Extra 001/008 10/12/2021 R$ 45,34 45,34 0,91 27,28 13,05 86,58
] Taxa Bancaria 12/2021 10/12/2021 R$ 6,90 6,90 0,14 4,15 1,99 13,18
] Fundo de Reserva 12/2021 10/12/2021 R$ 25,90 25,90 0,52 15,58 7,45 49,45
J 00073043 Condominio 01/2022 10/01/2022 R$ 334,31 334,31 6,68 178,18 54,95 574,12
] Cota Extra 002/008 10/01/2022 R$ 45,34 45,34 0,91 24,17 7,45 77,87
] Taxa Bancaria 01/2022 10/01/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 3,68 1,13 11,85
J Fundo de Reserva 01/2022 10/01/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 13,81 4,26 44,49
J 00073044 Condominio 02/2022 10/02/2022 R$ 334,31 334,31 6,68 174,22 54,95 570,16
] Cota Extra 003/008 10/02/2022 R$ 45,34 45,34 0,91 23,63 7,45 77,33
J Taxa Bancaria 02/2022 10/02/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 3,59 1,13 11,76
] Fundo de Reserva 02/2022 10/02/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 13,50 4,26 44,18
J 00073045 Condominio 03/2022 10/03/2022 R$ 334,31 334,31 6,68 170,26 54,95 566,20
] Cota Extra 004/008 10/03/2022 R$ 45,34 45,34 0,91 23,09 7,45 76,79
J Taxa Bancaria 03/2022 10/03/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 3,51 1,13 11,68
] Fundo de Reserva 03/2022 10/03/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 13,19 4,26 43,87
J 00073046 Condominio 04/2022 10/04/2022 R$ 334,31 334,31 6,68 166,30 54,95 562,24
] Cota Extra 005/008 10/04/2022 R$ 45,34 45,34 0,91 22,55 7,45 76,25
] Taxa Bancaria 04/2022 10/04/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 3,43 1,13 11,60
J Fundo de Reserva 04/2022 10/04/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 12,89 4,26 43,57
J 00073047 Condominio 05/2022 10/05/2022 R$ 334,31 334,31 6,68 162,34 54,95 558,28
J Cota Extra 006/008 10/05/2022 R$ 45,34 45,34 0,91 22,02 7,45 75,72
] Taxa Bancaria 05/2022 10/05/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 3,35 1,13 11,52
] Fundo de Reserva 05/2022 10/05/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 12,58 4,26 43,26
J 00073048 Condominio 06/2022 10/06/2022 R$ 334,31 334,31 6,68 158,38 54,95 554,32
] Cota Extra 007/008 10/06/2022 R$ 45,34 45,34 0,91 21,48 7,45 75,18
] Taxa Bancaria 06/2022 10/06/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 3,27 1,13 11,44
J Fundo de Reserva 06/2022 10/06/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 12,27 4,26 42,95
J 00073049 Condominio 07/2022 10/07/2022 R$ 334,31 334,31 6,68 154,42 54,95 550,36
] Cota Extra 008/008 10/07/2022 R$ 45,34 45,34 0,91 20,94 7,45 74,64
] Taxa Bancaria 07/2022 10/07/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 3,19 1,13 11,36
] Fundo de Reserva 07/2022 10/07/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 11,97 4,26 42,65
J 00073050 Condominio 08/2022 10/08/2022 R$ 379,65 379,65 7,59 170,86 62,40 620,50
] Taxa Bancaria 08/2022 10/08/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 3,10 1,13 11,27
] Fundo de Reserva 08/2022 10/08/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 11,66 4,26 42,34
J 00073051 Condominio 09/2022 10/09/2022 R$ 379,65 379,65 7,59 166,37 62,40 616,01
] Taxa Bancaria 09/2022 10/09/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 3,02 1,13 11,19
J Fundo de Reserva 09/2022 10/09/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 11,35 4,26 42,03
J 00073052 Condominio 10/2022 10/10/2022 R$ 379,65 379,65 7,59 161,87 62,40 611,51
] Cota Extra 001/048 10/10/2022 R$ 11,02 11,02 0,22 4,70 1,81 17,75
J Taxa Bancaria 10/2022 10/10/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 2,94 1,13 11,11
J Fundo de Reserva 10/2022 10/10/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 11,04 4,26 41,72
J 00073053 139 Salério 001/004 10/11/2022 R$ 58,61 58,61 1,17 24,29 9,63 93,70
] Condominio 11/2022 10/11/2022 R$ 379,65 379,65 7,59 157,37 62,40 607,01
J Cota Extra 002/012 10/11/2022 R$ 11,02 11,02 0,22 4,57 1,81 17,62
] Taxa Bancaria 11/2022 10/11/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 2,86 1,13 11,03
J Fundo de Reserva 11/2022 10/11/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 10,74 4,26 41,42
J 00073054 130 Salério 002/004 10/12/2022 R$ 58,61 58,61 1,17 23,60 9,63 93,01
] Condominio 12/2022 10/12/2022 R$ 379,65 379,65 7,59 152,88 62,40 602,52
J Cota Extra 003/012 10/12/2022 R$ 11,02 11,02 0,22 4,44 1,81 17,49
] Taxa Bancaria 12/2022 10/12/2022 R$ 6,90 6,90 0,14 2,78 1,13 10,95
J Fundo de Reserva 12/2022 10/12/2022 R$ 25,90 25,90 0,52 10,43 4,26 41,11
J 00073055 130 Salério 003/004 10/01/2023 R$ 58,61 58,61 1,17 21,63 5,77 87,18
] Condominio 01/2023 10/01/2023 R$ 379,65 379,65 7,59 140,11 37,35 564,70
] Cota Extra 004/012 10/01/2023 R$ 11,02 11,02 0,22 4,07 1,08 16,39
] Taxa Bancaria 01/2023 10/01/2023 R$ 6,90 6,90 0,14 2,55 0,68 10,27
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[ Recibo Histérico Vencimento Nalon Vel Multa Juros Atualiza’géio Total
original principal monetaria
J 00073055 Fundo de Reserva 01/2023 10/01/2023 R$ 25,90 25,90 0,52 9,56 2,55 38,53
J 00073056 139 Salério 004/004 10/02/2023 R$ 58,61 58,61 1,17 20,98 5,77 86,53
] Condominio 02/2023 10/02/2023 R$ 379,65 379,65 7,59 135,87 37,35 560,46
] Cota Extra 005/012 10/02/2023 R$ 11,02 11,02 0,22 3,94 1,08 16,26
J Taxa Bancaria 02/2023 10/02/2023 R$ 6,90 6,90 0,14 2,47 0,68 10,19
] Fundo de Reserva 02/2023 10/02/2023 R$ 25,90 25,90 0,52 9,27 2,55 38,24
J 00073057 Condominio 03/2023 10/03/2023 R$ 379,65 379,65 7,59 131,62 37,35 556,21
] Cota Extra 006/012 10/03/2023 R$ 11,02 11,02 0,22 3,82 1,08 16,14
J Taxa Bancaria 03/2023 10/03/2023 R$ 6,90 6,90 0,14 2,39 0,68 10,11
] Fundo de Reserva 03/2023 10/03/2023 R$ 25,90 25,90 0,52 8,98 2,55 37,95
J 00073058 Condominio 04/2023 10/04/2023 R$ 379,65 379,65 7,59 127,38 37,35 551,97
] Cota Extra 007/012 10/04/2023 R$ 11,02 11,02 0,22 3,70 1,08 16,02
] Taxa Bancaria 04/2023 10/04/2023 R$ 6,90 6,90 0,14 2,32 0,68 10,04
J Fundo de Reserva 04/2023 10/04/2023 R$ 25,90 25,90 0,52 8,69 2,55 37,66
J 00073059 Condominio 05/2023 10/05/2023 R$ 379,65 379,65 7,59 123,13 37,35 547,72
J Cota Extra 008/012 10/05/2023 R$ 11,02 11,02 0,22 3,57 1,08 15,89
] Taxa Bancaria 05/2023 10/05/2023 R$ 6,90 6,90 0,14 2,24 0,68 9,96
] Fundo de Reserva 05/2023 10/05/2023 R$ 25,90 25,90 0,52 8,40 2,55 37,37
J 00069781 Condominio JUNHO/2023 10/06/2023 R$ 379,65 379,65 7,59 121,03 37,35 545,62
] Fdo. Reserva JUNHO/2023 10/06/2023 R$ 25,90 25,90 0,52 8,26 2,55 37,23
J Taxa bancéria JUNHO/2023 10/06/2023 R$ 6,90 6,90 0,14 2,20 0,68 9,92
J Rateio Divida Ativa 09/12 10/06/2023 R$ 11,02 11,02 0,22 3,51 1,08 15,83
J 00076492 Condominio JULHO/2023 10/07/2023 R$ 379,65 379,65 7,59 116,79 37,35 541,38
] Fundo Reserva JULHO/2023 10/07/2023 R$ 25,90 25,90 0,52 7,97 2,55 36,94
J Taxa bancéria JULHO/2023 10/07/2023 R$ 6,90 6,90 0,14 2,12 0,68 9,84
] Rateio Divida Ativa 10/12 10/07/2023 R$ 11,02 11,02 0,22 3,39 1,08 15,71
J 00085834 Condominio AGOSTO/2023 10/08/2023 R$ 379,65 379,65 7,59 112,40 37,35 536,99
] Fundo Reserva AGOSTO/2023 10/08/2023 R$ 25,90 25,90 0,52 7,67 2,55 36,64
] Taxa bancaria AGOSTO/2023 10/08/2023 R$ 3,90 3,90 0,08 1,15 0,38 551
] Rateio Divida Ativa 11/12 10/08/2023 R$ 11,02 11,02 0,22 3,26 1,08 15,58
] Dev.Tarifa Banc Ref. Jun/Jul 10/08/2023 R$ -6,00 -6,00 -0,12 -1,78 -0,59 -8,49
J 00094117 Condominio SETEMBRO/2023 10/09/2023 R$ 451,78 451,78 9,04 128,55 44,45 633,82
] Fundo Reserva SETEMBRO/2023 10/09/2023 R$ 45,17 45,17 0,90 12,85 4,44 63,36
J Taxa bancéria SETEMBRO/2023 10/09/2023 R$ 3,90 3,90 0,08 1,11 0,38 547
J Rateio Divida Ativa 12/12 10/09/2023 R$ 11,02 11,02 0,22 3,13 1,08 15,45
J 00103153 Condominio OUTUBRO/2023 10/10/2023 R$ 451,78 451,78 9,04 123,50 44,45 628,77
J Fundo Reserva OUTUBRO/2023 10/10/2023 R$ 45,17 45,17 0,90 12,35 4,44 62,86
] Taxa bancédria OUTUBRO/2023 10/10/2023 R$ 3,90 3,90 0,08 1,07 0,38 543
J 1309 salario 1/4 10/10/2023 R$ 46,87 46,87 0,94 12,81 4,61 65,23
] Rateio Divida Ativa 13/60 10/10/2023 R$ 40,63 40,63 0,81 11,11 4,00 56,55
J 00112249 Condominio NOVEMBRO/2023 10/11/2023 R$ 451,78 451,78 9,04 118,28 44,45 623,55
] Fundo Reserva NOVEMBRO/2023 10/11/2023 R$ 45,17 45,17 0,90 11,82 4,44 62,33
] Taxa bancaria NOVEMBRO/2023 10/11/2023 R$ 3,90 3,90 0,08 1,02 0,38 5,38
J 1309 salario 2/3 10/11/2023 R$ 46,87 46,87 0,94 12,27 4,61 64,69
] Rateio Divida Ativa 14/60 10/11/2023 R$ 40,63 40,63 0,81 10,64 4,00 56,08
J 00118601 Condominio DEZEMBRO/2023 10/12/2023 R$ 451,78 451,78 9,04 113,24 44,45 618,51
] Fundo Reserva DEZEMBRO/2023 10/12/2023 R$ 45,17 45,17 0,90 11,32 4,44 61,83
J Taxa bancaria DEZEMBRO/2023 10/12/2023 R$ 3,90 3,90 0,08 0,98 0,38 5,34
] 1309 salario 3/3 10/12/2023 R$ 46,87 46,87 0,94 11,75 4,61 64,17
J Rateio Divida Ativa 15/60 10/12/2023 R$ 41,54 41,54 0,83 10,41 4,09 56,87
J 00137445 Condominio JANEIRO/2024 10/01/2024 R$ 451,78 451,78 9,03 103,15 21,68 585,64
J Fundo Reserva JANEIRO/2024 10/01/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 10,31 2,17 58,55
J Taxa bancéria JANEIRO/2024 10/01/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,89 0,19 5,06
] Rateio Divida Ativa 16/60 10/01/2024 R$ 41,88 41,88 0,84 9,56 2,01 54,29
J 00154245 Condominio FEVEREIRO/2024 10/02/2024 R$ 451,78 451,78 9,04 98,17 21,68 580,67
] Fundo Reserva FEVEREIRO/2024 10/02/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 9,82 2,17 58,06
] Taxa bancaria FEVEREIRO/2024 10/02/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,85 0,19 5,02
] Rateio Divida Ativa 17/60 10/02/2024 R$ 42,20 42,20 0,84 9,17 2,03 54,24
J 00162881 Condominio MARGCO/2024 10/03/2024 R$ 451,78 451,78 9,04 93,51 21,68 576,01
] Fundo Reserva MARGCO/2024 10/03/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 9,35 2,17 57,59
] Taxa bancédria MARGO/2024 10/03/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,81 0,19 4,98
J Rateio Divida Ativa 18/60 10/03/2024 R$ 42,55 42,55 0,85 8,81 2,04 54,25
J 00175319 Condominio ABRIL/2024 10/04/2024 R$ 451,78 451,78 9,03 88,53 21,68 571,02
] Fundo Reserva ABRIL/2024 10/04/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 8,85 2,17 57,09
J Taxa bancéria ABRIL/2024 10/04/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,77 0,19 4,94
J Rateio Divida Ativa 19/60 10/04/2024 R$ 42,84 42,84 0,86 8,40 2,06 54,16
00184213 Condominio MAIO/2024 10/05/2024 R$ 451,78 451,78 9,03 83,71 21,68 566,20
Fundo Reserva MAIO/2024 10/05/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 8,37 2,17 56,61
Taxa bancéria MAIO/2024 10/05/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,72 0,19 4,89
Rateio Divida Ativa 20/60 10/05/2024 R$ 42,84 42,84 0,86 7,94 2,06 53,70
00193885 Condominio JUNHO/2024 10/06/2024 R$ 451,78 451,78 9,03 78,73 21,68 561,22
Fundo Reserva JUNHO/2024 10/06/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 7,87 2,17 56,11
Taxa bancaria JUNHO/2024 10/06/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,68 0,19 4,85
Rateio Divida Ativa 21/60 10/06/2024 R$ 42,84 42,84 0,86 7,47 2,06 53,23
130 salario 1/7 10/06/2024 R$ 13,40 13,40 0,27 2,33 0,64 16,64
00198816 Condominio JULHO/2024 10/07/2024 R$ 451,78 451,78 9,03 73,91 21,68 556,40
Fundo Reserva JULHO/2024 10/07/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 7,39 2,17 55,63
Taxa bancéria JULHO/2024 10/07/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,64 0,19 4,81
Rateio Divida Ativa 22/60 10/07/2024 R$ 43,77 43,77 0,88 7,16 2,10 53,91
130 salario 2/7 10/07/2024 R$ 13,40 13,40 0,27 2,19 0,64 16,50
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Condominio: 1049 - COND. EDIF. VILLAGE DAS FIGUEIRAS II Bloco: 5 - Bloco 5
Unidade: 403 - FERNANDO CESAR F. PINHEIRO CPF:
Endereco: Rua SILVESTRE TRAVASSOS 150 - JACAREPAGUA - 3659 - RJ - CEP: 22765-225

[ Recibo Histérico Vencimento Nalon Vel Multa Juros Atualiza’géio Total
original principal monetaria
00210837 Condominio AGOST0/2024 10/08/2024 R$ 451,78 451,78 9,04 68,93 21,68 551,43
Fundo Reserva AGOSTO/2024 10/08/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 6,89 2117/ 55,13
Taxa bancaria AGOSTO/2024 10/08/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,60 0,19 4,77
Rateio Divida Ativa 23/60 10/08/2024 R$ 44,05 44,05 0,88 6,72 2,11 53,76
130 salario 3/7 10/08/2024 R$ 13,40 13,40 0,27 2,04 0,64 16,35
00218766 CONDOMINIO SETEMBRO/2024 10/09/2024 R$ 451,78 451,78 9,03 63,95 21,68 546,44
FUNDO RESERVA SETEMBRO/2024 10/09/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 6,39 2,17 54,63
TAXA BANCARIA SETEMBRO/2024 10/09/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,55 0,19 4,72
RATEIO DIVIDA ATIVA 24/60 10/09/2024 R$ 44,38 44,38 0,89 6,28 2,13 53,68
139 SALARIO 4/7 10/09/2024 R$ 13,40 13,40 0,27 1,90 0,64 16,21
00222939 CONDOMINIO OUTUBRO/2024 10/10/2024 R$ 451,78 451,78 9,04 59,13 21,68 541,63
FUNDO RESERVA OUTUBRO/2024 10/10/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 5,91 2,17 54,15
TAXA BANCARIA OUTUBRO/2024 10/10/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,51 0,19 4,68
RATEIO DIVIDA ATIVA 25/60 10/10/2024 R$ 44,70 44,70 0,89 5,85 2,15 53,59
130 SALARIO 5/7 10/10/2024 R$ 13,40 13,40 0,27 1,75 0,64 16,06
00238077 CONDOMINIO NOVEMBRO/2024 10/11/2024 R$ 451,78 451,78 9,04 54,15 21,68 536,65
FUNDO RESERVA NOVEMBRO/2024 10/11/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 5,41 2,17 53,65
TAXA BANCARIA NOVEMBRO/2024 10/11/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,47 0,19 4,64
RATEIO DIVIDA ATIVA 26/60 10/11/2024 R$ 45,00 45,00 0,90 5,39 2,16 53,45
130 SALARIO 6/7 10/11/2024 R$ 13,40 13,40 0,27 1,61 0,64 15,92
00245004 CONDOMINIO DEZEMBRO/2024 10/12/2024 R$ 451,78 451,78 9,03 49,33 21,68 531,82
FUNDO RESERVA DEZEMBRO/2024 10/12/2024 R$ 45,17 45,17 0,90 4,93 2,17 53,17
TAXA BANCARIA DEZEMBRO/2024 10/12/2024 R$ 3,90 3,90 0,08 0,43 0,19 4,60
RATEIO DIVIDA ATIVA 27/60 10/12/2024 R$ 45,34 45,34 0,91 4,95 2,18 53,38
130 SALARIO 7/7 10/12/2024 R$ 13,40 13,40 0,27 1,46 0,64 15,77
00252494 CONDOMINIO JANEIRO/2025 10/01/2025 R$ 451,78 451,78 9,04 42,35 0,00 503,17
FUNDO RESERVA JANEIRO/2025 10/01/2025 R$ 45,17 45,17 0,90 4,23 0,00 50,30
TAXA BANCARIA JANEIRO/2025 10/01/2025 R$ 3,90 3,90 0,08 0,37 0,00 4,35
RATEIO DIVIDA ATIVA 28/60 10/01/2025 R$ 45,62 45,62 0,91 4,28 0,00 50,81
00261350 CONDOMINIO FEVEREIRO/2025 10/02/2025 R$ 451,78 451,78 9,04 37,60 0,00 498,42
FUNDO RESERVA FEVEREIRO/2025 10/02/2025 R$ 45,17 45,17 0,90 3,76 0,00 49,83
TAXA BANCARIA FEVEREIRO/2025 10/02/2025 R$ 3,90 3,90 0,08 0,32 0,00 4,30
RATEIO DIVIDA ATIVA 29/60 10/02/2025 R$ 45,96 45,96 0,92 3,82 0,00 50,70
00272020 CONDOMINIO MARCO/2025 10/03/2025 R$ 451,78 451,78 9,03 33,30 0,00 494,11
FUNDO RESERVA MARCO/2025 10/03/2025 R$ 45,17 45,17 0,90 3,33 0,00 49,40
TAXA BANCARIA MARCO/2025 10/03/2025 R$ 3,90 3,90 0,08 0,29 0,00 4,27
RATEIO DIVIDA ATIVA 30/60 10/03/2025 R$ 46,33 46,33 0,93 3,42 0,00 50,68
00278047 CONDOMINIO ABRIL/2025 10/04/2025 R$ 451,78 451,78 9,04 28,54 0,00 489,36
FUNDO RESERVA ABRIL/2025 10/04/2025 R$ 45,17 45,17 0,90 2,85 0,00 48,92
TAXA BANCARIA ABRIL/2025 10/04/2025 R$ 3,90 3,90 0,08 0,25 0,00 4,23
RATEIO DIVIDA ATIVA 31/60 10/04/2025 R$ 46,69 46,69 0,93 2,95 0,00 50,57
00288278 CONDOMINIO MAIO/2025 10/05/2025 R$ 451,78 451,78 9,04 23,94 0,00 484,76
FUNDO RESERVA MAIO/2025 10/05/2025 R$ 45,17 45,17 0,90 2,39 0,00 48,46
TAXA BANCARIA MAIO/2025 10/05/2025 R$ 3,90 3,90 0,08 0,21 0,00 4,19
RATEIO DIVIDA ATIVA 32/60 10/05/2025 R$ 47,04 47,04 0,94 2,49 0,00 50,47
00320062 CONDOMINIO AGOST0/2025 10/08/2025 R$ 451,78 451,78 9,04 9,82 0,00 470,64
FUNDO RESERVA AGOSTO/2025 10/08/2025 R$ 45,17 45,17 0,90 0,98 0,00 47,05
TAXA BANCARIA AGOSTO/2025 10/08/2025 R$ 3,90 3,90 0,08 0,08 0,00 4,06
RATEIO DIVIDA ATIVA 35/60 10/08/2025 R$ 48,23 48,23 0,96 1,05 0,00 50,24
00332140 CONDOMINIO SETEMBRO/2025 10/09/2025 R$ 451,78 451,78 9,04 5,06 0,00 465,88
FUNDO RESERVA SETEMBRO/2025 10/09/2025 R$ 45,17 45,17 0,90 0,51 0,00 46,58
TAXA BANCARIA SETEMBRO/2025 10/09/2025 R$ 3,90 3,90 0,08 0,04 0,00 4,02
RATEIO DIVIDA ATIVA 36/60 10/09/2025 R$ 48,23 48,23 0,96 0,54 0,00 49,73
00360247 CONDOMINIO OUTUBRO/2025 10/10/2025 R$ 451,78 451,78 9,04 0,46 0,00 461,28
FUNDO RESERVA OUTUBRO/2025 10/10/2025 R$ 45,17 45,17 0,90 0,05 0,00 46,12
TAXA BANCARIA OUTUBRO/2025 10/10/2025 R$ 3,90 3,90 0,08 0,00 0,00 3,98
RATEIO DIVIDA ATIVA 37/60 10/10/2025 R$ 49,11 49,11 0,98 0,05 0,00 50,14
Subtotal: 25.233,22 25.233,22 504,66 7.672,70 2.688,22 36.098,80
Legenda: (P) Recibo em protesto (3) Recibo no juridico (A) Recibo em acordo
( Outras Despesas J
[Histérico Valor)
Honorarios advocaticios 3.609, 88
Total: 3.609,88
Total geral: 39.708,68
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