Paraiba do Sul Oficio Unico-RJ
Senigo do Registro de Imoweis
Flavia de Oliveira Dias Fonseca
Valide aqui TABELIA
este documento RUA BARAO DE PIABANHA 107, Centro, Paraiba do Sul / RJ
E-mail: ps.registrodeimoveis @gmail.com
Telefone: (24)2263-2380

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 3540 / CNM: 154559.2.0003540-61 / Recibo: 22935 / Data da Certiddo: 02/10/2024.

Certifico que a presente coépia é reprodugdo fiel da matricula constante no Liwvo 2, CNM n° 154559.2.0003540-
61, pertencente ao acervo do Cartério Oficio Unico de Paraiba do Sul/RJ, extraida nos termos do Art. 19, §1°
da Lei 6015/73 dela constando todos os o6nus, condigdes ou quaisquer outros atos referentes ao imovel
matriculado. Nada mais, dou fé.

Assinada digitalmente pelo Escrevente, Thalles Guimardes Corbeta de Carvalho, matr. 94/22.680 (CGJ-RJ)

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEUT 18913 UVS
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BOKAL-23EAB-UA9IMN-7LXA2

W Assinado eletronicamente por: TOBIAS DA FONSECA GUIMARAES - 03/10/2024 13:17:33 Num. 147736736 - Pég. 1
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24100313173355800000140390679




Paraiba do Sul Oficio Unico-RJ
Senvigo do Registro de Iméweis
Flavia de Oliveira Dias Fonseca
Valide aqui TABELIA

este documento RUA BARAO DE PIABANHA 107, Centro, Paraiba do Sul / RJ

E-mail: ps.registrodeimoveis @gmail.com
Telefone: (24)2263-2380

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 3540 / CNM: 154559.2.0003540-61 / Recibo: 22935 / Data da Certiddo: 02/10/2024.

onr

@
FARAIEA DO SUL OFICIO UNICO .
ALA BARAD DE FABANHA 107 - PARARA DO SUL - R
Telelona: (24)2263-2380
Registro de Imaveis
FLAVIA DE OLVNERA A5 FONSEDA
TABELIE
FICHA
Wialricule Livr Dala da Abariur M
| 3540 I 2 |_ 16711/2021 j 154559.2.0003540-61
A frucho ideal de 001872 que corresponderd s CASA 36 com sala de estar e jantar, (1 (um) bvabo, 02
{dois) quartos, 01 (um) banhero socinl, cozinha, drea de servigo, e com direito ao uso de 01 (uma) vagu de garogem
na frente da casa, com drea privativa coberta padriio de 5472 of (coluns 1 20 da NBR), com drea privative real
de 8363 m? (colna n® 23 dy NBR). drea de wso comum proporcional real de 28,68 m? {coluna n® 35 da NBR),
perfazendo um total de drea real por unidade de 112,31 @ (coluna n® 37 do NBR). A drea considerada de patie & C.._:
+

de 28902 (coluna n® 3 da NBR). Area de terreno de 56.27m2, do Empreendimento "RESIDENCIAL VILA
D‘ANGEI,O" sitpado na RUA LUTE, SILVESTRE, zona urbama do 1° distio desie Municl’pin_ medindo
&, TOO Bdmed, {guatro mil, seEcenios & oventa & nove memrns e oilenia @ Guairo decimetros qn.-ulr:uin-c }, Ccom as
seguintes medidas e confrontagtes: pela frenie confrontando com a Rua Franciseo do Espirito Santo, wma rens de
69.20m, defletindo & esquerda com dngulo de 667367347 uma reta de 1] 1,12m, confrontando com drea 05; defletindo
i esguerdis com um dnguks BT 307 uma inha em curva de 2998m, confromtando com drea rensmescente;
defletindo i esquerda com um dngulo de 95747497 uma reta de 92,1 Im, confrontando com dres 03; ¢ fechamdo a
poligonal confrontanda com a Rua do Matadouro, defletindo & esquerda com dngulo de 91°49°487, Cadasiro
municipal n. 01,01.037 2942 001 (20988-2). PROPRIETARIA: SCOPO EMPREENDIMENTOS LTDA,
inscrita no CNPT sob o no 03 290 2638MN) -7, sito Praga Sio Scbastitio, n® 330 - Loja 15, centro, Triés Rios/RJ.
regisirada no NIRE n® 33.2.0631757-1, representada na conformidade da clivsula quinta de seu Contrato Social
regstrado na JUCERIA sob o n® 33.2.0631757-1, sem sessio de 30M01L2018 pelos sécks PAOLOD SOLA,
nacionalidade brasiera, nascido em 2508/ 1968, empresino, portador do cartera de  dentsdade n® 6321307-8
expedsdo por IFPSRY em OB/ 1OV 1998 ¢ do CPF 972.551.907-82, casado no regime dit comunhiio parcial de bens com
KARLA GISELLY CORREA SILVEIRA SOLA, nacionalidade brasteirs, nascidas em I3 121907, comercianle,
portadora da €1 n” 06.850.537-9 expedida pelo DETRAN/RD em 1112004 ¢ do CPEMF n"026 784 847-15,
ambos residentes e domcilndos em Praga Antdmo Mendes, n® 60, ceniro, Trés Ris/B), SAURO SOLA,
nacionalidade brasileira, nascido em 25051974, empresdano, portador da caneirn CNH n® 00020076340 expedida
por DETRAN/MRI  em 05002016 ¢ do CPEMF n™ 026,784, 167-12, casado pelo regime da comunbio parcil de
bens com FERMNANDA SALAMA MONTEIRO DE CASTRO SOLA, nacmonaldade brasileira, nascida em
4031977, admimstradorn, portadora da CT n® 100445,241-2, expedida por DETRAN/R)  em 167002004 ¢ do
CPF/MF  n” 084.569.897-46, ambos resxklentes ¢ domicihados o Estrads Uniio Industrin n® 9153, casa (08
Taipava, Petrdpolis/R] ¢ CARLA SOLA, nacionalidade brasileira, nascida em D3/05/1973, empresidria, portadora
da careira de idemidade n® 07399924-5 DETRAN/RI  em 14067200 1 e do CPF 021, 180.677-39, wda pelo
regime da comunhdio parcial de bens com RICARDO ALMEIDA SILVESTRE. nacionalidaded brasileira, nascido
em OTHOR1974, empresdrio, portador da C1 n® 09210065-0, expedida por TFP/RI em 030G 1992 e do CPF/MFE n®
(66,361, 737- 16, ambos residenies e domiciliados em Rua Luiz Bravo, n® 27 apt 901, centro, Trés Rios/RJ.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-B, folhas (114, matricula n® 301 deste (icio Unico. O referido é verdade e
dou £, Paratba do Sul. 16 de novembro de 2021, A Substituta da Tabe i, Ratacla Oliveira Margues - mist., 96404
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AVERBACAO N" 0] - 3540 - ABERTURA DE MATRICULA - Prowcolado no Fvro 01, follas 108, sob o n®
5023 em 2201002021, Seky o EDSU 46646 QAW. Nos termos do requerimento, assinado pelo proprietirio acima
qualificado; para fazer constar a aberura da presemte  matdculs, sendo parte  integrante do Memorial de
Incorporacic, estando o mesmo em construgio, submetklo ao reginwe de afetagio, ambos registrado @ averbado na
matricula 500, folbas 014, bveo 2-B. Cenilico gee ds custas RST571 (RS75.71 - Tab 5/4, 1), serdio recoliudas no
Bamnco Bradesco no proximo dia al, pmtamente com as custas extrogudicmnis o vakr de RS15,14 (Lean® 3,217/99),
RE3.78 (Ato Normative (47 2006 - Lei n® 4.66405-FUNDPERD), R53,78 (Lei o 11 1106-FLUNPERI), R$3.,02 (Lein”
6.281/12 FUNARPEN), RSL51 (Aws grotutos ¢ PMCMY) ¢ RS1149 devidas 1 Mitua dos Magstrados e outras
Associgies da Lel n® 3. 761402, serio recolhidos nos prazos das respectivas Leis. O referido & verdade e dou &,
Paraiha do Sul, 16 de novembro de 2021, A Sobsiiuta da Tabelit, Rafack Oliveira Mnrquuea - mat, SOl SELOY
NY EDSU 46901 WRI

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BOKAL-23EAB-UA9MN-7LXA2
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AVERBACAO N 02 - 3540 - HIPOTECA - Prowcolado no lveo 01, folhas 106, sob o n® 5023 em 2271002021,
Selo n® EDSU 46646 QAW. Nos lermos do reguerimento, assinade pelo proprictine acima gualificado; para faeer
constar a hipoteca do imove] constante da presente matricul, registradn o murgem da matricula 501, fis. 14, do livro
2-B, em 16/11/2021, O referide é verdade e dou ¢, Paruba do Sul. 16 de novembro de 2021, A Sobstituta da
Tabehi, Rataek Olvera Margues - mat. 06404, a

t

www.registradores.onr.org.br

AVERBACAO N 03 - 3540 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO - Protocalado no liveo 01, follas 115,
sob o n® 3183 em 1GOX2HI122 Selo n® EDFS 12012 SO, Nos termos do Contrato de COATPE vend:a de erreno @
miitue para construgiio de wnidade  habitacional, aliecagiio fMducis em garanmtia, foga e owlras obrigagies,
programa casa verde e amarels - Recursos do FGTS com utilizagiio dos recursos da conta vineulada do FGTS dods)
devedories), Contrato n™ B TRT7. 1216632-0, firmado pely CREDORA, - CATXA, ECONOMICA FEDERAL (CEF)
para que a AV-DZA540, fique cancelada e considerada nexistente, visto ter o ahsdide devedor solvido a totalidade de
sew débito do referido contratn, Cermifico que ds custas RS 13441, senio recolhidias no Banco Bradesco no praximo
dia duil, jntamente com as custas extrajudiciais po valor de RS 26,88 (Lei n” 3.217/99), RS 6,72 (Ao Normativo 04 /
2006 - Lei n® 4.66405-FUNDPERD), RS 6.72 (Lei o™ 11 /0G-FUNPERI), RS 5,37 (Lei n” 6.281/12 FUNARPEN), R
$ 243 (Lei o™ 63TWI2 Atos gratuitos ¢ PMCMVY), serfio recolhidos nos prazos das respectivas Leis, O referido &
verdade ¢ dou [, Paraiba do Sul, 08 de Abril de 2022, A Escrevente, Difia Pinheiro Veiga Lopes Coetho - mar.
2421924, digitei. A Tabeldl Interina, Delma Guimarices Marques - mat, 062376, subscrevo e assino. Selo n" EEBY
28577 UQS

=

REGISTRO N° 04 - 3540 - COMPRA E VENDA: Protocelado no livea 1, s 115, sob an” 5203 em 16022022,
Selo n® EDZS 12033 NZB,. Nos wermos do Contrato de compra ¢ venda de terreno ¢ mituo para constregio de
unmidade habitacional, alienagio fiduckin em garantia, fanga e outras obrigactes - Programa Casa Verde ¢ Amarela
- Recursos do FGTS com Utieecio dos Recursos da Conta Vinculada do POTS dols) Devedor(esh, CONTRATO
N7 B T7R77.1216632-0, datado de 31 de Agosto de 2021, Por esie Contrato Panticular, com caniter de escritura
pidblica, na forma do §57 do artigo 61 da Lei 4380064, as partes adianie mencionadas e qualificadas comratam a
presente npcrm;ﬁr: e aquis;ig‘z‘m de errenn e ot para L‘i'll'l.‘\[l'l]l,'ﬁl}, cnm!imi;ﬁn e E:u‘am'm alicnsu;:!n fiduciiria e
oS n'l'u'ig,uqf‘n:\ no Sistema Financeiro da Hah'u:u,'-.\n - SFH., no Smwbito dio ngl'mm Casa Verde e Amarela, na
forma da Lei n" 14 1182021 o imével constamnte da presente matricula foi ADQUIRIDO por ANA CAROLINA
ROCHA DA SILVA, nocionabidiade brasieirs, nascidoda) em O3 1O 1979, enfermeino e nulricionista, portador(a) de
Carteiran de Idemxdade n® 11, 732.684-3, expedida por Secretarin de Estado da Casa CivilRI em 03/12/20014 ¢ do CPF
(92,617, 157-70, soltemwoeda), residente e domiciindoind em B Augusto da Siva Pmite, 290, Ca 1, Centro em Paraiba do
SulRI: por comprn de SCOPD EMPREENDIMENTOS LTDRA, (acima qualificadoy; pelo valor de RS 14500000
(cento ¢ quarenta e cinco mil reais). Foi apresentads e Fica arquivada a guia do ITBI sob o n® 2021711016, n® de
Prowcole 202109011062, no valor RE 148568, com valor dechrndo de R$ 14500000, do finmancimenio RS
94. 288,00 e apuragio RE: 14500000, bem como certiddes exigilas por ki, e Consulta de indsponibilidade n®
(236,22,04,08, 100559 (0RAM2022), Consulia CENIE n® 5460,6223, 12330993 48k 6257 dddd d1 41, 3e 34,401 5
(OO 2022y, Centifico o recalhimento das custas RE 961,72, o8 emolumentos devidos pelos atos relacionados com a
primeira aquisigao mobiiicia para fms resklenciais, fMinanciada pelo Sstema Fnapcero da Habitagio, serdo reduzidos
em 3% (cinguenta por centol, bem comwe ndo mekhriio os acréscimos destmados aos Fundos Publicos mstituidos em
ki ¢ as taxas previstas nas Leis no 48981 ¢ no 59VE2 (Tabek 05.1 Mada miegrante n. 5), Consulta de
Indsponibiidade RS 26,51, serio recolhidos nos prazos das respectivas Leis, O refende & verdade ¢ dou 1¢, Paraiba
do Sul, 08 de Abril de 2022, A Tabehi Inering, Delma Guimaries Marques - Tabehld Interimn - mal, (652376, digited @
assimn, Selo n® EEBY 28578 AL
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BOKAL-23EAB-UA9MN-7LXA2

REGISTRO N° 05 - 3540 - ALIENACAOQ FIDUCIARIA: Protocolado no Bvro 1, fls. 115, sob o n® 5203 cm
I&OR2022, Sele o® EDZS 12033 NZB, Nos fermes do Contrato de compra ¢ venda de lerreno ¢ mdluee piri
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mam.'lrwg:"l[] de unidade hahitacional, alienacio fiduckiria em gnrami:l, Fuaru.;a © ouiras nbri.__q;a-;:‘cs - F‘mgmmu Casa
Verde ¢ Amarchl - Recursos do FGGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor
(es). CONTRATO N S 7877.1216632-0, datado de 31 de Agosto de 2021, A adguirente ANA CAROLINA
ROCHA DA SILVA, wentiBcoda ¢ gualifeada no BOS (acima), peloomesmo mstromento do B0S, m quabidade de
DEVEDMRA - FIDUCTANTE, alienou fiduciarinmente o imdvel matriculado pelo valor de RS 9428840 (noventa ¢ E:_{

quatre mil duzentos e oitenta e oo reals e guarenta centavos), comespondente 1 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, doravante denomnada CAIXA, mstitukio fmancera consttuids de empresa publica, pessoa
Juridica de direito privado, crinda pelo Decreto-Lei n® 7591969, rependo-se pek Estatuto vigente no diti di presente
contratagio, com sede em Brasiin - DF, po Setor Bancirio Sul. Quadra 4, lotes 24, CNPI sob o o™ 000360, 3050001~
(M, neste ato representada por HELOISA CABRAL DA COSTA, nacionaldade brasileim, solieira, nascidoia) em
1207982, econommitirio, portador(a) de Cartera de Identidade 11564374, expedula por IFP/RI e do CPF
(93 983 47741, conforme procuragio substabelecids nas folhas 251, Livro 228-P em 21092020 no 17 Oficio de
Vol Redond/BY; INCORPORADORA/FIADORA E CONSTRUTORA: SCOPO EMPREENDIMENTO
LTDA (acima qualificaday, CONDICOES DO FINANCIAMENTO: |- Modalidade: AQUISICAD DE TERRENO
E CONSTRUCAQ DE IMOVEL RESIDENCIAL URBANCH 2- Ongem dos Recursas: FGTS/Uniaoe, 3- Sistema
de Amortizagio: SAC, 4-Valor de Composicio dos Recursos: O valor destinado 4 aquisicio de imdvel residencial
wrbana objeto deste contrato ¢ RS 145000000 (cento ¢ quarenta e cinco mil reais), composto pela integralizagio dos
valores abaixo: 4.1- Valor do fimanciamento concedido pela CATXA RS 92.288.40; 4.2 Valor dos recursos priprios R
$ 3998762, 4.3 - Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: RS 861598, 4.4 - Vakw do desconto
complemento concedido pelo FOTSUnide: RS 2 108,000; 4.5- Valor da Aquisicho do Terreno: RS 10,202,971 (dez mil,
duzentos e dois reais ¢ noventa @ um centavos): 4.6- Valkor Global de venda do Empreendimente: E a soma do valor
de todas as unidades individunis integrantes do empreendimento; 5- Valor de Financiamento para Despesas
Acessdrias (Custas Cartordinias: Registro e TTBI: 00 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do imeivel +
Finmancizmento para Despesas Acessoris): RS 10952250 6 Valor da Garantia Fiduciaria ¢ do Imdvel para fins de
venda emy pidblico leilio: RE 145.000,00;, 7- Prago Total: 7.1 Construgiioflegalizacio: 31082023; 7.2 Caréncia: 0
meses: 7.3 Amortizacio 36k 8- Taxa de Juros % (a.a) Nomimal: 5.00; Efetiva: 31161, 9- Encargos financewros: De
acordo com o Iem 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o Iem 5.1.2; 9.1, 1- Encargos no
periodo de amortizagho: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+jn RS 654,77, 9,01.3- Tarifa de Administragio: RS 0,00,
9.1.4- Seguro: RE 33715 9.1.5- Total: RS 68848, 10 Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 22009/2021; 11-
Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com item 6.3, 12- Encargos devidos pelo proponente no prago contratado
e pagos & vista pelo FOTSUnilio (Resolgio Conselho Curador do FGTS T022012); Tarifa de Administragio; RS
581751 11- Diferencial na Taxa de Juros: RS 11219615 Composigio de renda inicial do devedor para pagamento
do encargo mensal Devedor: ANA CAROLINA ROCHA DA SILVA - COMPROVADA R$ 2,20500; NAO
COMPROYVADA RS (000 {.'.'nmp\e.iq;:'m de rendn jpara fins de coberura securitdivia; Ana Carolina Rocha da Silvas
0, Certifico o recolbimento das custas RS 65921 {(Tab 51, os emolimentos devidos pelos atos relacionados
com i primein aguisigio imobilida para fins residencinis, financiudn pelo Sistema Financeiro da Habitagdo, serido
redugidos em 30% (cinguents por cento), bem como mio incidirio o5 acréscimos destinados aos Fundoes Priblicos
instituidlos em Jei @ as axas previstas nos Leis n, JEWEE e n, 39082 (Tabel 03, | - Nota integrante n, 5p. O referido &
verdiade e dou & Paraiba do Sul, 08 de Abeil de 2022, A Tabelia Intering, Delma Cuimargies Marques - mat,
2376, subscrevo e assing. SELDY N° EEBY 28579 FSM.
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AVERBACAO N” 06 - 3540: Procede-se esta averbagio, nos termos do regquerimento da proprietiria, para {aeer
constar o abertura da presente mutticul @ gue: (1) Toi regmtradi na matrcuk 501 do Liveo 2-B, s 11 &
INSTITUICAQ E ESPECIFICACAOQ DE CONDOMINIO; (2) no livio 3-Auxiliar, fol registrada a
CON \r'l:'.Nl:.-i{) CONDOMINIAL CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA D°ANGELO. conforme dispdc o
art, 97, pardgrafo 17 e 3% alineas a 0 omodo Leid 4,591 de 1671200964, o qual receben o n” 206 em 03 de abril 2023, O
referido é verdade e dou 6. Paraiba do Sul, 03 de abrl de 2023, A Escrevente, Jubia Pinheme Veiga Lopes Coelho -

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BOKAL-23EAB-UA9MN-7LXA2
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mal. Y2 1924, digth subscrevo o assino.

AVHHEI-.-\.C.-“] NY OF - 3540 - L‘UNS’I’RUL’AU: Protocolado no Liveo n® 01, fls 124, n® 5993 em 27/03/2023,
Selo n® EELT 63459 BOE. A requerimento do representante kegal SAURDO SOLA (acima gualificado) da SCOPO - L
EMPREENDIMENTOS LTDA, datado de O7F 122022, para comstar gue hoge fol averbado com o n® U8 na mairicula b 3
501, mstroido pela certidio da Construgio, processo n® 200905598, emitida pelo setor de Andlse ¢ Aprovagio de d t
Projtos da PMPS expedida, em 05 de Sctembro de 2009, Alvara de Construgiio n® 0372019, fica averbada a
CONSTRUCAOQ do imdvel, tendo sito o “habile-se” concedido em 24 de Novembro de 2022, CADASTRO
MUMNICIPAL: OLO1O3T 2042036 {231656). O referido € verdade e dou fé, Paraiba do Sul, 03 de abril de 2023, A
Escrevente, Julia Pinhemro Veign Lopes Coelho - mat. 94021924, digitel. subscrevo e assmo.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BOKAL-23EAB-UA9MN-7LXA2
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