Estado do Rio de,Janeiro
PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE TERESOPOLIS —RJ
(Rua Carmela Dutra, 678, 4° Pavimento, Agrides, Teresépolis/RJ)
E-mail: terO3vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° LEILAO ELETRONICO e INTIMACAO com o prazo de
05(cinco) dias, extraido dos autos da acdo de Cobranga movida pelo
CONDOMINIO RESIDENCIAS VILLE DU MONTAGNE (Adv. Dr.
LEONARDO DA FONSECA SILVA, OAB/RJ 168.956) em face
de EMERSON BRUNO DIAS e BIANCA VIEGAS FERREIRA, processo n°
0003313-92.2011.8.19.0061, passado na forma abaixo:

O Juizo de Direito da Vara acima, FAZ SABER, a quaisquer interessados,
especialmente a EMERSON BRUNO DIAS e BIANCA VIEGAS FERREIRA,
através de seu advogado Dr. CARLOS SPERENDIO CABRINI, OAB/RJ
88.779, que foi designado LEILAO ELETRONICO, estando aberto para
lances através do site www.depaulaonline.com.br, a partir da publicacdo
deste Edital, encerrando-se o primeiro leildo no dia 15/07/2026, a partir das
11,00hs, por valor igual ou superior ao da avaliacdo de R$730.000,00
(setecentos e trinta mil reais), e ndo havendo licitantes, estard reaberto para
lances pela Melhor Oferta, atraves do site acima, encerrando-se 0 sequndo
leildo no 30/07/2026, a partir das 11,00hs de forma online, pelo Leiloeiro
Publico Oficial, LUIZ TENORIO DE PAULA, Matricula n° 19 da JUCERJA,
devidamente cadastrado no TJRJ, com escritdrio na Rua da Assembleia, n® 93,
Gr. 1104, Centro, Rio de Janeiro, RJ, tel.: (21) 2524-0545/ 99954-2464, e-mail:
depaula@depaulaonline.com.br, para ser apregoado e vendido o bem descrito e
avaliado as fls. 387, constituido de: Casa 20 do Condominio Residéncias Ville
Du Montagne, situado na Estrada Francisco Smolka, 2855, Quebra Frascos,
Teresopolis, RJ e a correspondente fracdo ideal de 1/24 do terreno, tendo a area
construida de 155,37m? e a area real privativa de 179,77m2. O imovel divide-se
em: PRIMEIRO PISO: 01 sala em L, em 02 (dois) ambientes, com lareira, com
piso em tabua corrida e com 01 (um) bar em anexo, também em tabua corrida;
01 lavabo, com ceramica no piso e nas paredes e com pia em granito; 01 quarto,
em tabua corrida, com arméario embutido de madeira; 01 cozinha, com armarios
embutidos de madeira e com piso em cerdmica; 01 despensa, com piso em
ceramica e com armarios embutidos brancos; 01 sala em 02 (dois) ambientes,
com rebaixamento em lambri e com piso em ceramica; 01 area de servico, com
piso em ceramica e com paredes em ceramica (de tijolinhos); 01 varanda (na
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lateral direita), pequena, com piso em ceramica; SEGUNDO PISO: 01 guarto,
com armarios embutidos nas cores branco e tabaco, e com piso em carpete; 1
quarto, com armarios embutidos nas cores branco e marfim, e com piso em
carpete; 01 banheiro social, com ceramica no piso e nas paredes, com pia em
granito, com armario embutido embaixo da pia (cor caramelo) e com box
blindex; 01 suite, com armarios embutidos de madeira, e com piso em carpete. O
banheiro da suite € grande, com ceramica no piso e nas paredes, com pia em
granito, com armario embutido embaixo da pia (cor branco) e com box blindex.
Na frente e na lateral direita da casa ha uma garagem grande e descoberta, que
deve comportar, pelo menos, 08 (oito) carros. O Condominio Ville du Montagne
€ muito bonito, arborizado e conta com uma excelente area de lazer, contendo:
02 piscinas (adulto e infantil), saldo de festas, vestiarios e banheiros,
churrasqueira e cozinha completa, quadra de areia de praia, academia, saunas
seca e a vapor e saldo de jogos. A casa n° 20 fica proxima a area de lazer do
condominio. Matriculado no Cartorio do 3° Oficio do Registro de Imoveis de
Teresdpolis, sob o n° 16.088, Livro 2-ABA, fls.058. Consta na R-6 PENHORA
determinada pelo juizo do 2° Juizado Especial Civel da comarca de Teresopolis,
nos autos do processo n° 0011411-22.2018.8.19.0061 movido por EMILIA
MARIA MENDES BARBOSA RIBEIRO em face de EMERSON BRUNO
DIAS e BIANCA VIEGAS FERREIRA BRUNO DIAS. Consta na R-7
INDISPONIBILIDADE de bens em nome de EMERSON BRUNO DIAS
determinada pelo juizo da 162 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, nos autos da
acdo trabalhista n°® 0001480-64.2010.5.01.0016. Consta na R-8 PENHORA
destes autos. Inscrito na PMT, sob o n° 01444395, Cadastro n° 0000036322,
onde constam débitos de IPTU, referentes aos exercicios de 2013 a 2026, no
montante de R$76.315,65, mais acréscimos legais. Inscrito no CMBERJ sob o
n° 2594335-8, onde constam debitos de FUNESBOM referentes aos exercicios
de 2021 a 2025 no montante de R$ 1.159,96 (hum mil, cento e cinquenta e nove
reais e noventa e seis centavos), mais acréscimos legais. O imdvel sera alienado
livre de todos os 6nus, os quais ficam subrogados no preco, inclusive débitos de
IPTU, CONDOMINIO e TAXAS, ndo sendo transferido nenhum débito do
imével ao arrematante, nos termos do art. 908 do CPC, e por se tratar de
aquisicdo originaria. Os executados foram intimados da penhora nos autos.
Edital na integra no Cartdrio, publicado no site www.depaulaonline.com.br e no
site www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br, ficando o0 executado e demais
interessados intimados da hasta publica pela publicacdo deste. Regras de
Participacdo  On-line: 1) Realizar cadastro prévio no  site:
www.depaulaonline.com.br, sujeito a aprovacdo apds comprovacdo dos dados
cadastrais pela analise da documentacéo exigida na forma e no prazo previsto no
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Contrato de Participagdo em Pregdo Eletronico (disponivel no site dos
leiloeiros); 2) Aceitar os termos e condigdes do contrato; 3) Criar uma senha,
pessoal, intransferivel e de sigilo obrigatério, mediante a qual sera realizada a
certificacdo eletronica e obtidos lances que serdo de responsabilidade exclusiva
do usuario-licitante; e 4) Instalar protecdo antivirus e firewall e adotar todos 0s
mecanismos de seguranca contra invasoes. 5) A participacédo no leildo, por meio
da formulacéo de lances, implica na aceitacdo integral e irretratavel dos termos e
condicdes do Contrato de Participacdo em Pregdo Eletronico.6) Todos os lances
efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento. 7) Ficam
cientes 0s interessados que assumem 0S riscos naturais inerentes as falhas
técnicas relacionadas a falta de conexdo, de energia e erro de sistema
operacional, ou outras circunstancias, que possam vir a inviabilizar a sua
participacdo no leildo. 8) Para que todos os “Usuarios” interessados tenham a
oportunidade de efetuar novos lances, o relégio retroagira a cada lance efetuado
proximo do fechamento. Ultrapassado o tempo determinado sem novos lances, o
“Usuario” que efetivou o ultimo lance sera o arrematante. Ciente os licitantes
que a proposta de pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado. Arrematacdo a vista ou a prazo de até sete dias mediante
caucdo de 20% do valor da arrematacdo, acrescida de 5% de comissdo do
leiloeiro a vista a ser pago diretamente ao Leiloeiro, e custas de cartorio de 1%
(um por cento) até o limite maximo permitido de R$ 649,15 (seiscentos e
quarenta e nove reais e quinze centavos); e 2% sobre o valor da avaliagéo, de
remuneracao ao Leiloeiro, no caso de adjudicacdo ou remicdo da execucao, apos
a publicacdo deste edital. Fica autorizado o Leiloeiro a deduzir do produto da
venda o valor correspondente as despesas com o processamento do leildo. Caso
o0 lance vencedor seja do arrematante que ofertou pela internet, o valor do saldo
da arrematacdo devera ser depositado atraves de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.bb.com.br), nos prazos
previstos acima, bem como devera ser depositado na conta corrente do Sr.
Leiloeiro o valor das despesas deduzidos do valor da arrematacdo e a comissédo
do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do termino do Leildo, através de
depdsito bancario, DOC ou TED. Decorridos o prazo sem que 0(S)
arrematantes(s) tenha(m) realizado o(s) depésito(s), tal informacdo sera
encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.
Ciente os interessados que o0 ndo pagamento do prego no prazo acima
estabelecido, o arrematante ficara condenado ao pagamento de 20% do valor da
arrematacao e 5% de comissdo ao leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, ndo
sendo admitido participar o arrematante remisso. Teresdpolis, aos vinte e um



dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e seis. JULIO CESAR
MONTEIRO NEVES. Chefe de Serventia, Mat. 01-25524.



