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GREGORY.

GREGORY IMOVEIS LTDA

LAUDO DE AVALIACAO

DO IMOVEL: Situado na Estrada Leopoldo Froes n2 171, S3o Francisco, Niterdi -RJ. Prédio
residencial de dois pavimentos medindo 50,20 m de largura na frente, pela Estrada Froes;
33,30m de largura de fundos, por 61,40m de extensao de frente aos fundos , pelo lado
esquerdo e 48,25 m pelo lado direito .

Area construida da casa: 1032 m2 com benfeitorias que ficam no imével, quartos com closets
e armarios embutidos, sistema de seguranca através de monitoramento e alarmes, sistema de
aquecimento da agua através de energia solar, vista para o mar e o Rio de Janeiro.

Area nobre, localizada na Zona sul de Niterdi, que é a drea de maior valoriza¢do da cidade.
Imovel quitado, possui 7 suites, 2 livings, ampla area gourmet, piscina, sauna, spa, home
theater, sala de ginastica, saldo de jogos, garagem para seis carros.

Valor da Avaliacao de Venda: O valor atual do mercado imobiliario para imdveis de alto luxo
em Niterdi fica entre R$10.000,00 a R$13.000,00 por M2, esta valor se define avaliando o
custo do terreno na regiao, a localizacdao com as facilidades do em torno, aos varios materiais
usados na construcao e decoracgao, seguranca da cidade e outros fatores que influenciam no
valor final do imdvel.

O imdvel apresentado em questdo, esta avaliado para fins de comercializagdo no valor de RS:
10.800,000,00, este valor se refere a 80% do valor do mercado, ja que nesta avaliacao
considerei 20% de deducao nos valores avaliados para facilitar a comercializagao.
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Segue abaixo um resumo descritivo e algumas imagens externas do imdvel:

Quantidade Tipo Metragem Piso Parede Observagao
i1 Varanda 8 Ceramica | Massa Corrida
2 Living 12 Madeira Massa Corrida |Piso laminado de madeira Duraflor
4 Sala 175 Marmore | Massa Corrida |Marmore Carrara ltaliano
Quarto Massa Corrida
g Suite 255 Madeira Massa Corrida |Piso laminado de madeira Duraflor
4 Banheiro 24 Marmore | Massa Corrida |Marmore Branco Cintilante
] Copa 28 Granito Massa Corrida
2 Cozinha 36 Granito Massa Corrida
1 Area Servigo 27 Ceramica | Massa Corrida
Corredor Massa Corrida
2 Q.Empregada 18 Cerémica | Massa Corrida
il B.Empregada 6 Ceramica | Massa Corrida
1 Garagem 65 Ceramica | Massa Corrida |Vaga para 4 carros, mais 2 visitantes
1 Piscina 43 S&o Tomé| Massa Corrida |Deck em madeira com 40 m2
1 Sauna 9 Ceramica | Massa Corrida
i1 Spa 45 Séo Tomeé| Massa Corrida
il Home Teather 38 Carpete Massa Corrida |Home montado com teldo e caixas especiais
1 S.Ginastica 45 Vulcapiso | Massa Corrida |Sala montada com equipamentos
1 Salao Jogos 52 Ceramica | Massa Corrida
Qutros 146 Diversos | Massa Corrida
Total: 1032
Sol: Manh&: ( X) Tarde: (X)

Gregory Iméveis Ltda
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