LEILAO UNIFICADO

CAEX - COORDENADORIA DE APOIO A EXECUCAO
SELJUD - SECAO DE GERENCIAMENTO DO LEILAO
JUDICIAL TRT 1* REGIAO

EDITAL DE 1° e 2° Leildes e Intimacio, com prazo de 20 (vinte) dias, extraidos dos autos
da Acdo Trabalhista que MARIA DA CONCEICAO DAUDT - CPF: 005.706.697-31
(Adv. MARLON FREIMANN VIEIRA HERINGER - OAB/RJ 163.516) move a C M J
FRIBURGO INDUSTRIA E COMERCIO DE ARTIGOS DO VESTUARIO LTDA -
EPP — CPJ: 01.834.289/0001-07 (Adv. SAVIO VERBICARIO DANTAS DOS SANTOS
FILHO - OAB/RJ 83.699), CHRISTINE MACHADO DE CARVALHO LIMA DA
SILVA — CPF: 015.885.687-25 ¢ GILSON LIMA DA SILVA - CPF: 862.036.307-72
(Adv. IVINA LOURIVAL CARRIELLO - OAB/RJ 68.934). TERCEIRO
INTERESSADO: DANILO PINTO BASTOS — CPF: 994.565.677-53. Processo ATOrd
0100201-37.2018.5.01.0512, na forma abaixo.

O Dr. IGOR FONSECA RODRIGUES, Juiz Gestor de Centralizacdo junto a CAEX —
Coordenadoria de Apoio a Execu¢do do TRT 1% Regido, FAZ SABER, aos que o presente
Edital de Leildo e Intimagdo, virem ou dele tomarem conhecimento, especialmente ao
devedor, na pessoa de seu representante legal, que o Primeiro Leildo do(s) bem(ns)
penhorado(s) nestes autos tera inicio as 11:00h do dia 15 setembro de 2026, encerrando-
se as 14:00h. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliagao no intervalo dos
dias suso mencionados, sera dado imediato prosseguimento ao 2° Leildo Publico. O
Segundo Leildo Publico seré realizado ininterruptamente, iniciando-se as 14:00h do dia 15 de
setembro de 2026 e se prorrogara até o dia 16 de setembro de 2026, as 14:00h, para lances
nio inferiores a 40% (quarenta por cento) da avaliagdo, vendendo-se o bem pelo maior
valor auferido, nos termos do art. 891, pardgrafo unico do CPC, c/c art. 888 da CLT, que
serd objeto de andlise pelo Juizo da execugdo. O Leildo sera realizado exclusivamente por
MEIO ELETRONICO, através do site www.depaulaonline.com.br, onde os interessados
deverdo se cadastrar uma unica vez, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro)
horas, para, a partir do cadastro, com o uso do seu login e senha pessoal e
intransferivel, utilizar a plataforma de Lances Eletronicos. Os Leildes Publicos serdo
conduzidos pelo Leiloeiro Publico Oficial LUIZ TENORIO DE PAULA, Matriculado na
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o niimero 19, com endereco fisico na Rua
da Assembleia, n® 93, gr. 1104, Centro, Rio de Janeiro — RJ, CEP: 20011-001. E-mail de
contato: depaula@depaulaonline.com.br, Telefone de contato: (21) 25240545 / (21) 99954-
2464. Bem a ser leiloado, conforme Auto de Penhora e Avaliagao de Id 8454e54, designado
como IMOVEL: Designado pela irea “H-remanescente”, na planta aprovada pela
Prefeitura local em 21/12/2000, com a superficie de 1.545.03m?, constituido por um terreno
proprio, sem benfeitorias, desmembrado de maior porcio, situado no lugar denominado
“Alto Conego”, na Fazenda do Conego, no 1° Distrito do municipio de Nova Friburgo, RJ,
medindo dois segmentos de 3,95m e 16,00m de testada para uma rua existente; a seguir mede
dois segmentos de 6,79m e 4,40m confrontando com a area H-13; mede 30,00m na confrontagao
com a area “K”; medindo trés segmentos de 5,04m, 55,58m, e 35,35m fazendo testada para uma
rua existente; a seguir mede 147,46m na confrontacdo com Helio Schumacker; medindo 28,15m
confrontando com José Lima da Silva, e finalmente 26,00 de confrontacdo com a area “H-6", até
encontrar a rua ponto inicial dessa descricdo. O imével consiste em um terreno inclinado
coberto com mata abundante e acessivel perpendicularmente por trés ruas do local (Estrada
Mario Thurler, Rua Margarida e Rua Cravo Branco). A area ¢ de mata fechada mas foi possivel
observar ao menos dois platds onde seria possivel a construgcdo de casas. Ha, ainda, um pequeno
vale onde, ao fundo, corre um pequeno fio de 4gua. Descrito e caracterizado sob a matricula n°
5788-2-J, do 7° Oficio do Registro de Imoveis do Rio de Janeiro. Avaliado em




R$1.055.255,49 (hum milhdo e cinquenta e cinco mil, duzentos e cinquenta e cinco reais e
quarenta e nove centavos). O imdvel serd alienado pela totalidade (100%), por tratar-se de bem
indivisivel. Cientes sobre as penhoras, indisponibilidades e arrolamentos existentes, nos termos
do artigo 886 VI do CPC, conforme certiddo do registro de imoveis disponibilizada nos autos,
1d €56648b e no site do leiloeiro. O Leildo sera procedido na forma do Artigo 122 da
Consolidagdo dos Provimentos da Corregedoria Geral da Justiga do Trabalho, que prevé
que o adquirente estard isento dos débitos tributarios cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio util ou a posse dos bens e direitos adquiridos judicialmente, por meio de leilao
judicial ou iniciativa particular, estejam inscritos, ou ndo, na divida ativa, bem como dos
débitos ndo tributarios de natureza propter rem relativos ao referido bem, que se sub-rogarao
no preco da aquisicdo. E ainda, pelo pardgrafo tinico do artigo 130 do CTN (pacificado pelo
Tema 1134 - STJ) e do § 1° do Artigo 908 do CPC, por ser a arrematacdo em Hasta Publica
modalidade de Aquisicdo Origindria, nao se imputando ao eventual Arrematante
responsabilidade por débitos tributarios anteriores a arrematacao. Tais débitos serdo sub-rogados
no preco da alienagdo, obedecidas as preferéncias legais. Os créditos Trabalhistas terdo
prioridade sobre qualquer outro, na forma do artigo 186 do CTN. Os débitos que venham a ser
apurados serdo informados nos autos e no site do leiloeiro antes do inicio do leildo.

ARREMATACAO: 3 vista, a titulo de sinal e como garantia, no ato do acerto de contas do
leilao judicial, uma primeira parcela de, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor do lance,
além dos 5% de comissdo do Leiloeiro (na forma do Artigo 903 § 5° III ¢/c Paragrafo Unico do
Artigo 24 do Dec. Lei 21.981/32). O valor restante devera ser pago em 24 (vinte e quatro) horas
apos o leildo, diretamente na agéncia bancaria autorizada, mediante guia ou boleto bancario
emitido por ocasido do leildo. Nao serd devida nenhuma remuneracdo ou indenizagdo ao
leiloeiro, em caso de acordo ou pagamento do débito apds a publicagdo do edital, mas antes da
realizacdo do leildo judicial, salvo despesas de armazenagem. Na hipotese de acordo ou remigao
apos a realizagdo da alienacgdo judicial, o leiloeiro fard jus a comissao prevista acima. O credor
que nao adjudicar os bens constritos perante o juizo da execucdo antes da publicagcdo do edital,
s0 podera adquiri-los em leildo judicial unificado na condi¢dao de arrematante, com preferéncia
na hipotese de igualar o maior lance, respondendo, porém, pelo pagamento da comissdo ao
leiloeiro, ja que assume a condi¢ao de arrematante.

PARCELAMENTO: Em se tratando de bem imovel, fica permitido o pagamento de forma
parcelada, observando-se as disposi¢coes da Resolucdo n° 236 do CNJ, do artigo 895 do CPC e
do Ato Conjunto n°® 07/2019, desde que o licitante interessado em adquirir o bem no leildo
judicial em prestagdes oferte lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opgao,
atendendo as seguintes condi¢des: 1) A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. A plataforma do leiloeiro devera
bloquear a oferta de lances parcelados a partir da oferta de um lance a vista, podendo o
lancador alterar a modalidade durante a disputa e retroagir ao valor minimo inicial; 2) O
lance ofertado para pagamento parcelado em menor niimero de parcelas prevalecerd sobre os
demais lances parcelados de mesmo valor; 3) Oferta de sinal de pelo menos 25 (vinte e cinco
por cento) do valor do lance a vista e o saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses.
As parcelas serdo corrigidas monetariamente pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) ou por outro que venha a substitui-lo; 4) O parcelamento serd garantido por
hipoteca sobre o proprio bem imovel; 5) No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestagdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com
as parcelas vincendas. 6) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da
arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execug¢do do valor devido, devendo
ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematagao.



PENALIDADES: Aquele que desistir da arrematagdo, ressalvadas as hipoteses dos artigos
775 e 903, §5° do Codigo de Processo Civil, ou ndo efetuar o deposito do saldo do valor
ofertado, perdera o sinal dado em garantia, bem como a comissdo paga ao leiloeiro e ficara
proibido de licitar em leildes judiciais.

Nao efetuado o deposito do sinal do valor da arrematagdo, o responsavel pelo leilao
comunicara imediatamente o fato ao Juizo da Execucdo, informando também os lancos
precedentes, para que seus ofertantes possam exercer o direito de op¢do. O langador
inadimplente serd multado em 20% do valor do lance por ato atentatdrio a dignidade do juizo,
sendo o valor reversivel a execucao e ficara proibido de licitar em leildes judiciais.

DOS BENS: Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram, podendo haver a
exclusdo de bens do leildo a qualquer tempo e independentemente de prévia comunicagao,
observando-se as regras da CLT; do CPC; e da Resolucao 236/2016 do CNJ.

OFERTA DE LANCES: Nos termos do art. 22 da Res. n° 236 do CNJ, a fim de evitar
qualquer tipo de interven¢do humana, e, atendendo ao principio da publicidade relativa ao
certame, dando visibilidade em tempo real aos participantes, somente sera aceita a oferta de
lances diretamente no sitio do(a) leiloeiro(a), em substituicdo a previsao constante do art. 895
do CPC quanto a apresentagao de propostas por escrito em casos de parcelamento.

PRORROGACAO: Quanto & prorrogacdo do prazo para os lances, adota-se a previsdo
constante do Art. 21. da Res. n° 236 do CNIJ, “Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos
antecedentes ao termo final da alienagdao judicial exclusivamente eletronica, o horario de
fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usudrios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.”, entendendo-se por termo
final, cada prorrogacido sucessiva, sempre em multiplos de 3, a partir do encerramento, e
nao a partir do lance (exemplo de leildao encerrando as 14:00h, prorrogacdes as 14:03h,
14:06h, 14:09h, 14:12h...).

PREFERENCIA: O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro,
conforme orientacdes constantes do seu sitio eletronico, informado no edital. Para participagao
no leildo, devera o interessado efetivar os lances no site do leiloeiro, tendo preferéncia no caso
de empate.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Os efeitos da arrematagio no caso de alienacdo fiduciaria,
serdo apreciados e decididos pelo Juizo de origem.

TRANSFERENCIA: Correrdo por conta do arrematante todos os Onus inerentes a
transferéncia da propriedade em seu favor, devendo o mesmo diligenciar quanto ao
levantamento das restricdes que recaem sobre o imovel.

DUVIDAS E INFORMACOES: Endereco eletronico do leiloeiro: www.depaulaonline.com.br

HOMOLOGACAO: A documentagdo do leildo, a ser providenciada pelo leiloeiro, e eventuais
manifestacdes deverdo ser remetidos para andlise ao juizo da Caex. Havendo homologag¢ao da
arrematacao o resultado sera remetido a respectiva vara de origem para anexagao aos autos, que
sera responsavel por intimar as partes, e julgar os incidentes anteriores e posteriores ao leildo,
conforme previsdo constante do Ato Conjunto 07/2019. CAEX — Coordenadoria de Apoio a
Execucao: 2380-6875 E-mail: leilaounificado@trt1.jus.br.

Ciente a Executada que o prazo para embargos corre na forma do Artigo 903 § 2° do CPC. E,
para que chegue ao conhecimento de todos, foi expedido o presente Edital, que sera publicado



no Didrio de Justica Eletronico Nacional - DJEN. Caso o executado(s), conjuge,
coproprietario, herdeiros, sucessores, eventuais locatarios, ocupantes, possuidores, credores do
imoével, usufrutudrios, credor pignoraticio, hipotecdario, anticrético, fiduciario, com penhora
anteriormente averbada, promitente comprador, vendedor ou terceiros interessados ndo sejam
intimados por outra forma legal, ficam pelo presente edital intimados da alienacdo judicial,
suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889, § unico do CPC.

Qualquer que seja a modalidade de leildao, nos termos do art. 903, CPC, assinado o auto pelo
juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que embargos do executado venham a ser julgados procedentes ou a agdo
autbnoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos
prejuizos sofridos. Eu, Marcio Vianna Antunes, Coordenador, mandei digitar e subscrevo.
IGOR FONSECA RODRIGUES Juiz Gestor de Centralizagao.



