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Escritura ele 	de ~ak~OV 
e Venda, na £ózmzá  abaixo: 

que ;no,  -ano'.- de,-.',-'dõi*s mil- e. sete, ãos_ 
mês de outubro; utubro i ~­  nesta cidade . de, 

do Rib de áaneiro,•,,neste,..Cart6rio;,do 3~̀  

na -, rua, Duque de Caxias,. -53/loja-~,,̀ ?35- 
Laerson Francisco da.1, silva -- Junior, ~~. 

ito 

t  ;
e

s '

g  

u~_Orga  

o  
~~Pã MF ob-' 	

9 

.a . 

• 

• 

, 1 ~ . ­_ ~ 

`de  13:09: "20'03,.  ela 1,  nesr- e. -NQ'ítããt'i ra ~~da't-,'SRF~--Sc!,  2Ò0  ''de 
 eiro_

, 	
ãd ato 'representada, 	-ACHERMW 	 casado,  0 1  

616~dai OAB/RJ ;. =~ ,027.'338.387=68 ,  
•íõ Branco, 133, -grupo 507, Centro, Rio - 'de 
termos JanNeir' /RJ',1—fi8~;­ rmos da procuração lavrada nestas Notãs~, 0 , 

em" 04­' 	01 	livro 150-P, 'fl.  08. 6, .que fica cóp i'a., o 	 n o 1 

	

1 à É — i Váda 	WL Outorgada Promitente Compradora IMARIA -DA Í, 
brasileira, publicitária,_ portadora da Cart.J 

	

• 

e'n't"' 	'20 	 6 	 a, de Id 	-'nP ,' 	71921~ 6 'dê 11 	 ~'_ão IFP/RJ,, inscrit 
~, w--.w 

M­I`CPF-MF áob,--'o -n* 38.609.67V=62`--cás-ã,clã -  com JOSÉ  MANUEL 

DE —SOU52Ç ~ %MORGADO DA SXIVA, pelo~:?~ re'g.ime ~~,dá:~~,bomunháo parcial, 

	

em 	
9 	

Lei  6.515/77; a, dg b e ps-- 	2 "' 12 1995    j~- n a 7A'a~ :1_,  
v.;%.. ,Oliveira' Botelho, 365/4-14,*,: 

Alto,.; ,nestã é! dad2.. .­2Os i.--'pre sente s --,á4 identi f icados como c~à 
~I proprios, - - ,pelo, "s ,. -à ocü'-ffientoá 4xi'e' ',,m-,e'.,_f oram apresentados,, dos 

ti que,  quais:ficam- -cópias ~ ajcqui~Vadas,~;,.do.'tlue, dou fé, bem como 
— 

 
a Ê'reã "f 	 ~;'";,forma da lei. Entãb: .,aí -e íte ,-É;etã. 	stiibu'daz-~'n.a ,  

rgantes 	 p 	 e esentante'J'me.-  foi l pelos :õuto 	 seu p
~~M 

dito 	seguinte:, 	 'ás Outorgantes 
e. - e 1 proprietário ~P , 1 StAimo 's - 'Ddás.uidores de, pax.tQ do imóvel'~, 

constituídoO
J
1 a, 1'ó"tè - de-  têJ~ÈããU no lugar Posse em  

Teres 6poli s / ~R,, denóm'inacdo',;:c-owo',..-"Grota.. do Fagundes" , lote —  
C. tendo a WjEeã 'g18~.74.235;6rfã2, atuàl..E.sti~ada José Gomes da:; 
Costa Júnior, 2.- 665, Poãs'-'e r ,:--n".e,s-'ra' - c. '~'1 . 'd'-a.d. .e,; ,.:havido 	conforme 

f transcriçoes do 	- da' 3& Cikàúà ê Í—Ção-  *,- -íió, 1, j- ,V- rb 2.AU~1, 
na mát-tlr-ula -n` 13.737 ''s-.ób'.-b's-  â` t3 067--è 07"'e- na matricula 
W 13,739 sob os R. 02,, 04 e OS atualmente descrito e 
caracterizado, na RGI. da 3a 
Ci•cühÉicriçNó deste Município. 1.1),.-;,Pará o -='re:Èerido imóvelI, 

` foi aprovado pela Prefeitura Municipal o projeto n* 
6.292/031 de: 23.06.2003, e memor:Íà* de incorporação, 
elaborado em obediência ao disposto no artigo 32 da Leif 

Ç 

~ 'Federã1 4.591/-.64, ;devidamente registrado na, matrícula n0 :;C  
75-. 225- sob o R. 04, cio. 'IRGi cía 3 6  circunscrição de 
Tereá6póliã/RJ.. 1.2)  Constituem objetas da presente as 
'unidades autônomas do Condomínio Vale do Sino, s£to na 
Estrada José Gomes. da. Costa 7un£or, 2. 6x5, Posse, nesta 
cidade:. A) n' 95 (noventa e cinco), ten•o o lote a--área der. 

1.289,00m2,. com -as -seguintes medidas e confrontações; -mede-; 
12,:00m de frente para -a rua "BII; 12,002r. nos jftmdos para' 

' 
3 

servidão; ;24 ;00m pelo lãrdó d£kéitã ãábü a unidade 94; 24,0Om: 
pelo lado esquerdo com a unidade 96. -Carrespondendo,  a essa. 



da Y~p~j701~ 

S  
hEi 

e, 

(área a £-ra"p g~ç  de 1 de Ç,jg 1000'- B) no 105 (cento e Í 
cinco) -tendo o lote a :área de 446',00=2, com as seguintes 
medidas é con£=ontaçQ~es. mede de £=ente, em t~ segmentos: 
P:- 05m;  6;  00= e 7,50xa,para ia rua !1X~"; 17, 00m nós  ,fundos  -Paira 
se=vmdi96; 31.25m Éiálo,  lado. com  a unidade 104; 

ÉôM em :p elo lado  esquerdo  para a Área  de Laze=,. 
Cõrrespózìdeiédo a essa área. & fração Ideal de :10,,3011000'. 

ACONDIÇOES; D (A).' Outõkgãâ6 (À) têm ciência, das ;anotàç­õeÍs 
1 ,constante' dá matrícula n 15.225; bem da convenção de 
i;condom£no em especif±co :Os capitulo III, no 3.6, e 
dag>Ítúló IV ,  h* '4.4.2,, respeitadas as árvores nobre 
(Ãk~À r­  2.á 'éxiÉtentã`si nos, lotes obj- etos da presente, -dê 

C 
4c~~:~tç? pç~iN butor ada — a' da g ­­  e 	cliencia de  uma  

. S 	0: de j~assagem, ~ na. lateral, do ~.ote; 95 (trilha 
o 1. 	 ida em 1 ,éàoí g*'cà) 2) DA SITUAÇÃO JURIDICK- A ãrea div,' 

1 ~ unidádes- autônomas e, por 
. 
conseguinte,    as próprias    unidades 

[ - autônomas objetos da presente estão quite de tributos até a 
pÉêÉente. data, 	ãchaÊdó-se áã unidades 	livres 	e .4 
desembaraçadas de ônus -ou encargos de çaalquer espécie, 
sejam le à -- 'cóiiVéhdiõ'n 	 i-á"' 'ou ê:itttájúdi ~~iàiã.-  aisi, 	-c is iJudi 
3) DA. PROMESSA 'DE COMPRA E° VENDA, ;DO i PREÇO E FORMk, DE 
PAGA~O: Sm. conseqüência, que constituem a base 
ecõnômiço i nancefra dette ~  contratos  . 'os Oütõfgãàteã pela 
presente. e na melhor fórima.de direito, prometem vender para  ,  

õútorgaçlQ(a k s-) da aludida,  unidade, autônoma, pelo 
épreçocerto e ajustado de R$50.000,,00 (cinqüenta mil 
1 rle.,ã,is 

1 )
F  oendo. R$2Q.P0i0 t ,,00 `pelo, imóvel descrito na alinea: 

"A" ie R$30.Ò'00 ;  00 pelo im6vel descrito n& alínea "B",, que io 
serão pagos da, seguí nte forma; 	 trinta mil 
reais) neste ato através dos cheques administrativos nos 

p 	ambos. do banco 2.~37—iÉrades- - -p.,~. agènci-,a..,3.462, 
nó valor de R$15, M,, 0,0 cada Um, à o' restante  R$20.0 0 0, 00    
(vinte mil reais) através de 1,8 (dezoito) parcelas, contra 
reciz)O,,• que deverão ser depositados no banco 341-Itaú, 

r. ãgêhãiâ 0706 'n'a,. >conta 'ãbrÉén"te n' 97319-5, • em nome de PER 
JóÉNS, .na valor de R$1. 111, 00 (um mil,• certo e onze 

-~r 
	reais)  ais) 

'~ Cada ~`úffiã,, en ~iceridõ-Éé à 'primeira 	19 dê novembro dê 2007 
~ e as demais em igual dia dos meses subseqüentes, 
at:ualitadas no vencimento pelo índice -dó IGM da Fundação 
Geturió 'Varg,as., iQue em caso, de atraso no pagamento de 
íquaisque ir das. pArcelas í  será cobrado uma multa mo valor de 
.12% (dois por cento),, juros de mora de 01% (hum por cento) 
ao %és /  9 Ainda_ correção monetária do período, calculada 
COM base mó, índice IGPM da Fundação Getulio Vargas-RJ e 
ainda se as parcelas acima xeferidas vieren a ter atraso no 

, seu, pagamento, -de O2 - (-duas.): ou mais pacrcel.a.-:; consecutivas, 
a carr'etar à :o, Venciméritó antecipado e dó tora_  da dívida e a 

; consequentemente consequentemente rescisão do presente comp- , omisso , de compra 
e venda, ficando ainda certo e ajustado qáe a Outorgante 
`estará 'totalmente desobrigada :a devolver, as parcelas 
eventualmenteç pagas, :posto que •a perda -das p , arcelas pagas, 

,e . pena que :integra à, ;PÉé-.f4:.i'xação convencional das perdas, e 
danos: 4) DA ENTREGA DA UNIDADE: :As unidades objetos deste 
contrato são enttegues,;' ao (a) OUTORGADA (A'). caracterizando 
sua im--ss

1
ão na,, pósse. 4. 1') Para :efeitos de cumprimento da 
Am nl)rAT-WnT7'CU- 	 7-hffnxz7-T,.-r2Çz>-rn' T.ornz 

e 
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3 bibelionato e Re istco de,lnìoveis 	LIVRO '_ 31_Ei FOLHA 	ATO .  22_. 

À:,corisideradás obras de iãfrã- estrúturã',, nos termos '+ da 
Convènção de Condomínio .do. Empreendimento "Condomínio vale 

- 	do. Sino": aruas,..galerias pluviais, abastecimento proposto 
- 

 
pela,  CEDAE, sistema de: ágtías pot"á"vel.; ' implantação do 	F 
projeto :de-. energia elétrida pi opóstá péla. AMPLA,. •.guarita; 
4.2) •<A, realizadora `do empr'eendimeri"tó 'também ~ cohst`rüiú,•a. ria•  
forma 4& Convenção dë Cóndómínió_ do 'Empreendimento'; 	É 
".,Cóhdo müiiS Va`lè ::- dó_ ::Sinò"', ãs'. _ segu-intes:xpbras 9 deflU zer ~ 

	

_ 	 ., 	a 
s.âl~ó.;; p-pisciná;. ,quádrá:'.de ^tênis;, :campo4de-- futëbóhysoçiety:í' . • , 	f.w 	-, 
5)L!•DAS I.;"DISPOSIÇÕES .FINAIS._:pass'á- ~à résponsábilidade..do.(á,s)` iv 

, ,óiãTÓRGADO (Ap¡ S),. r.  a' ; parti ra-desta. datar; ó ~ pagamento de` ­  todos '   
ós -; mpostósf, tãxàs,; .rifas x`contribú  ções~ que, incidem  
venháiti a incidir Ŝ s;obre dás+günida es ? m `preço ~ 5''.' 1) :.. Todas - às-~ .: `. ?t 

•=L..- l..:ife 	'P~ ~ ct ,...j3'1/  ' despes,décorr.entes.:,dó,pr`'esenteeas.,,;, nece'ssárã"s à  
s;p 
	*- 
 escriturar—  - corre 	 ó 

QÜ ORGÁDQ(A.S) ã,,•titaisÊdomól 	
't  

	

 trânsmr-"ssãó,_ ësçritura: 	11 
definititra-i - rë'gïstrós_,~ wbëm como quâlqué"r tributo que venha 	_,': 
a'.', er' crácó,nçiddó diretàménte ,sobres os ïmóvei`si" c 	 - 	. -. 'r' 
oper' ação,- ainda .$. que de responsabilidade legal• ' 4`dos ~ p 
ÓUTORGANTES.'_:5:2)n°Não serão consideradas diferenças de .áté.4 	" 
5~S¿ (cinco pçr;tcento '  ) nas metragëns òú rias 'áreãs dãsS, i  
Unidádãs.—`autUbmas obj etos deste instrumento,. para mais ou f:„ 

a 	 5 3 ,.,:.. _) 'Ficá áss.é.gúrado ;r~ao,s 'OUTOR'GANTES ~ e'/ou= ~ 

õ rëálizadórâ ~ ,`dô empreendimento ;  ,00.,-_ Irei~tó='dë; sèm Ôrriú pará W ` 
ela ,  •. °manter ,noì locãl, dó èmpreendim ento àpos à aceitação das-.;  a 

_.: obràs 	plãcãs de vérida -e 1. ¿ córrétor s 	até após - à 	ev o 
comercializaçãó ~ - çl~ ;  ,~ últ maw~ unidádë` útõnoma da su* c> as 
propr.iédadët-_?nó', reme een ~d'ïmentó '.~̀ Y.5 4j~Em caso de eventuais a  
diferenças Téntré ' o quE* s"è,= acha :kpactúãdo_Upeste 'contrato é ;  o 
que còristar,  do`--mate rial gr d

. 
	publicidadë. do empreendimento, 

divulgado aõl ;, úbl cõ +foyu #fdéLL?'documentás que 'tenham,.'s do 
` 	 - g entregues', -aQ(à,.$)- OUTÓRGADÓ(A;S) durante .o período dën' 
tratativas _ „da ;comërcïa'lzação,`: 'dó imóvel ' em -'; ,`causa, 

x prevalecerá_ q ` ajusta  doïr`no `presente instrumento, pará` todos. 
os -fins e efeitos ;  riãda~pódéndó`"sër invocado, portanto; de 
parte: a `parte,, ,,; com ^ base .7;nàqueles outros, elementos. 6) 0 e 

presente _instrumeïi#tõ `é - í , c-elëbràdó` ëm.;cà`ráter irrevogável é" ~ 

G °irretratável, '. dél'èx não podendo'. 'as -  ;, partes, se arrepender,.' I 
6.'1) 	QUTORGADÕ (P, S)`='''dëcT'árainjm)t '*-desde logo, que 

3 cónfiéce (m) e concó'rda (m) ~%'cõm `ás°t'chúsíz'lás ~ a Convenção de 
d Condomínio 'do'Empreendimèntõ_J?`Condóminio Vale do Sino",, 
3̂  'tëndò ~nèsté ato - rubricado 7  =*`• ë: :"`assiriãdó ' ` a respectiva. 
4 Corivëri`çW`7) Ficá coíït"rãtadóséntrë; as;;; p'artés em caráter 

rrevogávèL é irretratável'
mais`
, qúei __será ~~respei.tada a servidão 

_ 	de passagem existente há :  	dev 60;`°(sessentá) anos, em 	I 
-.` 	. 	• J 	 _ 'favor' da unidade ;h* :T06, cèdéndo-- a_ ~•'seus residentes,- 	 jl  

visitante. e usuários,., o direito de 'ir e vir sem qualquer, 	
i f restrição pelo novo 	dé acesso. 7.1) Fica, contratado, 	i } 

entre as,  partes -em  caráter irrevogável e irretratável que a ~ 

úrïidade n° 106,, em :hipótese alguma 'párticipará -  do' rateio 	I y 
d,,as .despesas, çgndominiaïs á. qualquer. título, vez que, , não t 
se utilitará dosw benefícios :da área de lazer  (clube)' -  a * ser  
construída, ficando isento; portanto de qualquer pàgamerito., 

a 7.2) 'Ficá coãtrátadõ entre as partes, 	que: o(a, $) 

OUTORGADO (A, 5) ficá (m) obrigado (á- sj à comunicar `ãb (•s) 11  
' novo (`s) adgúïrëìitë (s) , à existência: das cláusulas ,  n° 7 e . '\ 

7.1. DO PORO: 8j Fica eleito' pelos. contratantes, como foro 
i-ln 71YPCA1'1I- ~ 	 1nCi''YSiYncr} ~ 	 .. .a-, r'...,,•,,,.'.... =a.,. m,, ........c.....i.:., in•r 
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~ para nele se' dirimirem todas as questões :eventua`lmente :del 
fluentes 49 ora pactuado O outorgado., tem ciência da sua 
obrigação 'dê recdlher à impostõ. de transmissão incidente g 

1 sobre, a pre§ente transação, no prazo legal. Dados 
fornecidos por declaração ficando as partes responsáveis 
pela veracidade„ bem como por qualquer incòrreção. Pelas 
pártes 'me foi dito que;  aceitam a presente como está feita.. 
Certifico e porto por fé: 1) Os imóveis em tela, estão; 
inscritos' .na ,PMT- sob o n° -16.370-1 (global) , e não .são 

'certidões, desta Çomarca do  cartório. 
foreiros. 2 	Foram  apresentadas  e examinadas pelo 
Outorgâdó(a) ás 	 ócio do 
Distribu dor +de feitos; ajuizados de Executivos Fiscais 'e 
'Ações em Geral.; dg! RCPN do '1°' Distrito de Interdições ou G 
TuteÏa,;.da Jüstiça. Féderal,. da Justiça do Trabalho e de 
Ônus Reais,, ficando° ciente :das, anotações constantes ou não. 
3) Os Outorgantes declaram que exercem atividade de bompra ~ 

e venda de imóveis, desinëïnbtàiüêhtò ou loteamento de 
terrenos,,; incorporação ímobi.liária„ou construção de' prédios 
dest Irados à venda, decl'ã'ram ãihdà solenemente sob . penas .: 

ida lei, ;,,,que o imóvel ob * to da. presente transação não faz 
g:parte .integrafite do seu ativo permanente, estando pois,; 
enquadrados na dispensa: da apresentação da certidão deÌ 

.. 

	

	~ Quitação de Tributos e .  •c ntribúiçõéS Federais, nos termos 
da, Instrução ;Normativa; da Receita Federal n° 085/97• e da v 

Ee , )  Certidão `Negati.va de Débito CND do INSS; nos termos da z' 
.. 	Ordem de: Serviços . dó INSS/DAF n.° ' 156/.97; que o imóvel i 

;objeto da, presente esta quite ,de impostos e taxas; que não 

iA
° respondem ;  por  quaisquer ações  reais e pessoas 
repersecutórias, 'que possam comprometer o imóvel objeto da 
apresente _ transaçã ábilizando civil. ec 

;4criminalíriënté 'pelas declarações acima. 4) Da presente 'é 
9•emitido.DOI conforme ÍN%SRF. Certifico que pelo presente 
7.ató são devidas custas, com; base de• cálculo sobre os  b 
.palores declarados,, nó valor' dê R$09`;.58 de acordo- com a F 
°tabela 7, m' 01 -  $12, 0,5 tabela. 7 obs,,, 14, É$5-,24 tabela 1, ! 

} item .9;: R$36'; 73: tâbëlá 2 -hO 01 R$5; 24 tabela 1 n o  9; 
~ 'R$6,'9.8 tabéla '1 n° 07 RY135•', 91; 'tei 3217/99; R$33,'97 Léi 
~; .4.664/05P ;R$ 3.3,57• Lei ;ill%06; R$15,64 mútua e Acoterj; e 

1.0.,f86't'béla 4 conforme tabela da Corregadoria Geral da 
,, Justi."Mi—. °:. ;De -como assim disseram do quê dou fé; me à 
,pedram e; eu 'lavrei esta- escritura, que lida e achada: 
~ Confórme, outorgam,, aceitam e assinam, dispensando aÉ 
presen a e a assnaturâ das' testemunhas;  de'-acordo- com o 
Art... 91 da consolï'dação Normativa da Corregedoria Geral de 
<,Jú's çã/.RJ 	aproe dá pela Resolução n° 01/2000. Eu, 

.Escrevente substituto, subscrevo 

o 

a 
í 

Terésó' . s-; 19 e outubro dê 2007. 

OUTORGANTES. 


