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‘Escritura de Promessa de Compra
e Venda,-na forma abaixo:

8 i BT, B A M
quantos esta virem que mo -anc. de-idois mil- e sete, aos
dezenove dias ‘do'-r m&s de outubroe,:: nesta - cidade .de
Teresépolls, ‘Estado do Rio de Janeiro, .neste Cartdédrio.do 3°%
Oficio de Justlc;a,, na - rua, Dugue de Caxias, ’53/103a :35;. 8
gggj:ro,__r_perante ‘mim Laerson rE‘ranc:.sco .da:. Sllva Junn.or,.;
Es‘creven“l:ef Substltu‘to compareceram,*%gartes :-'*-«jtlstas 5 e

B
_contratadas, come” Outorgantes@Proma.tentes wVendedores

JOHNSEFinSCrito no CNPJ-MFvs%"B“’@S'&*;‘*‘oa?sgo 88870001265, el
"ﬁNDERSEN,%;J.nscrltm' .:%no -CNPJ-—MF‘«':-":fgisobs.:u_o w,‘nf i
07. 3“9“61881/0001"'43” :sestaEel’ecn.dos,‘naA EstradwﬁJose Gomes"f&aﬁ

costa i urfigf,irr 2665/106"?Po§'§3’4 lestar Ciaade s Iequ;r.parados A

222 RIR¢7v99 """"ﬂaprovado "‘pela_i ':'.‘f'»

pessoa -Juridica*Enoss S BYmoS Fa .
Instruqao Normat1vsédatSRF”*°%200 48~ 13709, 2003, ela neste o
Jato representada por;WALDEMAR .ACHERMAN, bra51le1ro,-casado,," o
advogado, T ¥5% 616%da OAB/RJ; CPF~MF 027.338.387<68; com;ﬁfj;.'
escritéric . A’““Rlo Branco, 133, :igrupo 507, Centre, Rio def. " .0
Janelro/RJ’“nosTtéfmos da procurag¢ido lavrada nestas Notasfq“
em. 04,06‘2004%“$no livro 150-P, fl. 086, que fica cépia
arqﬁinga;#e ppmo Outorgada Promitente Compradora MARTA DAY -tocil
GUIA ARANTES, brasileira, publicitaria, portadora da Cart™ %
de"Ident.ﬁ"w ~12071921-6 de 11. 11;_ 1996 “do IFP/RJ, inscritad’

ERG!
lis: o,
Chavee
Tedor

o
t
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do

& CRF-ME solSHwt n° 138.609.6773627 ﬁpgsaaa; com JOSE MANUEL ¥, = REe
DE SOUSA MORGADO DA sr.r..VA, peloll}“églxﬂégda- ‘comunhio parcialif Heks: =28,
| SOURE PORE igencidsyda’ Lei 6.515/7177 8- §§
”"“Ollv'eira Botelho, 365/414 ?:«:‘f'—“’ 3%

L ERSs p 1
proprn.os, pelos documentos que ‘me-.. foram apresentados,» dos
quals flcam cépras arqurvadas,: do- que “dou fé, bem como. _que,
&4 presefite - 4SErd "distrlbuldai'";_né'"'»forma da lei. Entéo safi;
pelos Outorgantes *‘Wendedqx;e‘sj'pd; seu remresentante me foid
dite o'~ segu:Lnte. - W&«DO,' ZOBJETO: ~Os Outorgantes sao%
proprietérios "e, ~1eg1£‘3.mo"s' ssuidores ds. parte do imévelf
constituidé pelo Idte:dée terras ‘situada no lugar Posse emﬁ
Teresépola.s/RJ, denomlnado como”“Grota do Fagundes”, lote
C, tendo a ‘A¥ea 'dé" 74 275~61ﬁ12 atual Estrada José Gomes da
Costa JuUnior, 2. 665 Posse, nesta c1dade, havido <conforme}
transcri¢des do’ RGI. “da’ 3“Clrcunsc‘r1c;éo i, livro 2.AU-1,
na matricula n° 13.737 scb'os ‘R.. 03 "“06 @ 07“‘e na matr:l.cula
A% 13.739 sob os R. 02, 04 e 05 atualmente descrito e
caracterizado. na matricula’ w; 5% 225, i do%} RGI. da 3%
Circiihscricdo deste Municipio.” 1. 1)7% ‘Para o-referido imével
foi .aprovado pela Prefeitura Mun101pa1 o projeto n°
6.292/03 de 23.06.2003, e memorial de incorporacgdo,
elaborado em ocbediéncia ao disposto no artigo 32 da Leij M
‘Federal 4.591/64, devidamente registrado na matricula n° CEZEV
15.225 sob o R. 04, do RGI da 3° Circunscrigio de; '
T_er,esépoliS‘/RJ.. 1.2) Constituem objetcs da presente asj
-unidades auténomas do Condominico Vale do Sino, sito na'
Estrada José Gomes. da Costa Junior, 2.6%5, Posse, -nesta~’
cidade: A) n® 95 (noventa e cinco), tenco o lote a &rea de @
.288,00m2, com as -seguintes medidas e confrontacdes: mede
12,00m de frente para a zrua “B”; 12,001 nos fundos para,
servidio; 24,00m Pelo lado direitd com a unidade 94, 24, 00m '

. pelo lado esquerdo com a unidade 96. Correspondendo a essa.
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53! drez a- fragao :Ldeal de 8 18/1000, B) n° 105 (cento e

AT | cznco), ‘tendo o lote a drea de 446,00m2, com as seguintes

medidas e confrontagoes. mede de frente, em trés segmentos:
9,05m, 6,00m e 7,50m para a .rua. “A”" 17,00m nos fundos para
‘se."f'v"‘idao', 31 ,25m: Pélo lado dir¥eito cam a unidade 104;
21,80m em ‘pelo lado esquerdb para a Area de Lazer.

iCorrespondendo & essa drea a fragdo ideal de 10, 30/1000.

iCONDIGOES" O(AJ Outorgado(AJ tém ciéncia, das anotagdes
‘constantes da matricula n® 15.225; bem da convencdo de
condamlnlo em especlflco ‘os. capitule IIX, n° 3.6, e
capltulo IV, n° 4.4.2, respeitadas ‘ar 4arvores nobre
(araucarlas) éxistentes nos: Jctes objetos da presente, -de
5conhec1mento ‘e acelto pela Outorgada e ainda ciéncia de uma
‘Setvidio de -passagem ‘'na lateral do ~ote: 95 (trilha“
j-ecolégica) . 2) DA SITUAQAO JURIDICA: A JArea divida em
tunidades autdnomas e, por consegulnte, as prbprias unidades'
$autdnomas objetos da presente estlo quite de tributos até a
fpresante data, achandoé~se as unidades livres e
§ desembaragadas de ©dnus ‘ou ‘encargos de cuaalquer espécie,
hsejam legals, convenc1ona;s, judiciais ou extrajudiciais.

;3) DA . PROMESSA ‘DE COMPRA E- VENDA .DO. PREGO E 'FORMA. DE
ﬁPAGAMENTo. ‘Em. consequenc1ap que constituem a base

= geconomlco -financeira deste: contrato; .08 Outorgantes;, pela

presente e na melhor forma de direito, prometem vender para

3 go a, 'sY Dutorgado(a;s) da aludida unidade auténoma, pelo
' .1preco certo e ajustado de R$50 000,00 (cinglienta mil -
ireals), sendo R$20.DOO 00 pelo imével descrito na alinea*

{“A" e R$30.000,00 pelo imével descrito ne alinea ™B“, que
serdo ‘pagos da segulnte forma: R$30.00G,10 (trlnta mil
reais) neste ato através dos cheques adrministrativos n°s
5001040 ‘¢ '001041, ambos. do banco 237-Bradeso, agéncia 3462,
no valor de R$15 000 00 cada um, € o restante R$20, 000 00
(v1nte mil reais) atraves de 18- {dezoito) parcelas, contra
*rec1oo, que deverdo ser depositados no banco 341- Itaq,
5agénc1a 0706, 'na :conta corrente n® 97319-5, en nome de PER
JDHNS 'no. valor de R$1.111,00 (um mifl, cento e onze reais)
tcada uma, veéncendo-sSe a priméira em 19 deé ridvembro dé 2007
e as demais em igual dia dos meses subseqilientes,
fatuallzadas no vencimento ‘pelo indice do IGPM da Fundacaos
{Getulio Vargas. Que em caso de atraso no pagamento de
%qualsquer das parcelas, ser4 cobrado uma multa no valor de

- 2% (dois por cento), juros de mora de 01% (hum por cento)
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rao més, e ainda corregdo monetdria do periodo, calculadai
,com base no indice IGPM da Fundagdo Getulio Vargas-RJ e .

alnda se as parcelas acima referidas vieren a ter atraso no
seu pagamento, de 02 (duas) OUu. mais parce‘a: consecutivas,
-acarretara 0 vehcimento antecipado e do toral da divida e a
,consequentemente rescisdo do presente comp:omisso de compra
-e venda, ficando ainda certo ‘e ajustado Jue a Outorgante
*estard “‘totalmente desobrigada a devolver as parcelas
*even‘ualmente pagas, 'posto que 'a perda das jparcelas pagas,
& pena que 'integra a pre—leacéo convencional das perdas e

'danos. 4) DA ENTREGA DA UNIDADE: .As unidacdes objetos deste -

contrato .sdo entregues’ ao{a) OUTORGADG(A), caracterizando

sua im?ssio na posse. 4.1) Para efeitos de cumprimento da
At eanrIa Ao NDEALTATICR. BMRRRETANNTMEAIMA TMARTETEDTA T.MNa
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"projeto de. energia, elétrica’ ptoposta pela. AMPLA,. - guarlta.
. 4.2) A real:.zadora ‘do empreendimento tambem constrlilu,a Hag

i cakom s af

- e
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; rvenhar_tﬁ-a 1n'c1diri‘fsobre;~aas%iurild eéﬁh gpreg:
"3 e 2 Ao s,
clg,;s,,pes s7 ;adecorren%‘es"ﬁ’i‘do ﬁ-’px:esenpe ”’e ast
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S
. obrasy c-e’placas de verida e’%f‘_corretores,\ até apbs | @
.autonoma da su"a"'.

. irrevogavel. € irretratavel, que‘ sera respe:.tada a servidao;

consideradas obras de ififra-estrutira, .nos termos.s daf

‘Convengdc de Condeminio do. Empreendimento “Condominio Vale
‘do. Sino%: iruas, galerias pluviais, abastec:.mento proposto

'pela. CEDAE, sistema .de: a&aguas . potavel, implantacgdo do§

forma. da Convengéo .de Condominio .- do- Empreendlmento
“Condomin:.o Vale: dc.- S:.no” as seguintes*pbrasdrde*;plazer“
saldo% ,fplsca.na, quadra de "tenls,‘.' campp&“d

B

- 5) 4 DAS‘;QQISPOSI(;OES “FINAIS . passa», ‘a:*responsabilldade do\(a s)“g%"
,OUTORGADO(A 8), a partlr;qdesfa data?;@xoﬁrpagamento de todos'ﬁ
. 08 JlIﬁWStOSf' taxas,aﬂ:ar:.fa& s

( ntr::.buzg:iﬁes'J que:s J.nc1dem ~ou

: exclus'lva B d'o“é(’a'-,

" sobres os 1movea.s e;‘-“
de responsabilidade ‘legal- 5’c{osw
OUTORGANTES L 5% 2)n‘N§o serdo -consideradas diferencas de ate&

5%, (cinco ,por-".cento) nas metragens ou nas ‘areas dagstp

para; menos
real:.zadora"'.d empreendlmento,"o d1r‘e’ﬁo_de, sem onts paraiy

. . ) 5744:.&-,.-:1.,&
'ela,,manter no! local do emp,:ee&%am%pg%ﬂa

a aceitagdo dash

comerczallzag:aow—; da, multlm;,afpﬁnldaﬁé"ﬁ?

3 & e 3

propriéedade:ing =e preend:.mento‘ *?5"4)"?]311’1 caso de eventua:.

. """"""“"‘4.’&"“' -

dlferengas fentre’ o“"‘!qu 'S Ex kpactuadd .neste contrato e*¢

AT

que ‘coristar ’do"“materlal c!e:?‘*publlca.dadeé?do empreendlmento,
divulgado ao Ef.publlco,,:’v outtde documentos que ‘tenham . sido’
entregueS‘ aq(a s) OUTORGADO(A*S) durante "o pe_rlodo deu
tratatlvas = da"' comerc’lallzagao do  imbével: em causa,
prevalecera o} ajustado; no- presente instrumento, para’ todos
os fins e efe:.tos,”ﬁ nada _podendo “ser invocado, portanto, det
parte a parte,ﬂcom,,base’ naqueles outros elementos. 6) 0
presente instrumentor Y,il-:cel‘ebrado M- cdridter irrevogivel e
1rretratével,l dele .}.nao ‘.,-fpodendo “as” partes se arrepender.q
6.1) Ofa;s) OUTORGADO(A‘*S)"“decl‘aram(m)*“" desde logo, que,
conkiéce: (m) e concorda (m)"com"“as L’clé’ﬁ‘sﬁla -da Convengdo de
Condominio ‘do* Empreendlment0~ Condomlnlo Vale do Sino”,
tendo ‘Téste ato -rubricado - "ass:.riado ‘a respéctiva.
Conveneds. 7) Fiéa cOntratadouuse*ntre@ :.; pdrtes em carater’

ot
P

e

de passagem existente h&a mais - de~60 (sessenta) anes, em
favor da unidade n° 106, E8asRas « ‘a1 seus residentes,
visitante e wusuvarios, o direito de ir e vir sem qualquers
xestrlqao pelo novo ‘tragado de acessc. 7.1) Fica contratado
entre as, parxes em carater irrevogavel e irretratavel que ai
uiidade n° 106, em hipdtese alguma part1c1para do rateio]
das despesas condominiais a qualquer titulo, vez que, , n504
8é utilizard dos' beneficios da &rea de lazer (clube) a’ " ser
construida, ficando isento, portanto de gqualquer pagamento.‘
7.2) Ficd cont¥atado ‘entre as partes, que: o(a s) &
OUTORGADO (A, ) fica{m) obrigado{ays) " comunicar “&o(s)
novo (s) adqulrente(s), a éxisténcia. das clausulas n° 7 ei
7.1. DO FORO: 8) Fica eleito pelos contratantes, como foro~
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unldade.s*auténomas objetos deste instrumento, para mais ousf
5 '3) Fica asseguradomzaos OUTORGANTES e/cn:g
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i fluentes do ora pactuado.

i sobire

2

para nele se dlrlmlrem todas as questées eventualmente de‘ '
O outorgado tem ciéncia da -sua i

obrigagdo de recolher: & 1mposto de trangmissado incidente
-8 presente: transagao, no prazo legal. Dados
. fornecidos por declaracdo ficando as partes respornsaveis
rpela veracidade; bem como por qualquer incorrecio. Pelas
rpartes ‘me fol dito que aceitam a presente como estid feita.

Outorgado(a) as ‘certiddes;
Distribuidor de :feitos: aju.lzados des Executivos [Fiscafs @
Acées em Geral; ‘do RCPN do ‘1 Distrito de Interdigdes ou
'Tutelaﬂ.da Jistiga Federdl, da Justiga do Trabalho e de
Onus Reais, ficando ciente das anotacdes constantes ou nioc.
3) 0s Outorgantes declaram que exercem atividade de tompra
e ‘venda de 1mévels, desmembramento ou loteamento de
terrenos,. 1ncorporagéo J.moblln.arla ou construgdo de prédlos
vdest‘:.“nados @ venda, déclaram airida soléhemente sob as penas

gda le:.,,que o imdével objeto da presente transacao ndo faz

L "'2‘!1 !

‘parte .integrante do seu ativo permdnénte, estando pois,
-enquadrados na dispensa da apresentagdo da certidio de
‘Quitacdo de Tributos e Contribuicdes Federais,
da . Instrugad Normativa da Receita Federal n° 085/97; e da
Certidao ‘Negativa de Débito-CND do INSS; nos termos da
Ordem .de- Servicos do INSS/DAF n° 156/9‘7, que o dimdvel

a- 'ue :rc:.;ﬂ: > m:-:-:m’.‘rmnﬂ""‘a-

‘- valores declarados;
itabela 7, m® 01; R$12,06 tabela 7 obs, 14; R$5,24 tabela 1,

objeto da. presernte :esta: quite ‘de impostos e taxas; que nao

respondem, , por quaisquer agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, Que possam comprometer o imdvel objeto da
presente : transacio,. se responsabilizando civil.

Erininalmetite pelas declarac;oes acima.
emitido .  DOI conforme IN/SRF.
ato .sdo devidas custas,

4) Da presente ¢
Certifico que pelo presente
com base de <cdlculc sobre os
nc wvalor de R$6719,58 de acordo- com a

desta Comarca do cartério do’

nos termos .

Certifico e porto por fé&: 1) Os imdveis em tela, estzo ]
‘inscritos  na PMT socb ® n® 16.370-1 (global), e ndo .sdo
g foreiros. 2) Foram .apresentadas- & examinadas pelof
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!.'Ltem 9: R$36373 tabela 2 f° 01: R$5;24 ‘tabela 1 n*° 9?,,: :
1R$6,98 tabéla 1 n° 07; R$135,91 Tei 3217/98; R$33,97 Lei ;
‘.4664/05,, R$33,97 Lei 111/06; R$15,64 mitia e Acoterj;

‘R10;86tabela 4;

,Justica/RJ."..De. como assim disseram do .qué dou f£é; me
;pediram € eu -lavrei esta escritura, que 1lida e achada
k;conforme, outorgam, aceitam e assinam, dispensando a

pre.;ena e a ass:.natura das testemunhas, de " acordo com -0

e outubro de 2007.

* QUTORGANTES.

coriforme tabela da Corregedoria Gerdl da:
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