LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.2 060028235-5

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 30* VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL.

PROCESSO N.° 0038138-03.2018.8.26.0100

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA,
engenheiro civil, agrimensor, € de seguranca
do trabalho, CREA/SP - 060028235.5,
Administrador, CRA/SP 10.601, perito
judicial nos autos da acao de rito
CUMPRIMENTO DE SENTENCA que
CONDOMINIiO DOW TOWN BUILDING move
contra HERMES MACEDO DE SOUZA
E/OUTRA, uma vez tendo realizado suas
vistorias, pesquisas e estudos que se fizeram
necessarios para dar cabal desempenho de
seu nobre encargo, vem apresentar suas
conclusdoes técnicas consubstanciadas no
seguinte

LAUDO PERICIAL OFICIAL DE
AVALIACAO
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1) OBJETIVO

O objetivo do presente laudo € de apresentar a
avaliacao de mercado imobiliario de uma sala de
escritorio com uma vaga indeterminada de garagem
localizado na Alameda Iraé, 620 e 634, sala n.° 122
e uma vaga indeterminada de n.° 28, no bairro de

Indianopolis, nesta Capital de Sao Paulo.

2)JUSTIFICATIVA

Faz-se necessaria esta pericia para que este culto e
inclito M.M. Juiz tenha subsidios técnicos de valores
de mercado para fins de hasta publica, evitando-se

assim precos vis de arrematacao do referido imovel.

3) METODOLOGIA

A metodologia a ser aplicada € a das normas técnicas
em vigor, a saber: da ABNT - Associacao Brasileira de
Normas Técnicas, as do IBAPE - Instituto Brasileiro
de Avaliacoes e Pericias de Engenharia, as do
Tribunal de Justica e da boa técnica trivialmente

utilizada em nosso meio.
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4) VISTORIA

4.1) DATA

Esta pericia procedeu sua vistoria no dia 12/04 /2019
as 11:00 horas conforme agendado neste processo de
acordo com a Lei. Foi acompanhado pelo proprio
Executado que ali estava a sua espera e que forneceu

dados a bem dos servicos avaliatorios.

4.2) LOCAL

O imovel esta localizado a Alameda Iraé, 620 634,
escritorio n.° 122 do decimo segundo andar, conforme
planta de situacao da figura I a seguir, uma vez que
recebe numero de contribuinte municipal
“041.145.0010-3/0011-1/0012-1", logo inserido no
setor fiscal 041; quadra fiscal 145; lote fiscal 0010. A
quadra fiscal 145 € completada pelas vias: Avenida

Dos Jamaris; Av. Ibirapuera; Pca N.S. da Aparecida.
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Figura I — Localizacao do imével na quadra 141 do setor fiscal 041.

A via que serve o imovel assim como a regiao possui
todos os melhoramentos publicos e equipamentos
urbanos para uma boa habitabilidade. O local €& de

uso misto comercial para os pavimentos térreos e
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residenciais de padrao simples para popular para os
altos de casas térreas e sobrados, assim como de
prédio de até trés pavimentos como o avaliando,
conforme se depreende das fotos obtidas por esta
pericia e apresentadas no anexo I a este laudo oficial.
Em continuidade apresentamos na figura II planta
obtida do “Google-Maps” mostrando a situacao do

imovel e sua vizinhanca.

nato de Notas
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Figura II — Planta do “Google-Maps”.
Com ja foi dito anteriormente, o local € servido por

todos os melhoramentos publicos e a regiao por todos
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os equipamentos urbanos e servicos necessarios a
uma boa habitabilidade, tais como postos de gasolina
e de servicos, supermercados, hospitais, transportes
coletivos, METRO/SP, pronto socorro, escolas,
templos religiosos, universidades, comércio varejista
de conveniéncia, oficinas de servicos diversificados,
clubes esportivos, pracas e areas verdes.

4.3) DO TERRENO.

O lote de terreno que se insere o imovel avaliando

possui as seguintes medidas e suas caracteristicas

intrinsecas:
Frente: ................ 30,50m
Laterais: ............. 39,50m
Fundos: .............. 30,50m
Area:................ 1.205,00m2

Formato geomeétrico: retangular
Topografia: plana ao nivel do “grade’ da rua.

Pedologia: de aspecto superficial firme e seco.

A Matricula n.°103.507 14° C.R.I. (Cartorio de
Registro de Imoveis) da Capital assim descreve a

unidade penhorada:
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Imovel: - Escritério n° 122, localizado no 12°andar do “CONDOMINIO
DOWN TOWN COMERCIAL BUILDING” situado d alameda iraé n°s
620 e 634, Indianodpolis -24* Subdistrito. -

Um escritorio, com a darea ttil de 36,560m? drea comum de 33,769m?>
perfazendo a drea total de 70,329m? correspondendo-lhe no terreno a
uma fracao ideal de 0,73134%.-

PROPRIETARIA- PLANALTO PLANEJAMENTO, CONSTRUCOES E
ADMINISTRACOES LTDA, CGC n° 50.661.982/0001-30, com sede nesta
capital, a Avenida Angélica n°® 2.318, 6° andar, conjunto n® 61, sala “A”.-

REGISTROS ANTERIORES: - R.4 Matr.49.971 e R.1 Matrs. 57.149 e
57.745 deste Registro.-

CADASTRO: CONTRIBUINTE: 041.145.0010-3/0011-1/0012-1

A matricula n.° 103.508 do 14.° C.R.I. de Sao Paulo:

Imovel: - VAGA INDERTEMINDA N°28, para efeito de identificacdo e
disponibilidade, na garem localizada no 3° subsolo do “CONDOMINIO
DOW TOWN COMECIAL BULDING” situado a alameda iraé n°s 620 e
634, Indiandpolis -24* Subdistrito. -

UMA VAGA, com a area ttil de 9,900m? drea comum de 4,572m? e a
area total de 14,472m? correspondendo-lhe no terreno a uma fracdo
ideal de 0,150459%., para a guarda de automével de passeio, em lugar
indeterminado, sujeito a manobrista.-

PROPRIETARIA- PLANALTO PLANEJAMENTO, CONSTRUCOES E
ADMINISTRACOES LTDA, CGC n° 50.661.982/0001-30, com sede nesta
capital, a Avenida Angélica n°® 2.318, 6° andar, conjunto n® 61, sala “A”.-

REGISTROS ANTERIORES: - R.4 Matr.49.971 e R.1 Matrs. 57.149 e
57.745 deste Registro.-

CADASTRO: CONTRIBUINTE: 041.145.0010-3/0011-1/0012-1

A seguir na figura III apresentamos a certidao de

dados cadastrais do imovel avaliando.
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Q

A DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2018
SAO PAULO

FAZIMDA
Cadastro do movel: 041.145.0233.5

Local do imdvel

AL IRAE 820-VG 15553

MOEMA CONDDOWN TOWNC B CEP D407T5-000
Imbvel localcado na 14 Subdmio do Zons Urband

Endereco para entrega da notificagdo!
AL IRAE. 620 G 2955
MOEMA CONDDOWN TOWN C CEP 04075-000

Contribesmieis:
CHN2Y 03 181 478000170 LUKARMONA COM REPRES IMPORT E EXPORT LTDA
CPF 022 353 18800 HERMES MACEDO DE SOUZA

Dados cadastrols do terremo;

Area incorporada (e 1205 Testada m) Xso
Area ndo moorporada (M) o Fragho deal 0008
Area total (m=) 1206

Dados cadsstrals da construgao:

Aren constrasta (¥ 15 Padri da constugbe ac
&ren ocupada pela construgio (m*) 1072 Uso:  Qaragem
Ang do conetrugllo comgio 1288

Valotes de o (RS
e sirero 45020
ds cormtugdo 249700

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da e ncorporada 1307800

- da dr=a nlo Incorporada
da construgdo:

Bace de ralcuio go IFTU

Recsaivaco 0 @retio da Fazenda Stk do Municipo de S50 Faulo atuaiizar oe dados constantes do Cadaetro
IMmobiddno Fincal apumdos 0u verficados 0 Qualquer 38mpo, Inclusive e reiacBo 80 exercico SFangido por
eoa cerndbo @ Secretana Muniapal da Fazenda CERTIFICA que 0o dad0¢ codasiass ocima fomm WiizZac0s no
lngamanto do Imposto Predinl » Termioral Urtseno do miwwl Go sxercicio de 2014

Certidio expedida via Intemet - Portaria SF n* 008/2004, de 28/01/2004
A autenticidads desia cartiddo poders ser confirmada. 318 o da 1HNI2019, em
hito facwi Rretedura 20 gy Lt odade sec elarRsdinancasc ey ceces/

Dsta de Eminsdo: 151272018
Humero do Documentor 2 2

& D0250840-0

SoAcitanse LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA (CPF 512 353 078-81)

Figura III — Certidao cadastral do imével avaliando.

Em continuidade na figura IV apresentamos a planta
do zoneamento em que se insere o imoével em tela que
se situa em uma zona de centralidade — ZEU — Lei n.°

16.402/16 - Lei do Zoneamento atualizada.
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Figura IV — Zoneamento, ZEU.
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Zonas Eixo de Estuturacio da Transformacio Urbana $30 por¢oes do 1ernitorno em que pretende promover Linas residencials
ndo residencials com densidades demografica e construtiva altas e promover a qualificacio paisagistica € dos espagos publicos

de modo articulado 20 sistema de transports pablico coletivo

Esta zona tem por objetivo consolidar os parimetros estabelecidos pelo PDE para os eixos, complementando com algumas

FDE delegou os elxos comao territério priotitirio para o adensamento de modo articulado ao transporte piablico coletivo, essa
zZona passa a ter um papel estratégico na viabilizacko dos objetivos do PDE

regras de parcelamento, uso ¢ ocupagio, especialmente as condicdes de instalacdo de usos e pardmetros de incomodidade Se o

4.4) DA BENFEITORIA.
Conforme se depreende das fotos anexas o escritorio
de n.° 122 foi reformado de suas condicdes originais

com supressao de seu banheiro que ficou incorporado
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ao banheiro da sala, n.° 121. Portanto no caso de

venda em separado devera ser adaptado para suas

condicoes originais de escritura.

» 9 b
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Valor Unitario:
Sem clovador: Médio = 1,380 de H2N Com elevador: Médio « 1,530 de H2N
| intervalo de variagio = 1.21 a 1,55 de H2N  Inlervalo do variacho = 1,36 & 1,70 de H2N \

Figura V — Descricao da classificacido padrao médio
pelas normas de benfeitorias do IBAPE-SP.

Trata-se de uma sala livre com piso em lajotas

ceramicas, paredes revestidas com massa corrida e
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grafiato e pintura em P.V.A. latex. Portas e batentes
em madeira, caixilnos em aluminio, instalacoes
elétricas e hidraulicas de padrao normal.

O edificio € servido por dois elevadores da marcas
Atlas/Schindler, com portaria com servicos de
seguranca de catracas, possuindo 14 andares tipo.
Podemos classificar como escritorio de padrao médio
com elevador, com idade aparente de 20 anos em bom
estado de conservacao. Classificamos como escritorio

de padrao médio com elevador.

5)AVALIACAO
5.1) METODOLOGIA ESPECIFICA

O método a ser adotado sera o comparativo de
imoveis semelhantes na mesma regiao geoeconomica,
para isto foi realizado uma pesquisa de imoveis
semelhantes na mesma regiao geoeconomica cuja
amostra apresentamos em anexo Il a este laudo oficial

e a tabela resumo I a seguir.

5.2) PESQUISA DE VALORES - AMOSTRA.
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A seguir apresentamos a pesquisa de 13 (treze)

elementos conforme a seguir na tabela I.

AMOSTRA - MEDIA ARITMETICA SANEADA

N° LOCAL PRECO 0,90*PRECO | Au Qm
1 Av. lbirapuera 350.000,00 315.000,00 | 30,00 | 10.500,00
2 Av. Lavandisca 405.000,00 364.500,00 35,00 | 10.414,29
3 Alameda Iraé 348.000,00 313.200,00 |36,00| 8.700,00
4 Alameda Iraé 395.000,00 355.500,00 | 36,00 | 9.875,00
5 Alameda Iraé 347.320,00 312.588,00 |37,00| 8.448,32
6 Alameda Iraé 340.000,00 306.000,00 |37,00| 8.270,27
7 Avenida Irai 550.000,00 495.000,00 | 39,00 | 12.692,31
8 Avenida Iraf 490.000,00 441.000,00 | 39,00 | 11.307,69
9 Avenida Iraf 361.702,00 325.531,80 | 40,00 | 8.138,30
10 Avenida Irai 422.085,00 379.876,50 | 44,00 | 8.633,56
11 Al. Dos Maracatins 400.000,00 360.000,00 44,00 | 8.181,82
12 A. Moema 550.000,00 | 495.000,00 |50,00| 9.900,00
13 Avenida Irai 600.000,00 540.000,00 | 51,00 | 10.588,24
MEDIA ARITMETICA SANEADA 10.025,99
DESVIO PADRAO - ¢ 1.534,37

COEFICIENTE DE VARIAGAO - C.V. 0,15
LIMITE INFERIOR -30% 7.018,19
LIMITE SUPERIOR +30% 13.033,78

TABELA I - Pesquisa de valores e unitario basico saneado.

Estes elementos estao em oferta de livre mercado

imobiliario e colhidos junto ao site zapimovel

Observamos que sao elementos de unidades em bom

estado de conservacao,

de

idade e de padrao

equivalente ao do avaliando. Sera dado um desconto
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de 10% para previsao da elasticidade da oferta de

conformidade com as normas avaliatorias.

Apoés saneamento da meédia aritmética simples dos
elementos discrepantes de + 30% em torno da meédia

obtivemos a média aritmética saneada de:

Q = R$ 10.025,99/m2

5.3) CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA.

Como foram aproveitados treze (13) elementos da
amostra dos treze (13) coletados, temos entao 12
(doze) graus de liberdade, logo: tq/2 = 0,873 - (80%) —
(distribuicao de Student).

Calculo dos limites:

LI =X -te2*S/vn= 10025 - 0,873 * 1534 /4/13 = 10025 —

371= 9654
LS = X + taj2* S/+/n = 10025 + 0,873 * 1534 /13 = 10025 +
371= 10396

A amplitude para um intervalo de confianca de 80%

em torno da média é de:

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - FAX: (11) 3257-6602 — Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

fls. 154

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/04/2019 as 18:39 , sob o nimero WJMJ19405230891

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038138-03.2018.8.26.0100 e codigo 6C379C2.



14
LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.? CIVIL - CREA /SP N.? 0600282355

AP = (LS-LI)/X = (10396 - 9654)/10025 = 0,0740 ou
7,40%

Logo de acordo com as normas avaliatorias o grau de

precisao € III, pois AP < 30%.

Portanto o unitario assim obtido possui grau de

precisao Il que é o maximo grau de precisao.

5.4) BENFEITORIA

Tendo em vista que o valor unitario de benfeitoria o

valor do escritéorio com uma vaga de garagem € de:

Vo =Q * Ap

Onde:
Vi, =valor procurado da benfeitoria

Q = unitario de venda corrigido da benfeitoria

Ay = Area da benfeitoria ( =36,56m?2)

O valor do imovel com uma vaga de garagem sera de:

Vi, = R$ 10.025,99/m2 * 36,56m?2
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Em numeros redondos

15

V, = R$367.000,00

(trezentos e sessenta e sete mil reais)

Tendo em vista que a garagem € individualizada da
unidade escritorio, possuindo cada um sua matricula

independente, os valores serao separados para venda

em separado.

As normas avaliatorias determinam que o valor

unitario de venda de vagas de garagens em prédios

valem 50% dos andares altos, logo:

Vg = R$ 10.025,99/m2 * 0,50 * 9,90m?2

V; =R$ 5.012,99/m2 * 9,90m2

Em nuimeros redondos

Vs = R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais)

Desta feita a unidade sem garagem vale:

Vsala = R$ 367.000,00 — R$ 50.000,00

V..., = R$ 317.000,00

(trezentos e dezessete mil reais)
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6) CONCLUSAO

Esta pericia conclui tecnicamente, S.M.J. de V.Exa.,
que o justo e real valor de mercado para o imovel em
tela que € uma sala de escritorio de n.° 122 com uma
vaga de garagem de n.° 28, para venda a vista em

livre mercado para data de 01/abril/2.019 ¢é de:

V, = R$367.000,00

(trezentos e sessenta e sete mil reais)

A sala de n.° 122 em separado vale para

01/abril/2.019:

V..., = R$ 317.000,00

(trezentos e dezessete mil reais)

E a vaga de garagem de n.° 28 vale:

Vs = R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais)

Esta pericia esclarece que no final do ano passado
realizou a avaliacao da sala n.° 121 e da vaga n.° 29
sendo que os valores deram diferenciados uma vez
que uma avaliacao € o retrato da data da pesquisa € o
mercado possui movimentos para mais ou para

menos. Seguiu o0s mesmos critérios das normas
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anteriormente adotados, aléem do que a presente sala

possui area pouco menor do que a anterior.

7) TERMOS DE ENCERRAMENTO

Tendo realizada sua avaliacao encerra esta pericia o
presente laudo oficial que vai digitado em quinze (17)
paginas, acompanhando vinte e uma (21) fotos e treze
(13) fichas de pesquisas anexas, e esta ultima datada

sendo que todas sao assinadas eletronicamente.

Sao Paulo, 12 de Abril de 2.019.

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA
ENG. CIVIL - CREA/SP 060028235-5

MEMBRO TITULAR DO IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.
MEMBRO TITULAR DA DIVISAO DE AVALIACOES E PERICIAS DO INSTITUTO DE ENGENHARIA DE SAO PAULO.
MESTRE EM SANEAMENTO AMBIENTAL PELA UNIVERSIDADE PRESBITERIANA MACKENZIE.
ESPECIALISTA EM GESTAO AMBIENTAL PELA ESCOLA POLITECNICA DA UNIVERSIDADE DE SAO PAULO.
PROFESSOR DO CURSO DE ENGENHARIA CIVIL DA UNIVERSIDADE SAO JUDAS TADEU.
CONSELHEIRO DO CREA/SP - GESTOES - 82/85-92/94-95/97.

MEDIADOR E ARBITRO MEMBRO DA CAMARA DE MEDIACAO E ARBITRAGEM DO INSTITUTO DE ENGENHARIA DE
SAO PAULO.
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ANEXO I
21 (vinte e uma) FOTOS

Foto 02 — Idem.

Foto 01 — Vista do prédio.

Foto 03 — Vista da frente. Foto 04 -—‘Aspectos da rua no local.
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Fofo 66 — Portaria.
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BUILDING.

Foto 07 — Detalhe.

Foto 08 — Detalhe.
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Foto 11 — Hall de entrada no térreo com
servigo de seguranga.

Foto 12- Entrada
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£ |
Foto 15 — Vista interna da unidade n.° 122

‘ ]

Foto 16 — Corredor no 12.° andar.
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T
ﬂ‘x:
-

Foto 17 — Elevador no hall do 12.° andar. Foto 18 — Gaagem do subsolo.

Foto 19 — Detalhe. Foto 12 —. Elevador da garagem do subsolo.
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Foto 21 — Garagem no subsolo.
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ANEXO II
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Alameda rage Barhern x| 0 o \va
Moerma, Sao Paujo - 5P T o o O
Caracteristicas do imével S o o o
Vg 1 vege Bletrica g o o
Arza il & Hidrbubes O 0O o
Valor do m* RS 10972/m* Avacornn [0 [ 0

Cowred

_,
g
O

(™
t INOVEL EM DOM ESTADD, FICA A 1 QUARTEIRAD DA ESTACAM) MOEM)
DO METRO LINHA 5 Prosime da Av iligrasra » Av Indiandpols = Pargue do

Barapuees w Shepping ihirapuers
Catsctwrinticas dan Areas Comuns: Copa

Dwte de vinta __J

HES.wwe 2agimdvmts com brFichsmpressaoF chalmprressa7 565 136 MipoOferta=imovelScontatan(l la]
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA
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15042008 ZA7 Imiivan | Imprenssa da Ficha
3
WIMO S INMOVLS LTDA - ME Atuizan s 259272006
i(zap (11) 5548-3677 O3t cterta o iy 91 IBAI T2
Prego de venda Minhas avaliagoes
RS 347.320 Ben gum e TV
Condaminio RS B34 e (= S 0 (I | ?)—EMEN TO
Pt g8 .9 '8
Comercial/industrial s O O O N 0S5
Alatreca lros Bantero o o o
Maosma, Sas Paulo - SP Coziha 0o | O
Caracteristicas do imével - o o o
Yage S Fevics O o o
Ares ot am Hiaa O 0 D
Vabor do m® RS 9,387/m? Atea comumn Cl O O
Gl g 8 B

Desorighe: SALA COMERCIAL EM OTIMA LOCALZAGAD COM ME0 CERAMICO. 2
BANHERQS £ 1 VALA UE GARAGEM

Anotagdes Dotnde it __/___J/

MRS Swww Zapimovais com beFichel rores ssoFichs imprassao/1 95 14775 MtpoCleria=tmovei contato=0 1"
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1504205 ZAP \mtves | Impreas3o de Ficha
ADFIAND EILVA ADM DE BENS LTDR Anskzado en | SO0
‘zap (11) 5053-1790 Uddign derta wa Las D1 DR
Prego de venda Minhas avaliagoes
RS 340.000 Bew  Pegiw  Nar
Condomsinio REA34 Phae o JRY > I - |
Prrtiga C g o et
Comercial/Industrial PR 0o o QLEM EN 0
Alamedn ime Barhem g o o)
Mosmia Sao Paulo - 59 Cagivhy O a O e CJ ¢
Caracteristicas do imovel S |3 8 g e
Eletrica [
Vaga 1 vega =
Aree WUl 3T m Hidriaica o 0O a
Valor go m?* RS9 189/m? descoom OO [ [
Gerad B8 0 8

Anotagies Duts do viata

hitps Mwwn zagrmavels com beFichatnpress aoF chulmpressea2 156 7127 NipoDterta=imoveiScontalon) "

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - FAX: (11) 3257-6602 — Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/04/2019 as 18:39 , sob o nimero WJMJ19405230891

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038138-03.2018.8.26.0100 e codigo 6C379C2.



fls. 171
30
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15042019

W zap

Prego de venda
RS 550.000

Cordominio RS s4a

Comercial/industrial
Avenida Irad
Moerna, Sao Paulo - 57

Caracteristicas do imovel

Vags 1 vaga

Area atil Im
Conetiuido o4
Valordom' RS 124 103/m?

Anotagbes

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

ZAP Iméwais | impreasadn de Ficha

ADHIANGT SILVA ADM . L& DEMG LTDS

(11) 5053-1790

Aeankande em VRSB
Céabigs oferta ro Zap. MUY 31 73104

Minhas avallagoes

Ban Megue e —
P o oo LEMENT;
Metuin (15 N | = e o
Ammanne O 0 g
Hanhers 0O D O ot
casnta 0O a o o
Geragem O O O
Ditiica 0 O 0
Hilrades O O O
bwmemm O O O
vl o O o

Desengho: CONDOMINIG RECEM LANCADG PROXIMG AD SHOFAING IRINAPUESA
E A TODA INFRA ESTRUTURA DF SERVICOS BE AMIEMA OTIMA OPORT UNTDIADE
AGENDE SUA VISITA

Outras Carsctetisticas: Varords

Dats s viata

hitps: www. 2apenoves com, beif i

W ickas

(1456241 8 poCiene=| moveldcontalo=0 "
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.? 060028235-5

o408 ZAP wnvivvers | Improssio de Floha
MBUORF SULUCOES CORPORATIVAS £ NEGOCIOS INORILIAKOS
:lzap (11) 2036-1940
Ahartzacn sm L OO42014
Cofgo oferta na Zag MNBKTITIE
Preco de venda Minhas avallagoes
RS 490.000 R —
Cordominio RS 620 Pho O 0o o
Pimtu 8 -8 a
Comerclal/industrial Amdrios O O o
Avenida iral Bahatn i R o [ |
Moema, Sap Paulo - SP Cozithe 0 O 0
Caracteristicas do imével wew'_ 0 O O
Vage | vage s2vbinn 0 0 -
Ares itd 39 m? Mkt o ) & 0
Valar do me RS 12.564/m Ameoowm [0 0O O
Genul g O -0

Anotagdes

Descrighe: Corgumn corwiclul comm Y0m* Em vio bwe, ar condeionado modeln
Spiin, torrn s gaean com hemimaniae piso em carpets de madeira com 7 hashekns
# 1 ¥aga de gurage privativa oom manobista & estacionammtn paty certes. ()
prédio ofersce segurance » atracas mlerbncas Loteliagio priviegada, scesso
pele Avenida Iiiagniers, Aversdn doy llandelranies, Avenico 2 de Malo A
Taciidnde de sceszo sos meios de tansporte publco tamidm & e dos beewficiay
da regdo. A MBCorp keva mé woct 3 solGRS COmiNTs Dew vip emiiess, desde »
o gho com as med negodipgben dreto com propretanosinvesticones
bam ¢omo 1edo projeto de srguteiun = esecucio de obras, DeI0s peguenss
tepmics ald obrys complexas & acabamento final com pecefdecia & cumgimepnty
de prazo. Entre em contalo OO NOSENE CONSLICAeR ¢ 10t s rhlce U nove
cancelo am imbveial
Outras Caractenisticas: Ar Condcionada Imerfone. Pieo Elevadn, Via Asfatade
Caracteristicas das Areas Comuna: Agua, Enarga Bléliica Eegolo

Ulsts e vl

Mo www. zapimoves_com. brfFichalmpressao/F idalmpressacd2055 1 530 vpoOferta=imovel contato=0 "
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18042045 ZAP Imtiven | impreasSa da Ficha
]
PROGFECTA UESENVOLVIMENTD INOBIIARIO (TOA Ausizaon um 14942008
‘za p (11) 3796-3700 CHigo ety wa Lz IMUTIBS 1083
Prego de venda Minhas avaliagoes
RS 361.702 [ - V=T
Candominio RS 744 P 5 G T o %\,EME N ro
P O . 0
Comercial/Industrial R S o TR N 09
Ayenida kol [ o C | e
Moema, 5ao Fauly - 5F Coasivhie 1 1 0
Caracteristicas do imovel owmes B O 0O
Vage 1 vags s C‘ = =
Ares ot 40 Hidraubcs o S i @
valor do m? 8 0. 0437 m Aevcomem 0 0O O
Gent o o o

Deserigio: Canparln rometcinl de 38 S4m* sara venda ou locagde com sals, dots
Bustheros & urma vaga de garagem, Prédo muito bem locakzade na reglin de
Moema 2 300m* do Shopping Rerapuen » de Av. iDkepung,

Uwta oda wta

Hitps e 2o movels com briFchalmpreessoFichalmpressac’ | S083488 *poOferta~tmaovesi contato=0 1"
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soLe0ts ZAS imiveis | Imprassda da Ficha
o™
AN ALMINGS | HAGAD DE CONDDMINDS
zap (11) 2899-3000
Prego de venda Minhas avallagbes
RS 422,085 ooy g B L
Condominio RS 863 Pian ] O O "e\.L“'L" Vi O :
vty o o o / \
Camercial/industrial i 0o o o \ N 10 /
Avaniilo lrar Sardiean O 8 O ~
h B J \—-_‘-‘/
Moema, San Pado - 59 - - -
apra O O [
Caracteristicas do imével i ot o oo o
2 X Eéenca O Qo o
Vaga vaga >
Araw 0t 44 m sildrdidics L C
Valor do mv RS S 5644 Ata cornu =) Cl
Geral 0 0

Descrigdo! imdnid cormwicial o Mo ca Ay Irrapuen @ o Shopping blngosrns
cotea o Servin du Av Dos Banderantes, A imin da Av Mamira Gamardes e A«
fandpalis lido a0 sew lado. Spads 2 Seles com frmn frin, 2 banhesros, vaQa e
garagem Exvelente valor wbalxs do wivkr de merrado

Cutras Carnsterfsticas: & Uondiciunado, Via Asfaitada

Catactwristicas dan Areas Comuns: Agua Energla EWirien Frgoto

Anotagées Dats de werta

htrpa:iwww.zapimoves com beFichal mpressaaFichslmprassan/ 20284 174 2upoiertasimovel Aooniatos0 m
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1S0U01E ZAP mives | Impressao da Ficha
&
FERNANGES LUCENA EMPREERUENTOS INOBA IARICS LTUA Mugtzas wn 14942015
‘zap (11) 5502-1010 i ahurta o Zap INDITFITAT
LL’-“‘“" .y (i
Preco de venda Minhas avaliagoes A2
RS 400.000 b g i 3L
Condominio RS E3b P G N°
Pretun o O O
Comerclal/industrial Arvares O 0 o
Alamreca dos Matacats Banhoirn 0 0 O
Mooma, Sae Paulo -S5P Cadiehe (] | 0
Caracteristicas do imovel LS g o o
Vaga 1 ¥aga amasan o d <
Ares e A4t Hehiuibca o o a
Gorstruldo 2008 Aeacomem O 0O O
Valardom? RS 0.007/md Genal O o o

Descrighe: Corgumao comarcial da 44 m wn vio e, f barheros 1 condioonada
cantial 1 vags de garsgem com menchnatas Prédo de ako padrio com 17
andeens, 11 uvdodes por anday, 3 slevadorna, Segarangs u portalia 24

horsu Femandes Lucena Brokers”

Outras Canacteristicss: Ar Condeimudn, Erctitéeia, TV 5 caba, Via Asfaitada
Canwcteristicar dus Arens Comums: Agun, Copa. Energa Bletrca Fsgoto

Clats cw vinite

hiigr: Mwverw, zapimoves. com. beFichalmpressaa¥ icharmpressac't 111 7205 oo Ofera=imovalScontato=0 "
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.2 060028235-5
15042049 ZAP Imdveis | impressso de Fcha
[l BROKERS NEGOTIOS IMOBILIARIDS Muakznog em LA
zap (11) 98086-3000 Gedigo oterta so Zax LT REINLT
Prego de venda Minhas avallagoes
R$ 550.000 Mare  Pugele  Maim
Conduminio RS 1328 P o o o - .
=
Potura 0 0 cl /)
Comercial/industrial Armdriad 0 0 0 w ‘
Ayunida Moema Banhsim ) 0 |
Mperna, Ssa Faulo - 59 Conrte (] ()
Caracteristicas do iméyel ol a o
Aren atil S0m S X . o
Valor dam* RS 11.000/m* Hivistios o o o
Arwa cormum 0 (] O
Garal o o o
Descriglo; A sala commoial poses S0 m' astnbuidos em duas salas, recupgdn,
copm ¥ 2 baehevos Tem 2 vagas de garegem A localizaglo 6 excaknte, prismo s
estagio Moema do Metrd, restaummes, bancos, ciereon, catdro o demans
COMENCIos qua fazem pare do ta & dis des smpreses
‘ Outras Corncteristicat Porteen Fechadn
- Canctancticas tlas Aress Comuns Copa, Estasonamentd Vellades
— —
—
b -
- — -—
Dwts s vty __/
Mitns Uwwen 2apimovets com briFichalmpressaalFichalmpmssan'201 37668 2tpafertastrnavwid con Lt "
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15042018
v&\—

W zap

Prego de venda Minhas avallagoes
RS 600.000 "El" "t]" = S ENT
Condnminio RS 700 Plsg St ¥ C
Comercial/industrial mss 0O 0O O 3
Averida Iral Nanheen O 0 a N
Maosma, Sen Paulo - SP Cranha o o o
do imével Garngem o 0O o
S;." ' St fvica o o o
Ko 8 Bimé Hadvubca o o o
Conetuido . 2008 Amecorum 00 0O O
valordom® RS 19.765/m? Gand o o o

ZAP imdwels | impresado de Ficha

PATHINOMIO TOTAL SOLUCOES INOERLIAMAL LTDA - ME

Musizado wm TSDA2014
Codige oferta ve Lo 15100104

(11) 2688-3027

Deserighe: Conunin commrcisl de 31 m', duss sefas & uma recepc o, copa. dois
Lanheitg. ses par depdeto ou TP, nterfone. 1odns salas oom janelns ncuaticas
persiznas, boa fuminacso solee. 1 vaga de garagem, pridio pese volie! pora
veallaenea, condtile du Seeist N reoepei do peddo, dren verde oom banoes
Otimu locslizacho, com padanan. restsaantes, shopping, bancos, comelos,
GOMEGe e geral 20 seu redor, e clsso 2 3 kM do Asropernio e Congantieg
It ides para ¢ Miros medices, L e 1ndoy or segmentne. Agends
Una visita Som nossus comsione -

Outras Caractedisticas: &r Condciorado. Escritdelo, nterfone, TV a csbs Via
Avtatada

Carncteristicas dus Arens Comens: Agun Cope. Energa Betrca Esgoto

(NN

Date da waitu J P

riins www,

Impe 165818 T MpaDferta=imovesd contato=0
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