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José paixio Santos

Brasileiro, Maior

Portador do Rg n°. 807264 e inscrito no CPF n°. 100.758.498-01

Residente ¢ Domiciliado a Rua: Flor do Liro n°. 22 — Santa Edwirges/Guarulhos — SP.

Prezados Senhores,

Atendendo 4 solicitagdo de V. Sas, amparando nas disposi¢des constantes no
Artigo 3°. Da Lei n°. 6.530/78 e no Artigo 2°. Do Decreto n°. 81.871/78 diplomas que
regem as Atribui¢des dos Corretores de Imoveis, e ainda em conformidade com a
Resolucdio COFECI n°. 1066/2007 e Ato Normativo n°. 001/2008 estou enviando meu
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA sobre o imével em
questdo, conforme apresentado a seguir.

As andlises de mercado imobilidrio que constam deste Parecer, foram
baseadas em nossa pesquisa mercadolégica ¢ informagdes obtidas na data da vistoria,
sendo que, nenhuma consideragdio levou em conta as consequéncias de mudangas
politicas e econdmicas do Pais.

Como de costume em trabalhos desta natureza, as informacdes deverdio ser
consideradas como validas somente por um periodo limitado de tempo, merecendo
revisdes periddicas, devido as proprias condicionantes do mercado imobiliario e do

&

estado de conservagdo do imovel.

3

Atenciosamente,

Tvani isca de Santana
CIn° 73.899-F

Coﬁetor/Avaliador (a)
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Objcti

Atendendo a solicitacio do Sr. José Paixdo Santos, o Lote Urbano,'
pemencente a José Paixfio Santos localizada a Rua: Flor do Liro no Bairro Santa
Edwirges. Municipio de Guarulhos/SP localizado com o nimero Atual 22, é objetivo
do Presente Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica, que visa determinar o

WAILOR DE MERCADO PARA VENDA.

Para tanto foi realizada uma vistoria no imével e na regifio do entorno, no dia

20/01/2019, ocasifio em que foram obtidas as informagdes adiante detalhadas.
Segundo Consta na documentagdo como proprietario do lote José Paix&o

Santos e que o imbvel € uma posse mansa e pacifica.
2. Caracteristicas da Regido

A regido no entorno do imodvel apresenta uso misto, com predominancia
residencial e comercial ao longo da Avenida principal.

O local apresenta infraestrutura urbana como redes de 4gua potavel, esgoto
sanitario, iluminacio publica, telefone, energia elétrica, entrega de correios, coleta de
lixo. cabeamento de dados/TV, porém a rua que da acesso ao imdvel nfo tem asfalto.

Quanto ao sistema de transporte coletivo, a regifio ¢ servida por linhas

regulares de Onibus, que circulam pelo corredor da avenida Principal interligando

diversos bairros da cidade.
3.  Descrigio Imével

Trata-se de um Lote Urbano.
Ap6s consulta ao Plano Regional Estratégico da Subprefeitura de Guarulhos,

elaborado a partir do macrozoneamento, o imével encontra-se em zona de Baixa
Densidade, identificada pela sigla ZMB, tendo como principais caracteristicas da
zona de uso:

Conforme a documentagio fornecida por V. Sas, descrita no item 4 (quatro)
deste Parecer Técnico, e de acordo com a vistoria realizada no imovel, o terreno onde

esta localizado, possui formato regular topografia declive a partir da Rua Flor do Liro

do original, assinado digitalmente por RUTE FERREIRA E SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2019 as 17:36 , sob o nimero 10102147920198260224.
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acompanhando a inclinagdo transversal do logrado

metros) Lateral Direita 25,00 (Vinte € Cinco metros); Later
fundos 5,00 (Cinco metros) totalizando area d

Cinco metros) € nos

= Vinte e Cinco metros quadrados caracteriza-
<endo totalmente impermeéavel € delimit

construcdo de Alvenaria com

walor do mercado e se trat

N

b2

pois esta prox

ahsorveu oS pregos unitarios praticados na

uro, testada igual a 5,00 (Cinco
al Esquerda 25,00 (Vinte € .
e 125,00 m? (Cento

se como terreno de meio de quadra,

ado por muro em alvenaria € com uma

3 Coémodos, Banheiro, Area e Garagem.

4. Documentacio

O Imével foi avaliado por comparagdo a outros imo6veis da Regifio e pelo

ando de uma érea irregular € sem procedéncia.

5.  Analise Mercadologica

O imovel insere-s€ numa particularidade do mercado imobilidrio regional,

imo onde concentram OS prédios residen
quele marco da cidade de Guarulhos,

ciais da regifo, mas ndo

portunidade de investimento para 0s segmentos

oferecendo uma grande O

multifamiliar, comerciais.

Através de pesquisa mercadolégica de val
oletadas obedeceram criteriosamente as condicdes

ores unitarios residenciais realizados

na regifio do imovel cujas ofertas ¢

’ . % Lo T
condmico, atualidade ¢ semelhanga ao imovel em avaliag@o.

de mesmo local socioe

6. Valor de Mercado do Imovel

O método empregado para a avaliagdo Mercadologica do imovel foi uma

analise comparativa das ofertas equivalentes no mercado imobilidrio da regido, cujos
ados 4 realidade, dentro

am ponderados e criteriosamente adequ

elementos obtidos for
ritaria, a lei da oferta e procura.

da conjuntura atual, sendo observada de forma prio
vidas analises com O0S Pregos efetiv

o valor de mercado do imovel para a

Depois de realizadas as de amente

praticados no mercado imobiliario da regido,
wenda a vista, resultante da avaliacdo mercadoldgica realizada, cuja data de referéncia

& janeiro/2019, equivale a: R$ 90.000,00 (Noventa mil reais).
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1= Encerramento

Dentro dos critérios estabelecidos na Resolugo COFECI n°. 1066/2007 ¢ Ato

normativo COFECI n°. 001/2008, somos do entendimento que os valores descritos no
item anterior, representam o resultado de nossa avaliagfo, a qual se fundamenta de
idéntica forma, em nossa experiéncia profissional, resultante de constante atuagio no

mercado imobiliario da regifo.

Agradecendo a oportunidade de preparar este trabalho € nos colocarmos 4 disposi¢io

de V. Sas, para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Guarulhos, 30 de janeiro de 2019

de Santana
In° 73.899-F

Cotretor Avaliador (a)
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e a documentacao fornecida por V. Sas, descrita no item 4 (quatro)
ger Tecnico, e de acordo com a vistoria realizada no imével, o terreno
@ localizado, possui formato regular topografia declive a partir da Rua Flor
) acompanhando a inclinagdo transversal do logradouro, testada igual a 5,00
) metros) Lateral Direita 25,00 (Vinte e Cinco rhetros); Lateral Esquerda

nte e Cinco metros) e nos fundos 5,00 (Cinco metros) totalizando area de

* (Cento e Vinte e Cinco metros quadrados caracteriza-se como terreno
¥ quadra, sendo totalmente impermeavel e delimitado por muro em

: com uma construgdo de Alvenaria com 3 Cémodos, Banheiro, Area e

‘Documentagao

el foi avaliado por comparagéo a outros iméveis da Regido e pelo

mercado e se tratando de uma area irregular e sem procedéncia.
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ovel insere-se numa particularidade do mercado imobiliario regional,
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Valor de Mercado do Imével

“ metodo empregado para a avaliagdo Mercadoldgica do imével foi uma
' comparativa das ofertas equivalentes no mercado imobiliarioc da regido,
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iz atual. sendo observada de forma prioritaria, a lei da

as devidas analises com 0S pregos efetivamente
biliario da regido, o valor de mercado do imével para a

avaliacdo mercadolégica realizada, cuja data de
svale a- RS 90.000,00 (Noventa mil reais).

=belecidos na Resolugdo COFECI n°. 1066/2007 e
001/2008, somos do entendimento que os valores
'_ =<entam o resultado de nossa avaliagao, a qual se

em nossa experiéncia profissional, resultante de

jo imobiliario da regido.

s de preparar este trabalho e nos colocarmos a

sisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Guarulhos, 30 de janeiro de 2019
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