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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL
DO FORO CENTRAL DA CAPITAL

Processo n°© 1016793-03.2014.8.26.0100

GERSON NICOLAU PALMA, Engenheiro
Civil, Perito Judicial nomeado e compromissado nos autos da Acao
Cumprimento de sentenca em que Metrocenografia Locacao de
Equipamentos Ltda Me move contra Carlos Ferraboli Teles Epp
vem mui respeitosamente a presenca de V.Excia., no cumprimento de
sua honrosa missao apresentar o resultado de seu trabalho
consubstanciado no seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO
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CAPITULO 1

I. — PRELIMINARES

O objetivo do presente laudo é a determinacao do
valor de mercado de venda do imovel localizado a Rua Artur
Bernardes n° 318, no bairro Vila Rio Branco, Sao Paulo -SP, Matricula
N. 72.549 — 79 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo, na Agao
Cumprimento de sentenca em que Metrocenografia Locacao de
Equipamentos Ltda Me move contra Carlos Ferraboli Teles Epp ,
perante a 52 Vara Civel do Foro Central, Comarca da Capital, Processo
n° 1016793-03.2014.8.26.0100.

Nomeado Jurisperito na lide fls. 191 dos autos,
assumiu o signatario o compromisso de bem e fielmente, sem dolo
nem malicia, apresentar seu parecer sobre a demanda focalizada e que
submete a apreciacdao do E. JULGADOR, conforme segue:
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CAPITULO II

II. — VISTORIA.

Apds o estudo acurado da matéria, procedeu o
signatario a vistoria ao imoével objeto da lide, quando entdo buscou
observar sua situacdo, dimensionamento, caracteristicas aparentes,
benfeitorias existentes e demais detalhes de interesse a mais completa
e perfeita elucidacao da controvérsia.

II.1. — LOCALIZACAO DO IMOVEL.

O imdvel localizado na Rua Artur Bernardes n° 318,
no bairro Vila Rio Branco no 33° Subdistrito — Alto da Modca, Sao
Paulo -SP, Zona Urbana da Capital, em quadra formada pelas citadas
vias publicas, Rua Placido de Castro, Rua General Argolo e Rua Cap.
Lorena.

Tudo conforme configurado em recorte do
“GOOGLE", juntado em folha que se segue:
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I1.2. — CONTRIBUINTE

O imovel objetivado encontra-se cadastrado perante

a MUNICIPALIDADE como CONTRIBUINTE 053.045.0010-5, o
que vem a corresponder como identificado em recorte do Mapa
Oficial da Cidade, a saber:

SETOR = 053
QUADRA = 045
LOTE = 0010-5
IND. FIS. = R$ 1.719,00/2022
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Visualizando o setor, quadra, area do terreno e a
area construida do imovel avaliando

Cadastro do Imoével: 053.045.0010-5

Local do Imével:

R ARTUR BERNARDES, 318

CEP 03343-020

Imovel localizado na 2° Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

R ARTUR BERNARDES, 318
CEP 03348-020

Contribuinte(s):
CPF 280.484.828-00 ISAIAS TELLES

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 300 Testada (m): 10,00
Area nao incorporada (m?): o Fracao ideal: 1,0000
Area total (m2): 300

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m2): 100 Padrio da construcao: 1-C
Area ocupada pela construcao (m2): 100 Uso: residéncia
Ano da construcao corrigido: 1982

Valores de m2 (R$):
- de terreno: 1.813.00
- da construgén: 1.871,00
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I1.3.- DESCRICAO

11.3.1.- DO LOCAL

A regido da Modca onde se localiza o imdvel objetivada na
lide, apresentam todos os melhoramentos publicos, abrangendo e
sendo proxima de importantes logradouros, tais como, Memorial
Analia Franco, dentre outras.

O comércio na regiao é bom, sendo farto o transporte
coletivo para a regidao central do municipio e bairros periféricos .

I1.3.2.- ZONEAMENTO

De acordo com as leis que regem 0 uso, gozo e ocupacao do
solo urbano da Capital, o imdvel objetivado situa-se em ZM-33,
zona mista de alta densidade.
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I1.3.3 — DO IMOVEL AVALIANDO

Ressalta o técnico que todas as dimensdes adotadas
no presente laudo, foram obtidas “in loco” e através do 7° Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo, matricula n® 72549,
juntada aos autos, e as areas reais junto a prefeitura, o que nos
permitiu a afericao e a elaboracao do mesmo.

O imdvel objetivado no presente laudo, vem
representado por uma edificacdo térrea, satisfazendo a projeto
arquitetonica simples, composta de sala, dormitdrios, banheiro,
cozinha , dispde de dependéncia externas para servicos e cobertura
simples para veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de
tijolos de barro ou de bloco de concreto, revestida internamente e
externamente. Areas externas sem tratamentos especiais,
eventualmente pisos cimentados ou revestidos com caco de ceramica
ou ceramica comum. Fachada normalmente pintada a latex sobre
emboco ou reboco. De acordo com os padroes elencados no conhecido
e consagrado estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS”, o edificio apresenta as caracteristicas de um “CASA
PADRAO SIMPLES” com idade aparente de 35 anos, necessitando de
reparos importante.

Para melhor visualizagdo do imdvel em tela, entende o
técnico pela ilustracdgo da matéria quando da apresentacao da
reportagem fotografica em tdpico que se segue.
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CAPITULO 1V
IV. — METODO COMPARATIVO DO TERRENO

IV.1. — APURAGCAO DO VALOR DA VENDA DO TERRENO
EM ESTUDO

Para a apuracao do valor de venda do imovel
avaliando, observado os ditames preconizados pela metodologia dita
comparativa, o signatario efetuou uma andlise acurada de 8 (oito)
elementos comparativos, sendo todos situados na mesma regidao
geoecondmica e com Indice Fiscal dentro da faixa permitida.

Todos o0s elementos foram homogeneizados,
conforme critérios consagrados preconizados pela metodologia
comparativa direta, a saber:

10
Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br

fls. 245

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GERSON NICOLAU PALMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2023 as 13:51 , sob o nimero WJMJ23418257844

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016793-03.2014.8.26.0100 e cédigo FxXYjypb.



Corton Niootow Dot

Engenheiro Civil
CREA 48342/D

- TRATAMENTO POR FATORES

Os fatores de homogeneizacao utilizados neste
tratamento, calculados conforme item 8.2.1.4.2., por metodologia
cientifica, para que reflitam, em termos relativos, o comportamento de
mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal,
encontram-se indicados na " Norma Basica para Pericias de Engenharia
do IBAPE/SP”.

- OFERTA

As ofertas de locacdo sofreram um desagio de 10%,
para cobrir uma eventual superestimativa por parte do ofertante;

- LOCALIZACAO

POr coeréncia com os métodos tradicionais de
avaliacdo, a localizacdo € uma caracteristica que influi exclusivamente
no valor do terreno, baseando-se na transposicao dos indices dos
Mapas Fiscais da Municipalidade.

- PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE APARENTE

O padrdo construtivo e a idade sdo caracteristicas do
imdvel que alguns avaliadores defendem a tese, exposta de forma
bastante clara em trabalhos apresentados nos Congressos de
Avaliacao.

Cognominado aquele resultante da andlise do

comparado arrolado, a saber:
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULOD - 5P - 2023 [UTLZADO DATA DA PESQUBA : 04/05/2023
SETOR: 032 GQUADRA : 007 iNDICE DO LOCAL : 1.788,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA ARARIBA MUMERO : 156
COMP.: BARRO : VILA REGENTE FELIG CIDADE : 5A0 PAULO - 5P
CEP; UF : 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[PAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO O] REDE DE LUMINAGCAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<REDE DE DSTRIBUICAQ DE AGUA [<]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n: 250,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 23,00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : Mao
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Cferta VALGR VENDA (RS): 950.000,00 VALOR LOCACAQ (R$): 0,00
IMOBILIARIA : ABLEL IMOVES
CONTATO : SRA RENATA TELEFONE : (11)-26715311

OBSERVACAO:
CONSTRUGAO SEM VALDOR COMERCIAL

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES!VARIA(;B«O

LOCALZACAQ Floc : 004  FTADICIONALOT: 0,00 VALOR UNITARIO : 2.420,00
TESTADA Cf : 0.00  FTADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.288,02
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0.9614
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONAL DM : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000)
CONSITENCIA Fe : 000 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - 5P - 2023 DQUILEADO DATA DA PESQUSA : 04/05/2023
SETOR: 052 GQUADRA : 338 INDICE DO LOCAL: 1.783,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCA LIZAQ:&O

ENDERECO : RUADR. FRANCISCO CARLOS DE CASTRO MEVES MUMERO : 144
COMP.: BARRO : VILA REGENTE FELIO CIDADE : 5AQ PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XREDE DE LUMINAGAC PUBLICA

[X] REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m#: 301,00 TESTADA - (cf) m 21,75  PROF. EQUIV. (Pe): 13,84
ACESSBILUDADE:  Dieta FORMATO : Imegular ESGUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seca

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL OT: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.150.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA ; QUINTO ANDAR IMOVEIS
CONTATO : SRPAULD TELEFONE : (11}-32304186

OBSERVACAO:
CONSTRUGAQ VALOR COMERCIAL = RS 350000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALDRES,’VARIAQE\O

LOCALZAGAO Floce : 004  FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.438,54
TESTADA Cf: -0,13 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGEN EIZACJEO . 4.052,38
PROFUNDIDADE Cp : 024  FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAGAO : 1,1767
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALOA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0001
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - 5P - 2023 DJUTLZADC DATA DA PESQUBSA : 04/09/2023
SETOR : 032 QUADRA : 337 INDICEDO LOCAL: 1.741,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCA LIZAQ.&O

ENDERECO : RUADR. FRANCISCO CARLOS DE CASTRO NEVES NUMERO : 183
COMP.: BARRO : VILA REGENTE FELIO CDADE: 5A0 PAULO - 5P
CEP ; UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMINACAOQ PUBLICA

[] REDE DE GAS OX]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 147,00 TESTADA - (cf) m 700 PROF.EQUN. (Pe): 21,00
ACESSBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Imegular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA ; planc

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL OT: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1L0o

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL D4: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

MATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (R$) : 500.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARLA : CASTAN IMOVEIS
CONTATO : SRROLIN TELEFONE : (11)-26940655

OBSERVACAO:
CONSTRUGAD VALOR COMERCIAL = R$300000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAI.EAC.:E\O Floc : -0,01 FT ADICION AL 0T : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.041,22
TESTADA Cf : 0.07 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGEN EIZACB.O : 3.527.74
PROFUNDIDADE Cp : 0,09 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,1524
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALDA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0.00 FT ADICION AL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0.00
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Corton Nl Dot

Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULO - 5P - 2023 DJUTLZADC DATA DA PESQUBSA : 04/09/2023
SETOR : 032 QUADRA : 335 INDICE DO LOCAL: 1.729,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCA LIZAQ.&O

ENDERECO : RUADR. FRANCISCO CARLOS DE CASTRO NEVES NUMERO : 71
COMP.: BARROQ : VILA REGENTE FELIO CIDADE : 5A0 PAULO - 5P
CEP ; UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMINACAOQ PUBLICA

[] REDE DE GAS OX]REDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 147,00 TESTADA - (cf) m 700 PROF.EQUN. (Pe): 21,00
ACESSBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Imegular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA ; planc

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL OT: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1L.0C

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL D4: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 550.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : S N | SANCHES IMOVEIS
CONTATO : SRRALF TELEFONE : (11)-23457044

OBSERVACAO:
CONSTRUGAD VALOR COMERCIAL = R$150000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIACRO

LOCAI.EAC.:ELO Floc : -0,01 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UNlTA RIO : 336735
TESTADA Cf : 0.07 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGEN EIZACB.O : 3.903,59
PROFUNDIDADE Cp : 0,09 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,1592
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALDA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICION AL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0.00
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Corton Nl Dot

Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULD - 5P - 2023
SETOR: 052 QUADRA : 334 INDICE DO LOCAL : 1.730,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

[JuThEADO DATA DA PESQUBA : 04/09/2023

ENDERECO : RUAMAESTRO ARTUR ELIAS KAUFMANN NUMERO: 115
COMP.: BARRO : VILA REGENTE FEIJO CIDADE : SAD PAULO - 5P
CEP : UE: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINAGAQ PUBLICA

[] REDE DE GAS (< REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m™: 185,00 TESTADA - (cf) m 1580 PROF. EQUIV. (Pe): 1171
ACESSEILIDADE : Dirsta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA @ plano

CONSBIENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADKCION AL 0é: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 841.024,33 VALOR LOCAGAO (R$): 0.00
IMOBILIARIA : BOM SUCESSO IMOVEIS
CONTATO : SR AMAURY TELEFONE : (11)-26712727

OBSERVACAOQ:
CONSTRUGAO VALOR COMERCIAL = RS 258075 67

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES,’VARIAC.&O
LOCALZACAO Floc : 001 FTADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4051,47
TESTADA CF : 007  FTADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 5.402,50
PROFUNDIDADE Cp 041  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO: 1.3204
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIA(;;EO AVALIANDO : 1,0001
CONSTENCIA Fe : 000  FTADICIONALOS : 0.00
AREA Ca: 000  FTADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Fi : 0,00
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Corton Nl Dot

Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA é

NUMERC DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2023 BJUTLZADC DATA DA PESQUBSA : 04/09/2023
SETOR : 052 QUADRA : 023 INDICE DO LOCAL: 174100 CHAVE GEQGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUAMANAGE NMUMERQ : 124
COMP.: BARRQ : VILA REGENTE FELIO CIDADE : 5A0 PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X|PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMINACAOQ PIIBLICA

[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [£] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) mf: 240,00 TESTADA - {c)) m 800 PROF.EQUN. (Pe): 30,00
ACESSBIIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.0

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL D5: 1,00 ADICION AL Dé4: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 700.000,00 VALOR LOCACGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : CHLERIS MOVER
CONTATO : SRA THAIS VENTURA TELEFONE : (11)-20983283

OBSERVACAO:
CONSTRUGAD SEM VALOR COMERCIAL

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES[VARIACE&O

LOCALEZACAO Floc : 0,01  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 2.425,00
TESTADA Cf: 005  FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO 2711.63
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAOQ : 1,0330
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSBTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS 0,00

AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi : 0,00
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - 5P - 2023 BJUILEADO DATA DA PESQUBA : 04/0%/2023
SETOR : 052 QUADRA: 023 INDICE DO LOCAL: 1.741,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUAMAMNAGE NUMERC : 140
COMP.: BARRO : VILA REGENTE FELIO CIDADE: SAC PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [X] REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA  [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) mf: 240,00 TESTADA - (cf) m 8,00 PROF.EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSBIUDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL OT: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADIKCION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.100.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA ; CRATVA MOVES
CONTATO : SRA MARIA TELEFONE : (11)-26715824

OBSERVACAOQ:
CONSTRUGAC SEM VALOR COMERCIAL

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALDRES,’VARIAC;‘.O

LOCALZACAD Floc : 001 FTADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 412500
TESTADA Cf : 0.05  FTADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 426114
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONAL03: 0.00 VARIAGAO : 1,0330
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi : 0,00

18
Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 8° And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br

fls. 253

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GERSON NICOLAU PALMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/09/2023 as 13:51 , sob o nimero WJMJ23418257844

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016793-03.2014.8.26.0100 e cédigo FxXYjypb.



%ﬂ M k@ﬂéﬂd fls. 254

Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 8

NUMERQ DA PESQUISA : SAQ PAULD - SP - 2023 BAUTLEADO DATA DA PESQUEA : 04/09/2023
SETOR : 052 QUADRA : 007 iNDICE DO LOCAL : 2.093,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUAQITI MUMERQ : 252
COMP.: BARRO : VILA REGENTE FELIO CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS O<|REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) m&: 240,00 TESTADA - (cf) m 800 PROF.EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSBILUDADE:  Dircta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL D&: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA {R$) : 750.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
IMOBILIARIA : KAKA
CONTATO : SR. JAME TELEFONE : (11)-26725656

OBSERVACAO:
CONSTRUCAO SEMV ALOR COMERCIAL

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ

LOCALZACAO Floc : -0,j8  FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO - 2.812,50
TESTADA Cf : D.05 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGEN EIZACE«O . 2.438,29
PROFUNDIDADE Cp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIA(;;&O A 0.866%
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0000
COMNSITENCIA Fc : 0,00 FT ADICION AL 05 : 0,00

AREA Ca; 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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Corton Nl Dot

Engenheiro Civil
CREA 48342/D

DESCRICAQ : CARLOS FERRABOLI

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.9
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2023 - SAQ PAULO - 5P
OBSERVACAO :

IONA DE AVALIACAO

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DATA : O4/0%72023

Descrigdo da Zona de Avaliag@o : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr I Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min

10,00 0D.20 1.00 2500 40,00 0.50 250,00 1.00 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
E Localizagdo 1.719.00
E Testada 10,00

Profundidade
[[] Frentes Miltiplas MN&o
[] Area
Topografia plono
[ Consisténcia seco
MATRIZ DE UNITARIOS
X Valor Variogo | Vardogdo
Nom. | Endereco Unitério Homogenelzacdo Paradigme| Aveliands

E | | EUA ARARIBA 154 3. 42000 3 288 02 [RRA ) 1,0000
E 2| RUADE. FRANCINCO CARELODS DE CASTRO MEVES 164 3.438.54 4052 B8 1, 0787 100017
E 3| RUADE. FRANCISCO CARLOS DE CASTRD MEVES 183 308133 352774 11524 10000
E 4 | RUADE, FRRANCISCO CARLOS DE CASTRO MEVES 71 3346735 390359 1.15%2 1.0000
D S| RUAMAESTRD ARTUR ELIAS KAUFMAMK 115 4 091 47 5.0 50 1 3204 1.0001
E & | RLUEAMAMACGE 124 2825,00 271143 1.0330 1.0000
E 7 RUAMANAGE 140 13500 4 241,14 10330 10000
E B RUACIT 252 281250 243829 O.BAET 1.0000
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Corton Nl Dot

Engenheiro Civil

CREA 48342/D
ADERENCIA
M Observado Calculado
i 3.420,00 3.288,02
] 3.438,54 4.052,B8
3 3.061,22 3,527,714
4 3.367,35 3.903,59
5 4.091.47 5.402,50
] 2.625,00 2.711,63
7 4.125,00 4.261,14
B 281250 2.438,29
GRAFICO DE DISPERSAO

5800
5,600
5400
5200
5000
4 E00
400
4400
4200

o 4000

3 300

3 260
3400
3.200
3000
2800
2600
2400
2700
2.000
1200
1600

Valores Observados x Valores Calenlados

F i i
-
£ ~
i e
7
4 P
&
3
[] ,
- F i
@
fi
a8
7 T
b
7
-~
L
1.500 2000 2.500 000 3.500 4000 4500 5000
Ohservadn
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

TUTTHEESL
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Temeno Local : RUA ARTUR BERMARDES 318 VILARIO BRANCO 3AD PAULD - 3F Dierha = 04,09/ 20G3
Cliente : CARLOS FERRABOILI
Area @ 30000 Modolidade : Yendo
Distribuig o espocial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unibarios 1 3.244,23 Média Unitarias 1 345474
Desvio Padr@o : 473,30 Desvio Podeds : 4556 54
- 307 228494 - 30% : 2.418.33
o« 0% + 4.243.50 + 307 : 4.471.18
Coeficiente de Variogbo : 15,1100 Coeficienie de Varlagdo : 17,8700
GRAU DE FUNDAMENTACAD
Descrigha GRAUIIN GRAU I GRAUI | T
Comgieta quanio a odas Complela 9o aos biores Adogio de shuacio
1 i s variavns analsadas D wiarios no Fratamestn D paradigma E 3
CQuantdade mnima de
2 dadics da mer cado wsados " I:I ! E A D 2
Idenitcag do dos dados Apresentac &0 de isform refa indas Apresssncao deinlorm red o ndas Apresenta 3o inferm refa odos & -
3 - a0 i 2 caract dos dos cados anaisados D us caract dos Sos dados analisados D caract dos dades ref acs Binres 1
:?:B::;ﬁ::.—:' gt = 030200 O L2z s = IE
GRAU DE FUNDAMENTACAD: 1l
FCIIIM.&EQ DOS VALORES
MEDI SAMEADA (R5) 3454 74
TESTADA: 0.0000 FROFUNDDADE 00000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNTARID (RS/mlk 3454 TA000 VALOR TOTAL (R5): 1004 424 48
INTERVALOS DE CONFIANCA (B0%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
NTERVALD MINIMO : 308110 MNTERVALOD MINMO @ 312535
INTERV ALD MAXIMO : 382842 MTERVALO MAXMO : 372324
GRAU DE PRECISAD
GRALU DE PRECEAD: In
Vt = R$ 1.036.426,68/setembro/2023
(um milhao trinta e seis mil quatrocentos e vinte e seis reais e
sessenta e oito centavos)
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

IV.2. — VALOR DA BENFEITORIA

Edificacdo Principal

Ordem - 6

Classe - RESIDENCIAL
Tipo - CASA

Padrio - SIMPLES
Elevador :- 0

Nivel - 1 Minimo

0,91200 x R8N
¢ Necessitando de reparos simples

Faixa de Valor -
Conservagio:-

Fator Conservacao 18,1
Idade Aparente - I, - = 40 Anos
Vida Referencial - I, - 60 Anos I/1,*100 67%

Depreciacio pelo Obsoletismo e Estado de Conservacao

Formula - F,,=R+K({-R)
Onde:-

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao;
K = Coeficiente  correspondente a0  estado

conservacao — (Ross/Heidecke)

Aplicacdo
R = 20%
K = 03605 #

F,.= 0,2+0,3605*(1-0,2)= 04884

Valor das Benfeitorias

Area RSN Faixa F,c
Vg = 100,00 m2 x R$1912,60/m2 x 09120 x 0,4884
Vi = R$ 85.191,18

de
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

IV.3. VALOR DO IMOVEL EM TELA

O valor aferido do imovel em tela serd dado com a
somatoria do terreno e sua benfeitoria, a saber :

VI=VT + VB =
VI = R$ 1.036.426,68 + R$ 85.191,18 =

VI =R$ 1.121.617,86/SETEMBRO /2023
(um milhao cento e vinte e um mil seiscentos e
dezessete reais e oitenta e seis centavos)

ENCERRAMENTO

Dada pOr encerrada a missao, apresento o presente
Laudo de Avaliacao em 24 (vinte e quatro) folhas, além de 01 anexo,
digitalizadas e enumeradas de um sé lado, com excecao desta Ultima
que vai assinada e datada.

Sao Paulo, 5 de setembro de 2.023.

ENG° GERSON NICOLAU PALMA
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PESQUISA DE VALORES DE VENDA DE IMOVEIS

Imovel avaliando:

- Rua Artur Bernardes 318 -

Setor: 053 - Quadra: 045 - Zona: ZM - I.F.: 1.719,00 / 22
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CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C0-07-0001 Data: 29/07/2023
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Maestro Artur Elias Kauffmann, 171
Bairro : Vila Regente Feijo
Setor : 052 Zona VA
Quadra : 336 I.F. : 1.742,00 / 22

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéao,
Pavimentacdo, Ga&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.020.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 147,00 Situacdo : Meio de Quadra
Testada : 7,00 Formato : Regular
Topografia : Declive

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcdo: Sobrado residencial

Padréo : RSi Idade : 20 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 283,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria — B R Imdveis

Endereco - Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1545 - 4° andar
Contato - Sr. Leandro Fone: 99359-3321
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padré&o Simples - 20 anos

2 — Imbével com estado de conservacdo regular

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
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CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C0-07-0004 Data: 29/07/2023
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Maestro Artur Elias Kauffmann, 107
Bairro : Vila Regente Feijéd
Setor : 052 Zona : ZM
Quadra : 334 I.F. : 1.730,00 / 22

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacio,
Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 850.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 147,00 Situacdo : Meio de Quadra
Testada : 7,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcdo: Sobrado residencial

Padréo : RSi Idade : 52 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 180,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria — Novo Stilo Imdveis

Endereco - Avenida Paes de Barros, 2045

Contato - Sr. Rafael Fone: 2060-0989
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padré&o Simples - 52 anos

2 — Imdével necessitando de reparos simples

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C0-07-0005 Data: 29/07/2023
Tipo : Terreno
Endereg¢o : Rua Maestro Artur Elias Kauffmann, 115 - esquina
Bairro : Vila Regente Feijod
Setor : 052 Zona : ZM
Quadra : 334 I.F. : 1.730,00 / 22

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacdo,
Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.200.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 185,00 Situacdo : Esquina
Testada : 15,80 Formato : Irregular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcdo: Sobrado residencial

Padréo : RSi Idade : 28 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 291,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Bom Sucesso Imdveis

Endereco - Rua Bruna, 565

Contato - Sr. Amaury Fone: 2671-2727
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padré&o Simples - 28 anos

2 — Imbével necessitando de reparos simples

3 - ( esquina c/ Rua José Coelho - I.F.: 1.741,00 / 22 )
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CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C0-07-0006 Data: 29/07/2023
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Dr. Francisco Carlos de Castro Neves, 183
Bairro : Vila Regente Feijod
Setor : 052 zZona : ZM
Quadra : 337 I.F. : 1.741,00 / 22

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéao,
Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 800.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 147,00 Situacdo : Meio de Quadra
Testada : 7,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONS TRUCAO
Tipo Construcdo: Sobrado residencial

Padréao : RSi Idade : 12 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 251,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Castan Imdveis

Endereco - Rua da Moboca, 2879

Contato - Sr. Rolin Fone: 2694-0655
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padré&o Simples - 12 anos

2 — Imbével necessitando de reparos simples

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
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Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C0-07-0010 Data: 29/07/2023
Tipo : Terreno
Endereg¢o : Rua Dr. Francisco Carlos de Castro Neves, 164 - esquina
Bairro : Vila Regente Feijod
Setor : 052 Zona : ZM
Quadra : 338 I.F. : 1.783,00 / 22

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacdo,
Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.500.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 301,00 Situacdo : Esquina
Testada : 21,75 Formato : Irregular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcdo: Sobrado residencial

Padréo : RMe Idade : 27 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 183,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Quinto Andar Imdbveis

Endereco - Rua Girassol, 555

Contato - Sr. Paulo Fone: 3230-4186
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padré&o Médio - 27 anos

2 — Imbével necessitando de reparos simples

3 - esquina c/ Rua Arariba - I.F.: 1.783,00 / 22

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 8° And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
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Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C0-07-0011 Data: 29/07/2023
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Arariba, 156
Bairro : Vila Regente Feijo
Setor : 052 Zona : ZM
Quadra : 009 I.F. : 1.788,00 / 22

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 950.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 250,00 Situacdo : Meio de Quadra
Testada : 10,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcdo: Construcdo s/ valor comercial

Padréo : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 0,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Abilel Negdcios Imobilidrios

Endereco - Rua Prof® Jodo de Oliveira Torres, 539
Contato - Sra. Renata Fone: 2671-5311
OBSERVACOES

1 - CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 8° And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
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Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C0-07-0012 Data: 29/07/2023
Tipo : Terreno
Endereco : Rua 0iti, 252
Bairro : Vila Regente Feijod
Setor : 052 Zona : ZM
Quadra : 007 I.F. : 2.093,00 / 22

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacdo,
Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 750.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 240,00 Situacdo : Meio de Quadra
Testada : 8,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcgdo: Construgdo s/ valor comercial

Padréo : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 0,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Kakad Imdveis

Endereco - Praca Comendador Artur Tompson, 146
Contato - Sr. Jaime Fone: 2672-5656
OBSERVACOES

1 - CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 8° And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
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Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C0-07-0014 Data: 29/07/2023
Tipo : Terreno
Endereg¢o : Rua Managé, 140
Bairro : Vila Regente Feijod
Setor : 052 Zona : ZM
Quadra : 023 I.F. : 1.741,00 / 22

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentagdo, Ga&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.277.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area ¢ 240,00 Situacdo : Meio de Quadra
Testada : 8,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcdo: Sobrado residencial

Padréo : RMe Idade : 66 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 205,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria — Criativa Imbveis

Endereco - Rua Frutuoso da Costa, 44

Contato - Sra. Maria Fone: 2671-5824
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Médio - 66 anos

2 — Imbével com estado de conservacgdo regular

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 8° And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
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CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C0-07-0015 Data: 29/07/2023
Tipo : Terreno
Endereg¢o : Rua Managé, 124
Bairro : Vila Regente Feijod
Setor : 052 Zona : ZM
Quadra : 023 I.F. : 1.741,00 / 22

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacdo,
Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 700.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 240,00 Situacdo : Meio de Quadra
Testada : 8,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcgdo: Construc¢do s/ valor comercial

Padréao : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 0,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Celleris Imdveis

Endereco - Rua Itapura, 734
Contato - Sra. Thais Ventura Fone: 2098-3388
OBSERVACOES

1 - CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
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