ROBERTO LEOMIL. GARCIA
engenheiro

DETERMINACAQ DO VALOR UNITARIO DE TERRENO

Elemento Comparativo 6

PIDO v snseesannnass Terreno
Enderego........... Rua Nogueira Viotti, 15
Bairro.....evvununn Itain Paulista

Setor /Quadra/Zona..134/207/2
Indice Fiscal......14,13

Frente 4...........0,00
Indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiscal 3....0,00
Indice Fiscal 4....0,00

Area Terreno.......250,00

Tipo Construgdo....Res Terrea Med Inf

Area Total......... 60,00

Padrdo...eeeuvse. RML

Idade..... vensasveiid0

Valor Construgéo...22.057,43

P 1)) A S 60.000,00

Natureza........... Oferta
Data.sseassaenssssa09/10/1998
Fonte....eoeuser...Imobiliaria Modelo - Placa no Local
Informante......... Sra. Vera

POBB: wivvwivivnaivin 297-6284

A - Valor do terreno
al - Valor do imével
a2 - Fator Elasticidade
a3 - Valor Construgao
A = (al*a2)-a3
B - Area do terreno
C - Fator Atualizacdo
D - Fator Testada
E - Fator Profundidade -
F - Fator Transposicao -

s ws ms we

V0=(A/B) xC*D*E*F
VO = R§ 90,16 /n2
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31.942,57
60.000,00

0,90
22.057,43

250,00
1,0596
1,0000
1,0000
0,6660
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

ANEXO N°3

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DE TERRENO

Elemento Comparativo 7

Tip0csaaanassnnins Terreno
Enderego........... Rua Noqueira Viotti, lado direito n®47
BATLO s x wwwrmomaiwios Itain Paulista

Setor/Quadra/Zona..134/206/2
Indice Fiscal...... 14,13

Frente 2....00004..0,00
Frente 3......c0u0. 0,00
Frente 4.......0000 0,00

Indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiscal 3....0,00
Indice Fiscal 4....0,00

Frente....veevees..10,00

Area Terreno....... 230,00
Tipo Construgdo....terreno
Area Total......... 0,00
Padrac......eenease

Idade...ccvvnenns 0
Valor Construcdo...0,00

Valor. ciainvenminie 25.000,00

Natureza.....oevuee Oferta

TR 09/10/1998

FORER.vesiicissiaa Imobiliaria Dias - Placa no Local

Informante.........5r. Levi / Sra. Jandira

FOBE oo amrmmnnnamnis 297-6749

A - Valor do terreno y 22.500,00
al - Valor do imdvel $ 25.000,00
a2 - Fator Elasticidade : 0,90
A = al*a2

B - Area do terreno - 230,00

C - Fator Atualizagdo : 1,0596

D - Fator Testada 3 1,0000

E - Fator Profundidade $ 1,0426

F - Pator Transposicao g 0,6660

VU= (A/B) *C*D*E+*F
VU = R$ 71,97 /m2

pag - 8 de 12



ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DE TERRENO
Elemento Comparativo 8

Tip0usevsrinsnnsss . TEITENO
Endere¢o...........Rua Nogueira Viotti, lado esq. n@391

Bakyro. iiceiriseia Itainm Paulista
Setor/Quadra/Zona..134/220/2
Indice Fiscal...... 14,13

Frente 2........... 0,00

Prouts Jisiviasii 0,00

Frente 4...0000044.0,00
Indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiscal 3....0,00
Indice Fiscal 4....0,00

Tipo Construcao....terreno
Area Total......... 0,00

Valor Construcgao...0,00

ValoT.sseessessnsss35.000,00
Natureza...........Oferta

Dbtcsonvasinienis 09/10/1998
Pomte...cassasonses Residencial Imoveis - placa no local

A - Valor do terreno : 31.500,00
al - Valor do imével : 35.000,00
a2 - Fator Elasticidade - 0,90
A = al%a2
B - Area do terreno : 300,00
C - Fator Atualizagdo : 1,059
D - Fator Testada ] 1,0000
E - Fator Profundidade : 1,0000
F - Fator Transposicio : 0,6660

V=(A/B)*C*D*E*F
VU = RS 74,09 /n2

pg. Dde 12
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DE TERRENO

Elemento Comparativo 9

Tip0es... ceesensas TerTENO
Endereco.....covess Rua Sargento Manoel Arboz, lado n®100
BaiFFO s sainasesas Itain Paulista

Setor/Quadra/Zona..134/215/2
Indice Piscal......14,13

Frente 2...........0,00
Frente 3.....044...0,00
Frente 4...........0,00
Indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiscal 3....0,00
Indice Fiscal 4....0,00

Prente..coeeesisass 10,00
Area Terreno.......300,00
Tipo Construgao....

Area Total......... 0,00
Padrad..covescancns

18888 uivevanavan 0

ValoTeesessnssesasa40,000,00

Natureza........... Oferta
Datd. cesiivinnnane 09/10/1998
Fonte.cveceersensss VISAO IMOVEIS = COM PLACA DE VENDA
Informante......... Sr. Robson
FODB.cciosanssnss ++6956-7661
A - Valor do terreno - 36.000,00
al - Valor do imével : 40.000,00
a2 - Fator Elasticidade : 0,90
A = al*a2
B - Area do terreno : 300,00
C - Fator Atualizagdo : 1,059
D - Fator Testada T 1,0000
E - Pator Profundidade - 1,0000
F - Fator Tranmsposigao : 0,6660

Vo=(A/B)*C*D*E*F
VU = R$ 84,68 /m2
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DE TERRENO
Elemento Comparativo 10

TiPOsseusrnesessas TEXTENO

Endereco...........Rua Tiburcio de Souza, lado esq. do n®642

Bairro..eevsnnsssss Itaim Paulista
Setor/Quadra/Zona..134/183/2
Indice Fiscal...... 14,16

Frente 2...c000044s 0,00

Frente 3....00044..0,00

Prente 4..... aeree0,00

Indice Piscal 2....0,

..0,00
Indice Fiscal 3....0,00
Indice Piscal 4....0,00

’

Area Total......... 0,00

Padrao....oceeenans

() R 0

Valor Construcgao...0,00

Valor.eeeeess vees0200,000,00
Natureza....ccoeeees Oferta

1. IR 09/10/1998

(1117 DRSO G B Imoveis - Placa no Local
Informante......... Sr. Bezerra
FOMR..uveenvasnns ..6963-3739 22

A - Valor do terreno :
al - Valor do im6vel :
a2 - Fator Elasticidade :
A = al¥a2

B - Area do terreno

C - Fator Atualizacéo :

D - Fator Testada :

E - Fator Profundidade :

F - Fator Transposicéo

Vo=(AB)*C*D#*E*F
VO = RS 87,65 /n2

pdg 11 de 12

180.000,00
200.000,00
0,%0

1.216,00
1,0596
0,8409
1,0000
0,6645
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DE TERRENO

Num Endereco Valor
1 Av. Barao de Alagoas, lado direito n2987 65,44
2 Rua Albuguerque Pinheiro, lado esq. ne475 41,67 *
3 Rua Almirante Alves Camara, 26 56,71
4 FRua Almirante Alves Camara, 45 104,16 #
5 Rua Florai, n®219 99,91
6 Rua Nogueira Viotti, 15 90,16
7 Rua Nogueira Viotti, lado direito n®47 7,97
8 Rua Noqueira Viotti, lado esq. n®391 74,09
9 Rua Sargento Manoel Arboz, lado n®100 84,68
10 Rua Tiburcio de Souza, lado esq. do n®642 87,65

Média Aritmética = R§ 77,64 [/u2

Limite Inferior (-303) = RS 54,35 /n2

Limite Superior (4+30%) = RS 100,94 /m2

Descartando-se os elementos discrepantes (*) e reprocessando
a média, vem:

Média Aritmética Saneada = RS 78,82 /m2

VALOR UNITARIO

R$78,82/m?abril/99

F,=10,0m/P,,=25,0m/P,, =40,0m

il. ="9,41"

¥ % % %k

pég - 12de 12
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Em18 de maio de 19 99
fage estes autes conclusos aey) MM, Jniz{a) de {ireito
Dr. (a) EDISON VICENTINI BARROSO =~~~
Eu, AN - Escr. subser,
Proc.2254/96

Fls.69: defiro o levantamento dos
honorarios provisorios.

Fls.70: digam sobre o padi&p de
arbitramento dos honorarios definitivos.

Fls.71/109: digam sobre o laudo.

Int.

S.P.,data supra.

EDISON VICENT
Juiz de

CERTIPARO

Certifico e dou ¢ G AAL QAL

.ﬁ..’l:.‘?.._..lb.‘-._‘—n“l{:l Ankan z".'(... A SO

e ¥ a " B
A ——— |
e ez e ;f%
Em )X de ALY g 19 120
Fu, - AaA Kscr. subsar.
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CODIGO POSTAL N.° 03064

CONJS. N.? 6/7

AVENIDA CELSO GARCIA N.° 3896

BAIRRO DO TATUAPE

TELEFONE: 2095-2574

SAQO PAULO — CAPITAL -
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 3% Vara Civel do F&rum

N

Regional de Sdo Miguel Paulista.” \

N

Processo n%2.254/96

Roberto Leomil Garcia, engenheiro,
infra assinado, perito nomeado nos autos da

EXECUCEO
sendo:

Regte.: FERNANDO DA SILVA

Regdo.: BRUNO CANTELLE ERMELINDA A, CANTELLE

vem "permissa venia", solicitar gue seja autorizada a retirada
dos autos do Cartdrie, pela Srta. Sandra Mayra Correia
Guimardes (RG n®219.163.979), a fim de que o signatdrio dé
inicio aos trabalhos periciais, conforme intimagdo do Oficio.

Nestes Termos
P. Deferimento

Sdo Paulo, 15 de marc¢o de 1.999

0

Roberto Leomil Garcia
eng® naval e civil

crea n®0.682.568.278/

fls. 129~
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ero WSMP22700123298+»

CERTIDAO

Certifico e dou Eé_ﬁ-ﬁ_\__%_:.__;; ey oule

Wil Al dl  Coran Sa & Lpaw'qb 3
e CRALAGOS Kirres KPS S G
7 ‘,\t\.bCLr..-'{nt A (a LLL"—i\. ,_;;,A_af, Ohes N —

huh 7 kx%\g\t L}t-m Wi (- ¥ ,1' L .,\.tz ) L,,,JILL._(
Em |5 de . haeags. .. _de 19

Eu, AN Eser. subocr.

* EEy ) ] ‘
és 19_I1
- Edl," ({\ .w?'.‘)\'{-‘\,'.(_._‘__ e L-L "
1 SRR i P ~oTiccie s Naue®
E ypto a cstes awd -'_l\.d&-C&t’&.1 --\«‘A—L‘%@"-J— .
_/ i X 4 ~Nid o : -‘_'[ Ui,
E: ~ # 14 QLl VLA ,,L‘* _,-".,{:!:..b.f:.‘...!‘.‘hr)“ ’
’ L . WS YR .l i
, L o R
S
—
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(a) Fernando

da Silva=Proc, n? 2254/96~Execugac

PODER JUDICIARIO

Comarca: Sae Paulo SEED
3 2 vyara Civel Foro Reg."V" S _M,Paulista

2 Oficio "

Cartdério do 3
Endereco: AVeNordestina n? 7475 .M. aulista

Processo n.2254/96

Relagdo n. |CHG Ordem n.
Destinatério : [ ] Recebido pelo préprio
ROBERTO LEOMIL GARCIA [ ] Recebido por outrem
Endereco:Rya Prof.Vahia de nunnclppm*nwmh! BIBfidade gsp Mﬂ

——— ——— —

ol Jb L]

0 |

0

0 lo]

ebimento
_vawxaﬁwfr&ﬂf

JUDICIARIO

171AR19%

B L

b
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TENTATIVA Data da 1* Tentativa . Datada 2* Tentativa
OCORRENCIAS T 7 ! 119 1119
1 | Mudou-se : ; 5 —y
2 | Desconhecido :
3 | Recusado
Vi 4 m:an.qono inexistente Assinatura do Funcionfrio Assinatura do Funcionério
5 | Endereco insuficiente da EBCT. da EBCT.
8/ Amcuis OBSERVACOES
7 | Nio atendido | —
8 | Inexiste nimero < N.,..."- . )
9 | Outras [ \.
Nome da pessoa entrevistada no local : .. S5 2 4 ,- '
— .\ &b ’
O
.~ =
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

fs. 133/
A\

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 3® Vara Civel do Foro Regional
de S3o Miguel Paulista.

Processo n®2.254/96

~3
I - -
m 5 ]
U ot i
3 e
] 3
o Y
S :
. L
™
Roberto Leomil Garcia, engenheiro,

infra assinado, perito nomeado nos autos da

sendo:

EXECUCZO DE T{fTULO EXTRAJUDICIAL

Regte. : EERNANDO DA SILVA

Reqdos.: B

ELLE E ERMELTINDA ADANT

tendo entregue seu laudo em Cartério, vem ‘"permissa venia'

solicitar o levantamento

s

dos honorarios provisérios,

devidamente depositados a £fls.64 dos autos, mais Jjuros

correcdo monetaria,

se houver.

Nestes Termos
P. Deferimento

Sdo Paulo, O; de I?i de 1.999
Roberto Leomil Garcia

eng? naval e civil

crea n®*0.682.568.278

e

vl

\
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 3® Vara Civel do Foro Regional
de Sdo Miguel Paulista.

Processo n22,254/96
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Roberto Leomil Garcia, engenheiro,

infra assinado, perito nomeado nos autos da

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

sendo:
Regte. : F A SILV

Regdos.: BR C E L A AD ELL

apés ter entregue seu laudo em Cartdrio, vem "permissa venia",

solicitar o arbitramento de seus honordrios definitivos,
estimados em R$840,00 (oitocentos e quarenta reais), conforme

"Tabela de Honordrios em Avaliag¢des de Imbéveis Situados na

Capital™".

Nestes Termos
P. Deferimento

S%o Paulo, 0} de maigNde 1.998%

e‘gg

eng® naval e civil

crea n*0.682.568.278/D
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 3* Vara Civel do Foro Regional
de S3do Miguel Paulista.

Processo n<2.254/96
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Roberto Leomil Garcia, engenheiro,

infra assinado, perito nomeado nos autos da

EXECUCEO DE TfTULO EXTRAJUDICIAL

sendo:

Regte. : FERNANDO DA SILVA

Regdos.: BR TELLE E ERMELINDA ADANI TELL

apdés os devidos estudos do processo, diligéncias no local e
demais perquirigdes que se fizeram necessarias, vem apresentar
o resultado de seus trabalhos, através do presente
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

1. =P IMI

Através da presente Acdo de Execugdo
de Titulo Extrajudicial, pretende o Requerente o ressarcimento
da importédncia de R$6.830,34 referente a prestag¢des de aluguéis
vencidos e demais custas ndo quitadas pelo locatdrio, que teve

como fiadores os Requeridos.

Alega o Requerente

- Que é credor da quantia de R$6.830,34, correspondente aos
valores, atualizados para setembro/96, dos aluguéis vencidos
desde 11/02/96 até 30/12/96, somados a multa contratual
referente & locagdo do imével sito nesta capital, no bairro
do Tatuapé, & Av. Celso Garcia n®5.274 - apto. 7.

- Que os Requeridos, foram fiadores do Sr. Sebastido Cantelle,
que deixou o imdével em 30/08/96 e deste modo s&o solidédrios
responsdveis conforme deprende da cldusula de n%23 e
pardgrafo do presente Contrato de Locacdo Residencial.

- Que ndo conseguiu por meios suasdérios receber o valor desse
seu crédito e ndo dispde de outro recurso sendo vir a Juizo
nos termos do Art. 585, item IV, por forga do Art.566
combinado com o Art.S586 todos do C.P.C., a fim de propor a
competente Acdo de Execug¢do Contra Devedores Solventes, por

se tratar de uma divida liquida e certa.

As fls.08/11v®, o Requerente juntou
cépia do Instrumento Particular de Contrato de Locacgdo, datado
de 11/11/94, do imével localizado & Av. Celso Garcia n®5.274 -
apto. 7, constando como locador o Reguerente, como locatério
Sebastido Cantelle e como fiadores os Requeridos, Bruno

Cantelle e Ermelinda Adani Cantelle.
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

A fls.36, o Requerente juntou certiddo
do 122 Cartdrio de Registro de Imbveis de Sdo Paulo constando a
matricula n®75.199 referente ao imdvel indicado para penhora,
de propriedade de Bruno Cantelle e Lazara de Lima, sito & "Rua
Sousa Pinto Bueno, esquina com a Rua Ferreira de Lemos, antiga
Rua Jodo Osorio de Toledo, Jardim Nélia, parte do quinhdo 3-2A
da Gleba A, no Distrito de Sdo Miguel Paulista, medindo 6,00m
de frente, da frente aos fundos, do lado direito visto da rua
mede 16,96m, confinando com a referida Rua Ferreira de Lemos,
do lado esquerdo mede 16,00m, confinando com a casa 29 e nos
fundos mede 11,71m, confinando com a casa 2 da Rua Ferreira de
Lemos. Contribuinte n2192.067.0032-3",

As fls.41/44, consta a citacdo dos
Requeridos, realizada em fevereiro/97, bem como o Auto de
Penhora e Depdsito, onde consta penhorado o imével referido na
matricula n®75.199 do 12° Cartério de Registro de Iméveis de

Sdao Paulo.

A fl1s.55, o signatdrio foi honrado
pelo MM. Juiz, com sua nomeagdo para exercer o cargo de perito

judicial.

Deixaram Requerente e Requeridos de
indicar seus respectivos Assistentes Técnicos e de apresentar

quesitos.

pDando prosseguimento aos trabalhos,
foi realizada vistoria no imdvel de que tratam estes autos, na
data de 23 de abril de 1.999, & Rua Souza Pinto Bueno n®31,
esquina com a Rua Ferreira de Lemos, Jardim Nélia no Itaim
Paulista - Sd@o Paulo, estando presente o Sr. Bruno Cantelle.

Da vistoria e diligéncias no local,

como se verifica pelas fotos do Anexo n®l, ao presente laudo
que mostram ndo sé as caracteristicas do local como ©O imével,

tem-se:
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

O imével objeto da presente Agdo de
Execucdo de Titulo Extrajudicial, encontra-se situado, conforme
Anexo n®2, na quadra composta pelas seguintes vias pablicas:

Rua Souza Pinto Bueno;
Rua Ferreira de Lemos;
Rua Domingos Martins Pacheco e

Rua Marcelino Correia de S&.

Este local situa-se entre as Ruas
Itajuibe e TiblGrcio de Souza, logradouros estes que ligam-se a
Av. Marechal Tito, por demais conhecida na regido.

2.2 = R Fi i Z

Conforme Planta Genérica de Valores da
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, de dezembro/395, o imével em
estudos situa-se no Setor n®l1l1ll, Quadra n@067, apresentando
testada para a Rua Souza Pinto Bueno n®31, possuindo indice
fiscal igual a "9,41" para o ano de 1.996 que, atualizado pelos
Decretos n936.682, de 30/12/96, n®37.270, de 30/12/97 e
n®37.782, de 30/12/98, equivale a "11,09" para o ano de 1.999.

Em fungdo da Lei do Zoneamento, O
local & definido como Zona "2", isto &, de uso predominan-
temente residencial, de densidade demografica baixa.

A frente minima dos lotes é de 5,00m,
a &rea minima é de 125,00m?, a taxa de ocupagdo maxima é de 50%

e o coeficiente de aproveitamento méximo €& de uma vez a area do

lote.
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

O local é dotado dos seguintes

melhoramentos publicos:

Iluminag¢do publica;
Energia elétrica domiciliar;
Agua;
Esgoto;
Pavimentagédo e
Telefone.
Contando ainda com meios de transportes nas proximidades.

2.4.1 - Terreno

0 imével vistoriado é agquele de que
tratam os autos, um terreno a Rua Souza Pinto Bueno (antiga Rua
Jodo Osorioc de Toledo), n®%31l, esquina com a Rua Ferreira de
Lemos, no Jardim Zélia, Itaim Paulista, capital de Sd@o Paulo.

Apresenta-se o terreno plano, ao nivel
da rua, com solo firme e seco, medindo 6,00m de frente para a
Rua Souza Pinto Bueno, por 16,00m da frente aos fundos do lado
esquerdo de quem da Rua Souza Pinto Bueno olha o imével e
16,96m do lado direito, confrontando neste lado com a Rua
Ferreira de Lemos e 11,71m nos fundos, conforme descrigdo do
Registro de Imbveis, a fls.36 dos autos, conferida "in loco",

totalizando uma Area aproximada de 141,00m2.

pég: Sde 11

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIO RODRIGUES TEIXEIRA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2022 as 17:38 , sob 0 nimero WSMP227001232

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0261697-68.1996.8.26.0005 e c6digo 3a7iNiOT.



fls. 141

ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

No terreno retro descrito, encontra-se
edificada uma construcdo térrea, com A4area total de 97m?,
utilizada como residéncia, nos fundos, e comércio, na frente,
conforme fotos apresentadas no Anexo n®l.

- Saldo Frontal (Pizzaria)

Possui piso cimentado alisado tipo
vermelhdo, paredes pintadas com tinta a base de cal sobre massa
grossa e forro de madeira. Suas iluminagdo e ventilacdo
naturais sdo proporcionadas por caixilho de ferro com folhas
basculantes com vidro pontilhado. Possui forno a lenha, balcado
de alvenaria e porta de ferro, conforme fotos n®5 e 6 do Anexo

fi2].

- Cozinha

Possui piso cimentado alisado tipo
vermelhdo, paredes e forro pintados com tinta a base de cal
sobre massa grossa. Suas iluminacdo e ventilagdo naturais sao
proporcionadas por dois vdos fechados por grade de ferro.
Possui pia de aluminio com uma cuba, conforme foto n®7 e 8 do

Anexo n@l.

- Sala de Estar

Possui piso e parede revestidos com
ceramica esmaltada 30x30cm e forro pintado com tinta a base de
cal sobre massa grossa. Suas iluminagdo e ventilacdo naturais
sdo indiretamente proporcionadas por caixilho de ferro com

folhas basculantes com vidro, conforme foto n®10 do Anexo n®°l.

pég. 6de 11

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIO RODRIGUES TEIXEIRA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2022 as 17:38 , sob 0 nimero WSMP2270012§2é8‘}) .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0261697-68.1996.8.26.0005 e c6digo 3a7iNiOT.



fls. 142"

ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

- Banheiro

Possuli piso e paredes revestidos com
cerdmica esmaltada decorada 20x30cm e forro pintado com tinta a
base de cal sobre masa grossa. Possuli vaso sanitdrio e lava-
tério sem coluna de louca branca e caixa de descarga pldstica
de sobrepor. Suas iluminacdo e ventilacdo naturais sdo indire-
tamente proporcionadas por caixilho de ferro com folhas bascu-
lantes com vidro fantasia, conforme foto n®ll do Anexo n@1.

- Dormitdério I

Possui piso cimentado alisado tipo
vermelhdo, paredes e forro pintados com tinta & base de cal
sobre massa grossa. Suas iluminag¢do e ventilacgdo naturais sédo
indiretamente proporcionadas por caixilho de ferro com folhas
de correr com vidro fantasia, conforme foto n®l12 do Anexo n®l.

- Dormitdério II

Possui piso cimentado alisado tipo
vermelhdo, paredes pintadas com tinta a base de cal sobre massa
grossa e forro de madeira. Suas iluminagdo e ventilacgdo
naturais s8o proporcionadas por caixilho de madeira com folhas
de correr com veneziana e vidro, possuindo também grade de

protegdo em ferro.

3.1 - Terreno

Com o auxilic da NORMA PARA AVALIACAO
DE IMOVEIS URBANOS - 1.995, em vigor, calcular-se-4 os valores

dos terrenos.
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

Conforme Anexo n®3, foi encontrado, o
unitdrio bdsico de R$78,82/m2/10mf/25,00-40,00m, para abril/99,
para o indice fiscal "9,41", para o ano de 1.996, wunitdrio
badsico esse relativo a Rua Souza Pinto Bueno.

Conforme a Norma-95, o terreno serd
avaliado com o auxilio das férmulas indicadas nos seguintes

artigos:

Art.®* 8.,2.2.1.2

V, = A, x V, x (B/P,)"" em que:

V, : valor do terreﬁo;

A, : &rea do terreno;

V., : valor unitdrio do terreno;

P, : profundidade equivalente do terreno e
P, : profundidade minima para a 4*' zona.

Art.e 8.2.2.7

c,=[lc, +20) xF,xV, + F, xV, + ...+ F, x V] + 20 xF, xV,
onde:

c. . coeficiente de valorizacdo pela esquina;
G, : igual a 1, para a 1%, 4* e 6* zonas;

F . frente principal, testada para a via

piblica de maior valor, ou testada que
corresponda ao maior valor como lote de
uma frente nos terrenos de esquina;
Byien 5B : frentes secundarias e
V,y Vo, ..., V., : valores unitarios correspondentes
as frentes principal e secundéaria.
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Art.® 8.2.2.9

As extensdes das frentes utilizadas na férmula, dependendo
das zonas definidas no item 8.2.2.1.5 serdo limitadas a:

F. nas 1%, 4* e 6* zonas e a 2F, nas demais.

Art.? 8.2.2.10

A valorizacdo obtida pela fdérmula, dependendo das zonas
definidas no item 8.2.2.1.5, ficard limitada a 10% nas 1%,
4% e 6% zonas; a 15% nas 2® e 5* e a 25% na 3* zona.

Art.? 8.2.2.11

A &rea de influéncia do fator valorizante corresponderd a
aquela dada pela expressdo F, x P, dependendo das zonas
definidas no item 8.2.2.1.5, dentro dos seguintes limites:
F,. <ou=F e P,<ou-=P,, para as 1*, 4* e 6* zonas;

F, <ou=F e P, ,<ou=P, para as 2% e 5% zonas e

F, < ou=2F e P, <ou=P, para a 3* zona

V, = A xV, x (P/P,)"" x C,

c, = [(C, +20) x F,x V, + F, x V,1/20 x F, x V,
c,={[(1 + 20) x 6,00x 9,41] + (16,96 x 9,41)}/20 x 6 x 9,41
¢. =1,49

Como o coeficiente de esquina (C,)

deve ser menor ou igual a 10% para a zona em tela, tem-se:

c, = 1,10

e

Vv, = 141,00m? x R$78,82/m? x (23,50/25,00)"° x 1,10

V, = R$11.852,56/abril/99
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3.2 - Benfeitorias

As benfeitorias serdo avaliadas com

auxilio do estudo Edificacdes Valores de Venda - 1987.

As construcdes foram classificadas no
seu item 2.1.5 - Residéncias Modestas, em sua faixa média, com
idade aparente de 35 anos, conforme estudo retro citado.

Para custos unitédrio de edificag¢8es,
usou o signatdrio o valor do més de fevereiro/99, atualizado
pelos indices CUB-SINDUSCON para abril/99, sendo o publicado
para fevereiro/99 igual "165,7270" e o estimado para abril/98
igual a "168,4199", base 100 - jun./94.

H,20N = R$520,73/m?/fevereiro/99
H,20N = R$520,73/m? x (168,4199/165,7270)
H.20N = R$529,19/abril/99

Assim, tem-se:

V, = 8, x F, x K; x H;20N, sendo:
V. . valor das benfeitorias avaliandas;
S, : 4rea das benfeitorias;

. fator a ser aplicado a &rea de construgdo conforme

seu tipo e clasificacd@o no estudo em tela e

K, . fator desvalorizante pela idade aparente da
construgédo.

H.,2Q0N: valor unitdrio de construcdo adotado como
parémetro;

Vv, = 97m? x 1,03 x 0,589 x R$529,19/m?

R$31.141,24/abril/99

<
I
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4 - CONCLUSAQO

Assim, para o valor total do imdvel
localizado na Rua Souza Pinto Bueno n@®31, tem-se a somatdria do
valor do terreno e da benfeitoria:

Valory ido 'TeEEalit ..« v s swens sen e aw R$11.852,56
Valor da Benfeitoria.......ouoeeueu. R$31.141,24
Valor Total do Imbével............R$42.993,80

Assim, em numeros redondos, tem-se:

[ VALOR DO IMOVEL
abril/99

R$43.000,00

(quarenta e trés mil reais)

Vai o presente laudo, digitado
em 11 (onze) folhas, de um sé
lado, todas rubricadas e esta
ultima datada e assinada.
Acompanham este laudo 03 Anexos
que fazem parte integrante do

mesmo.

de 1.999

Sdo Paulo, 0

Roberto Leomil Garcia
eng® naval e civil
crea n*0.682.568.278

pag N da



"10INIZes 0bIped 8 G000°92'8°966T'89-269T920 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeldualiajuodiuge/dd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio o J1Jdju0d eled

..m.m/mm‘.mﬂoommmn__\,_m; 0JaWNU 0 qos * 8€:.T Se 2202/T0/9¢ W 0pejodojold ‘ojned OeS 9p 0peis3 op eafsne ap feungul @ YOINNC VHITXITL SINDIYA0YH OIYVIA Jod sjuswienfip opeuisse ‘eulflio op eidgd 9 ojuswnoop 8js3

5
-
<
O
o
-
o S
< < -]
5 £ o »
2 o
~ B Eﬁ —
2 z b
& < <
2 o
o
o
T
o
L




"10INIZes 0bIped 8 G000°92'8°966T'89-269T920 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeldualiajuodiuge/dd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio o J1Jdju0d eled
862€2T00.22dINSM 0J3WNU 0 gos ' 8€:/T S 220Z/T0/9¢ Wd 0pe|0d0joid ‘ojned OBS 9p 0pels3 op NN ap [feundlL @ YOINNC YHIFXIFL SANDIHA0Y OIdVIA Jod sswenbip opeuisse ‘[eulblio op eidgd 9 ojuswnaop ais3

T\
SN
1]
s :
s ©
= e}
5 o}
Z < o E
m o 9
i g @
= 0
C O
= o3
o 5)
£
o Q
o
0 @
Lo —
=
] 0
b Lo}
(73]
< (i) o
= i
g S s 3
3 g o > 3
Qo @ |
28 3 SH .
wm = g 9 8
S o @ 5 5
= |
- & D 2 i
c - O 0
= [T C 5
23] 0 o 5
£ o £ By
- N - o
= ~ [s¥]
0
15 _.a
N
a u
U o
& 7}
= ©
=3
ga =4
—
o <
o] =
fo) ™
o a
O n
_ fey
o]
N
0
I




OINl/eg P G000'92'8'966T°'89-/69T9¢20 P d ' —QW_.H_..GWQ\\WQH—S 9]IS 0 9ssade _GC_@CO 0 Jlsjuo
ee obIpoo @ 0ssa2%0.d 0 swlojul ‘op’ouU3WNI0 .G_UCQ._GB.COO‘__‘_D.G\@Q\_.GH_@_UGHW.QQED sni 111 : \

olswnu o Q.Om S . U . . ) pop : p e P HQ | uswje _@_U opeuisse _GC_@_‘_O Op elaod 9 0} P
! . 15 Wwa ope|od0104d ‘ojned oes ap opeisy o eISN( ap jeur 9 \v \v od a d ojusawnoop a1s3g

!
|

ANEXO N°1

a.

estando indicada

=
0
43
=
]
-
@
e
9
=1
- e
) 0
Z ks
= —
= £ 5 (2
- 2
sS4 g a
= g g
g ()
= 9
> \ S
= d
) £
& 3]
&
g

A
a testada voltada para a Rua Ferreira de Lemos

Foto n®%3;

Foto n®4: A fachada lateral do imével em tela,




‘1 OINIZeE 0BIp0d 8 §000°92'8'966T"89-269T9Z0 0SS9201d 0 SWLIOUI ‘0P’ OJUSINIOEIdUIBjUODILe/Bd/fenBipelsed/q-snl-dsh fesay/:sdny a)s 0 assade ‘[eulBlLIo 0 JLIBJUOd eled
862€2T00.ZZAINSM 0JaUNU 0 GOS * 8E:/T Se 2202/T0/9Z Wa 0pe|odoloid ‘ojned oS ap opels3 op eaNsNL ap feunguL 8 YOINNC YHIZXIAL SINOIA0Y OlVIN Jod sluawenBip opeuisse ‘euiblio op eidod 9 0jusLINIOp 813

0.~ X
el L
———

7

5]
=

ANEXO Ne1

d

o
—
@
49
- .
5 —
[[v]
= 43
3 5
5 ¥
.._._.IL_ ]
< . :
= cm :
2 : s
i y]
- =
53 ° ;
21 . .,
— = : ;
L5 S ._L i
c m E :
: : :
“\l]r Y
: g
= 40
iis] 3
o o
&
o
O = §
.. n
g o
i &
3 (9]
i [y
42
e} i _ »°
= “=PRACH\m o

i

: \Itﬁa.._.w..

0_3

e




"10INIZes 0bIped 8 G000°92'8°966T'89-269T920 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeldualiajuodiuge/dd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio o J1Jdju0d eled
862€2T00.22dINSM 0J3WNU 0 gos ' 8€:/T S 220Z/T0/9¢ Wd 0pe|0d0joid ‘ojned OBS 9p 0pels3 op NN ap [feundlL @ YOINNC YHIFXIFL SANDIHA0Y OIdVIA Jod sswenbip opeuisse ‘[eulblio op eidgd 9 ojuswnaop ais3

N
=

P

A1

4

ANEXO N°1
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro
A cozinha da benfeitoria em tela.

Foto ne7
Foto n?8: Outra vista da cozinha da benfeitoria em tela.
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Outra vista da cozinha,

Foto n9%9




"10INIZes 0bIped 8 G000°92'8°966T'89-269T920 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeldualiajuodiuge/dd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio o J1Jdju0d eled
862€2T00LZCdWSM 0JaWNU 0 qos * 8E:.T S 2202/T0/9¢ W opejodojold ‘ojned OeS 9p 0peis3 op easne ap feungul @ YOINNC VHITXITL SINDIYA0Y OIYVIA Jod sjuswienfip opeuisse ‘euiflio op eidgd 9 ojuswnoop 8js3

1\
= \&
k%!
- T
=
; O
=
= .
o
—
)
i)
&
@
o
-
M
o)
I
o
e
: :
S’
m Q
- g
L\m.. @
3 2 . 2
o a0 m 1
e ’ 4
= [
= o
= @
—
©
w
<

-

Foto n2l0




"10INIZes 0bIped 8 G000°92'8°966T'89-269T920 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeldualiajuodiuge/dd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio o J1Jdju0d eled
86¢E2T00LCZdNSM 0JaWNU 0 qos * 8e:/T Se ¢Z02/T0/9Z Wia opejodojold ‘ojned OeS ap opels3 op eaNsNC 8p feunglL @ YOINNC VHIFXIAL SINOIFAO0Y OIYVIN Jod sjuswrenbip opeulsse ‘feulblio op eldgd 9 ojuswindop 8)s3
&

fls. 15417

ANEXO N*1

o

—

)

13

@

fis)

-

o
= it
o o
ﬂ (]
S :
=l 2 Q
W.W o @
= 8
=g © !
~ g o) £
o -
= &
g 5
[-°4

Q

O

Foto n®=11:




-enl-dsh . ‘ 0J eJe
. e 0BIP0d 8 S000°'92'8'966T'89-269T920 0SSa204d 0 Aol ‘op*ojuaWINd0geIdUIBUODILe/Bd/enbipelsed/uq snl-dsh ._mmmm\ 'sdny M_mwwwcmnwmwmv_m_ﬁ_www M“_Mwwﬁoo_o Emm__
00/22dWSM 01aWnu 0 Qm_‘.u.n_u_m_w/mwammm N.WQN\SBN Wwa opejodojoid ‘ojned oeS ap opels3 op ealsNC ap [feungul @ YOINNC YHIAXIAL SINDIFYA0Y OIdVI 1od sjuswienfip opeuisse ‘eulfl HONAS
86¢€CT J ‘LT SE

Y -

3

ANEXO N°1

GARCIA
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engenheiro
Orio T da benfeitoria em tela.

ROBERTO LEOMIL

0O dormit

Foto n®12
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ROBERTO LEOMIL GARCIA

engenheiro
ANEXO N°3
Determinacd@o do Valor Unitdrio do Terreno

Andlise dos elementos paradigmas com o auxilio da NORMA PARA
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS - 1.995 do IBAPE/SP.

Parametros: P, = 25,0m ; P, = 40,0m e F, = 10, 0m.

ma

Transporte com o auxilio da Planta Genérica de Valores, de
dezembro/95, que para o local em estudos, Rua Souza Pinto
Bueno n®31, indica o Setor n®?lll, Quadra n®067 e o indice
fiscal "9,41".

Atualizacgdo de valores pelos indices da Fundag3oc Instituto
de Pesquisas Econfmicas - FIPE, sendo o publicado para
outubro/98 igual a "165,9961" e o previsto para abril/99
igual a "175,8864", base 100 - jun./94.

Valor a vista, resultante do deconto de 10% nas ofertas e
juros de 12% a.a., sobre a parte facilitada.

Sobre os terrenos com construgdes, serdo descontados os
valores das mesmas, conforme sua area, idade e tipo.

pég - 1 de 12
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DE TERRENO

Elemento Comparativo 1

PIDO vawwwavnvnaiin Terreno

Endereco...... «vus.hv, Barao de Alagoas, lado direito ne987
Bairro........uve.s Itain Paulista
Setor/Quadra/Zona..134,/205/2

Indice Fiscal...... 14,96

Frente 2...000000..0,00

Frente 3........... 0,00

Fremte 4.....0c0ccs 0,00

Indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiscal 3....0,00
Indice Piscal 4....0,00

Frente.......0v0..10,00

Area Terreno....... 330,00

Tipo Construgdo....terreno
Area Total......... 0,00
Padr80.scerssnnsnse

115" I (|

Valor Construgdo...0,00

VaLok. i smvnimnainii 36.000,00
Natureza........... Oferta

)1 - PPt 09/10/1998
Fonte..............Grupo Uniao Imoveis - Placa no local
Informante.........Sr. Fabiano
PODE. eunesenvrvenss 6963-2866

A - Valor do terreno :
al - Valor do imével ’
a2 - Fator Elasticidade -
A = al*a2

B - Area do terreno :

C - Fator Atualizagdo :

D - Fator Testada :

E - Fator Profundidade :

F - Fator Transposicao

V0=(A/B)*C*D*E*F
VO = RS 65,44 /m2

pag.. 2 de 12

32.400,00
36.000,00
0,90

330,00
1,059
1,0000
1,0000
0,6290
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DE TERRENO
Elemento Comparativo 2

b PSPPI -3 ¢ 4 111

Endereco....ueeenss Rua Albuquerque Pinheiro, lado esq.
BAITYO: cansvvunions Itain Paulista

Setor /Quadra/Iona..134/218/2

Indice Fiscal...... 14,13

Frente 2....... +e040,00
Frente 3..c000000..0,00

Indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiscal 3....0,00
Indice Fiscal 4....0,00

Valor Construcao...36.893,52

Valor..evsessessess.55.000,00
Natureza........... Oferta

Dataessersenranenns 09/10/1998
Fonte...oveeinnnass Imobiliaria Modelo - Placa mo Local
Informante.........Sra. Vera
PONE.eeansnsransass297-6284

A - Valor do terreno :
al - Valor do imével ;
a2 - Fator Elasticidade
a3 - Valor Construgdo
A = {al*a2)-a3

B - Area do terreno -

C - Fator Atualizagdo :

D - Fator Testada ¢

E - Fator Profundidade -

F - Fator Transposigdo :

VU= (AB)*C*D*E*F
VU = RS 41,67 /n2

pég.: 3 de 12
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12.606,48
55.000,00

0,9
36.893,52

225,00
1,059
1,0000
1,0541
0,6660
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DE TERRENO
Elemento Comparativo 3

TiPOieerensvaseans TerTENO

Enderego.......ueun Rua Almirante Alves Camara, 26
BairY0.ceasuaianai Itaim Paulista

Setor /Quadra/Zona..134/207/2

Indice Fiscal...... 14,13

Pronte 2.sssecuvin 0,00

Frente 3.....04....0,00

Frente 4...0000nes 0,00

Indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiscal 3....0,00
Indice Fiscal 4....0,00
Area Terren.......250,00

Tipo Construgdo....Res Terrea Med Inf

Area Total......... 80,00
L SR RMI
7.7 TR 40

Valor Construcdo...29.409,90

ValoLsseeassanessss55.000,00

NatUreZa.essesaness Oferta

)| R p—, 09/10/1998

Fonte....ovvvnrenes Cambarela Imoveis - Placa no local
Informante......... Sr. Jose

FONB: ¢ avenssnssssss6956-3864

A - Valor do terreno :
al - Valor do imével :
a2 - Fator Elasticidade
a3 - Valor Construgao
A = (al*a2)-a3

B - Area do terreno :

C - Fator Atualizagdo :

D - Pator Testada :

E - Fator Profundidade

F - Fator Transposigdo

VU=(A/B)*C*D*E*F
VU = RS 56,71 /2

pdg 4 de12

20.090,10
55.000,00

0,90
29.409,90

250,00
1,059
1,0000
1,0000
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

DETERMINACAC DO VALOR UNITARIO DE TERRENO

Elemento Comparativo 4

TIp0iasaasusnonsons Terreno
Endereco........... Rua Almirante Alves Camara, 45
BALTTO i n s aminss Itain Paulista

Setor/Quadra/Zona..134/207/2
Indice Fiscal......14,13

Prente 2........... 0,00
Fremte 3.y 0,00
Frente 4...covenenee 0,00

Indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiscal 3....0,00
Indice Fiscal 4....0,00

Tipo Construgdo....Res Terrea Med Inf
Area Total......... 90,00
Padrao.....ovvusee RHI
Idade..sussurnnanaa30

Valor Construgdo...38.484,32

Data..seesaesnnsas09/10/1998
Ponte....vvveveess.L0gos Imoveis - Placa no local
Informante......... Sr. Luiz

PN vianes 6958-9814

A - Valor do terreno !
al - Valor do imével H
a2 - Fator Elasticidade :
a3 - Valor Construcao
A = (al*a2)-al

B - Area do terreno :
C - Fator Atualizacdo :
D - Fator Testada 3

E - Fator Profundidade :
F - Fator Transposicdo :

Vi=(A/B)*C*D*E*F
VU = RS 104,16 /m2

pag.: 5de 12

15.515,68
60.000,00

0,90
38.484,32

125,00
1,059
1,1892
1,0000
0,6660
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ROBERTO LEOMIL GARCIA
engenheiro

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DE TERRENO

Elemento Comparativo 5

;o § " PO Terreno
Endereco......uuus. Rua Florai, ne219
BairT0ueeuerrnnrnn, Itaim Paulista

Setor/Quadra/Zona..134/221/2
Indice Fiscal...... 14,03

Frente 2....00004..0,00
Frente 3...cc00veas .0,00
Frente 4........... 0,

00
Indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiscal 3....0,00
Indice Fiscal 4....0,00

FrentEIll!tO'ilvill5]m
Area Terren0....... 110,00

Tipo Construcdo....Res Terrea Modesta
Area Total......... 50,00
Padrat...eereeesass RHO-
Idade..eernrannnasd30

Valor Construcdo...14.801,66

7 11 JRO——", 30.000,00
Natureza..... e Oferta
Datl. s savansisnninie 09/10/1998

Fonte.....vvvves...Yoshida Imoveis - Placa no local

Informante.........Sra. Juliana
PO cvossssinminsd 6137-2599

A = Valor do terreno
al - Valor do imével
a2 - Fator Elasticidade
a3 - Valor Construcao
A = (al*a2)-a3

B - Area do terreno

C - Fator Atualizacao

D - Fator Testada

E - Fator Profundidade

F - Fator Transposigdo

V=(AB)*C*#D#*E*F
VU = RS 99,91 /m2

pég.: 6 da 12

12.198,34
30.000,00

0,90
14.801,66

110,00
1,059
1,1892
1,0660
0,6707
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