Avaliacao Imobiliaria

Eu , Rafael Sobrado Martinez , corretor de imdveis , devidamente inscrito no CRECI n.° 119.238
SP, venho por meio deste , informar a quem possa interessar , que os Conjuntos Comerciais
1105,1106,1107 e 1108, situados na Av. Brigadeiro Faria Lima n. 1.877, do Edificio Bardo de
Rothscild, sub-distrito Jardim América, localizadas no 11. andar , ambos cadastrados sob os n.°
de Matricula 19777, 19778, 19779 e 19780 respectivamente junto ao 13° Cartorio de Registro de

Imoveis da Sao Paulo, esta avaliado em :

R$ 785.000,00 (setecentos e oitenta e cinco mil reais)

1) Cj 1105 - Inscrigdo Cadastral 083.052.0549-5 — 24,00m uteis - R$ 180.000,00
2) Cj 1106 - Inscrigao Cadastral 083.052.0550-9 — 25,42m Gteis — R$ 190.000,00
3) Cj 1107 - Inscrigao Cadastral 083.052.0551-7 — 28,54m uteis — R$ 210.000,00
4) Cj1108 - Inscrigao Cadastral 083.052.0551-7 — 27,34m uteis — R$ 205.000,00

Descri¢ao do imével: Conjunto comercial, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1572/1877
-Jardim Paulistano-Séo Paulo -SP unidades :1105, 1106, 1107 e 1108 (unificadas) 11° andar

com 105m? de area (til, distribuidos em : Recepcao, 4 salas , copa e 2 banheiros.

Notas :

As salas estao unificadas fisicamente, porém desmembradas junto ao Registro de

Imoéveis somando a area util de 105m2.

e O Condominio possui garagem, porém os imoveis avaliados ndo possuem direifo a

vaga de garagem
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e A Avaliacdo ja engloba a valorizacdo das salas unificadas, e foi levada em

consideracdo o estado atual fisico.

e Nao estdo sendo levados em consideracoes os bens moveis, tais como

equipamentos, mobilia e acessorios.
e (aso as salas sejam comercializadas individualmente, pressupde-se a depreciacdo

de 10% sobre o valor da avaliacdo em virtude da descaracterizacdo das mesmas de

sua planta original.

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$ 7.500,00/m2 de area util

Vale ressaltar que esta é uma avaliagdo estimativa e média , praticado no mercado da regido
onde o imovel esta localizado , em relagao a outros anuncios e ofertas em portais imobiliarios, e
também sobre a coleta de dados numéricos de transagbes imobiliarias informadas pela

Prefeitura de S&o Paulo , conforme exemplos abaixo :

Segue abaixo tabela com os valores reais de venda de imdveis no mesmo prédio que também

nao possuem vaga de garagem, informados pela Prefeitura de Sao Paulo

Valores Reais de Venda i@) g S
WValor médio
Menor valor Maior valor
R$ 170.000 R$ I78.686 R% 180.000

Abaixo algumas amostras de valores reais de iméveis vendidos neste enderego.

Més[Ano Niamero Proporgé&o Valor da Ano
Nagoclaghes| Rua: | ormplementon o nemitide| Transoste:| Canstrugis Use

04/2025 1572 | ESC 608 100% RS 170.000 1974 ESCRITORIO/CONSULTORIO
03/2025 1572 ESC 1520 100% R% 18B0.000 1974 ESCRITORIO/CONSULTORIO
10/2024 I572 |ESCI517 100% R$ 180.000 1974 ESCRITORIO{CONSULTORIO
092024 1572 |ESC IS 100% R$ 180.000 1974 ESCRITORIO/CONSULTORIO
09f2024 1572 ESC 1I1& 100% R% 180.000 1974 ESCRITORIOJCONSULTORIO
07/2024 1572 | ESC 1121 100% R$ 180.000 1974 ESCRITORIO/CONSULTORIO
07/2024 1572 |ESC 1122 100% R$ 180.000 1974 ESCRITORIO/CONSULTORIO
o3f/2024 1572 ESC &4 100% R% 180.000 1974 ESCRITORIOJCONSULTORIO
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Segue abaixo anlncios de imdveis no mesmo condominio onde pode-se constatar os valores de
venda, antes de descontadas as negociagdes e o valor de honorarios de corretagem

8ao Paula
Avenida Srigadern Fara Lima
e F £ & *

RS 220.000 R$ 190,001

Cond R4 634 | IPTURS 225 i R4 561 | IPTL RS 218

Sa0 Paulo 30 Paulo S50 Paulo
A rifpadenn Faria Lima Avesnicta Brigaceio Fasia Lima Avenida ngacenn Fara Lima
oo B gur [ Qe [

RS 1.400.000

0 P RS 15 600

R% 250.000

R 250.000

IPTL RS 108 RS 125

Média do Valor por m2 : R$ 7.123,00

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-jardim-paulistano-zona-
oeste-zona-oeste-sao-paulo-sp-27m2-id-2772753390/4#lead=visita

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-2-quartos-jardim-
paulistano-zona-oeste-zona-oeste-sao-paulo-sp-30m2-id-2788026321/#lead=visita

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-elevador-pinheiros-
zona-oeste-sao-paulo-sp-28m2-id-2743736366/#lead=visita

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-andar-laje-corporativa-jardim-paulistano-zona-
oeste-zona-oeste-sao-paulo-sp-678mz2-id-2762912913/#lead=visita
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-mobiliado-itaim-bibi-zona-
sul-sao-paulo-sp-200m2-id-2591763617/#lead=visita

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-pinheiros-zona-oeste-sao-

paulo-sp-34m2-id-2812871026/#lead=visita

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-pinheiros-zona-oeste-sao-

paulo-sp-32m2-id-2812872024/#lead=visita

Sem mais ,

12 de junho de 2025

Rafael Sobrado Martinez

Creci 119.238

Documento assinado digitalmente

ub RAFAEL SOBRADO MARTINEZ
g Data: 13/06/2025 11:08:19-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Felipe Biangaman Almeida - Corretor de Iméveis - Creci-SP

AVALIAGAO DE PREGO DE IMOVEL

Pelo presente declaro para os devidos fins, que os Conjuntos Comerciais 1105,1106,1107 e
1108, situados na Av. Brigadeiro Faria Lima n. 1.877, do Edificio Bardo de Rothscild, sub-distrito
Jardim América, localizadas no 11. andar , ambos cadastrados sob os n.° de Matricula 19777,
19778, 19779 e 19780 respectivamente junto ao 13° Cartério de Registro de Imdveis da Sao
Paulo, esta avaliado em :

Caracteristicas : Conjunto comercial, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
1572/1877 -Jardim Paulistano-Sao Paulo -SP unidades :1105, 1106, 1107 e 1108
(unificadas) 11° andar com 105m? de area util, distribuidos em : Recepg¢ao, 4 salas

copa e 2 banheiros.

Observagoes/Comentarios :

e Os conjuntos nao possuem vaga de garagem
e A Avaliagao nao corresponde a mobilia.

e As salas estao unificadas fisicamente, porém desmembradas junto ao Registro
de Iméveis somando a area util de 105m2.

e Ha necessidade de obra caso as salas sejam comercializadas unitariamente.

Média/valor estimado é de R$ 7.600,00/m2 de area util. Nao inclusos margem de negociagao

e honorarios de corretagem.

| 24,00m2(util) - 1105 — Langamento : 083.052.0549-5 — R$ 182.000,00

| 25,42m(util) - 1106 — Langamento : 083.052.0550-9 — R$ 193.000,00

| 28,54m (util) - 1107 — Langamento : 083.052.0551-7 —R$ 216.000,00

| 27,34m (util) 1108 — Langamento : 083.052.0551-7 — R$ 207.000,00
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SOMA - R$ 798.000,00 (setecentos e noventa e oito mil reais)

Amostragem de iméveis comercializados (Fonte Prefeitura de Sdo Paulo)

Més [ Ano

NMdadmero

Complemento

Proporcao

“Walor da

MNMegociagao Rua Transmitida Transagao
o&4f2025 1572 ESC &608 1009 rR% 170000
03/2025 1572 ESC 1520 100956 R% 180.000
10/2024 1572 ESC 1517 100% R% 1280.000
09 /2024 1572 ESC 1S 100%%6 R% 180.000
09 /2024 1572 ESC 1S 100%% R% 18280.000
O7 /2024 1572 ESC 1121 1009 R$ 180,000
OF /2024 1572 ESC 1122 100 R$ 180,000
O03/2024 1572 ESC &4 100%% R$ 180.000
12/2023 1572 ESC 511 100 R$ 180,000
ofz2023 1572 ESC I3I16 100%a RS% 170,000
1of2023 1572 ESC 1317 10026 R% 170,000
o/2023 1572 ESC 1318 100%% R% 170000
/2023 1572 ESC 1319 1009 rR%$ 170000
1o/2023 1572 ESC 1320 1009 R%$ 170.000
1o/2023 1572 ESCR 1321 10096 R% 170.000
ofz2023 IS5F2 ESC 1322 1009 R% 170000
oO7/2023 1572 CsC lle 100% i

220.825
O7Ff2023 1572 CsSC 120 100% RS 215429
o7 2023 1572 CsSC 121 1009 R$ 207.885
05/2023 1572 ESC 821 1009 R% I180.000
olf2023 1572 ESC 304 10096 R$ 180,000

A presente € uma avaliagdo estimada , aproximada de acordo com pesquisa da fonte : PORTAL

VIVA REAL . Seguem Links
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RS 251000 2w @1 B RS 190.000 s 9 Wt R$ 220,000 — T R$ 208.000 ket B oy
Cond RS 555 Cond RS 1246 Cond RS 583 Cond: RS 467

Sala comercial com | Sala comercial com | Salas a venda em Sala comercial com 1

sala & venda na Avenid sala & venda na Avenid Jardim Paulistana - SP sala & venda na Avenid.

Avenida Brigadeiro Faria ... Avenida Brigadeiro Faria ... Avenida Brigadeiro Faria ... Avenida Brigadeiro Faria ..

Pinheiros, S&o Paulo/SP Pinheiros, S0 Paulo/SP Pinheiros. S0 Paulo/SP Jardins. S&o Paulo/SP

Vista em P Visto am ® Exctir Visto em: P— Visto om P .

1610872025 1610612025 16/06/2025 16/06/2025

RS 165.000 e ©1 B RS 190.000 e 8D Wi RS 220.000 siar Baa RS 220.000 s
Cond RS 662 Cond RS 377 Cond: RS 8SO Cond: RS 850

Sala comercial com 1 Sala comercial com | Sala Comercial a venda CONJUNTO COMERCIAL

sala @ venda na Avenid sala @ venda na Avenid com 26 m' 2 Banheiros. A VENDA EM PINHEIROS

Avenida Brigadeirs Faria Avenida Brigadeiro Faria Avenida Brigadeiro Faria Avenida Brigadeiro Foria

Pinheiros. 580 Paulo/SP Jardins, S&o Poulo/SP Pinheiros. Sao Paulo/SP Pinheiros. S8o Poulo/SP

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-pinheiros-zona-oeste-sao-paulo-26m2-venda-

RS220000-id-2743820337/?source=ranking%2Crp

= a VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir  Anunciar

g Compartilhar < Favoritar

venda / SP / Salas Comerciais @ venda em Sao Paulo | Zona Qeste /| Pinheiros /| Avenida Brigadeiro Faria Lima

venda
Condominio IPTU
R$ 220-000 RSBEOI ’ isento
M 26 m? [* 2 banheiros & Elevador

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-pinheiros-zona-oeste-sao-paulo-23m2-venda-

RS230000-id-2809898428/?source=ranking%2Crp
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&l vivaReal Alugar Comprar Lancamentos v Descobrir Anunciar v~

o Compartilhar ) Favoritar

venda / sP [ salas Comerciais & venda em $&o Paulo | zona Oeste [ Pinheiros / Avenida Brigadeiro Faria Lima

Venda
Condomini IPTU
R$ 230.000 R;HTZOEmWO RS 163
™M 23 m? [* 1banheiro 7 andar

8220000 |d 2743736366/'?source rankln %2Cr|

‘ VivaReal Alugar Comprar Langcamentos v Descobrir  Anunciar ~

< Compartilhar < Favoritar

venda /[ SP [ Salas Comerciais & venda em S&o Paulo / Zona Oeste | Pinheiros / Avenida Brigadeiro Faria Lima

Venda
Condominio IPTU
R$ 220.000 R$ 563 h RS 219
M 28 m? [* 1banheiro Elevador

16 de junho de 2025
Felipe Biangaman Almeida — Creci 179.684F

Documento assinado digitalmente

“b FELIPE BIANGAMAN ALMEIDA
g Data: 17/06/2025 14:47:22-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br
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