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ESTADO DO TOCANTINS Mg Covalan s i
PODER JUDICIARIO ESCREVENTE

COMARCA DE DIANOPOLIS
SALA DOS OFICIAIS DE JUSTIGCA

AUTO DE AVALIAGAO E INTIMAGAO

CARTA PRECATORIA CIVEL N° 0002266-64.2022.827.2716
DEPRECANTE: JUIZO DA 19° VARA CIVEL DO FORO DE SAO PAULO-SP
DEPRECADO: JUIZO DA 1* VARA DE PRECATORIAS DE DIANOPOQLIS
DEPRECADO:RAFAEL DE CAMPOS CARMONA

Ol. OBJETO DA AVALIAGAO

Fazenda Brejo do Engenho, Matricula n° 707, com 438.26, 35
(quatrocentos e trinta e oito hectares, vinte e seis ares
e trinta e cinco centiares), situado no municipio de
Dianopolis/TO, Livro n°2 A/E , fls.165, Registro do CRI de
Dianopolis.

2. AVALIAGAO E METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia de avaliagdo aplicada foi dada em razdo da
disponibilidade, qualidade e gquantidade de 1informagdes
colhidas no mercado. A escolha é justificada, com o objetivo
de retratar o comportamentce do mercado por meic de modelos
gue suportem racionalmente o© convencimento do valor. A
metodologia é compativel com a natureza do bem avaliado, com
a finalidade da avaliacdo e dos dados de mercado disponiveis.
Para identificar o valor de mercado, foi utilizado o METODO
COMPARATIVO DIRETO de dados de mercado.

Os valores expressos nesta avalilagdo estdo calculados
para a data base de 1* de setembro 2022, que apds a
realizagdo de vistorias in loco e buscas mercadolégicas, bem
como calculos, cotagdes e pesquisas de mercado para o0 bem
cbjeto desta avaliacgdo.

C método comparativo diretc define o valor do bem por
meio da comparagcdo com dados de mercado de imdveis
semelhantes.

Os procedimentcs técnicos empregados no presente laudo
estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas NORMAS
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DE AVALIACAO NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e o0s calculos
avaliatérios para determinagdo dos valores foram elaborados
com base no método comparativo direto.

3. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA.

3.1 Trata-se de um imével rural, com topografia semi-
plana, constituida por 4rea de cerrado, com 49 hectares
formado com eucaliptos em fase colheita, pequena area formada
em pasto de capim, cercado com arame liso, um pequeno curral
desativado, uma pequena casa onde reside o caseiro DAVI
FIRMINO DOS SANTOS e sua esposa, um peguenc deposito para
guardar ferramentas, rede elétrica, localizada aproxidamente
45KM desta cidade, acesso por rodovia pavimentada e parte de
terra, sendo 12km de asfalto e 30 de terra, com acesso a
entrada a 500mt da rodovia. Desta forma fica o imével objeto
do presente, na data-base mencionada, com base nos
procedimentos técnicos empregados no presente trabalho e
depois de procedidas as indispensaveis diligéncias, vistorias
e buscas de praxe, considerando as caracteristicas do imdvel,
sua localizacdo e o prego médias dos bens imdveis na regido,
avalio o hectare do imével no valor de R$8.400,00 (oito mil e
quatrocentos reails), perfazendo totalidade do bem em
R$3.681.384,00 (trés milhdes, seiscentos e oitenta um mil e
trezentos e oitenta e quatro reais)

3.2 Avalio o hectare da plantagdo de Eucaliptos no valor
R$15.000,00 (quinze mil reais), perfazendo totalidade de
735.000,00 (setecentos e trinta e cinco mil reais).
Totalizando em R$ 4.416.384,00 (quatro milhdées quatrocentos e
dezesseis mil e trezentos e oitenta e quatro reais).

E para constar lavrel o presente auto com Oficial de
Justica Petrénio Jarbas Martins da Luz, que depois de lido e
achado conforme vai devidamente assinado por mim Oficial de

Justiga em substituigdo.

Dianépolis/TO., 16 de maio de 2023.

P —

Neug;j;igé;:;g;;;zl£ﬁﬁEL__-"

Oficial de Justiga em Substituiga

CERTIDAO
Certifico que ndo foi possivel proceder a intimagdo do
executado, em virtude de nédo residi nessa comarca.

Dianépolis/TO.
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