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CADASTRO N°. 104.000.000.0000.062793
\POTE QUADRA Rua André Ruzsicska N°., Yy

3¢

IMOVEL: Uma area de terras situada no perimetro urbano do Municipio de
Nzbs¥ | ITtanhaém, com a seguinte descrigdo: tem como inicio do seu perimetro o
ponto 01, localizado no alinhamento da Rua André Ruzsicska, distante
13,90m do muro de fundos do imdével localizado no n®. 224 da Rua Afenso
Meira Junior; dai segue em reta nos seguintes rumos e distancias: rumo
33° 117 42'' SE - distancia 15,243m; rumo 34° 29’ 49’!' 8SE - distancia
100,396m; rumo 34° 50’ 55’’ - disténcia 58,4609m, confrontando em toda
extensdo com a Rua André Ruzsicska até encontrar o ponto E, dai
deflete & direita e segue em linha reta no rumo de 55° 40’ 50" SW com
a disténcia de 190,00m, confrontando com ropriedade da Fepasa -
Ferrovia Paulista S/A e no n°. 497 da R 8¢ Mendes de Aranjo,
propriedade de Armando José Parada ou suce
F, dai deflete & direita e segue em lin
e disténcias: rumo 34° 22’ 24'' NW -
03’!’ NW - disténcia 31,777m; rumo 35°¢
rumo 35° 57!/ 46'" NW - disténcia
distancia 39,813m; rumo 34° 547
54’ 11'' NW - disténcia 5,00m,
58, 66 e 74, da Rua Benedito d
Rubens de Souza, Ludovina M./B
ou sucessores e os n®s. 236
propriedade de Maria d
Polanovisk Escudeira e
até encontrar o ponto
com o rumo de 54° 17{\0
com os prédios n°
370, 400 e 4
propriedades d

Alcides Pint Nore i , Herminia Aparecida Secatto,
Jodo Sanch Fernaxndss’, Helena Baena Rossmann, Luiz
Jacinto Ro§é§§§é i >nd JRalwdbs ou sucessores, até o ponto n°
ol i 8a segue em linha reta com o rumo de
tia de 14,08m, confrontando com o
o ponto n°® 02, deste ponto deflete a
com o rumo de 53° 59’ 517’ NE, com a
tando com © remanescente da mesma area,
encerrando a area de 35.215,50m2.
NETO, brasileiro, solteiro, arquiteto, RG.
CPF™ n°® 758.638.718-49; SILVANA MARTIA PIA EREDA,
maior, empresaria, RG. n°® 3.776.622-5pP, CPE. n°®
e ERNESTO LUIZ BREDA, brasileiro, administrador de
RG. n°® 3.080.119-SpP, CPF. n° 491.802.318-53, casado no
regime da absoluta e total separacdo de bens, antes da Lei 6.515/77,
com LUDIMILA MARIE JEANNE MICHELE POMERANTZEFF BREDA, que também
assina LUDMILA MARIE JEANNE MICHELE POMERANTZEFF BREDA, brasileira,
decoradora, RG. n°® 2.031.183-SP e CPF. n°® 758.638.808-30, conforme
Escritura de Pacto Antenupcial devidamente registrada sob n® 687, no
15° Oficial de Registro de Imdéveis de Sdo Paulo-SP, todos domiciliados
em Sdo Paulo-SP, com egcxitdrio na na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 2.941, conjunto 30 Jardim Paulistano.
TITULO AQUISITIVO: - Matricula n°. 200.789, deste

Registro.
Q) .

Ttanhaém, 20 de abri/ll de 2007.
\ XY/

O Escrevente Autorizado
R.1 - Itanhaém, 11 de\ggggggztg§/2667.
Nos termos do Instrument icular de Compromisso de Venda e Compra,

- continua no verso -

Matricula n°

21

guintes rumes
7 rumo 34° 45’
ti&ncia 48;766m;
317 4744~ NW, -
a 27,615m; rumo 34°
os prédios n%s."38,
ychPvamente, propriedade de
yepme Ludovico, Lauro Muniz
T 1m \7, respectivamente,
i de Melo e Dera
uma viela existente
segue em linha xreta
159,12m, confrontando
312, 326, 350, 360; 388,
Junior, respectivamente,
1dio Sales, Francisco Melra,
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teverellro uc Lvu/, (0¥} PLUP.LJ.E::LCLL.LUS compromisSaram 0O lLiovelr o DEINLWNG
FERREIRO SALCEDA, brasileiro, empresario, RG. 2.839.730-SP, CPF.
200.990.458-34, casado no regime da comunhdo universal de bens, antes
da Lei 6.515/77, com EUGENIA RODRIGUES SALCEDA, brasileira, do lar,
RG. 10.414.902-SP, CPF. 200.990.458-34, domiciliados na Avenida Ruil
Barbosa, 665, Centro - Itanhaém-SP e EDISON XAVIER DA SILVA,
brasileiro, agrimensor, RG. 6.130.705-SP, CPF. 584.879.488-04, casado
no regime da comunhdo universal de bens, antes da Lei 6.515/77, com
BENEDITA DE LARA CHAVES SILVA, brasileira, professora, RG. 5.325.199-
SP, CPF. 596.602.448-00, domiciliados na Rua Rodolfo Amoedo, 405,
Jardim Belas Artes - Itanhaém-SP, pelo prego ajustado em 17/03/2003,
de RS 1.330.000,00, gue acrescido dos encargos e descontados o valor
pago e o da area deduzida, na forma anteriormente contratada, monta,
no més de outubro de 2006, a RS 2.078.517,55 serdo represéentados
pela quota parte na proporgdo de 26 da area total “do

empreendimento que sera implantado no especificada:
unidades 1, 12, 22, 23, 24, 25, 26, 27 3 32, 3%, R4,
35, 36, 37, 49 e 50. Essas unidades o%w : quota parte dos
promitentes vendedores (26,07%) AN 1

P ~ 2 §S no prazo- de 48
meses a partir do_regiStro da Incofp g:agéggj i . E astdemais
</

clausulas copstantes dos titulos. S Q‘\
7
_3,4%%523%5

KO

R.2 - Itanhaém, 28 de agosto de
Titulo: INCORPORAGAO.
2008. Incorporadores:
qualificados. Objeto da
matricula, serd const
constituido por 77 (s
de 01 a 77, em conf }
de 1.964, ] 5 g6digo Civil e legislacgéo
complementar, 2 X totalizando a = area
construida de ual receberd a denominacdo de
"CONDOMINIO . que situar-se-&4 & Rua André
pela Rua Telmo Diz, onde estara

Fime de 16 de junho de
VIER DA SILVA, ja
objeto da presente
imobiliario, a ser
gnadas CASAS numeradas

da Estancia Balnearia de Itanhaém-SP,
24.467/2006, Alvara de Licenca namero
¥nho de 2006. O referido condominio sera

ggs- istintas, a saber: a) - UMA PARTE,
ASQ de uso e propriedade comum dos futuros
PLOPXYVetarios, inalienéaveis, indivisiveis e

nte ligadd¥ as unidades autdnomas, que, de um modo geral,
idas no artigo 3° da Lei Federal n° 4.591, de 1€ de Dezembro
muito especialmente, o terreno, suas fundagdes, os montantes,
as colunds, as vigas, os pisos de concreto armado, as paredes externas, oOs
ornamentos das fachadas (exclusive as Jjanelas e portas de entrada das
unidades autdnomas), as Aareas de circulagdo, as vias internas de
circulacdo de pedestres e de veiculos, as 4&areas ajardinas, bem como OS
encanamentos tronco de eletricidade, hidrédulica, interfone e todos os
ramais de uso comum, todos os halls, a portaria, o saldo de festas com
todas as suas dependéncias, a quadrd’/ de ténis, as caixas d agua, os
telhados, e, de modo geral, todas as demais &reas e serventias comuns nédo
especificadas como propriedade autdnoma e exclusiva, e, tudo o mais que,
por sua natureza ou fungijo venha a ser de uso comum &o condominio; b) -
OUTRA PARTE, consubsFanciadda de coisas de propriedade individual e
privativa dos futuro proprietarios, que serdo as CASAS. As
futuras unidades caracterizadas no Memorial de
Incorporagdo do ref i Agapositado no processo arquivado
neste Registro. 5

O Escrevente Autoriz
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incorporagao do “Condominio Residencial Estrella Del Mar”, objeto do
R.2, para ficar constando que, com relacgdo as certiddes fiscais (art.
32, letra “b”, da Lei 4.591/64), foi apresentada certiddo positiva com
efeito negativo, expedida pela Prefeitura Municipal de Itanhaém,
contendo o seguinte: os tributos municipais encontram-se guitados até
o ano de 2002; o periodo 02 a 2007, em parcelamento, estando
quitada a parcela 01, no v $ 1.258,53 e as demais a vencer, no
valor de R$ 1.235,87 cad com débl\to tgtal apurado de RS 74.175,86,

inicial em 30/05/2008 e fb
O Escrevente Autorizado

Av.4 - 216382 - Itanhaém,
E feita a presente para coO
matriculado, é composta através de compe
do imével da matricula n°. 199.004, ¢
Responsabilidade de Reserva Legal
pelo proprietdrio da referida
Ambiental de Santos, datado em
Lei Federal n°. 12.651, de 25/0p
Federal n°. 12.727/2012.
O Escrevente Autorizado

florestal do_imovel
dente florestal
forme Teérmo.de
2014, assinado
ente da Agéncia
os do art.=—12, .da
dacdo dada pelailiei

'ééra de Permuta -de

vembro de 2014, das
e Documentos e Ciwil
-SP, livro 1268, pa&ginas
aditamento do Instrumento
a, datado de 24 de marco de
consignado que as unidades
2 LUIZ BREDA NETO, solteiro;
e ERNESTO LUIZ BREDA, casado com
TZEFF BREDA, j& qualificados, séao
07 (sete), 12 (doze), 22 (vinte e
inte e guatro), 25 (vinte e cinco), 26
sete), 28 (vinte e oito), 29 (vinte e
a e um), 32 (trinta e dois), 33 (trinta e
0), do CONDOMINIO RESIDENCIAL ESTRELLA DEL
stando no, r ido instrumento. (Protocolo n°®

Av.5 - 216382 - Itanhaém,
Procede-se a esta aver
Imbéveis, Hipoteca e ou
notas do Oficial de R
de Pessoa Juridica,
103/140, para fic

L4
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2003, registzg
prometidas
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{X03/2015) . ) >
>'é Autorizado o JA244?7 2
i A4
R.6 - 216382 -~ Itanhaém, 30 margo de 2015.

Nos termos da Escritura referida na Av.5, os proprietarios LUIZ BREDA
NETO, solteiro; SILVANA MARIA PIA BREDA, solteira, e ERNESTO LUIZ
BREDA, com o consentimento de sua mulher LUDMILA MARIE JEANNE MICHELE
POMERANTZEFF BREDA, j& qualificados, transmitiram a titulo de permuta,
aos incorporadores BENIGNO FERREIRO SALCEDA e sua mulher EUGENIA
RODRIGUES SALCEDA; ¢ EDISON XAVIER DA SILVA e sua mulher BENEDITA DE
LARA CHAVES SILVA, ja qualificados, a fragdo ideal de 53,72% (cinguenta
e trés virgula setenta e dois por cento) do terreno, ficando atribuida
por vincular-se indissoluvelmente a referida fragdo ideal do terreno as
casas residenciais a serem construidas de n®s. 02 (dois), 04 (guatro),
06 (seis), 08 (oito), 09 (nove) , 11 (onze), 15 (quinze), 16
(dezesseis), 17 (dezessete), 18 (dezoito), 19 (dezenove), 20 (vinte),
21 (vinte e um), 38 (trinta e oito), 39 (trinta e nove), 40 (quarenta),
41 (quarenta e um), 42 (quarenta e dois), 43 (quarenta e trés), 44
- continua no verso -
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(Cinguenta e um), o254 (Clnguenta € qualro), Ob (cCclinguelltd € S5Sels), 9/
(cinquenta e sete), 58 (cinquenta e oito), 59 (cingquenta e nove), 6l
(sessenta e um), 62 (sessenta e dois), 63 (sessenta e ¢trés), 64
(sessenta e quatro), 70 (setenta), 71 (setenta e um), 72 (setenta e
dois), 73 (setenta e ‘trés), 74 (setenta e quatro), 75 (setenta e
cinco) e 76 (setenta e seis), do CONDOMINIO RESIDENCIAL ESTRELLA DEL
MAR, pelo valor estimade—de RS 2.552-. (Protocolo n° 431090+~
04/03/2015) . / '

O Escrevente Autorizado

7
: —T;JV |~

R.7 - 216382 — Itanhaém, 30 de margo’de 2015.
Nos termos da Escritura referida na Av.5, os incorporadores BENIGNO
FERREIRO SALCEDA e sua mulher EUGENIA RODRIGUES SALCEDA; ¢ EDISON
XAVIER DA SILVA e sua mulher BENEDITA DE ARA CHAVES SILVA, ja
qualificados, transmitiram a titulo de p¢ aos proprietarios
LUIZ BREDA NETO, solteiro; SILVANA solteira, "we
ERNESTO LUIZ BREDA, casado com L E MICHELE
POMERANTZEFF BREDA, Jj& qualificados, 26% ‘(vinte
e dois wvirgula vinte e seis por ce 4 entrega futuray
quando prontas e acabadas: .
(doze), 22 (vinte e dois), 23 i vinte e quatro) ,«=b
(vinte e cinco), 26 (vinte e sete), 28 (vinte e
oito), 29 (vinte e nove), 30 inta e um), 32 (trinta e
dois), 33 (trinta e trés) o), do CONDOMINEO
RESIDENCIAL ESTRELLé/;EL x‘aituro condominio=a
ser construido Tos A NG estimado .de RS
2.552.114,22. rotocol\g

O Escrevente {e

R.8 - 216382 - I
Nos termos da
FERREIRO S
XAVIER DA

, 0S incorporadores BENIGNO
RODRIGUES SALCEDA; ¢ EDISON
TA DE LARA CHAVES SILVA, ja
e especial hipoteca, aos
SILVANA MARIA PIA BREDA,

P casado com LUDMILA MARIE JEANNE
gualificados, a fragdo ideal de 3,64%
atro por cento), ficando atribuida por
e a referida fracdo ideal do terreno as

1

g’ d aisc& em construidas n°s 06 (seis) e 08 (cito),
pelos xa >5“de RS 293/2091,64 (duzentos e noventa e trés mil noventa
e um i e sessenta e quatro centavos), e R$ 286.927,54 (duzentos e
oiten seis mil novecentos e vinte e sete reais e cingquenta e

quatro ¥entavos), para garantia de todas as obrigag¢gfes assumidas na
Escritura, pela efetiva incorporagdo onstrucdo do condominio
CONDOMINIO RESIDE I, ESTRELLA DEL. MABZ7E as demais condicdes do
titulo. (Prot lo n® 431090 - 04/03s :
O Escrevente {Autorizado J/ 7/
S— = LA
Av.9 - 216382 - Itanhaém, 09 d& abril de 2015.
Procede-se a esta averbacdo nos termos da Escritura de Venda e Compra
de 27 de fevereiro de 2015, das notas do Oficial de Registro de
Imévels, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica, com Anexo
Notas de Itanhaém-SP, livro 1276, 22, para fiear
constando que EUGENIA RODRIGUES Sk ncoptra-se inserita
atualmente no CPF. n°. 254.606.788 Comprovante _de
Situacdo Cadastral no CPF, emitidd /e 015, pela Receita
Federal, via internet. (Protocolo431 1/04/2015) .

O Escrevente Autorizado .

- continua na folha 03 -

3,
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cadaastrata na tentral de l1lnaisponipilllaade <€l v//V4a/£010 as 172125093100,
Protocolo n°. 201504.0717.00052551-IA-730, pelo Oficio Judicial Central
de Cafeldndia-SP, para ficar stando_a indisponibilidade dos bens de
BENIGNO FERREIRO SALCEDA (CPZ -34). (Protocolo n° 431953 -
08/04/2015) . =
O Escrevente Autorizado

i

Av.11 - 216382 - Itanhaém, 03 de io de 2016.

Procede-se a esta averbacdo nos-termos do r.Oficio (Processo fisico n°
0001997-50.2010.8.26.0266), expedido em 16 de abril de 2016, pelo Juizo
de Direito do 1° Vara.da Comarcag-de Itanhaém, para ficar constando o
desbloqueio das frag@és ideai dorresponderdo as futuras unidades
n°s 01, 02, 04, 12, 16, 24, 25 ¥, 38\ 39, 42, 43, 50, 51, 54, 56,
57, 58, 70, 71 e 73. (Protocgld J19/ 01l6) .

O Escrevente Autorizado \7 .
o] %e Cancelamento
Central de

Indisponibilidade em 01 de marc¢o :02h, pelo Oficio
Judicial Central de Cafeladndia-SErX 2 ando o cancelamento
da Av.10, em virtude da cesSsaké 3\ i pohzbilidade dos bens de
BENIGNO FERREIRA SALCEDA. (P f i RLIQBOV— 02/03/2017) .

O Escrevente Autorizado \ o3 4

Av.12 - 216382 - Itanhaém, 06 de margo d
Procede-se a esta averbag¢do, nos terne
n° 201703.0116.00246003-TA~-800,

L4

REGISTRO DE IMOVEIS DE [TANHAEM

Procede-se a esta av S BRIC/S> e Indisponibilidade,

{3pX i/d de maio de 2019 as
17:05:56h, Protoge} . HO S, ¢ 26-IA-510, Processo n°.
008160062200751 56\ Lf3)do FAEENo de Ttanhaém-SP, para ficar

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL _ (NS 12.091-5

Selo Digital:

u.%w nos termos da Ordem de Cancelamento de
X¥1909.0313.00918989-TA-500, cadastrado na
1slade 03 de setembro de 2019, as 13:36:54h,
Traba de Itanhaém-SP, para ficar constando o

; 21 8, da Av.13, em virtude da cessagdo da indisponibilidade
bt NS de BENIGNO FERREIRO SALCEDA. (W77 .544 X
-~ \Q . R
g E 0 Escrevente /4 D\’Q\ , p Selo
E g Digital: 1209 400 00711391%7.
0%
w
a
o

Bel. ELBERT JACINTO PEDRO CERVANTES

e documento é copia do original, assinado digitalmente por CINTIA SOUSA DE FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as 23:12 , sob o nimero WITH25700341158

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004057-15.2018.8.26.0266 e cddigo LwgsdjQm.

SOLICITADO POR: DANIEL HAMOUI - CPF/CNPJ: ***.278.368-** DA 14/05/2025 21:38:41 - VALOR: R$ 22,39



