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DADOS DO SOLICITANTE

Nome: Lissandra Matsumoto Higuchi
E-mail: N/A
OAB: 244.647 Contato: N/A

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1012815-77.2020.8.26.0562

Exequente: Condominio Edificio Mares do Sul

Executado: Reinaldo Felicio

Vara: 8° Vara Civel Férum: Foro de Santos

Cidade: Santos UF: SP

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado
/ﬁg:q ,L/{’ wey

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP:243.497

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LISSANDRA MATSUMOTO HIGUCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2023 as 12:02 , sob o nimero WSTS23704074810

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012815-77.2020.8.26.0562 e codigo GXyav7dA.
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DADOS DO IMOVEL

Tipo de Imével: Apartamento
Matricula: 31.468

Cartoério: 3° Registro de imdveis de Santos

Area referencial (Gtil, construida ou total): 126,98m?2
Enderec¢o: Rua Joao Carvalhal Filho N¢: 740/760

Complemento: Apto 33 - Condominio Edificio Mares do Sul Bairro: Marapé

CEP: 11075-651 Cidade: Santos UF: SP

CARACTERISTICAS

QUARTOS SUITE v BANHEIROS VAGAS

L@J 0 0 0

3
FOTOS: MATRICULA/ MAPS

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL 3. CARTORIO DE REGI%\)E IMOVEIS

MATRicULA neHa COMARCA DE SA
I 31.468 ' [ o1 l
Santos, 10 de maio

IDENTIFICACAD DO IMOVEL:= O APARTAMENTO N. 33, localizado no 3o. andar

icio, que recebeu os numeros 748,760 da
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de 19 91
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a ofoil tura rnmtup 1
JOSE  GONZALEZ ARIAS,. tecn
AND SAEZ DE GONZALEZ .

AN
- . 16 de maio de 1.991.
Nivnldn Lucato de Souza — Oficial.

Rafaella Uniformes 9
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RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado : /
ey
i i CRECISP:243.497 &‘66464,10 )J

Nome: Rodrigo Serelis Alvares

stado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2023 as 12:02 , sob o nimero WSTS23704074810

processo 1012815-77.2020.8.26.0562 e codigo GXyav7dA.

do original, assinado digitalmente por LISSANDRA

é copia SUGH!
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METODOLOGIA APLICADA

Neste trabalho, denominado Pesquisa de Mercado, o valor médio do imdvel, € calculado
baseado na média das amostras pesquisadas e selecionadas, levando em conta as
informacdes, sobre o imdvel, como, endereco, tipologia do imdvel, tipo de negdcio e raio
de busca. A escolha destas amostras € realizada de acordo com a similaridade entre o

imoével avaliando e as amostras escolhidas.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadolégica € permitida conforme Art. 871, IV do CPC: N&o se procedera a
avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo preco
médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por érgaos
oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que

cabera a quem fizer a nomeacgao o encargo de comprovar a cotagao de mercado.

CONCLUSAO

Foram encontradas 4 amostras em um raio de100 metros de distancia do endereco do imével
solicitado, das quais foram selecionadas 4 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o
valor do imével foi baseada em iméveis que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas

e saneamento chegou ao seguinte valor.

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado J
/ﬁgao_ ,L/{’ wey

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP:243.497

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LISSANDRA MATSUMOTO HIGUCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2023 as 12:02 , sob o nimero WSTS23704074810

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012815-77.2020.8.26.0562 e codigo GXyav7dA.
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AMOSTRAS

Tipo: Endereco: Rua Jodo Carvalhal Filho Quartos: 3 Vagas: 2
Apartamento
Valor: Area util: 130m2 Area total: N/A Valor R$/m2: R$5.000,00

R$650.000,00

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-santos-
campo-grande-RS650000/id-15010484/

Tipo: Endereco: Rua Jodo Carvalhal Filho Quartos: 3 Vagas: 2
Apartamento
Valor: Area util: 135m? Area total: N/A Valor R$/m2: R$4.962,96

R$670.000,00

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-santos-
campo-grande-175m2-RS670000/id-6129080/

Tipo: Apartamento Endereco: Rua Joao Carvalhal Filho Quartos: 3 Vagas: 2

Valor:R$610.000,00 Area atil: 130mz2 Area total: N/A Valor R$/m2: R$4.692,30

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-santos-
campo-grande-150m2-RS610000/id-14224913/

Tipo: Endereco: Rua Joao Carvalhal Filhov Quartos: 3 Vagas: 2
Apartamento
Valor: Area util: 170m? Area total: N/A Valor R$/m2: R$3.117,64

R$530.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-grande-bairros-santos-com-
garagem-170m2-venda-RS530000-id-2635709269/

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado / / J
oA o ,L > AN ey
Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP:243.497 ’

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LISSANDRA MATSUMOTO HIGUCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2023 as 12:02 , sob o nimero WSTS23704074810

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012815-77.2020.8.26.0562 e codigo GXyav7dA.
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R$564.200,07

(Quinhentos e sessenta e quatro mil e duzentos reais e sete
centavos)

R$4.443,22

(Quatro mil e quatrocentos e quarenta e trés reais e vinte e
dois centavos)

DATA: 07 de Agosto de 2023

RESPONSAVEL TECNICO

ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Rodrigo Serelis Alvares

CRECISP: 243.497 /ﬁg:o,XOi{, JM

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LISSANDRA MATSUMOTO HIGUCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2023 as 12:02 , sob o nimero WSTS23704074810

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012815-77.2020.8.26.0562 e codigo GXyav7dA.
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Tecnologia imobiliaria

Rodrigo Serelis
CRECI 243497 - 22 regiao - Sao Paulo | (11)98478-6996 | S5bitech@5bitech.com.br

ento € copia do original, assinado digitalmente por LISSANDRA MATSUMOTC
ir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCo
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DADOS DO SOLICITANTE

Nome: Lissandra Matsumoto Higuchi
E-mail: N/A
OAB: 244.647 Contato: N/A

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1012815-77.2020.8.26.0562
Exequente: Condominio Edificio Mares do Sul
Executado: Reinaldo Felicio

Vara: 82 Vara Civel Férum: Foro de Santos

Cidade: Santos UF: SP

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado . ’ 7
T M aiwr *;ctasy;;’g;-:f"/
Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP:124.107 R T it T

Corretor e Perito Avaliador
CRECI-SP 124 107 CNAI 15859

s

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LISSANDRA MATSUMOTO HIGUCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2023 as 12:02 , sob o0 nimero WSTS23704074810

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012815-77.2020.8.26.0562 e codigo Zwpiltl3.



DADOS DO IMOVEL

Tipo de Imével: Apartamento
Matricula: 31.468
Cartoério: 3° Registro de imdveis de Santos

Area referencial (Gtil, construida ou total): 126,98m?2
Endereco: Rua Joao Carvalhal Filho

l
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Ne¢: 740/760

Complemento: Apto 33 - Condominio Edificio Mares do Sul Bairro: Marapé

CEP: 11075-651

CARACTERISTICAS

QUARTOS SUITE

3
FOTOS: MATRICULA/ MAPS

LIVRO N~ 2 - REGISTRO GERAL 3.° CARTORIO DE REG! “DE IMOVEIS
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RESPONSAVEL TECNICO
Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP:124.107

Cidade: Santos UF: SP

BANHEIROS VAGAS

0 0

ASS. RESP. TECNICO

N

E’DILSON IRES PEREI
Corretor e Perito Avaliador
CRECI-SP 124 107 CNAI 15859
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do original, assinado digitalmente por LISSANDRA MATS

€ copia

Este documento

processo 1012815-77.2020.8.26.0562 e codigo Zwpiltl3.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/ab
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METODOLOGIA APLICADA

Neste trabalho, denominado Pesquisa de Mercado, o valor médio do imdvel, € calculado
baseado na média das amostras pesquisadas e selecionadas, levando em conta as
informacdes, sobre o imdvel, como, endereco, tipologia do imdvel, tipo de negdcio e raio
de busca. A escolha destas amostras € realizada de acordo com a similaridade entre o

imoével avaliando e as amostras escolhidas.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadolégica € permitida conforme Art. 871, IV do CPC: N&o se procedera a
avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo preco
médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por érgaos
oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que

cabera a quem fizer a nomeacgao o encargo de comprovar a cotagao de mercado.

CONCLUSAO

Foram encontradas 3 amostras em um raio de 100 metros de distancia do endereco do imével

solicitado, das quais foram selecionadas 3 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o

valor do imével foi baseada em iméveis que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas

e saneamento chegou ao seguinte valor.

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado - ) )
T I iwr s P / =

Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP:124.107 EDILSON FIRES FEREIFA

Corretor e Perito Avaliador
CRECI-SP 124 107 CNAI 15859

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LISSANDRA MATSUMOTO HIGUCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2023 as 12:02 , sob 0 nimero WSTS23704074810

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012815-77.2020.8.26.0562 e codigo Zwpiltl3.
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AMOSTRAS
Tipo: Endereco: Rua Jodo Carvalhal Filho Quartos: 3 Vagas: 2
Apartamento
Valor: Area util: 117m2 Area total: N/A Valor R$/m2: R$4.444.,44

R$520.000,00
Link: htthttps://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-marape-santos-sp-117m2-

id-2632678987/ps://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-piscina-campo-
grande-santos-sp-130m2-id-2585884534/

Tipo: Endereco: Rua Joao Carvalhal Filho Quartos: 3 Vagas: 1
Apartamento
Valor: Area util: 130m? Area total: N/A Valor R$/m2: R$4.692,30

R$610.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-grande-bairros-santos-com-
garagem-130m2-venda-RS610000-id-2631112282/

Tipo: Endereco: Rua Joao Carvalhal Filho Quartos: 3 Vagas: 2
Apartamento
Valor: Area Gtil: 100m?2 Area total: N/A Valor R$/m2: R$3.850,00

R$385.000,00
Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-santos-
campo-grande-100m2-RS385000/id-15960396/

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

o iw *&%;‘;;;:'-}f;'/; S
Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP:124.107 _ i Jlonve |

Corretor e Perito Avaliador
CRECI-SP 124 107 CNAI 15859

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LISSANDRA MATSUMOTO HIGUCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2023 as 12:02 , sob 0 nimero WSTS23704074810

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012815-77.2020.8.26.0562 e codigo Zwpiltl3.



R$549.684,99

(Quinhentos e quarenta e nove mil e seiscentos e oitenta e
quatro reais e noventa e nove centavos)
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R$4.328,91

(Quatro mil e trezentos e vinte e oito reais e noventa e um

centavos)

DATA: 07 de Agosto de 2023

RESPONSAVEL TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Edilson Pires Pereira

CRECISP:124.107

ASS. RESP. TECNICO

%

o]

EDILSON PIRES PEREIRA
Corretor e Perito Avaliador
CRECI-SP 124 107 CNAI 15859

Este documento
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do original, assinado digitaimente por LISSANDRA MATSUMOTO HIGUCHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2023 as 12:02 , sob o n

€ copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012815-77.2020.8.26.0562 e codigo Zwpiltl3.
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Tecnologia imobiliaria

Edilson Pires Pereira
CRECI 124107 - 22 regido - Sio Paulo | (11)98478-6996 | 5bitech@5bitech.com.br

ento € copia do original, assinado digitalmente por LISSANDRA MATSUMOTC
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