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DADOS DO PROCESSO 
 

Número do Processo: 1012815-77.2020.8.26.0562 

Exequente:  Condomínio Edifício Mares do Sul 

Executado:  Reinaldo Felício 

Vara: 8º Vara Cível Fórum: Foro de Santos 

Cidade: Santos UF: SP 
 
  

Nome: Lissandra Matsumoto Higuchi 

E-mail: N/A 

OAB: 244.647 Contato: N/A 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICO 

 

 

 

DADOS DO IMÓVEL 
 

Tipo de Imóvel: Apartamento 

Matrícula: 31.468 

Cartório: 3º Registro de imóveis de Santos 

Área referencial (útil, construída ou total): 126,98m² 

Endereço: Rua João Carvalhal Filho Nº: 740/760 

Complemento: Apto 33 - Condomínio Edifício Mares do Sul Bairro: Marapé 

CEP: 11075-651 Cidade: Santos UF: SP 

CARACTERÍSTICAS 
 

 
 

 
 
FOTOS: MATRÍCULA/ MAPS         FOTOS: FRENTE IMÓVEL 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICO 

 

 

 

METODOLOGIA APLICADA 
 

 
 
 
 

EMBASAMENTO LEGAL 
 

 
 

 

CONCLUSÃO 
 

Neste trabalho, denominado Pesquisa de Mercado, o valor médio do imóvel, é calculado 

baseado na média das amostras pesquisadas e selecionadas, levando em conta as 

informações, sobre o imóvel, como, endereço, tipologia do imóvel, tipo de negócio e raio 

de busca. A escolha destas amostras é realizada de acordo com a similaridade entre o 

imóvel avaliando e as amostras escolhidas. 

A Pesquisa Mercadológica é permitida conforme Art. 871, IV do CPC: Não se procederá à 

avaliação quando: IV - se tratar de veículos automotores ou de outros bens cujo preço 

médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por órgãos 

oficiais ou de anúncios de venda divulgados em meios de comunicação, caso em que 

caberá a quem fizer a nomeação o encargo de comprovar a cotação de mercado.  

Foram encontradas  4 amostras em um raio de100 metros de distância do endereço do imóvel 

solicitado, das quais foram selecionadas 4 amostras similares. A opinião deste profissional sobre o 

valor do imóvel foi baseada  em  imóveis  que  encontram-se  em  divulgação  e  após  as  pesquisas 

e saneamento chegou ao seguinte valor. 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICO 

 

 

 

AMOSTRAS 

 
 

 

 

 

 
 
  

Tipo: 
Apartamento 

Endereço: Rua João Carvalhal Filho Quartos:  3 Vagas: 2 

Valor: 
R$650.000,00 

Área útil: 130m² Área total: N/A Valor R$/m²: R$5.000,00 

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-santos-
campo-grande-RS650000/id-15010484/ 

Tipo: 
Apartamento 

Endereço: Rua João Carvalhal Filho  Quartos: 3 Vagas: 2 

Valor: 
R$670.000,00 

Área útil: 135m² Área total: N/A Valor R$/m²: R$4.962,96 

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-santos-
campo-grande-175m2-RS670000/id-6129080/ 

Tipo: Apartamento Endereço: Rua João Carvalhal Filho Quartos: 3 Vagas: 2 

Valor:R$610.000,00 Área útil: 130m² Área total: N/A Valor R$/m²: R$4.692,30 

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-santos-
campo-grande-150m2-RS610000/id-14224913/ 

Tipo: 
Apartamento 

Endereço: Rua João Carvalhal Filhov Quartos: 3 Vagas: 2 

Valor: 
R$530.000,00 

Área útil: 170m² Área total: N/A Valor R$/m²: R$3.117,64 

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-grande-bairros-santos-com-
garagem-170m2-venda-RS530000-id-2635709269/ 
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DATA: 07 de Agosto de 2023 

  

 

 

VALOR DE AVALIAÇÃO  

R$564.200,07 

(Quinhentos e sessenta e quatro mil e duzentos reais e sete 

centavos) 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

28
15

-7
7.

20
20

.8
.2

6.
05

62
 e

 c
ód

ig
o 

G
X

ya
v7

dA
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

IS
S

A
N

D
R

A
 M

A
TS

U
M

O
TO

 H
IG

U
C

H
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

2/
09

/2
02

3 
às

 1
2:

02
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
TS

23
70

40
74

81
0 

   
 .

fls. 396



 

  

Rodrigo Serelis 
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DADOS DO SOLICITANTE 
 

 
 
 
 
 

DADOS DO PROCESSO 
 

Número do Processo: 1012815-77.2020.8.26.0562 

Exequente:  Condomínio Edifício Mares do Sul 

Executado:  Reinaldo Felício 

Vara: 8º Vara Cível Fórum: Foro de Santos 

Cidade: Santos UF: SP 
 
  

Nome: Lissandra Matsumoto Higuchi 

E-mail: N/A 

OAB: 244.647 Contato: N/A 
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DADOS DO IMÓVEL 
 

Tipo de Imóvel: Apartamento 

Matrícula: 31.468 

Cartório: 3º Registro de imóveis de Santos 

Área referencial (útil, construída ou total): 126,98m² 

Endereço: Rua João Carvalhal Filho Nº: 740/760 

Complemento: Apto 33 - Condomínio Edifício Mares do Sul Bairro: Marapé 

CEP: 11075-651 Cidade: Santos UF: SP 

CARACTERÍSTICAS 
 

 
 

 
 
FOTOS: MATRÍCULA/ MAPS         FOTOS: FRENTE IMÓVEL 
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METODOLOGIA APLICADA 
 

 
 
 
 

EMBASAMENTO LEGAL 
 

 
 

 

CONCLUSÃO 
 

Neste trabalho, denominado Pesquisa de Mercado, o valor médio do imóvel, é calculado 

baseado na média das amostras pesquisadas e selecionadas, levando em conta as 

informações, sobre o imóvel, como, endereço, tipologia do imóvel, tipo de negócio e raio 

de busca. A escolha destas amostras é realizada de acordo com a similaridade entre o 

imóvel avaliando e as amostras escolhidas. 

A Pesquisa Mercadológica é permitida conforme Art. 871, IV do CPC: Não se procederá à 

avaliação quando: IV - se tratar de veículos automotores ou de outros bens cujo preço 

médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por órgãos 

oficiais ou de anúncios de venda divulgados em meios de comunicação, caso em que 

caberá a quem fizer a nomeação o encargo de comprovar a cotação de mercado.  

Foram encontradas  3 amostras em um raio de 100 metros de distância do endereço do imóvel 

solicitado, das quais foram selecionadas 3 amostras similares. A opinião deste profissional sobre o 

valor do imóvel foi baseada  em  imóveis  que  encontram-se  em  divulgação  e  após  as  pesquisas 

e saneamento chegou ao seguinte valor. 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICO 

 

 

 

AMOSTRAS 

 
 

 

 

 
 
 
  

Tipo: 
Apartamento 

Endereço: Rua João Carvalhal Filho Quartos: 3 Vagas: 2 

Valor: 
R$520.000,00 

Área útil: 117m² Área total: N/A Valor R$/m²: R$4.444,44 

Link: htthttps://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-marape-santos-sp-117m2-
id-2632678987/ps://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-piscina-campo-
grande-santos-sp-130m2-id-2585884534/ 

Tipo: 
Apartamento 

Endereço: Rua João Carvalhal Filho  Quartos: 3 Vagas: 1 

Valor: 
R$610.000,00 

Área útil: 130m² Área total: N/A Valor R$/m²: R$4.692,30 

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-grande-bairros-santos-com-
garagem-130m2-venda-RS610000-id-2631112282/ 

Tipo: 
Apartamento 

Endereço: Rua João Carvalhal Filho Quartos: 3 Vagas: 2 

Valor: 
R$385.000,00 

Área útil: 100m² Área total: N/A Valor R$/m²: R$3.850,00 

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-santos-
campo-grande-100m2-RS385000/id-15960396/ 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICO 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
DATA: 07 de Agosto de 2023 

  

 

 

VALOR DE AVALIAÇÃO  

R$549.684,99 

(Quinhentos e quarenta e nove mil e seiscentos e oitenta e 

quatro reais e noventa e nove centavos) 
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Edilson Pires Pereira 
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