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MM JUÍZO DA 5ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE SOROCABA, ESTADO DE 

SÃO PAULO. 

 

Processo 0006653-60.2020.8.26.0602 
 

 

ANA PAULA FIUZA FUNICELLO DUALIBI e FLÁVIO DE FIGUEIREDO 

DUALIBI, devidamente qualificados nos autos do CUMPRIMENTO DE 

SENTENÇA, em face de CPF ENGENHARIA E PARTICIPAÇÕES LTDA, vêm 

à presença de Vossa Excelência, por sua advogada ao final 

assinada, em atenção ao despacho de fls. 620, para expor e 

requerer o que segue. 

 

1. Cumprindo determinação constante na decisão de fls. 620, 

segue em anexo três avaliações mercadológicas do imóvel 

penhorado, bem como memória atualizada do valor do débito. 

 

2. Conforme consta nas Avaliações que ora juntamos aos autos, 

o preço médio de mercado encontrando para o imóvel é de R$ 

821.640,76 (oitocentos e vinte e um mil, seiscentos e quarenta 

reais e setenta e seis centavos). A saber:  

• Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica feita por 

ANTRANIG MOMDJAN – CRECI SP n. 153.415-F - Avalição 

R$809.922,27 – Doc. 01 
• Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica feita por 

TATIANE RAYMUNDO – CRECI SP n. 140.624-F. Avaliação 

R$825.000,00 

• Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica feita por 

ARIANE MALANGA MITSUIAMA – CRECI SP n. 197.127 - F. 

Avaliação R$830.000,00. 
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3. Assim sendo, requer seja homologada a avaliação do imóvel 

penhorado situado na Rua Apeninos, 1126, sala 22, Edifício 

Comercial Apeninos, Vila Mariana, CEP 04104-021, São Paulo/SP, 

pelo valor de R$ 821.640,76 (oitocentos e vinte e um mil, 

seiscentos e quarenta reais e setenta e seis centavos).  

 

4. Por fim, apresenta planilha atualizada de débitos, 

informando que nesta data a dívida remonta à quantia de 

R$394.682,93 (Trezentos e noventa e quatro mil, seiscentos 
e oitenta e dois reais e noventa e três centavos). 

 

 

R E S U M O  

 

Lucros Cessantes:         R$140.535,58 – valor atualizado 
Juros:                    R$123.834,89 

Danos Morais:       R$ 12.338,93 – valor atualizado 
Juros:                    R$1.760,35 

Honorários sucumbenciais: R$41.770,46 (15%) 

SUBTOTAL:    R$320.240,21 

Muta art. 523 10%:        R$32.024,02 

Honorários art. 523 10%:  R$32.024,02 

Custas:                   R$ 10.394,68  

TOTAL:    R$394.682,93 
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Termos em que se pede e espera deferimento. 

 

Sorocaba, 27 de fevereiro de 2023. 

 

 

Selma de Vasconcellos e Silva Rosa 

OAB/SP 116.458 

 

 

 

Documentos anexos: 

Documento 1 – Valor atualizado do contrato  

Documento 2 – Juros Lucros Cessantes 

Documento 3 – Cálculo Danos Morais (atualização e juros) 

Documento 4 - Cálculo das Custas 

Documento 5 – Avaliação Imóvel Corretor ANTRANIG MOMDJAN  

Documento 6 – Avaliação Imóvel Corretora TATIANE RAYMUNDO  

Documento 7 – Avaliação Imóvel Corretora ARIANE MALANGA 
MITSUIAMA 
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R E S U M O  D O  C Á L C U L O 

A) LUCROS CESSANTES:  
R$132.872.24 (valor do contrato)  

R$305.512,58 (valor atualizado do contrato – fevereiro de 2023) 
x 0,5% = R$1.527,56(por mês) – período de 10/06/2010 até 

08/02/2018 X 92 meses = R$140.535,58. 

Atualização Monetária do Valor do Contrato – Indexador 

utilizado: Tabela do TJ de SP, corrigido até efetivo pagamento 

(fevereiro de 2023). 

Juros de mora: 1% ao mês a contar da citação (14/10/2015) até 
efetivo pagamento (fevereiro de 2023). 

 

B) DANOS MORAIS:  
R$9.540,00 

Atualização Monetária – TABELA DO TJ/SP. Valor corrigido da 
Sentença (11/12/2018) até efetivo pagamento (fevereiro de 

2023).  

Juros de mora: 1% ao mês a contar da Sentença (11/12/2018) até 
efetivo pagamento (fevereiro de 2023).  

 

C) HONORÁRIOS SUCUMBENCIAIS: 15% do valor atualizado da 

condenação 

 
D) CUSTAS: R$10.394,68 
Atualização Monetária – TABELA DO TJ/SP.  
 

 

R E S U M O  

 

Lucros Cessantes:         R$140.535,58 – valor atualizado 
Juros:                    R$123.834,89 

Danos Morais:       R$ 12.338,93 – valor atualizado 
Juros:                    R$1.760,35 

Honorários sucumbenciais: R$41.770,46 (15%) 

SUBTOTAL:    R$320.240,21 

Muta art. 523 10%:        R$32.024,02 

Honorários art. 523 10%:  R$32.024,02 

Custas:                   R$ 10.394,68  

TOTAL:    R$394.682,93 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SOROCABA
FORO DE SOROCABA
5ª VARA CÍVEL
Rua 28 de Outubro, nº 691, . - Alto da Boa Vista
CEP: 18087-080 - Sorocaba - SP
Telefone: (15) 2102-8354 - E-mail: sorocaba5cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às 17h00min

Processo nº 0006653-60.2020.8.26.0602 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0006653-60.2020.8.26.0602  - 2015/001968

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Indenização por Dano Material

Requerente: Ana Paula Fiuza Funicello Dualibi e outro

Requerido: CPF Engenharia e Participações LTDA

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Pedro Luiz Alves de Carvalho

Vistos.

Homologo o valor da atualização da avaliação em R$ 821.640,76.

Diante do silêncio da leiloeira publica anteriormente nomeada, nomeio em 

substituição Eduardo Jordão Boyadjian (Hasta Vip).

Defiro as partes o prazo de quinze dias para: arguir impedimento ou 

suspeição, se o caso.

Consigno, desde já, que em primeiro pregão o lanço mínimo será o da 

avaliação e em segundo pregão será no mínimo de 60% do valor da referida avaliação.

Fixo a comissão devida à alienadora no valor de 5% (cinco por cento), 

sobre o valor da arrematação, não se incluindo no valor do lanço.  O pagamento far-se-á 

à vista e ficará às expensas do arrematante (art. 19 do Provimento CSM 1.625/2009).

Certificado o efeito preclusivo desta decisão, intime-se o leiloeiro público 

para inicio dos trabalhos.

Observo ao leiloeiro indicado que o mesmo deverá aguardar a regular 

intimação por parte deste Juízo, sob pena de substituição. 

Intime-se.

Sorocaba, 30 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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