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ADVOCACIA

MM Juizo DA 5% VARA CIVEL DA COMARCA DE SOROCABA, ESTADO DE
SAO PAUILO.

Processo 0006653-60.2020.8.26.0602

ANA PAULA FIUZA FUNICELLO DUALIBI e FLAVIO DE FIGUEIREDO
DUALIBI, devidamente qualificados nos autos do CUMPRIMENTO DE

SENTENCGA, em face de CPF ENGENHARIA E PARTICIPAC@ES LTDA, vém
a presenca de Vossa Exceléncia, por sua advogada ao final
assinada, em atencdo ao despacho de fls. 620, para expor e

requerer O que segue.

1. Cumprindo determinacdo constante na decisdo de fls. 620,
segue em anexo trés avaliagdes mercadoldgicas do imodvel

penhorado, bem como memdéria atualizada do valor do débito.

2. Conforme consta nas Avaliacdes que ora juntamos aos autos,
o preco médio de mercado encontrando para o imével é de R$

821.640,76 (oitocentos e vinte e um mil, seiscentos e quarenta

reais e setenta e seis centavos). A saber:

e Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldbgica feita por
ANTRANIG MOMDJAN - CRECI SP n. 153.415-F - Avalicéo
R$809.922,27 - Doc. 01

e Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldégica feita por
TATIANE RAYMUNDO - CRECI SP n. 140.624-F. Avaliacéao
R$825.000, 00

e Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica feita por
ARIANE MALANGA MITSUIAMA - CRECI SP n. 197.127 - F.
Avaliagdo R$830.000,00.

Rua Polonia, 51 - Jardim Europa - Sorocaba - SP
CEP: 18030-220 Fone: 15 - 35008881 / 15 - 99771 5478
Site: www.svsadvocacia.com.br E-mail: svsadvocacia@terra.com.br

fls. 623

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SELMA DE VASCONCELLOS E SILVA ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 as 17:20 , sob o nimero WSCB23700740859

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006653-60.2020.8.26.0602 e codigo EEHEqloD.



/7 N\

o

ADVOCACIA

3. Assim sendo, requer seja homologada a avaliacdo do imdvel
penhorado situado na Rua Apeninos, 1126, sala 22, Edificio
Comercial Apeninos, Vila Mariana, CEP 04104-021, S&o Paulo/SP,

pelo valor de R$ 821.640,76 (oitocentos e vinte e um mil,

seiscentos e quarenta reais e setenta e seis centavos).

4. Por fim, apresenta planilha atualizada de débitos,
informando gue nesta data a divida remonta a gquantia de

R$394.682,93 (Trezentos e noventa e quatro mil, seiscentos

e oltenta e dois reais e noventa e trés centavos).

RESUMDO

Lucros Cessantes: R$140.535,58 - valor atualizado
Juros: R$123.834,89

Danos Morais: RS 12.338,93 - valor atualizado
Juros: R$1.760, 35

Honordrios sucumbenciais: R$41.770,46 (15%)

SUBTOTAL: R$320.240,21

Muta art. 523 10%: R$32.024,02

Honorarios art. 523 10%: R$32.024,02

Custas: R$ 10.394,68

TOTAL: R$394.682,93

Rua Polonia, 51 - Jardim Europa - Sorocaba - SP
CEP: 18030-220 Fone: 15 - 35008881 / 15 - 99771 5478
Site: www.svsadvocacia.com.br E-mail: svsadvocacia@terra.com.br

fls. 624

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SELMA DE VASCONCELLOS E SILVA ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 as 17:20 , sob o nimero WSCB23700740859

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006653-60.2020.8.26.0602 e codigo EEHEqloD.



/7 N\

ADVOCACIA

Termos em que se pede e espera deferimento.

Sorocaba, 27 de fevereiro de 2023.

Selma de Vasconcellos e Silva Rosa
OAB/SP 116.458

Documentos anexos:

Documento 1

Documento 2

Documento 3

Documento 4

Documento 5

Documento 6

Documento 7

MITSUIAMA

Valor atualizado do contrato

Juros Lucros Cessantes

Cadlculo Danos Morais (atualizacdo e juros)

Calculo das Custas

Avaliacdo Imdével Corretor ANTRANIG MOMDJAN

Avaliacdo Imdével Corretora TATIANE RAYMUNDO

Avaliacdo Imdével Corretora ARIANE MALANGA
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RESUMO DO CALCULDO

A) LUCROS CESSANTES:
R$132.872.24 (valor do contrato)
R$305.512,58 (valor atualizado do contrato — fevereiro de 2023)

x 0,5% = RS$1.527,56(por més) = periodo de 10/06/2010 até
08/02/2018 X 92 meses = R$140.535,58.
Atualizacdo Monetdria do Valor do Contrato - Indexador

utilizado: Tabela do TJ de SP, corrigido até efetivo pagamento
(fevereiro de 2023).

Juros de mora: 1% ao més a contar da citacdo (14/10/2015) até
efetivo pagamento (fevereiro de 2023).

B) DANOS MORAIS:

R$9.540, 00

Atualizacdo Monetaria - TABELA DO TJ/SP. Valor corrigido da
Sentenca (11/12/2018) até efetivo pagamento (fevereiro de
2023) .

Juros de mora: 1% ao més a contar da Sentenca (11/12/2018) até
efetivo pagamento (fevereiro de 2023).

C) HONORARIOS SUCUMBENCIAIS: 15% do valor atualizado da
condenacgéao

D) CUSTAS: R$10.394,68
Atualizacdo Monetdria - TABELA DO TJ/SP.

RESUMDO

Lucros Cessantes: R$140.535,58 - valor atualizado
Juros: R$123.834,89

Danos Morais: RS 12.338,93 - valor atualizado
Juros: R$1.760,35

Honordrios sucumbenciais: R$41.770,46 (15%)

SUBTOTAL: R$320.240,21

Muta art. 523 10%: R$32.024,02

Honorarios art. 523 10%: R$32.024,02

Custas: R$ 10.394,68

TOTAL: R$394.682,93
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

PTAM

MES DE REFERENCIA - FEVEREIRO 2023

Foto 01 - Fachada do Edificio Comercial Apeninos

ENDERECO

Rua Apeninos, 1126 — sala 22 e 2 vagas de garagem
CEP: 04104-021
Paraiso — Sao Paulo — SP
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: ANA PAULA FIUZA FUNICELLO DUALIBI - CPF:
048.712.318-28

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 15 de fevereiro de 2023

1.3 - Data da vistoria: 15 de fevereiro de 2023

1.4 - Finalidade: Precificagdo Para Reavaliagdo Judicial

1.5 - Objetivo: VALORACAO PARA PRECIFICACAO DE BEM IMOVEL.
1.6 - Categoria do IA: SALA COMERCIAL

1.7 - Estado de Conservagao do |A: Regular

1.8 - Idade do IA: 10 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O(s) subscritor(es) é(séo) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional
de Corretores de Imoveis sob o(s) numero(s) 153415 e no Cadastro Naci-
onal de Avaliadores de Imoveis do COFECI sob o(s) numero(s) 22337 pos-
suidor(es) de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobiliarias, o que lhe(s)
confere(m) comprovada especializacdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisao da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regiao — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acorddo n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagédo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liacoes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imédveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imdveis em avaliar imoveis.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011
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2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imdveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n°® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, con-
forme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2 - 0Oimovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadologica - PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula 114.930 2
Vara Civel da Comarca de Sorocaba - SPjunto ao 1° Oficial de Registro de
Imoveis da Capital de Sao Paulo - SP

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Este subscritor nao realizou a vistoria di IA "in loco", por se tratar de
imoével com Penhora Judicial em 28/10/202, conforme Provimento CGJSP
06/2009 pela 52 Vara Civel da Comarca de Sorocaba -SPnos autos da Acao
de Execugao Civil n° 00066536020208260602.

4.2 - Trata-se de uma sala comercial localizada no 2° andar do "Edificio
Comercial Apeninos”, situado na Rua Apeninos, 1126 - Vila Mariana, com
area privativa principal e total de 70,127 m2, com area de uso comum de
92,852 m2 e uma area real total de 162,979 m2, correspondente a uma
fracao ideal de 0,051559, com direito de estacionar 2 veiculos de passeio,
em duas vagas individuais e indeterminadas, sujeito ao auxilio de mano-
brista, localizados nos 1°; 2° ou 3° subsolos.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O Conjunto Comercial Apeninos esta localizado na Rua Apeninos,
1126, na regido Moema / Vila Mariana da cidade S&o Paulo

5.2 - Passados 14 anos desde o término da sua construgédo, o Conjunto
Comercial Apeninos tem a classificagao C.

5.3 - Com padrao corporativo de ocupacgao, o edificio é sede de empresas
dos segmento .

5.4 - O edificio possui um total de 12 andares com lajes a partir de 180 m?

5.5 - 0O Conjunto Comercial Apeninos possui ar-condicionado Ndo Central
(Self) com distribuigéo.

5.6 - Paraiso € um bairro residencial nobre que abriga tanto os lagos e
museus do Parque do Ibirapuera como os arranha-céus da agitada Avenida
Paulista. Situada nas proximidades, a Casa das Rosas € uma mansao his-
térica com um jardim de rosas. O espago recebe eventos literarios e shows
de artes. Ja Itau Cultural oferece uma programacéao eclética, desde danga
contemporanea a exibicées de audiovisual. A Praga Ayrton Senna abriga
um memorial dedicado ao grande piloto de Férmula 1.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Vila Mariana € um bairro residencial com restaurantes de gastrono-
mia internacional e bares descontraidos frequentados por estudantes. As
atracdes famosas incluem o Museu de Arte Contemporanea e o Sesc Vila
Mariana, que é um centro cultural com apresentacgdes artisticas variadas.
Nos arredores, o Parque Ibirapuera tem lagos, trilhas e pontos de referén-
cia, como o Auditério Ibirapuera, projetado por Oscar Niemeyer.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

7. MAPA DE LOCALIZAGAO - IA
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8. DADOS DO IMPOSTO - IA

8.1 - Cadastro sob n° 038,050,0289-0

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (561,00 m?) R$ 0,00
8.5 - Valor venal da construgdo (70,13 m?) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 954.169,00, para o
Exercicio de 2023, sendo que o IPTU nada deve pagar,
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: VivaReal (www.vivareal.com.br/imovel/sala-co-
mercial-aclimacao-centro-sao-paulo-com-garagem-80m2-venda-
RS850000-id-2608951913/)

R1—Valor R$ 850.000,00 — com 80.00 m2. Custo por m>R$ 10.625,00 (dez
mil e seiscentos e vinte e cinco reais)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: VivaReal (www.vivareal.com.br/imovel/sala-co-
mercial-aclimacao-centro-sao-paulo-com-garagem-60m2-venda-
RS940000-id-2585023608/)

Rz — Valor R$ 940.000,00 — com 60.00 m2 Custo por m? R$ 15.666,67
(quinze mil e seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: VivaReal (www.vivareal.com.br/imovel/sala-co-
mercial-aclimacao-centro-sao-paulo-com-garagem-75m2-venda-
RS1006999-id-2612871499/)

Rz — Valor R$ 1.006.999,00 — com 75.00 m2. Custo por m? R$ 13.426,65
(treze mil e quatrocentos e vinte e seis reais e sessenta e cinco centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: VivaReal (www.vivareal.com.br/imovel/sala-co-
mercial-aclimacao-centro-sao-paulo-com-garagem-77m2-venda-

RS847000-id-2612918196/)

R4 — Valor R$ 847.000,00 — com 77.00 m2 Custo por m? R$ 11.000,00

(onze mil reais)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: VivaReal (www.vivareal.com.br/imovel/sala-co-
mercial-2-quartos-aclimacao-centro-sao-paulo-com-garagem-80mz2-
venda-RS850000-id-2566839461/)

Rs — Valor R$ 850.000,00 — com 80.00 m2. Custo por m®> R$ 10.625,00 (dez
mil e seiscentos e vinte e cinco reais)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: VivaReal (www.vivareal.com.br/imovel/sala-co-
mercial-2-quartos-aclimacao-centro-sao-paulo-com-garagem-80m2-
venda-RS850000-id-2566839461/)

Re — Valor R$ 850.000,00 — com 80.00 m2. Custo por m®> R$ 10.625,00 (dez
mil e seiscentos e vinte e cinco reais)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: VivaReal (www.vivareal.com.br/imovel/sala-co-
mercial-aclimacao-centro-sao-paulo-com-garagem-80m2-venda-
RS800000-id-2567796505/)

R7 — Valor R$ 800.000,00 — com 80.00 m2. Custo por m®> R$ 10.000,00 (dez
mil reais)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011
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11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imdveis seme-
Ihantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconé-
mico.

11.2 - Valor de Mercado ¢é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagcéo, que é representado pela livre negociagéo entre partes
interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condigdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliacao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagcao de imével reflete uma convicgao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagéo, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informagdes.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.V/L METRAGEM - m?
1 R$ 850.000,00 80,00
2 R$ 940.000,00 60,00
3 R$ 1.006.999,00 75,00
4 R$ 847.000,00 77,00
5 R$ 850.000,00 80,00
6 R$ 850.000,00 80,00
7 R$ 800.000,00 80,00
MEDIA R$ 877.714,14 76,00

VM = R$ 11.548,87|
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m? + numero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imoveis referenciais multipli-
cado pela area do IA = Conclusdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadoldgica.

A VALOR MEDIO AREADOIA | AVALIACAO IA

R$ 11.548,87 70.13 m? R$ 809.922,27

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padroes
de avaliacédo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o
entorno ou circunvizinhancga, condigdes fisicas do imdvel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda/locagdo do imovel objeto desse
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM, localizado no(a) Rua
Apeninos, 1126 - sala 22 e 2 vagas de garagem, Municipio de Sao Paulo —
SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 11.548,87 70,13 R$ 809.922,27

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel e analise da documentacao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda/locagao do imével desse
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM, é de R$ 809.922,27
(Oitocentos e nove mil, novecentos e vinte e dois reais e vinte e sete cen-
tavos), ou seja, R$ 11.548,87 0 m2 de aea Uutil.

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolodgica,
expedida através de informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoveis com caracteristica e localizagdo sécia econbémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

1% 1.200.000,00

R$ 1.006.999.02

15 1.000.000,00 RS 940.000,00
_________ " _847.000,00RS.850_000,D0RS 850000, 00BS §50.000.00_ _ SRR ]
as 800.000.00“?'809.922727R$
R$ 800.000,00
R$ £00.000,00
RS 400.000,00
R$ 200.000,00
R7 1A R4 R1 RS R6 R2 R3

— Média das referéncias R$ 877.714.14
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

16. ASSINATURA / QRCODE CERTIFICADOR.

Sao Paulo, 15 de fevereiro de 2023

Documento assinado digitalmente

[‘Tﬁb ANTRANIG MOMDJIAN
g Wl Data: 15/02/2023 14:52:01-0300

Verifique em https://verificador.iti.br

AVALIADOR:: Antranig Momdjian

CRECISP//CNAI n°® 153415 - F// 022337
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP — Cartédo de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Iméveis

IA — imével em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imoével paradigma
V.G.V/L - Valor geral de venda/locagao

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locagao
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

18. CURRICULO(S)

18.1 - ANTRANIG MOMDJIAN
CRECISP 153415
CNAI 22337

Dados Pessoais

CPF: 591.707.868-87

Endereco: Rua Gurinhém, 60/68 - Casa 15

Bairro: Vila Leonor

Cidade: Sao Paulo Estado: SP

Telefone 1: (11) 98239-2246 Telefone 2: (11) 2609-0885

E-mail: nick@creci.org.br

Formacgao
FORMACAO ACADEMICA:
Graduado em Direito como Bacharel;

Pds Graduado Latu Sensu em Direito Imobiliario; Direito Civil; Direito Pro-
cessual Civilo o que me torna especialista, além de varios cursos, oferecem
total autenticidade, responsabilidade e conhecimento dentro da area.

CURSOS EXTRA CURRICULARES:
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Gestao em Direito Imobiliario — FGV; Direito de Familia e Sucessodes - FGV;
Direito Tributario - Cofeci/Creci; Gestao em Lucro Imobiliario - Creci/Cofeci;

Gestao em Direito em Contratos Preliminares - FGV;Avaliador Mercadol6-
gico Imobiliario - Creci/Cofeci; Perito Judicial - Cofeci/Creci;

Inferéncia Estatistica para Avaliagao Imobiliaria - Creci/Cofeci.

Experiéncia
HABILIDADES PROFISSIONAIS:

Participando ativamente dentro do ramo imobiliario, na compra, venda e
locacéo de imoveis, conferem total conhecimento dentro das atualizagbes
do mercado.

Habilitado pelo Conselho Federal de Corretores de imoveis (COFECI), com
o Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (CNAI), sugerem total se-
guranga e certificacédo através de QRCode e Assinatura Digital, para para-
metro em acgoes judiciais.

Nomeado Avaliador Voluntario de Iméveis em todos os Tribunais, Ministerio
Publico; Prefeituras; Autarquias e Instituicbes Governamentais e Nao Go-
vernamentais.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

19.1 - MATRICULA 114.930

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE!S

Comarca de Sao Paulo - Capital

~ matricula ficha
114.930 | [ I SaoPauo. 19 de setembro de 2013

IMOVEL: SALA N. 22 (vinte e dois), localizada no 2° andar, do "ED]FfCIO
COMERCIAL APENINQS”, situado na Rua Apeninos n. 1.126, no 9° subdistrito -
VILA MARIANA, com uma irea privativa principal e total de 70,127m2, uma 4rea de
uso comum de 92,852m2, e uma area real total de 162,979m?2, cormrespondendo-lhe um
coeficiente de proporcionalidade de 0,051559, e o direito de estacionar 02 (dois)
veiculos de passeio, em 02 (duas) vagas individuais e indeterminadas, sujeitas ao auxilio
de manobrista, localizadas na garagem no 1° 2° ou 3° subsolos;

CONTRIBUINTE: 038.050.0027-8

PROPRIETARIA: CPF ENGENHARIA E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no
CNPI(MF) sob n. 04.877.683/0001-10, com sede na Rua Apeninos n. 1.126, 4° andar,
nesta Capital.

TITULOS AQUISITIVOS: R.15/48.332, em 7.11.2005, R.22/48.332, em 4.9.2012
(aquisi¢des), R.30/48.332, em 19.9.2013 (espe(:lﬁcacao) e R.35/48.332, em 199, 2013

(atribui os deste Registro. (Microfiime

Flauziin® Araljo dos Santos
QFICIAL

AV. 01 — Em 2 de maio de 2016

Ref. prenotagdo n. 346.855, de 29 de abril de 2016

CONTRIBUINTE: Aver "a-se nos termos da Escritura Publica de Mituo com Garantia
‘Hipotecdria lavrada em 2J de abril de 2016, as fls. 181/185, no livro n. 3.170, do 3°

Tabelido de Notas desta Qapital, que o imével é atualmente ]an lo contﬂbumte n
038.050.0289-0, confo 6 de
abril de
\T2Hino Araijo dos Santos
/ GFISIAL
L

R. 02— Em 2 de maio de 2016
Ref. prenotagio n. 346.855, de 29 de abril de 2016

~ { HIPOTECA: Conforme Escritura Piblica mencionada na averbagio anterior, a
proprietaria deu o imodvel, juntamente com o imodvel da matricula n. 114.929, em

Visualizacao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:15/02/2023 13:24:20
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

19.2 - MATRICULA 114.930

~ matricula 2 ﬁcha.
114.930 I [ 01 I

verso

primeira, Unica e especial hipoteca a METHA - INVESTICOM
EMPREENDIMENTOS E PARTIC[PACGES LTDA., inscrita no CNPJ(MF) sob n.
08.925.019/0001-50, com sede na Avenida H:glenopohs n. 174, sala 302 - Centro,
Londrina - PR, para garantia de uma divida no valor de R$ 750. 000 00 (setecentos €

cinquenta mil reais), a ser paga ¢gpr01 (uma) tmica parcela, col wé’i:lc
outubro de 2016 constando titulo taxa de jures e demais o
qual ¢ digitalirg ; filme n. 34 )

Flauzilino Aratjo €os
GFICIAL

AV. 03 —Em 16 de novembro de 2020
Ref. prenotagio n. 395.694, de 10 de novembro de 2020

PENHORA: Conforme Certiddo expedida em i0 de novembro de 2020, na forma do
Provimento CGJSP.06/2009, pela 5° Vara Civel da Comarca de Scrocaba - SP, nos
autos da Ag¢do de Execugde Civil n. 00066536020208260602, movida por ANA
PAULA FIUZA FUNICELLO DUALIEI, CPF n. 048.712.318-28; e FLAVIO DE
FIGUEIREDO DUALIBI, CPF n. 163.004.728-76, em face de CPF ENGENHARIA E
PARTICIPACOES LTDA., CNPJ n. 04.877.683/0001-10, procedemos & presente.
averbagdo para constar que o imével foi penhorado em 28 de outubro de 2020, em
garantia de uma divida no valor de R$ 257.870,56 (duzentos ¢ cinquenta ¢ sete mil
oitocentos e setenta reais e cinguenta e seis centavos), tendo eada depositaria
do bem, a executada. Valor Base de Célculo: R$ 128.935,28. (Mivsgfilme 1.
Selo Digital N° 111450331114930001000320 m

Flauzilino Arajo dos Santos
_ QFIGIAL

AV, 04 - Em 14 de dezembro de 2021
Ref. prenciagio n. 412.386, de 10 de dezembro de 2021

Conforme Cadastro n. 202112.1015.01944967-1A-830, disponibilizado em 10 de
dezembro de 2021 na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, pelo Grupo
Auxiliar de Execucfio e Pesquisa Patrimonial de S&o Paulo - SP (Tribunal Regional do
------------------------------------------- (continua na ficha 02)- -~ - -~ - - mmm s s e oo -

Visualizacao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:15/02/2023 13:24:20
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

19.3 - MATRICULA 114.930

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL . 12OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Sao Paulo - Capital
CNS 11.145-0

matricula ticha W .
[ 114.930 I [ 02 I Sao Paule, 14 de dezembro de 2021

Trabalho da 2* Regiio), por decisio proferida nos autos da Agdo n.
10007678120205020020, foi decretada a indisponibilidade dos bens de CPF
ENGENHARIA E PARTICIPACOES LTDA., -877.683/0001-10.
(Microfilme n. 412.386). .

Selo Digital N°® 1114503E111493000200
L ' S
MXCYd Hassesian Flauzilino Aratjo dos Santos
Escrovonts OFICIAL

AV. 5 - Em 09 de dezembro de 2022
Ref. prenotagio n. 426.454, de 01 de dezembro de 2022

Conforme Cadastro n. 202212.0110.02470983-1A-830, disponibilizado em 0! de
dezembro de 2022 na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, por decisdo
proferida pelo Juizo da 3* Vara Civel de Sorocaba - SP, nos autos da Acdo n
00002893820218260602, foi decretada a indisponibili ens de CPF
ENGENHARIA E PARTICIPA TDA., C
(Microfilme n. 426.454).
Selo Dig/ita.!: 11145033100000010737222

mes% Flauziling Araujo dos Sanles

Escrovents OFICIAL

Visualizacao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:15/02/2023 13:24:20
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

19.4 - Certidao de Valor Venal de 2023

15/02/2023 1340

Informagbes de Momento e Identificagéo de Servigos do Portal

B

Secretaria Municipal da Fazenda (SF)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o numero do Cadastro do Imével abaixo:

R

Cadastro do imével
(Numero do IPTU)

038 | (050 0289 (0 *[? Data [15/02/2023 |

038.050.0288.0

954.169,00| R APENINOS, 01126 CJ 22 E 2VGS ED COML APENINOS 04104-021

{Pesquisar] [ Limpar ] [ Voltar

https:/itbi.prefeitura.sp.gov.brivalomreferencia/tvm/frm_tvm_consulta_valor.aspx
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CRECI 140624-F

Tatiane Raymundo
Corretora de imoveis

V4

AVALIACAO MERCADOLOGICA

V4

PARECER TECNICO DE

~

Conforme Lei n° 6530/78, Resolucao COFECI n° 1066/07 e
Ato Normativo COFECI n° 001/11
2023
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Tatiane Raymundo
Corretora de imoOveis
CRECI 140624-F

INTERESSADO: Ana Paula Fiuza Funicello Dualibi.

A requerimento do interessado, executei avaliagdo do imovel comercial abaixo relacionado
objetivando estabelecer o prego de mercado para fins de comercializagado. De acordo com o que
regulamenta a Resolu¢ao COFECI 1066/2007 e o Ato Normativo 001/2011.

LOCALIZACAO: Rua Apeninos, n°1126 — Paraiso, Séo Paulo - SP

_ AETAD PEDESTRE E ViUOS _

e

CARACTERISTICAS

Sala comercial de n°22, do 2° andar, localizado no “Condominio comercial Apeninos” que esta
registrado no 1° Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP.

O imdvel tem uma area privativa de 70,13m?, area comum de 92,85m?, perfazendo uma area total
de 162,98m?, além de duas vagas de garagem individuais e indeterminadas.

Condominio localizado em rua pavimentada e com fornecimento de energia elétrica, rede de agua
e esgoto. Coleta de lixo e infraestrutura basica. Além de comércios préximos e facil acesso as
principais vias da cidade via transporte publico ou veiculo préprio. Proximo a estacao de metrd
Paraiso

Clicksign
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Tatiane Raymundo
Corretora de imoveis
CRECI 140624-F

PESQUISA DE MERCADO

» Referéncia 01: Sala comercial com 74m?2, localizado no mesmo bairro Paraiso, com
caracteristicas semelhantes.
Anunciada a venda por R$ 800.000,00;

» Referéncia 02: Sala comercial com 61m?, localizado ho mesmo bairro Paraiso, com
caracteristicas semelhantes.
Anunciada a venda por R$ 840.000,00;

» Referéncia 03: Sala comercial com 75m?, localizado no mesmo bairro Paraiso, com
caracteristicas semelhantes.
Anunciada a venda por R$ 950.000,00;

AVALIO

v Valor patrimonial R$ 825.000,00 (Oitocentos e vinte e cinco mil reais)

Para as conclusdes do presente parecer, foram usados calculos em fungcdo da area do imével e
sua respectiva construgcao em relacdo ao mercado, pesquisa local das alienagcdes mais recentes
e estado de conservacgao incerto do imovel em questéao, visto que nao foi avaliado internamente.

Sao Paulo, 23 de fevereiro de 2023

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SELMA DE VASCONCELLOS E SILVA ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 as 17:20 , sob o nimero WSCB23700740859

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006653-60.2020.8.26.0602 e codigo TTBzhLwe.
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cl. k . . Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC Slgn Log gerado em 24 de fevereiro de 2023. Versdo v1.20.0.

Avaliagao imobiliaria - Sala comercial Apeninos - 0006653-60.2020.8.26.0602

- Tatiane.docx

Documento numero #74c10e4c-b679-424b-8a3b-3d5ade7b9e2b
Hash do documento original (SHA256): 7ba0647ed47411bf0db8c20731e8ec79bd69803bcd0a446c99e9fd0dd27696¢2

Assinaturas

@ Tatiane Raymundo
CPF: 335.567.168-10

Assinou em 24 fev 2023 as 22:32:01
Tatian® Raymun

Log

24 fev 2023, 17:46:03 Operador com email ariane.ape27@gmail.com na Conta ab952d6c-ee20-453d-96c¢c-
6d9e90e90558 criou este documento nimero 74c10e4c-b679-424b-8a3b-3d5ade7b9e2b. Data
limite para assinatura do documento: 26 de marco de 2023 (17:45). Finalizagdo automatica apds
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

24 fev 2023, 17:46:04 Operador com email ariane.ape27@gmail.com na Conta ab952d6c-ee20-453d-96c¢c-
6d9e90e90558 adicionou a Lista de Assinatura:
tatiape27@gmail.com para assinar, via E-mail, com os pontos de autentica¢do: Token via E-mail;
Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura manuscrita. Dados informados pelo Operador
para validacdo do signatario: nome completo Tatiane Raymundo e CPF 335.567.168-10.

24 fev 2023, 22:32:01 Tatiane Raymundo assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail tatiape27@gmail.com. CPF
informado: 335.567.168-10. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo fc2688(...), vide
anexo 24 fev 2023, 22-32-01.png. IP: 187.182.111.127. Componente de assinatura versao 1.452.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

24 fev 2023, 22:32:02 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
74c10e4c-b679-424b-8a3b-3d5ade7b9e2b.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

E:) envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 74c10e4c-b679-424b-8a3b-3d5ade7b9e2b, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

@ Clicksign’ 74¢10e4c-b679-424b-8a3b-3d5ade7b9e2b Pagina 1 de 2 do Log
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Avaliacao de imoével Comercial

Conforme Lei n? 6530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/07 e Ato Normativo
COFECI n? 001/11.

IMOVEL: Rua Apeninos, 1.126

Paraiso, Sao Paulo - SP

2023

Ariane Malanga Mitsuiama - CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
Tel.: (11) 97961-0041 — e-mail: amalanga@live.com
CRECI 197127-F | CNAI 35859
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1. INTRODUCAO
1.1 Solicitante

O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica foi solicitado por Ana Paula Fiuza
Funicello Dualibi.

1.2 Finalidade

Este documento tem como finalidade avaliar o imoével abaixo descrito e determinar seu real
valor mercadolégico para venda.

2. IMOVEL AVALIANDO

2.1 Descri¢do do imdvel

Um conjunto comercial localizado no “Edificio comercial Apeninos”, que fica situado no bairro
do Paraiso em Sao Paulo.

O imodvel registrado no 12 Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo - SP, descrito como sala n®
22, situado do 2°andar, tem area Util privativa de 70,127m?, drea comum de 92,852m?, tendo
assim uma darea total de 162,797m?. Com direito ao uso de duas vagas de garagens
indeterminadas, sujeitas ao auxilio de manobristas, no 12, 22 ou 32 subsolo.
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3 RELATORIO FOTOGRAFICO

Fachada do Condominio

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

O condominio conta com toda estrutura de benfeitorias publicas necessdrias, como: rede de
dgua e esgoto, eletricidade domiciliar, pavimentacdo, coleta de lixo, telefone, correio,

transporte coletivo préximo.

Fica localizado préximo as estagdes de Metré Paraiso e Ana Rosa, com facil acesso para a

Avenida 23 de Maio e paralelo a Rua Vergueiro.

4.1 Mapa de localizagao
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5 METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobiliario, identificando-se imodveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, para compara-los com o imdvel em avaliagao. A partir da pondera¢ao dos dados
obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imovel.

6 PESQUISA DE MERCADO

A determinacdo do valor do imdvel em avaliacdo, foi realizada pela comparagdo no mercado de
outros 3 (trés) imdveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes imdveis,
sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estdo identificados
abaixo.

6.1 Referéncia 01
Conjunto Comercial, também localizado no bairro do Paraiso, com 70m? de area util privativa.

Anunciado a venda por RS 850.000,00 (Oitocentos e cinquenta mil reais);

6.2 Referéncia 02
Conjunto Comercial, também localizado no bairro do Paraiso, com 75m? de area util privativa.

Anunciado a venda por RS 950.000,00 (Novecentos e cinquenta mil reais);

6.3 Referéncia 03
Conjunto Comercial, também localizado no bairro do Paraiso, com 76m? de darea (til privativa.

Anunciado a venda por RS 995.000,00 (Novecentos e noventa e cinco mil reais);
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7 ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Apesar da semelhanga dos imdveis referenciais com o imével avaliando, foram necessarias
aplica¢Ges de calculos de adequacdo para a correta obtencdo de realidades homogéneas para a
conclusdo apresentada.

8 CONCLUSAO

Fundamento o presente Parecer Técnico com base em pesquisa de imdveis com elementos e
caracteristicas comparaveis e por meio do tratamento técnico e ponderacdes dos seus atributos,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas
de homogeneiza¢do que permitem a determinacdo do valor levando em consideracdo as
diversas tendéncias e flutuagGes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos
da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével objeto deste
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica.

Atribuo ao imével o valor de RS 830.000,00 (Oitocentos e trinta mil reais).

Guarulhos, 22 de fevereiro de 2023.

Ariane Malanga Mitsuiama - CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
Tel.: (11) 97961-0041 — e-mail: amalanga@live.com
CRECI 197127-F | CNAI 35859

fls. 671

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SELMA DE VASCONCELLOS E SILVA ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2023 as 17:20 , sob o nimero WSCB23700740859

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006653-60.2020.8.26.0602 e codigo HUMfxZH9.



9 ANEXOS

9.1. Curriculo do Corretor de Imdveis emissor deste Parecer

ARIANE MALANGA MITSUIAMA
CRECI: 197127-F — 22 Regido (Sdo Paulo)
CNAI: 35859 - CRECI 22 Regido (Sdo Paulo)
Corretora e Avaliadora de Imdveis

Tel.: (11) 97961-0041

E-mail: ariane.ape27@gmail.com

Endereco comercial: Avenida Salgado Filho, 1913 — Sala 24, Centro de Guarulhos/SP

Experiéncia na drea imobiliaria desde 2018

Formada Perita Judicial pelo COFECI em 2019

Graduada em Negdcios Imobiliarios pela Anhembi Morumbi em 2021
Formada em Avaliacao de Iméveis pelo COFECl em 2021
Pés-Graduanda em Direito Imobiliario pela FMU.
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Log

24 fev 2023, 17:55:45 Operador com email ariane.ape27@gmail.com na Conta ab952d6c-ee20-453d-96c¢c-
6d9e90e90558 criou este documento numero 0088cd7b-f9a2-4885-9a86-97ff2b51c30a. Data
limite para assinatura do documento: 26 de marco de 2023 (17:46). Finalizagdo automatica apés
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

24 fev 2023, 17:55:48 Operador com email ariane.ape27@gmail.com na Conta ab952d6c-ee20-453d-96c¢c-
6d9e90e90558 adicionou a Lista de Assinatura:
amalanga®@live.com para assinar, via E-mail, com os pontos de autentica¢do: Token via Sms;
Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura manuscrita. Dados informados pelo Operador
para validacdo do signatario: nome completo Ariane Malanga Mitsuiama, CPF 412.912.168-55 e
Telefone celular *******0041, com hash prefixo fb620e(...).

24 fev 2023, 17:56:56 Ariane Malanga Mitsuiama assinou. Pontos de autentica¢do: Token via SMS *******0041, com
hash prefixo fb620e(...). CPF informado: 412.912.168-55. Assinatura manuscrita com hash
SHA256 prefixo 5d045d(...), vide anexo 24 fev 2023, 17-56-56.png. IP: 189.78.187.38.
Componente de assinatura versao 1.452.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

24 fev 2023, 17:56:57 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
0088cd7b-f9a2-4885-9a86-97ff2b51c30a.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SOROCABA
FORO DE SOROCABA
52VVARA CIVEL
S FEVEREIRO DE 834 Rua 28 de Outubro, n° 691, . - Alto da Boa Vista
CEP: 18087-080 - Sorocaba - SP
Telefone: (15) 2102-8354 - E-mail: sorocababev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as 17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo n°: 0006653-60.2020.8.26.0602 - 2015/001968
Classe - Assunto Cumprimento de sentencga - | ndenizac&o por Dano Material
Reguerente: Ana Paula Fiuza Funicello Dualibi e outro
Requerido: CPF Engenharia e Participacfes L TDA

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Pedro Luiz Alves de Carvalho

Vistos.

Homologo o valor da atualizacao da avaliagdo em R$ 821.640,76.
Diante do siléncio da leiloeira publica anteriormente nomeada, nhomeio em

substituicdo Eduardo Jordao Boyadjian (Hasta Vip).

Defiro as partes o prazo de quinze dias para: arguir impedimento ou
suspeigdo, se 0 caso.

Consigno, desde ja, que em primeiro pregdo o lanco minimo sera o da
avaliacdo e em segundo pregao sera no minimo de 60% do valor da referida avaliacéo.

Fixo a comissdo devida a alienadora no valor de 5% (cinco por cento),
sobre o valor da arrematacéo, ndo se incluindo no valor do lanco. O pagamento far-se-a
a vista e ficard as expensas do arrematante (art. 19 do Provimento CSM 1.625/2009).

Certificado o efeito preclusivo desta decisdo, intime-se o leiloeiro publico
para inicio dos trabalhos.

Observo ao leiloeiro indicado que o mesmo devera aguardar a regular

intimacédo por parte deste Juizo, sob pena de substitui¢ao.
Intime-se.

Sorocaba, 30 de junho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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