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EXCELENT{SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 372
VARA CIVEL DA CAPITAL - SAO PAULO/SP

PROCESSO DE N° 1055776-32.2018.8.26.0100

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
engenheiro, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DA ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - CEDULA
HIPOTECARIA, requerida por JOSE EDUARDO COTCHING
MARQUES SIMOES, em face de ANTONIO SERGIO RICCIARDI e
outro, dando por terminados os seus estudos, diligéncias e
vistorias, vem apresentar as suas conclusdes, expressas no
Laudo anexo, pelo qual, chegou aos seguintes valores para os

devidos bens constantes no processo:
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MATRICULA DE N° 125.824
1 - Conjunto comercial de n° 125, localizado no 12° andar do
“EDIFICIO COLORADO”, situado na Rua Conselheiro Furtado
n° 208, no 2° Subdistrito - Liberdade, nesta Capital:

RS 133.000,00
(CENTO E TRINTA E TRES MIL REAIS)

DEZEMBRO DE 2022

MATRICULA DE N° 36.954
2 - Apartamento de n° 31, localizado no 3° Andar ou 4°

pavimento e 01 (uma) vaga de garagem, localizada no andar
térreo ou subsolo do “EDIFICO PAULISTANIA”, situado na
Avenida Angélica n° 1.648, no 7° Subdistrito - Consolacdo,
nesta Capital:

RS 1.013.000,00

(UM MILHAQO E TREZE MIL REAIS)
DEZEMBRO DE 2022
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MATRICULA DE N° 23.723
3 - Apartamento de n° 32, localizado no 3° andar ou 4°
pavimento do “EDIFICO ANGATUBA”, situado na Rua Maério de
Andrade n®. 74, 78, 86 e 100 (entrada principal), 104 e 110,

esquina com a Rua Lopes Chaves n° 495, no 35° Subdistrito -

Barra Funda, nesta Capital:

R$ 233.000,00
(DUZENTOS E TRINTA E TRES MIL REAIS)

DEZEMBRO DE 20

MATRICULA DE N° 266.207
4 - Apartamento de n° 37, localizado no 3° andar ou 4°
pavimento do “EDIFICO ANGATUBA”, situado na Rua Mario de
Andrade n. 74, 78, 86 e 100 (entrada principal), 104 e 110,
esquina com a Rua Lopes Chaves n° 495, no 35° Subdistrito -
Barra Funda, nesta Capital:

RS 318.000,00
(TREZENTOS E DEZOITO MIL REAILS)
DEZEMBRO DE 2022
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MATRICULA DE N° 266.208
5 - Apartamento de n° 97, localizado no 9° andar ou 10°
pavimento do “EDIFICO ANGATUBA’, situado na Rua Mario de
Andrade n. 74, 78, 86 e 100 (entrada principal), 104 e 110,
esquina com a Rua Lopes Chaves n° 495, no 35° Subdistrito -
Barra Funda, nesta Capital:

R3$ 356.000,00

(TREZENTOS E CINQUENTA E SEIS MIL REAIS)
DEZEMBRO DE 2022

Termos em que pede deferimento.
Sao Paulo, 09 de fevereiro de 2023.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA 0600590772
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OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a avaliacdo dos
bens, constantes nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL - CEDULA HIPOTECARIA, requerida
por JOSE EDUARDO COTCHING MARQUES SIMOES,
em face de ANTONIO SERGIO RICCIARDI e outro, autos de
n® 1055776-32.2018.8.26.0100, em curso na 372 Vara Civel
da Capital - Sdo Paulo, conforme segue:

1 - Conjunto comercial de n° 125, localizado no 12° andar do
“EDIFICO COLORADO”, situado na Rua Conselheiro Furtado n°
208, no 2° Subdistrito - Liberdade, nesta Capital.

2 - Apartamento de n° 31, localizado no 3° Andar ou 4°
pavimento e 01 (uma) vaga de garagem, localizada no andar
térreo ou subsolo do “EDIFICO PAULISTANIA” situado na
Avenida Angélica n° 1.648, no 7° Subdistrito - Consolagio,
nesta Capital.

3 - Apartamento de n° 32, localizado no 3° andar ou 4°
pavimento do “EDIFICO ANGATUBA”, situado na Rua Maério de
Andrade n%. 74, 78, 86 e 100 (entrada principal), 104 e 110,
esquina com a Rua Lopes Chaves n° 495, no 35° Subdistrito -
Barra Funda, nesta Capital.

4 - Apartamento de n° 37, localizado no 3° andar ou 4°
pavimento do “EDIFICO ANGATUBA”, situado na Rua Mario de
Andrade n®. 74, 78, 86 e 100 (entrada principal), 104 e 110,
esquina com a Rua Lopes Chaves n° 495, no 35° Subdistrito -
Barra Funda, nesta Capital.

5 - Apartamento de n° 97, localizado no 9° andar ou
10° pavimento do “EDIFICO ANGATUBA’, situado na Rua
Mdrio de Andrade n%. 74, 78, 86 e 100 (entrada principal),
104 e 110, esquina com a Rua Lopes Chaves n° 495, no 35°
Subdistrito - Barra Funda, nesta Capital.
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IMOVEL
1 - CONJUNTO COMERCIAL DE N° 125
“MATRICULA DE N° 125.824

CONJUNTO COMERCIAL DE N° 125, LOCALIZADO
NO 12° ANDAR DO “EDIFICIO COLORADO”, SITUADO
NA RUA CONSELHEIRO FURTADO N° 208, NO 2°
SUBDISTRITO - LIBERDADE - NESTA CAPITAL
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I - VISTORIA

Este signatario diligenciou ao local do imdvel,
objeto da lide, no intuito de vistoria-lo e coletar todos os

subsidios necessdrios para a elaboracdo do seu Laudo.

1.1.- DO LOCAL:

O local em estudo é de facil acessibilidade,

tendo como principais vias de acesso a Avenida da Liberdade.

1.1.1.- CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:

O imovel, objeto da presente Acdo (conjunto
comercial de n° 125), esta situado na Rua Conselheiro Furtado
n°® 208, no 2° Subdistrito - Liberdade, nesta Capital, na quadra
formada pela citada rua e mais: Rua Conde do Pinhal, Rua da

Gloéria e Rua dos Estudantes.
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- A ilustracdo do mapa que segue demonstra a
localizacio do “EDIFICIO COLORADO”, onde se encontra o

imodvel avaliando:

@ Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo 2223;5

k
J
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1.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sao
Paulo - SP, o conjunto comercial de n° 125, estd
situado na Rua Conselheiro Furtado n° 208, no 2°
Subdistrito - Liberdade, nesta Capital, e possuem a seguinte
situacao:

SETOR: 005

QUADRA: 040

ZONA: “ZC”

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 005.040.0126-4

Para o conjunto comercial de n® 125

do “EDIFICIO COLORADO”

MATRICULA: N° 125.824

Do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo - Capital
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1.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local onde se encontra o imodvel esta servido

pelos principais melhoramentos urbanos, tais como:

- Guias;

- Sarjetas;

- Pavimentacao asfaltica;

- Rede de dgua;

- Rede de esgoto;

- Rede telefénica;

- Rede de energia elétrica;

- Iluminacdo a vapor de mercurio;
- Coleta de lixo;

- Transporte coletivo;
- Transporte metroviario (Metrd Liberdade e Sé), etc.

1.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regido onde estd situado o “EDIFICIO
COLORADO”, onde se localiza o imovel avaliando, é de facil

acesso, estando servida por varias linhas regulares de 6nibus.
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A ocupacdo comercial na regido do imdvel é
de ambito local, e bastante diversificada, observando-se os
seguintes estabelecimentos comerciais: bares, lanchonetes,
pizzarias, imobilidrias, drogarias, padarias, chaveiros, redes
bancdrias, postos de servicos, lotéricas, lojas varejistas, casas
adaptadas para o comércio e servicos diversos, localizados ao
longo das Ruas: Conselheiro Furtado, da Gléria, Avenida da
Liberdade e demais logradouros adjacentes.

A destinacdo residencial estd caracterizada por
casas térreas e assobradadas, com padrdes construtivos
simples, médio e superior. Predominam também prédios de
apartamentos residenciais, com padrdes construtivos simples,
médio e superior.

1.1.5 - ZONEAMENTO:

De acordo com o novo Plano Diretor
Estratégico e Sistema de Planejamento e Gestdo do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo, segundo
a Lei do Zoneamento n° 16.402/2016, que regula o uso e
ocupacdo do solo, o imével pertence a Zona “ZC - ZONA
CENTRALIDADE”, com as seguintes caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e capacidade dos lotes:
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O quadro de zoneamento, onde se localiza o

conjunto comercial de n° 125:

@ Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
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O quadro abaixo define as diretrizes bdsicas

da zona de uso do conjunto comercial de n° 125:

PREFEITURA DE  F 7% Sampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAO0PALLD L Mapa

CONSULTA AQ SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

I]R CONS FURTADC, 208 S0L: 'una.u;iu.m‘x4|

ZONEAMENTO
Sigla Descricio Legislagio
Jrad, 3 ZOMA CENTRALIDADE L 184022016
P PERIMET RO DE SUALIFICACAD AMEBIENTAL L 164023016
L5 P MEM SLIBSETOR SETOR CENTRAL L 180302014

Pawra a5 a5 pdcies normatvas diferentes de L 1640272018 efeduar consufias nos Enks comes pondenies, conforme a legenda abaixo:
R = Resolegio CTLU

DE = Deapadhas STLL

PR = Pronuencia mento STLU

D =Decrelo Munscpal

Gamara Té-cn-:a =] L-u-gtd.a.-;-!u L.Im-ana GTLL.I

AN e B o oo el uadid Sy CpONY, Barf

F"ira bodes eam ZEP‘EG lawribeem Considtar

PARAMETROS DE OCUPAGCAD — QUADRD 3 DA LEI N® 16.402/2016
Descrigac
ZONA DE USO (a)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXMO {m)
TaxA DE OCURAGAD MAKIMA - para botes alé 500 nt
TAXA DE CCUPAGAD MAXIMA, - para ioles igual ou sups nor a S00 i
GABARITO DE ALTURA MAX IMA {meiros)
RECUD MINIMO - FRENTE (i)
RECUD MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Al menor kyul a 10m
RECLICO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Afera supenior a 10m
COTA PARTE MAXIMA DE TERREND POR UNIDADE (n)

Esta consulta automatica comresponde s informagdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, & ndo substitui 8 Certiddo de
Uso e Ooupagdo do Solo. Além das presentes disposigbes, o interessado devera obwservar as demais legislagbes mumicipars.,
estaduais o federais pertnenies. Em caso de dividas, emdar e-mail para geesampa@preleitura.sp.gov br.

08 1/2022 124402
hop fgeossmps pnefe mune. 5o gor bnPaanes Publicss’ S8C 500
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1.2 - DO IMOVEL: -

1.2.1 - TERRENO: -

O terreno ocupado pelo  “EDIFICIO
COLORADO”, onde estd localizado o imdvel em estudo, possui
formato regular e topografia plana, de quem olha da rua
para os fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme
podendo receber construcdes de qualquer porte, obedecidas
evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

O referido terreno encerra a area total de

208,00 m?, com a frente projetada para a via publica de
16,00 metros.

AREA: 208,00M*

(DUZENTOS E OITO METROS QUADRADOS)

Cabe ao conjunto comercial de n° 125,
localizado no 12° andar do “EDIFICIO COLORADO”, a fracdo

ideal de 1,0174 no terreno do condominio.
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1.2.2 - BENFEITORIAS: -

O Perito, na ocasido da vistoria ao imdvel em
questdo, observou que sobre o ‘terreno descrito
anteriormente encontra-se edificado um condominio de uso
residencial e comercial, denominado como “EDIFICIO
COLORADO”, composto por 01 (uma) torre erigida em
concreto armado e projeto arquitetonico especifico, ao nivel
superior da via publica, ou seja, da Rua Conselheiro Furtado.

O “EDIFICIO COLORADO” estd composto por
lojas, conjuntos comerciais e portaria.

O “EDIFICIO COLORADO” estd servido de
portdo automatico, interfone, medidores de dgua, medidores
de luz e portaria para os condéominos.

O “EDIFICIO COLORADO”, que ao regime de
condominio regulamenta a lei, esta dividido em duas partes
distintas, a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas
de uso e propriedade comum de todos os
condominos, inaliendveis e indivisiveis,
acessorias e indissoluvelmente ligadas as
unidades autonomas;
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e Outra parte compreendendo coisas e dreas de
uso privativo e de propriedade exclusiva dos
condéminos, constituidas pelas chamadas

“unidades autonomas’.

A portaria do “EDIFICIO COLORADO” esta
situada préxima a via publica e possui monitoramento

automatico dos portodes, interfone e cameras de seguranca.

- DO EDIFICIO: -

O “EDIFICIO COLORADO” compreende 01
(um) andar térreo, 12 (doze) andares superiores, os quais

estdo servidos por 02 (dois) elevadores.

No andar térreo do edificio encontram-se:
portaria, medidores de dgua e luz, “hall” de entrada, poco de

elevador, escadarias, extintores, hidrantes e lojas comerciais.

Nos andares superiores encontram-se: as
unidades comerciais (sendo cinco por andar), “hall”,

extintores, hidrantes e escadarias.
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- DA UNIDADE AVALIANDA. -

CONJUNTO COMERCIAL DE N° 125
DO “EDIFICIO COLORADO’-

O Perito, quando da ocasido da vistoria no
imoével, objeto de avaliacdo, cuja Matricula é a de n° 125.824
do 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Sao
Paulo - Capital, foi recepcionado pelo inquilino Senhor Ricardo
Sakai, passando assim a proceder ao seu trabalho,
constando-se que o conjunto de comercial de n° 125,
localizado no 12° andar do “EDIFICIO COLORADO”, encerra a
area total construida de 54,05m? sendo 36,40m? de area util
e 17,65m? de darea comum, com uma participacdo de 1,884%
nas coisas de uso comum.

AREA g po comjunTo comerciaL = 36,40 m?

No decorrer da vistoria este signatdrio
constatou que o conjunto comercial avaliando, se encontrava
necessitando de reparos simples a importantes, devido ao seu
atual estado de conservacido e uso, e de acordo com os dados
colhidos no local, e ainda segundo o Estudo VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP (2019), enquadra-se
na referéncia (f) - Estado da Edificacdo: MNecessitando de
reparos Simples a Importantes.
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O conjunto comercial de n° 125, localizado no
12° andar do “EDIFICIO COLORADO” ndo possui vaga de

garagem.

O conjunto comercial de n° 125, localizado no
12° andar do “EDIFICIO COLORADO”, compreende: 01 (uma)
sala, 01 (uma) cozinha e 01 (um) banheiro.

De acordo com os dados colhidos no local, o
imdvel avaliando se encontrava necessitando de reparos
simples a importantes, devido ao seu atual estado de uso
conservacdo e considerando-se as suas caracteristicas
construtivas e de acabamento, e ainda, de acordo com os
dados colhidos junto a “Prefeitura Municipal de Sado Paulo”,
este signatdrio pode estimar a idade de 52 (cinquenta e dois)
anos, podendo estar classificado no item “2.1.2 - Escritério
Padrdo - SIMPLES”, de acordo com o Estudo Valores de
Edificacoes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2019.

Segue: Ilustracdo do croqui do conjunto comercial,
fotografia da Rua Conselheiro Furtado, no trecho em estudo e
aspectos externos do edificio, onde se localiza o imovel
avaliando.
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RUA CONSELHEIRO FURTADO, N° 208

2° SUBDISTRITO - LIBERDADE, SP
CONJUNTO COMERCIAL DE N° 125
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CROQUI DO IMOVEL
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VISTA DA RUA CONSELHEIRO FURTA
ESTA SITUADO O “EDIFICIO COLORADO
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FOTO DE N° 02

VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA RUA
CONSELHEIRO FURTADO, NO TRECHO, ONDE ESTA SITUADO
O “EDIFICIO COLORADO”, ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL
AVALIANDO.
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FOTO DE N° 03

VISTA DA FACHADA DO “EDIFICIO COLORADO", ONDE SE
LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.
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FOTO DE N° 04
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OUTRA VISTA DA FACHADA DO “EDIFICIO COLORADO” ONDE
SE LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.,
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FOTO DE N° 05
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VISTA DA ENTRADA DO “EDIFICIO COLORADO”, ONDE SE
LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.
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Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento no conjunto comercial de
n° 125 do “EDIFICIO COLORADO™:

SALA:
PISO T T T T T T T Tt 1t 1t 17 1 1t 1t ™™ttt 1t t revestido cOom tacos_

PAREDES == revestido com massa fina e pintura texturizada.
TETO == laje revestida com massa fina e pintura texturizada.

JANELA ==================== vitrd de ferro, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
COZINHA:

PISO ======================= revestido com ceramica.
PAREDES =========== revestida com azulejos e massa fina

com pintura texturizada.
TETO == laje revestida com massa fina e pintura texturizada.

BANHEIRO:

PISO ============== revestido com pastilhas de ceramica.
PAREDES ============= revestida com azulejos até o teto.
TETO == laje revestida com massa fina e pintura texturizada.
JANELA ===== vitr6 basculante de ferro pintado, com vidros.
PORTA ========================= de madeira pintada.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as 10:38 , sob o nimero WJMJ23402164612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e codigo Pfh47C8K.



" . fls. 315
Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

As caracteristicas de acabamentos das
dependéncias do imével avaliando sdao melhores observadas na
documentacéo fotografica, conforme Anexo - VI.

II - CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Para a avaliacdo do apartamento em questao,
este signatario adotara a Norma Brasileira
NBR-14.653-2 - “Avaliacdo de Imdveis Urbanos”, que é de uso
obrigatdério em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdo
de imodveis urbanos, e visa complementar os conceitos,
métodos e procedimentos gerais para os servicos técnicos de
avaliacdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma Basica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do Estudo “Valores de
Edificacoes de Imdveis Urbanos - SP - versdo 2019”.

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imdvel
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes as do imédvel em
estudo, no tocante a area construida, localizacdo,
caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacio, etc.

Uma vez obedecidas as condicdes acima, o valor
de mercado procurado estard ajustado a realidade dos precos
vigentes na regido estudada.
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitario bdsico de drea util que reflita
a realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto aos corretores que atuam no ramo
imobilidrio, os valores ofertados para venda de apartamentos
na mesma regido geoecondmica e negdcios efetivamente
realizados.

2.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do “gmf”, o Perito coletou 07 (sete)
paradigmas localizados na mesma regiao geoecondémica do
imovel avaliando, os quais sofrerdo as seguintes transformagées:

A) ELASTICIDADE: - Deducéo de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios). No caso de transcricdo, ndo haverd o referido
desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos
comparativos, quando necessario, serdo atualizados através da
variacdo dos indices de custo de vida, publicados pela
“Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE/USP”.

C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a
area construida, considerou-se na presente avaliacdo a area
util dos elementos pesquisados.
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D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos padroes
construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - SP (2019) ™.

Conforme referido estudo, o imédvel em
questdo enquadra-se no item “2.1.2 - Escritorio Padrao
SIMPLES - limite minimo”, para prédios com elevadores,
resultando o valor unitdrio igual a 1,200.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o
célculo da depreciacdo da construcdo, sera empregado o
Método de “Ross [ Heidecke”, combinando as consideracdes da
idade da edificacdo com o estado de conservacio, através da
féormula do fator de obsoletismo, conforme segue:

Fe=R+K*(1-R) sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso
em decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacdo: no calculo de K sera observada a idade da

edificacdo “I.” e a vida referencial “I,”.
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Para o imovel avaliando, considerou-se a idade
de 52 (cinquenta e dois) anos, e a idade referencial de 60
(sessenta) anos, com estado da edificacdo cuja referéncia (f)
Necessitando de Reparos Simples a Importantes.

F) TRANSPOSICAO: - Tendo em vista que os
imoveis que serviram de amostras, os quais, foram
homogeneizados na pesquisa em anexo I, possuem a mesma
forca de vendas e estdo localizados no préprio “Edificio
Colorado”, portanto, este signatdrio deixou de considerar o
fator de transposicao;

G) FATOR ALTURA: - Aplicacdo dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no
Estudo apresentado no “Curso Avancado de Engenharia de
Avaliacées - Rio de Janeiro - 1980”.

Conforme o “Estudo” do Professor Dante Guerrero
passamos a adotar:

3 PLANTA BAIKA ..ot sese s s e ese s ses e een s : 0,85
» 1.9F 2.9 ANDARES .....coeverereeeeeer e essssssnsssenens. 0,90
3 3.9 FE 4.2 ANDARES ...cooveeeeeeeeeeeeeeee e s s s e enseeesesnens : 0,95
» 5.9 6.2 ANDARES .....oovrireeeee s : 1,00
» 7.OF 8.9 ANDARES ...ooooeeeeeeeeeeeeeeeee et s s e e enseeese e : 1,10
> 9.2 ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR ....oooeeeeeeeeeeeeseseene 11,15
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Para o imdvel em questdo (conjunto comercial
de n° 125), localizado no 12° andar do “EDIFICIO
COLORADOQO?”, foi adotado o fator = 1,15.

2.2 - CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento do célculo do valor
unitdrio do metro quadrado, considerando a drea util dos
elementos, e foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se
a média aritmética e seus limites de confianca compreendido
no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em
torno da média.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
padrao construtivo, localizacdo, tipo do imdvel, idade, etc.

Apés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatdrio  utilizara o  programa de  computador
“GEOAVALIAR”, para obtencdo de homogeneizacdo e célculos
estatisticos, resultando a média aritmética em seus limites de
confianca pré-estabelecidos em torno da média.
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IIT -AVALIACAO: -

3.1 - CONJUNTO COMERCIAL DE N° 125,
DO “EDIFICIO COLORADO: -

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o célculo do valor do imével a
seguinte expressao:

\% conjunto comercial = S x qu Onde:

S conjunto comercial = 54,05 m? = 36,40m2 de area util
17,60m? de area comum

me= R$ 3.639,51/m?
Substituindo e calculando:

\% conjunto comercial = 36,401’\’12 X R$ 3639,51/1’}’\2
\' conjunto comercial = R$ 132478,16

Ou, em numeros redondos:

v conjunto comercial = R$ 13 3-000,00

(CENTO E TRINTA E TRES MIL REAIS).
PARA DEZEMBRO [ 2022.

Observacio: Para o calculo do valor unitario da
média saneada igual a R$ 3.639,51/M? (TRES MIL E
SEISCENTOS E TRINTA E NOVE REAIS E CINQUENTA E UM
CENTAVOS POR METRO QUADRADO), favor reportar-se a
“Pesquisa de Mercado” apresentada no “Anexo - I”,
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IMOVEL
2 - APARTAMENTO DE N° 31
“MATRICULA DE N° 36.954

APARTAMENTO DE N° 31, LOCALIZADO NO 3° ANDAR
OU 4° PAVIMENTO E 01 (UMA) VAGA DE GARAGEM,
LOCALIZADA NO ANDAR TERREO OU SUBSOLO DO

“EDIFICIO PAULISTANIA”, SITUADO NA AVENIDA
ANGELICA N° 1.648, NO 7° SUBDISTRITO -
CONSOLACAO - NESTA CAPITAL
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I- VISTORIA

Este signatdrio diligenciou aos locais dos
imoveis, objetos da lide, no intuito de vistorid-los e coletar

todos os subsidios necessarios para a elaboracdo do seu Laudo.

1.1.- DO LOCAL:

O local em estudo é de facil acessibilidade,
tendo como principais vias de acesso as Avenidas Pacaembu e
Angélica.

1.1.1.- CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:

Os imoveis, objetos da presente Acdo
(apartamento de n° 31, e Ol (uma) vaga de garagem),
estdo situados na Avenida Angélica n° 1.648, no 7°
Subdistrito - Consolacdo, nesta Capital - SP, na quadra
formada pelas vias e mais a Rua Sergipe, Rua Bahia e a Rua
Alagoas.
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- A ilustracdo do mapa que segue demonstra a
localizacio do “EDIFICIO PAULISTANIA”, onde se encontram

os imodveis avaliandos:

Dados
Abertos
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1.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sao
Paulo - SP, o apartamento de n° 31, localizado no 3° andar ou
4° pavimento, e mais 01 (uma) vaga de garagem, localizada no
andar térreo ou subsolo do “EDIFICIO PAULISTANIA”, estdo
situados na Avenida Angélica n° 1.648, no 7° Subdistrito -
Consolacao, nesta Capital - SP e possuem a seguinte situacéo:

SETOR: 011

QUADRA: 124

ZONA: - ZEU”

iNDICE FISCAL: R$ 11.393,00/2022

Avenida Angélica n° 1.648

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 011.124.0219-5
Apartamento de n° 31 e 01 (uma) vaga de garagem
“EDIFICIO PAULISTANIA”

MATRICULA: 36.954

Do 5° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo.
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1.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido dos principais melhoramentos

urbanos, tais como:

- Guias;

- Sarjetas;

- Pavimentacao asfaltica;

- Rede de dgua;

- Rede de esgoto;

- Rede telefdnica;

- Rede de energia elétrica;

- Iluminacdo a vapor de mercurio;
- Coleta de lixo;

- Transporte coletivo, etc.

2.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regido onde estd situado o “EDIFICIO
PAULISTANIA” ¢ de fécil acesso e estd servida por virias linhas

regulares de onibus.
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A ocupacdo comercial esta  bastante
diversificada, observando-se: escolas, agéncias de automoveis,
lojas diversas, agéncias bancarias, imobilidrias, padarias,
farmdcias, supermercados, “shopping center”, dentre outros,
localizados ao longo dos logradouros adjacentes, e

especialmente nas Avenidas Angélica e Pacaembu.

A destinacdo residencial esta caracterizada por
casas térreas e assobradadas, com padrées construtivos médio,
superior e fino. Predominam também prédios de
apartamentos residenciais, com os mesmos padrdes

construtivos que as casas.

1.1.5 - ZONEAMENTO:

De acordo com o novo Plano Diretor
Estratégico e Sistema de Planejamento e Gestdo do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo, segundo
a Lei do Zoneamento n° 16.402/2016, que regula o uso e
ocupacdo do solo, o imével pertence a Zona “ZEU - ZONA EIXO
DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA”, com as
seguintes caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento

e capacidade dos lotes:
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O quadro de zoneamento, onde se localiza o

apartamento de n° 31 e 01 (uma) vaga de garagem:
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O quadro abaixo define as diretrizes basicas da zona de uso:

ﬁ FREFEITURA DE P, GeoSampa Sisterma de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SADQPALLD [EFTEY

CONSULTA AQ SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

AV ANGEL ICA, 1648 SOL:011.124.0218-5]

ZONEAMENTO
Sigla Descricio Legislagao
ZEU ZONA EXO DE ES TRUTURACAD DA TRANSFORMACAD LIRBANA L 1840220 16
P PERIMETRO DE QUALIFICAGAD AMBIENTAL L 1840220 18
M MACROAREA DE URBANIZAGAD COMNSOLIDADA - MUC L 16050520 14

Pasra a5 espdches nommativas diferontes de L 18 40272018 efeluar consultas nos nks commespondentes, confonme a legenda absoo:
R =Resokegio CTLU

DE = Deapadw STLL

PR = P romuencamenio CTILL

D = Decreks WMunscal

amara Técnica de LegistagSo Urbana — CTILLU:

pb e s oo o S Ve

iy =4 e elediura sp, g o,

PARAMETROS DE OCUPAGAD — QUADRO 3 DA LEI M* 16.40272016
Descrigdo
ZONADE USO (@)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MIMNMO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTD BASICD
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO {m)
TAXA DE OCUPAGAD MAXIMA - para loes ald 500 nf
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para koles kpual ou supenor a 500 nf
GABARITO DE ALTURA A A (metros)
RECUD MINMO - FRENTE (i)
RECLUD MINBO - FUNDOS E LATERAIS: AR rmenor bguad o 10mm
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Alhea sugrerior a 10m
COTAPARTE MAXIMA DE TE RREND POR UNIDADE (nf)

Esta consulta automdética cormesponde &5 imformagdes da Lei n® 16 402, de 22 de margo de 2016, & ndo substitui a Certiddo de
Uso & Doupagio do Sobo. Além das presentes disposigfes, o mteressado devera observar as demais legislacies mumicipais,
estaduaks e federais pertmentes. Em caso de dividas, enmviar e-mail para gecsampa@prefeitura.sp gov br

09 12022 18:03 46
hip fgeoss mps prefednus sp gov brPeginesPublices’ S8C aso
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1.2 - DO IMOVEL: -

1.2.1 - TERRENO.: -

O terreno ocupado pelo  “EDIFICIO
PAULISTANIA”, onde estio localizados o apartamento em
estudo e a vaga de garagem, possui formato irregular e
topografia em aclive, de quem olha da rua para os fundos do
lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo receber
construcdes de qualquer porte, obedecidas evidentemente, as
posturas Municipais e Normas Técnicas.

O referido terreno encerra a area total de
960,00 m?, com a frente projetada para a via publica de
20,00 metros.

AREA: 960,00M*

(NOVECENTOS E SESSENTA METROS QUADRADOS)

O apartamento de n° 31, localizado no
3° andar ou 4° pavimento e 01 (uma) vaga de garagem,
localizada no andar térreo ou subsolo do “EDIFICIO
PAULISTANIA”, possuem a fracdo ideal de 0,0234 no terreno
do condominio.

1.2.2 - BENFEITORIAS: -
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O Perito, na ocasido da vistoria ao imovel em
questdo, observou que sobre o terreno descrito anteriormente
encontra-se edificado um condominio de uso residencial e
comercial, denominado “EDIFICIO PAULISTANIA”, composto
por 01 (uma) torre erigida em concreto armado e projeto
arquitetonico especifico e ao nivel inferior da via publica, ou
seja, da Avenida Angélica.

O “EDIFICIO PAULISTANIA” estd composto por
lojas e unidades residenciais, garagem e portaria.

O “EDIFICIO PAULISTANIA” estd servido de
portdo automatico, interfone, garagem, medidores de dgua,
medidores de luz e portaria para os condéminos.

O “EDIFICIO PAULISTANIA”, que ao regime de
condominio regulamenta a lei, esta dividido em duas partes
distintas, a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos os condominos, inaliendveis
e indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as
unidades autonomas;

. Outra parte compreendendo coisas e
dreas de uso privativo e de propriedade exclusiva dos
condominos,  constituidas pelas chamadas  “unidades
autonomas’.
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A portaria do “EDIFICIO PAULISTANIA” estd
situada préxima a via publica e possui monitoramento
automatico dos portdes, interfone e cameras de seguranca.

- DO EDIFICIO: -

O “EDIFICIO PAULISTANIA” compreende 01
(um) subsolo, 01 (um) andar térreo, 11 (onze) andares
superiores, os quais estdo servidos por 02 (dois) elevadores.

No subsolo do edificio encontram-se:
escadarias, extintores, hidrantes e garagem.

No andar térreo do edificio encontram-se:
garagem, portaria, medidores de dgua e luz, “hall” de entrada,
poco de elevador, escadarias, extintores, hidrantes e lojas
comerciais.

Nos andares superiores encontram-se: as
unidades habitacionais (sendo quatro por andar), “hall”,
extintores, hidrantes e escadarias.
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- DA UNIDADE AVALIANDA. -

APARTAMENTO DE N° 31 DO
“EDIFICIO PAULISTANIA™-

O Perito, quando da ocasido da vistoria no
imovel, objeto de avaliacdo, cuja Matricula é a de n° 36.954 do
5° Cartorio de Registro de Imodveis de Sdo Paulo, SP, foi
recepcionado pelo inquilino Senhor Guilherme, passando assim
a proceder ao seu trabalho, constando-se que o apartamento
de n° 31, localizado no 3° andar ou 4° pavimento do
“EDIFICIO PAULISTANIA”, possui a drea util construida de
121,70m?, mais a area construida de 14,90m? correspondente
as coisas indivisiveis e de propriedade de uso comum, e mais a area de
30,24m?, correspondente a parte ideal na garagem coletiva do andar
térreo do subsolo, totalizando a area vendavel de 166,84m?, sendo
2,55% da vaga de garagem, sendo que a parte ideal do terreno
correspondente a drea util construida e nas coisas de
propriedade e uso comum é de 22,426m? ou seja 2,338%.

AREA tmiL po APARTMENTO = 121,70 m?

No decorrer da vistoria este signatdrio
constatou que o imével avaliando, se encontrava necessitando
de reparos simples, devido ao seu atual estado de conservacao
e uso, e de acordo com os dados colhidos no local, e ainda
segundo o Estudo VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS

URBANOS - SP (2019), enquadra-se na referéncia
(d) - Estado da Edificacdo: Entre Regular e MNecessitando de
reparos Simples.
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O apartamento de n° 31, localizado no 3°
andar ou 4° pavimento do “EDIFICIO PAULISTANIA” possui
vaga de garagem.

O apartamento de n° 31, localizado no 3°
andar ou 4° pavimento do “EDIFICIO PAULISTANIA”,
compreende:

01 (um) ‘living” com 02 (dois) ambientes, 01 (um)
corredor interno de circulacdo, 03 (trés) dormitorios, O1
(um) banheiro social 01 (uma) cozinha, 01 (uma) drea de
servigos, 01 (um) quarto de empregada e 01 (um)
banheiro de empregada.

De acordo com os dados colhidos no local, o
imével avaliando se encontrava necessitando de reparos
simples, e ainda, de acordo com os dados colhidos junto a
“Prefeitura Municipal de Sdo Paulo”, este signatdrio pode
estimar a idade de 62 (sessenta e dois) anos, podendo ser
classificado no item “1.3.4 - Apartamentos Padriao -
SUPERIOR”, de acordo com o Estudo Valores de Edificacdes de
Imodveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2019.

Segue: Croqui  do apartamento,
fotografias da Avenida Angélica, no trecho em estudo, e
aspectos gerais externos do referido edificio, onde se localiza o
imovel avaliando.
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CROQUI DO IMOVEL

AVENIDA ANGELICA, N° 1.648

7° SUBDISTRITO - CONSOLACAO, SP
EDIFiIiCIO PAULISTANIA
APARTAMENTO DE N° 31

.
~

" QUARTO

DE
EMPR.
=S = AREA
DE
o SERV.

~
~

LIVING C/2 AMBIENTES

=
AREA
LIVRE
COR. DORM. 1
L, DE i
CIRC.
BANHO ‘
SOCIAL ~~__ ARM. ]
L. aArm. |
DORM. 11

SITUAGAO: SEM ESCALA.
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ONDE SE LOCALIZA O

o
)

SITUADO O “EDIFICIO PAULISTANIA’

iclas@terra.com.br

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
FOTO DE N° 01
IMOVEL AVALIANDO.

e-mail: joaquimlopesper

im Vicente de Rezende Lopes

\.\‘

Yy . - i H ‘

2

Jo
VISTA DA AVENIDA ANGELICA, NO TRECHO ONDE ESTA

-
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FOTO DE N° 02

VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA AVENIDA
ANGELICA, NO TRECHO, ONDE ESTA SITUADO O “EDIFICIO
PAULISTANIA”, ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.
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FOTO DE N° 03
las@terra.com.br

CREA 0600590772

ENG® CIVIL E MECANICO

e-mail: joaquimlopesperic

im Vicente de Rezende Lopes

LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.

Jo
VISTA DA FACHADA DO “EDIFICIO PAULISTANIA” ONDE SE

ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO -SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-452
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ONDE SE
P01501-030 - PABX (1) 3105-452

VISTA DA PORTARIA DO “EDIFICIO PAULISTANIA

E

ARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE -SAOPAULO-SP - C

I3

ENG® CIVIL E MECANICO

g
las@terra.com.br

A 0600590772
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FOTO DE N° 04

joaquimlopesperic

e-mail

im Vicente de Rezende Lopes

LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.
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ENG® CIVIL E MECANICO
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IDA DE GARAGEM DO “EDIFICIO
ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.,
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FOTO DE N° 05

joaquimlopesperic

CREA 0600

e-mail

»
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im Vicente de Rezende Lopes
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VISTA DA ENTRADA E SA

PAULISTANIA

]
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Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento no apartamento de n° 31 do
“EDIFICIO PAULISTANIA”:

“HALL” DE ENTRADA INTERNO:

PISO ================== revestido com tacos de madeira.
PAREDES ====== revestida com massa corrida e pintura latex.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
PORTA ========================== de madeira pintada.

“LIVING” (com dois ambientes):

PISO ================== revestido com tacos de madeira.
PAREDES ====== revestida com massa corrida e pintura latex.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ================== vitrd de aluminio, com vidros.
PORTA ========= de madeira pintada, com acesso a cozinha.

CORREDOR INTERNO DE CIRCULACAO
(de acesso aos dormitorios):

PISO ================== revestido com tacos de madeira.
PAREDES ====== revestida com massa corrida e pintura latex.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura l4tex.
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DORMITORIO I (com armdrios embutidos):

PISO ================== revestido com tacos de madeira.
PAREDES ====== revestida com massa corrida e pintura latex.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA = persiana de aluminio e madeira pintada, com vidros.
PORTA ========================== de madeira pintada.

BANHEIRO SOCIAL (com “box” aluminio e vidro):

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============== revestida com azulejos até o teto.
TETO ========== |aje revestida com forro de gesso pintado.
JANELA ====== vitrd basculante de ferro pintado, com vidros.
PORTA ========================== de madeira pintada.

DORMITORIO II (com armdrios embutidos):

PISO ================== revestido com tacos de madeira.
PAREDES ====== revestida com massa corrida e pintura latex.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.

JANELA = persiana de aluminio e madeira pintada, com vidros.
PORTA s === ============= de madei]"a Pintada_
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DORMITORIO III (com armdrios embutidos):

PISO ================== revestido com tacos de madeira.
PAREDES ====== revestida com massa corrida e pintura latex.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA = persiana de aluminio e madeira pintada, com vidros.
PORTA ========================== de madeira pintada.

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============== revestida com azulejos até o teto.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============== vitro de ferro pintado, com vidros.

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES = revestida com massa corrida e pintura texturizada.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ================== vitrd de aluminio, com vidros.
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QUARTO DE EMPREGADA:
PISO ================== revestido com tacos de madeira.
PAREDES ====== revestida com massa corrida e pintura latex.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ====== vitrd basculante de ferro pintado, com vidros.
PORTA EEEEE=E=E=E=ESESE=E=S=S==S=S==S======= de madei]"a Pintada.
BANHEIRO DE EMPREGADA.
PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestida com azulejos até o meio.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
PORTA === ================= de madei}"a Pintada_

As caracteristicas de acabamentos das
dependéncias do imdvel avaliando sao melhores observadas na

documentacdo fotografica, conforme Anexo - VILI.
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II - CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Para a avaliacdo do apartamento em questao,
este signatdrio adotara a Norma Brasileira
NBR-14.653-2 - “Avaliacdo de Iméveis Urbanos”, que é de uso
obrigatdério em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdo
de imodveis urbanos, e visa complementar os conceitos,
métodos e procedimentos gerais para os servicos técnicos de
avaliacdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma Basica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do Estudo “Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos - SP - versdo 2019”.

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imdvel
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes as do imdvel em
estudo, no tocante a area construida, localizacdo,

caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

Uma vez obedecidas as condicdes acima, o valor
de mercado procurado estard ajustado a realidade dos precos

vigentes na regido estudada.
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitdrio bdsico de area util que reflita
a realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto aos corretores que atuam no ramo
imobilidrio, os valores ofertados para venda de apartamentos
na mesma regido geoecondmica e negocios efetivamente
realizados.

2.1.- VALOR UNITARIO:-

Para o calculo do “gmf”, o Perito coletou 07 (sete)
paradigmas localizados na mesma regiao geoecondémica do
imovel avaliando, os quais sofrerdo as seguintes transformacées:

A) ELASTICIDADE: - Deducio de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negécios). No caso de transcricdo, ndo haverd o referido
desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos
comparativos, quando necessario, serdo atualizados através da
variacdo dos indices de custo de vida, publicados pela
“Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE/USP”.
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C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a
area construida, considerou-se na presente avaliacdo a drea

util dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos padroées
construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - SP (2019)”.

Conforme referido estudo, o imdvel em questéo
enquadra-se no item “1.3.4 - Apartamento Padrdo
SUPERIOR - limite mdximo’, para prédios com elevadores,

resultando o valor unitério igual a 2,640.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o
calculo da depreciacdo da construcdo, sera empregado o
Método de “Ross [ Heidecke”, combinando as consideracoes da
idade da edificacio com o estado de conservacio, através da

féormula do fator de obsoletismo, conforme segue:
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Fe=R+K*(1-R) sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso

em decimal, obtido na Tabela 1;
K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacdo: no calculo de K sera observada a idade da

edificacdo “I.” e a vida referencial “I,”.

Para o imovel avaliando, considerou-se a idade
de 62 (sessenta e dois) anos, e a idade referencial de 60
(sessenta) anos, com estado da edificacdo cuja referéncia (d)

Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples.

F) TRANSPOSICAO: - Tendo em vista que os
iméveis que serviram de amostras, os quais, foram
homogeneizados na pesquisa, conforme Anexo I, possuem a
mesma forca de vendas e estdo localizados no préprio “Edificio
Paulistania® e em edificios préximos ao imdvel avaliando,
portanto, este signatdrio pode considerar o fator de
transposicao;
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G) FATOR ALTURA: - Aplicacdo dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no
Estudo apresentado no “Curso Avancado de Engenharia de
Avaliacdes - Rio de Janeiro - 1980”.

Conforme o “Estudo” do Professor Dante Guerrero

passamos a adotar:

» PLANTA BAIKA ...ttt sssss s sssss s sasaeans : 0,85
» 1.9F 2.2 ANDARES ....ooeiviieereseeeseeeseeesesesnssesssssnsessnenenst. 0,90
» 3.9 F 4.2 ANDARES ..ot : 0,95
» 5.°F 6.2 ANDARES .....coovviieieeeee s : 1,00
» 7.2 F 8.2 ANDARES ....ooiiiieeceeeeeeeseeee e : 1,10
> 9.2 ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR ...ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeen. : 1,15

Para o imdvel em questdo (apartamento de
n° 31), localizado no 3° andar ou 4° pavimento do “EDIFICIO
PAULISTANIA”, foi adotado o fator = 0,95.

Observacdo: Para o presente calculo, este perito tomard como base os
critérios estabelecidos no Estudo “VALORES de EDIFICACOES DE
IMOVEIS

URBANOS - SP - 2002/2006”, no item 3.2.11. “Recomendacoes
Especiais”, onde menciona que as vagas de garagens de prédios de
apartamentos deverdo ser avaliadas por preco equivalente a 50% do
valor unitdrio fixado para a parte principal que, para isso, visando uma
padronizacdo entre os paradigmas e o bem avaliando baseara na drea
util de 10,00m? para a vaga de garagem.
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2.2 - CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento do calculo do valor

unitdrio do metro quadrado, considerando a drea util dos
elementos, e foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se
a média aritmética e seus limites de confianca compreendido
no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em

torno da média.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:

padrdo construtivo, localizacdo, tipo do imdvel, idade, etc.

Apés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatario  utilizara o  programa de  computador
“GEOAVALIAR”, para obtencdo de homogeneizacdo e célculos
estatisticos, resultando a média aritmética em seus limites de

confianca pré-estabelecidos em torno da média.
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IIT -AVALIACAO: -

3.1 - APARTAMENTO DE N° 31 E 01 (UMA) VAGA DE
GARAGEM DO “EDIFICIO PAULISTANIA” -

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o célculo do valor do imével a
seguinte expressdo:

\% apto. 31 e vaga = S x qu Onde:
Sapto.31 evaga = 166,94m? = 121,70m? de area util
14,90m? de area comum
30,24m? de area comum referente
referente a vaga de garagem.

Observagao: visando uma padronizagdo entre os paradigmas e o bem avaliando baseard na
drea titil de 10,00 m? para a vaga de garagem.

me= R$ 7.988,15/m?
Substituindo e calculando:

\% apto. 31 evaga = (121,70 + 10,00/2) m? x R$ 7988,15/1’1’]2
V apto_3]_ e vaga = R$ 1-012-098,60

Ou, em numeros redondos:

V apto.31evaa = R$ 1.013.000,00

(UM MILHAO E TREZE MIL REAIS).
PARA DEZEMBRO [ 2022.

Observacio: Para o calculo do valor unitario da
média saneada igual a R$ 7.988,15/M? (SETE MIL E
NOVECENTOS E OITENTA E OITO REAIS E QUINZE CENTAVOS
POR METRO QUADRADO), favor reportar-se a Pesquisa de
Mercado apresentada, conforme Anexo - II.
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IMOVEIS
3 - APARTAMENTO DE N° 32 E VAGA
“MATRICULA DE N° 23.723,
4 - APARTAMENTO DE N° 37 E VAGA
“MATRICULA DE N° 266.207 E,
5 - APARTAMENTO DE N° 97 E VAGA
“MATRICULA DE N° 266.208,

APARTAMENTOS DE N°S. 32 E 37, LOCALIZADOS
NO 3° ANDAR OU 4° PAVIMENTO, E MAIS O
APARTAMENTO DE N° 97, LOCALIZADO NO 9°
ANDAR OU 10° PAVIMENTO DO “EDIFICIO
ANGATUBA” SITUADO NA RUA MARIO DE
ANDRADE N°S. 74, 78, 86,100 (ENTRADA
PRINCIPAL). 104 E 110, ESQUINA COM A
RUA LOPES CHAVES N° 495, NO 35°
SUBDISTRITO - BARRA
FUNDA - NESTA CAPITAL
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I - VISTORIA

Este signatdrio diligenciou aos locais dos
imoveis, objetos da lide, no intuito de vistorid-los e coletar
todos os subsidios necessarios para a elaboracdao do seu Laudo.

1.1.- DO LOCAL:

O local em estudo é de facil acessibilidade,
tendo como principais vias de acesso as Avenidas: General
Olimpio da Silveira e Pacaembu.

1.1.1.- CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:

Os imobveis, objetos da presente avaliacdo
(apartamento de n° 32 e 01 (uma) vaga de garagem,
apartamento de n° 37 e 01 (uma) vaga de garagem e o
apartamento de n° 97 e 01 (uma) vaga de garagem),
estdo situados na Rua Mario de Andrade n°s. 74, 78, 86 e 100
(entrada principal), 104 e 110, esquina com a Rua Lopes
Chaves n°® 495, no 35° Subdistrito - Barra Funda, nesta
Capital, na quadra formada pelas citadas vias e mais a Praca
Antonio Candido de Camargo, Rua Conselheiro Brotero e Rua
Camaragipe.
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- A ilustracdo do mapa que segue demonstra a
localizacio do “EDIFICIO ANGATUBA”, onde se localizam os

apartamentos avaliandos de niimeros 32,37 e 97:
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1.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Séo
Paulo - SP, o apartamento de n° 32 e 01 (uma) vaga de
garagem, apartamento de n° 37 e 01 (uma) vaga de garagem
e 0 apartamento de n° 97 e 01 (uma) vaga de garagem, estdo
situados na Rua Mario de Andrade n°. 74, 78, 86 e 100
(entrada principal), 104 e 110, esquina com a Rua Lopes
Chaves n° 495, no 35° Subdistrito - Barra Funda, nesta
Capital - SP, e possuem a seguinte situacdo na “Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo” e Cartdrio de Registro de Iméveis:

SETOR: 020

QUADRA: 046

ZONA: “ZEM”

INDICE FISCAL: R$ 3.527,00(2022

Rua Mario de Andrade n° 100

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 020.046.0123-1
Apartamento de n° 32 do “EDIFICIO ANGATUBA”

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 020.046.0128-0
Apartamento de n° 37 do “EDIFICIO ANGATUBA”

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 022.081.0298-3
Apartamento de n° 97 do “EDIFICIO ANGATUBA”
MATRICULAS:

N° 23.723~ para o apto. de n° 32 e vaga de garagem
N° 266.207~ para o apto. de n° 37 e vaga de garagem
N° 266.208~ para o apto. de n° 97 e vaga de garagem

Do 15° Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
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1.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local onde se encontram os imodveis esta

servido pelos principais melhoramentos urbanos:

- Guias;

- Sarjetas;

- Pavimentacao asfaltica;

- Rede de dgua;

- Rede de esgoto;

- Rede telefénica;

- Rede de energia elétrica;

- Iluminacédo a vapor de mercurio;

- Coleta de lixo;
- Transporte coletivo;
- Transporte metrovidrio (Estacdo Marechal), etc..

1.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regido onde estd situado o “EDIFICIO
ANGATUBA”, onde se localizam os apartamentos avaliandos de
n%. 32, 37 e 97 é de facil acesso, estando servida por vdrias
linhas regulares de 6nibus.
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A ocupacdo  comercial esta  bastante
diversificada, observando-se: escolas, lojas diversas, agéncias
bancdrias, imobiliarias, padarias, farmacias, postos de gasolina,
supermercados, “shopping center”, concessiondrias de
automoveis, dentre outros, localizados ao longo dos
logradouros adjacentes, e especialmente nas Avenidas: General
Olimpio da Silveira e Pacaembu.

A destinacdo residencial esta caracterizada por
casas térreas e assobradadas, com padrdes construtivos
simples, médio e superior. Predominam também prédios de
apartamentos residenciais, com padrdes construtivos simples,
médio e superior.

1.1.5 - ZONEAMENTO:

De acordo com o novo Plano Diretor
Estratégico e Sistema de Planejamento e Gestdo do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo, segundo
a Lei do Zoneamento n° 16.402/2016, que regula o uso e
ocupacdo do solo, o imdvel pertence a Zona ‘ZEM - ZONA
EIXO DE  ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO
METROPOLITANA”, com as seguintes caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e capacidade dos lotes:
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O quadro de zoneamento, onde se localizas os
apartamentos de numeros 32, 37 e 97 do “EDIFICIO
ANGATUBA”:

(§) Mapa Digital da Cidade de Séo Paulo

f’?&m‘_“; |

AV PACAEMBU

==

|
|
|
|
|

i

VEL PRES J0AQ GOULART.&“’ =
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O quadro abaixo define as diretrizes basicas da
zona de uso do apartamento de n° 32 do “EDIFICIO
ANGATUBA":

PREFEITURA DE T CeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo
SAOPAULD 'E Mapa

COMNSULTA ADQ SISTEMA DE ZOMEAMENTO - SISZON

IR MARIO DE AMNMDRADE 100 SOL: ﬂﬂ_.ﬂﬂ.ﬂiiﬂ-{l

ZOMNEAMENTO

Sigla Descricio Legislagao

ZEM ZOhA EXO DE ESTRUTURACAD DA TRANSFORMACAD R 4r2Dig
METROPOLI TAKMA

PERIMETRO DE QUALIFICACAD AMBIENT AL L 164 022018
MEM SUBSETOR ARCDO TIETE L 150500 id

Pama as o5 pdckes noom alivas difesendes de L 18 40272018 efeteas consullas nos Bnks comespon dontes, confonme a legenda abaixo:;
R = Reaoiszio CTLL

DE = Despadhos STLL

PR = P ronusca meato CTLL

D = Decrelo Mu nicpal

L& gesing i RMunkcipad:
i

D Secs Bvc sy Dreledlura 5
Pasra lodes em ZEPEC lamb-Sm oconsuftar:
Sy : - - i F
PARAMETROS DE OCUPAGAD — QUADROC 3 DA LEl N° 16.402/2016
Descricao

NOTAS - QUADRO 3 DA LEl N° 16.402/2016
Nota

Esta consulia automética comesponde as nformagdes da Lei n® 16 402, de 22 de margo de 2018, & ndo substitui a8 Certidio de
Uso e Qoupacio do Scéo. Alam das presentes disposigies, o mteressado devera observar as demais legislacies mumicipass,
estaduais o federais perdinentes. Em caso de dividas, emaar e-mall para geesampa@preleitura.sp.gov.br.
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O quadro abaixo define as diretrizes basicas da
zona de uso do apartamento de n° 37 do “EDIFICIO

ANGATUBA”:

& PREFEITUSEA DE S GeoSampa
SAOPALLD Mapa

CONSULTA AD SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

Sistema da Consulta do Mapa Digital da Cidade da Sao Paulo

IR MARIO DE ANDRADE, 100 SQL: ﬂﬂﬂ-.ﬁ-l_lﬁ.ﬂ!ﬂﬂ-ﬂl

ZONEAMENTO
sigla Descricio Legislagio

ZEM ZOhA EMD DE ES TRUTURACAD DA TRANSFORMACAD R 452018
METRCEC) ITANA

P PERIMETRO OE QUALIFICACAD AMBIENT AL L 184 02018
M A MEM SUB SETOR ARCO TIETE L 160 5002084

Pasra as aspacias nommatvas diferentes de L 18 4022018 ofetsar consuflas nos Bnks
R = Resohegio STLU

DE = Despado STLL

PR = Promsscamento CTLU

D = Decreis Wunscipal

Mg B s ipeelediuera s pon b
Pasra kotes em ZEPEC lambdm consuitar:
Sy 3 peredoaigrs g o
PARAMETROS DE OCUPAGAD — QUADRO 3 DA LEl N* 16.402/2018
Descricao

MOTAS - QUADRO 2 DA LEl N* 16.402/2016
MNota

Esta consulta automéatica commesponde &3 informagées da Lei n® 16,402, de 22 de margo de 20186, e nido substitui a Certidio de
Lso & Ocupacdo do Solo. Além das presentes disposigbes, o mleressado deversd observar as demais legislacies mumicipass,

estaduais e federais pertmenies. Em caso de dividas, emdar e-mail para gessampa@prefeitura.sp.gov br.

169 1/2022 154603
Lo fogeossmpe. predsinrs sp gov bnFaanesPublicas’ SEC ssox
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O quadro abaixo define as diretrizes basicas da
zona de uso do apartamento de n° 97 do “EDIFICIO
ANGATUBA":

& PREFEITURA DE ™ GeoSampa Sistema do Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAOPAULO [ Mapa

COMNSULTA AQ SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZ0ON

jlR MARIO DE ANDRADE 100 SQL: 020.046.0170-1{

ZOMEAMENTO

Descricio Legislagio

—_— —_— -
ZOMA EXOC DE ESTRUTURACAD DA TRANSFORMACAD [ t] R 452018
BETROFPOL TAK A,

PERIMETRD DE GUALIFICACAD AMBIENT AL [ L 184 022018
MEM SUBSETOR ARCO TIETE L] L 10 o0anid

Pasa as aspicies nonmatyas diferenies do L 18 4022018 efetear consillas nos Bnks comespondentes, conforme a beqendda ahai o
R = Resciucio CTLU

DE = Deapadw STLU

PR = Prosmuncea mendo CTLL

D = Degcneds M nscipal

S0 Libana — CTLLU:
y ecredarian

i oy

PARAMET ROS DE OCUPAGAD — QUADRC 3 DA LEI N* 16.402/2016
Descrigio

NOTAS - QUADRO 3 DA LEl N* 16.402/2016
Mota

Esta consulta automdtica cormmesponde as informagdes da Lei n® 16402, de 22 de margo de 2018, & ndo substitui & Certidio de
Uso & Ooupagio do Sobo. Além das presentes disposigies, o interessado devera observar as demais legslacbes municipais,
estaduaks e federais pertimenies. Em caso de dividas, enwiar e-mail para geesampa@preleitura. sp.gov br.
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1.2 - DOS IMOVEIS: -

1.2.1 - TERRENO.: -

O terreno ocupado pelo  “EDIFICIO
ANGATUBA”, onde estdo localizados os apartamentos de
numeros 32, 37 e 97 em estudos, possui formato regular e
topografia em aclive, de quem olha da rua para os fundos do
lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo receber
construcdes de qualquer porte, obedecidas evidentemente, as
posturas Municipais e Normas Técnicas.

O referido terreno encerra a area total de

437,00 m?, com a frente projetada para a via publica de
52,00 metros.

AREA: 437,00M*

(QUATROCENTOS E TRINTA E SETE METROS QUADRADOS)

Cabem as seguintes fragdes ideais da drea total
do terreno para os imdveis:

0,8169% - para o apartamento de n° 32
0,9698% - para o apartamento de n® 37
0,9698% - para o apartamento de n° 97
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1.2.2 - BENFEITORIAS: -

O Perito, na ocasido da vistoria aos imoveis em
questdo, observou que sobre o terreno descrito anteriormente
encontra-se edificado um condominio de uso residencial,
denominado como “EDIFICIO ANGATUBA”, composto por 01
(um) torre erigida em concreto armado e projeto
arquitetonico especifico, com os seus devidos recuos e ao nivel
superior da via publica, ou seja, da Rua Mario de Andrade.

O “EDIFICIO ANGATUBA” estd composto por
unidades habitacionais, lojas comerciais e portaria.

O “EDIFICIO ANGATUBA” esta servido de
portdo automatico, interfone, medidores de agua, medidores
de luz e portaria para os condoéminos.

O “EDIFICIO ANGATUBA”, que ao regime de
condominio regulamenta a lei, esta dividido em duas partes
distintas, a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos os condominos, inaliendveis
e indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as
unidades autonomas;

e Outra parte compreendendo coisas e dreas de uso
privativo e de propriedade exclusiva dos conddéminos,
constituidas pelas chamadas “unidades autonomas”,
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A portaria do “EDIFICIO ANGATUBA” estd
situada préxima a via publica e possui: banheiro para
funciondrios, monitoramento automatico dos portoes,
interfone e cameras de seguranca.

- DO EDIFICIO: -

O “EDIFICIO ANGATUBA” compreende 01 (um)
andar térreo, 16 (dezesseis) andares superiores, os quais estdo
servidos por 02 (dois) elevadores.

No andar térreo do edificio encontram-se:
“hall” de entrada, poco de elevador, escadarias, extintores,
hidrantes, lojas comerciais, portaria, medidores de dgua e luz.

Nos andares  superiores do edificio,
encontram-se: as unidades habitacionais (sendo que do 1° ao
15° possui 07 apartamentos por andar e o 16° com 05
apartamentos por andar), “hall” de circulacdo, extintores,
hidrantes, poco de elevador, escadarias e dutos de ventilacao.

Segue: Fotografias da Rua Mdrio de Andrade,
no trecho em estudo e aspectos externos do referido
“EDIFICIO ANGATUBA”, onde se localizam os apartamentos de
numeros 32, 37 e 97, instrumentos das avaliacées:
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FOTO DE N° 01

VISTA DA RUA MARIO DE ANDRADE, NO TRECHO ONDE ESTA
SITUADO O “EDIFICIO ANGATUBA”, ONDE SE LOCALIZAM OS
APARTAMENTOS DE NUMEROS 32, 37 E 97.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e c6digo mOPabZ5p.
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FOTO DE N° 02

VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA RUA MARIO DE
ANDRADE, NO TRECHO ONDE ESTA SITUADO O “EDIFICIO
ANGATUBA” ONDE SE LOCALIZAM OS APARTAMENTOS DE

NUMEROS 32, 37 E 97.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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ONDE SE

LOCALIZAM OS APARTAMENTOS DE NUMEROS 32, 37 E 97.
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ONDE

»
b

- CJ.“M” - LIBERDADE - SAO PAULO -SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

“EDIFICIO ANGATUBA

SE LOCALIZAM OS APARTAMENTOS DE NUMEROS 32, 37 E
97.

iclas@terra.com.br

590772

907
FOTO DE N° 04

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600

e-mail: joaquimlopesper

im Vicente de Rezende Lopes

Jo
OUTRA VISTA DA FACHADA DO

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND.
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ONDE SE

»
2

7

LOCALIZAM OS APARTAMENTOS DE NUMEROS 32, 37 E 97.

- CJ.“M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

las@terra.com.br

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
FOTO DE N° 05

e-mail: joaquimlopesperic

j ’Vzcente dé J{ezemfe Lopes

Jo

VISTA DA PORTARIA DO “EDIFICIO ANGATUBA

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND.
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- DAS UNIDADES AVALIANDAS: -

“TIMOVEL 3 - APARTAMENTO DE N° 32 -

Na ocasido da vistoria no imoével, objeto de
avaliacdo, cuja Matricula ¢ a de N° 23.723 do
15° Cartério de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo - SP
constatou-se que:

O apartamento de n° 32, localizado no 3° andar ou
4° pavimento do “EDIFICIO ANGATUBA”, contém a
area util de 47,5036m? e encerra a area total
construida de 61,0753m?, correspondendo a uma
fracdo de participacdo no terreno de 3,5655m? ou

seja 0,8169% do mesmo que tem a drea de 436,40m?2.

AREA g = 47,5036m?

No decorrer da vistoria este signatario
constatou que o apartamento avaliando, encontrava-se em
estado regular de conservacdo e uso e, segundo o Estudo
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP (2019),
enquadra-se na referéncia (f) - Estado da Edificacdo:
Necessitando de Reparos Simples a Importantes.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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O apartamento de n° 32, localizado 3° andar
ou 4° pavimento do “EDIFICIO ANGATUBA” nido possui vaga

de garagem.

O apartamento de n° 32, localizado 3° andar ou 4° pavimento
do “EDIFICIO ANGATUBA”, compreende:

01 (uma) sala de estar/jantar, 01 (um)
dormitorio, 01 (um) banheiro, 01 (uma)

cozinha e 01 (uma) drea de servicos.

O imovel avaliando se encontrava no estado
regular conservacdo e considerando-se as suas caracteristicas
construtivas e de acabamento, e com base nos dados colhidos
junto a “Prefeitura municipal de Sdo Paulo”, este signatdrio
pode estimar a idade de 52 (cinquenta e dois) anos e pdde
classificd-lo no item “1.3.2 - Apartamentos Padrédo - SIMPLES”,
de acordo com o Estudo Valores de Edificacdes de Imodveis
Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2019.

Segue: Croqui do apartamento de n° 32 do
“EDIFICIO ANGATUBA”, onde se localiza o imovel,
instrumento de avaliacio:

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as 10:38 , sob o nimero WJMJ23402164612
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CROQUI DO IMOVEL
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Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento no apartamento de n° 32 do
“EDIFICIO ANGATUBA”:

SALA DE ESTAR/JANTAR:

PISO s === ============= r‘evestido com taCOS.

PAREDES == revestidas com massa fina e pintura texturizada.
TETO ======= laje revestida com massa fina e pintura latex.
JANELA ============== vitro de ferro pintado, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
COZINHA:

PISO ======================= revestido com ceramica.

PAREDE ============= revestidas com azulejos até o teto.

TETO ======= laje revestida com massa fina e pintura latex.
JANELA ===== vitro basculante de ferro pintado, com vidros.

BATENTE s E=E=E=E============== de madei}"a Pintada_
AREA DE SERVICOS:

PISO ======================= revestido com ceramica.

PAREDES == revestidas com massa fina e pintura texturizada.
TETO ======= laje revestida com massa fina e pintura latex.
JANELA ============== vitro de ferro pintado, com vidros.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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DORMITORIO (com armdrios embutidos):

PISO ========================== revestido com tacos.
PAREDES == revestidas com massa fina e pintura texturizada.
TETO ======= |aje revestida com massa fina e pintura latex.
JANELA ============== vitro de ferro pintado, com vidros.
PORTA ========================= de madeira pintada.

BANHEIRO (com “box” de aluminio e acrilico):

PISO ======================= revestido com ceramica.
PAREDE ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO ======= |aje revestida com massa fina e pintura latex.
JANELA ===== vitro basculante de ferro pintado, com vidros.
PORTA ========================= de madeira pintada.

As caracteristicas de acabamentos das
dependéncias do apartamento avaliando sdao melhores
observadas na documentacédo fotografica, conforme Anexo -
VIII.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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“IMOVEL 4 - APARTAMENTO DE N° 37”: -

Na ocasido da vistoria no imdvel, objeto de
avaliacdo, cuja Matricula ¢ a de N° 266.207 do
15° Cartério de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo - SP
constatou-se que:

O apartamento de n° 37, localizado no 3° andar ou
4° pavimento do “EDIFICIO ANGATUBA”, contém a
area util de 56,4758m? e encerra a area total
construida de 72,5068m?, correspondendo-lhe a
fracdo de terreno de 4,2328m?, ou seja, 0,9698% do

mesmo que tem a drea de 436,40m>.

AREA ¢ = 56,4758m?

No decorrer da vistoria este signatdrio
constatou que o apartamento avaliando, encontrava-se em
estado regular de conservacdo e uso, e segundo o Estudo
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP
(2002/2006), enquadra-se na referéncia (c) - Estado da
Edificacdo: Regular.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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O apartamento de n° 37, localizado 3° andar
ou 4° pavimento do “EDIFICIO ANGATUBA” nio possui vaga

de garagem.

O apartamento de n° 37, localizado 3° andar ou 4° pavimento
do “EDIFICIO ANGATUBA”, compreende:

0l (uma) sala de estar/jantar, 02 (dois)
dormitorios, 01 (um) banheiro, 01 (uma)
cozinha e 01 (uma) drea de servicos.

O imovel avaliando se encontrava no estado
regular conservacdo e considerando-se as suas caracteristicas
construtivas e de acabamento, e com base nos dados colhidos
junto a “Prefeitura municipal de Sdo Paulo”, este signatdrio
pode estimar a idade de 52 (cinquenta e dois) anos e pdde
classificd-lo no item “1.3.2 - Apartamentos Padrdo - SIMPLES”,
de acordo com o Estudo Valores de Edificacdes de Imodveis
Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2019.

Segue: Croqui do apartamento de n° 37 do
“EDIFICIO ANGATUBA” onde se Ilocaliza o imdvel,
instrumento de avaliacio:

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento no apartamento de n° 37 do
“EDIFICIO ANGATUBA”:

SALA DE ESTARJANTAR:

PISO ======================= revestido com ceramica.
PAREDES ==== revestidas com massa corrida e pintura latex.
TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.

JANELA ===== vitrd basculante de ferro pintado, com vidros.
PORTA === =========== de madei}"a Pintada_
BANHEIRO:

PISO ======================= revestido com ceramica.

PAREDES ============= revestido com azulejos até o teto.
TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.

JANELA ======== vitro basculante de aluminio, com vidros.

PORTA === ======= de madeira Pi}’]tada.
DORMITORIO I:

PISO ======================= revestido com ceramica.

PAREDES ==== revestidas com massa corrida e pintura latex.
TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============= vitrd de ferro pintado, com vidros.
PORTA ========================= de madeira pintada.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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DORMITORIO II:

PISO ======================= revestido com ceramica.
PAREDES ==== revestidas com massa corrida e pintura latex.
TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.

JANELA ============= vitrd de ferro pintado, com vidros.

PORTA e de madeira Pintada_
COZINHA:

PISO ======================= revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestido com azulejos até o teto.
TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ======== vitrd basculante de aluminio, com vidros.

PORTA === ======== de madei]"a Pintada_

PISO ======================= revestido com ceramica.
PAREDES ==== revestidas com massa corrida e pintura latex.
= laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ================= vitro de aluminio, c

_l
m
_l
o
Il
1l
Il

As caracteristicas de acabamentos das
dependéncias do apartamento avaliando sdo melhores
observadas na documentacdo fotografica, conforme Anexo -
IX.
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“TIMOVEL 5 - APARTAMENTO DE N° 97 -

Na ocasido da vistoria no imdvel, objeto de
avaliacdo, cuja Matricula ¢ a de N° 266.208 do
15° Cartdério de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo - SP
constatou-se que:

O apartamento de n° 97, localizado no 9° andar ou
10° pavimento do “EDIFICIO ANGATUBA”, contém a
area util de 56,4758m? e encerra a area total
construida de 72,5068m?, correspondendo a fracdo de
terreno de 4,2328m? ou seja 0,9698% do mesmo que
tem a area de 436,40m>.

AREA g = 47,5036m?

No decorrer da vistoria este signatdrio
constatou que o apartamento avaliando, encontrava-se em
estado regular de conservacdo e uso, e segundo o Estudo
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP
(2002/2006), enquadra-se na referéncia (e) - Estado da
Edificacdo: Necessitando de Reparos Simples.
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O apartamento de n° 97, localizado 9° andar
ou 10° pavimento do “EDIFICIO ANGATUBA” ndo possui vaga

de garagem.

O apartamento de n° 97, localizado 9° andar ou 10°
pavimento do “EDIFICIO ANGATUBA”, compreende:

0l (uma) sala de estar/jantar, 01 (um)
dormitorio, 01 (um) banheiro, 01 (uma)

cozinha e 01 (uma) drea de servicos.

O imoével avaliando se encontrava no estado
regular conservacdo e considerando-se as suas caracteristicas
construtivas e de acabamento, e com base nos dados colhidos
junto a “Prefeitura municipal de Sdo Paulo”, este signatario
pode estimar a idade de 52 (cinquenta e dois) anos e pdde
classificd-lo no item “1.3.2 - Apartamentos Padrdo - SIMPLES”,
de acordo com o Estudo Valores de Edificacbes de Imoveis
Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2019.

Segue: Croqui do apartamento de n° 97 do
“EDIFICIO ANGATUBA” onde se localiza o imovel,
instrumento de avaliacdo:
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Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento no apartamento de n° 97 do
“EDIFICIO ANGATUBA”:

SALA DE ESTAR/JANTAR:

PISO ======================== revestido com ceramica.

PAREDES == revestidas com massa fina e pintura texturizada.

TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELAS ============= vitr6 de ferro pintado, com vidros.
PORTA e de madeir‘a Pintada.
BANHEIRO:

PISO ======================= revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestido com azulejos até o teto.
TETO ======= laje revestida com massa fina e pintura latex.
JANELA ===== vitr6 basculante de ferro pintado, com vidros.
PORTA === ================ de madeir‘a Pintada_
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DORMITORIO:
PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES == revestidas com massa fina e pintura texturizada.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============== vitrd de ferro pintado, com vidros.
PORTA === ============= de madeir‘a Pintada_
COZINHA:
PISO ======================= revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestido com azulejos até o teto.
TETO ======= laje revestida com massa fina e pintura latex.
JANELA ===== vitr6 basculante de ferro pintado, com vidros.
BATENTE === =============== de madei]"a Pintada_

AREA DE SERVICOS:

PISO ======================= revestido com ceramica.

PAREDES =============== revestidas com reboco pintado.
TETO =============== |aje revestida com reboco pintado.
PORTA ========================= sanfonada de “PVC”.

As caracteristicas de acabamentos das
dependéncias do apartamento avaliando sdo melhores
observadas na documentacao fotografica, conforme Anexo - X.
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IT - CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Para a avaliacdo dos apartamentos de niimeros 32,
37 e 97, este signatdrio adotarda a Norma Brasileira
NBR-14.653-2 - “Avaliacdo de Imdveis Urbanos”, que é de uso
obrigatdério em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdo
de imodveis urbanos, e visa complementar os conceitos,
métodos e procedimentos gerais para os servicos técnicos de
avaliacdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma Basica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do Estudo “Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos - SP - versdo 2019”.

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imdvel
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes as do imédvel em
estudo, no tocante a area construida, localizacdo,
caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

Uma vez obedecidas as condicdes acima, o valor
de mercado procurado estard ajustado a realidade dos precos
vigentes na regido estudada.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitdrio bdsico de area util que reflita
a realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto aos corretores que atuam no ramo
imobilidrio, os valores ofertados para venda de apartamentos
na mesma regido geoecondmica e negdcios efetivamente
realizados.
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2.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do “gmf’, o Perito coletou 07 (sete)
paradigmas localizados na mesma regido geoeconbémica do
imovel avaliando, os quais sofrerdo as seguintes transformacées:

A) ELASTICIDADE: - Deducéo de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios). No caso de transcricdo, ndo haverd o referido
desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos
comparativos, quando necessdrio, serdo atualizados através da
variacdo dos indices de custo de vida, publicados pela
“Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE/USP”.

C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a
area construida, considerou-se na presente avaliacdo a drea
util dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos padroes
construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - SP (2019) ”.

Conforme referido estudo, os apartamentos de
n°. 32, 37 e 97, se enquadram no item “1.3.3 - Apartamento
Padrdao SIMPLES - limite mdximo®, para prédios com
elevadores, resultando o valor unitdrio igual a 1,680.
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E) DEPRECIACAO DA CONSTRUGAO: - Para o
célculo da depreciacdo da construcdo, serda empregado o
Método de “Ross [ Heidecke”, combinando as consideracoes da
idade da edificacdo com o estado de conservacdo, através da
féormula do fator de obsoletismo, conforme segue:

Fe=R+K*(1-R) sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso
em decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacdo: no calculo de K sera observada a idade da

»

edificacdo “I.” e a vida referencial “I,”.

Para os imdveis (apartamentos de numeros 32,
37 e 97), instrumentos de avaliacdes, considerou-se a idade de
52 (cinquenta e dois) anos, e a idade referencial de 60
(sessenta) anos, sendo que para o apartamento de n° 32, com
estado da edificacdo cuja referéncia (f) Necessitando de
Reparos simples a Importantes, para o apartamento de n° 37,
com estado da edificacdo cuja referéncia (c) Regular, e para o
apartamento de n° 97, com estado da edificacdo cuja
referéncia (d) Entre de Regular e Necessitando de Reparos
Simples, tudo baseado no Estudo VALORES DE EDIFICACOES
DE IMOVEIS URBANOS - SP (2019).
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F) TRANSPOSICAO: - Tendo em vista que os
iméveis que serviram de amostras, os quais, foram
homogeneizados na pesquisa em anexo IIL, IV e V, possuirem a
mesma forca de vendas e por estarem localizados proprio
“Edificio Angatuba” e em edificios prékimos aos apartamentos
de numeros 32, 37 e 97 avaliandos, portanto, este signatario
pode considerar o fator de transposicao;

G) FATOR ALTURA: - Aplicacdo dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no
Estudo apresentado no “Curso Avancado de Engenharia de
Avaliagdes - Rio de Janeiro - 1980”.

Conforme o “Estudo” do Professor Dante Guerrero
passamos a adotar:

3 PLANTA BAIKA ...t eeseses s sss s sns e s : 0,85
» 1.OFE 2.2 ANDARES ....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesessnsnessssnssssesennenst 0,90
» 3.9 FE 4.2 ANDARES ...oooieireeeeeeee e ass e : 0,95
» 5.9 6.2 ANDARES ....ooovveeeeeeeee e e s see s enssens e : 1,00
3 7.OF 8.2 ANDARES ...oooovieeeeeeeeeeeeeeeeeee e st sesess e e : 1,10
> 9.2 ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR ....ooveeeeeeeeeeeeeeeeeene 11,15

Para os imdveis em questdo, apartamentos de
numeros 32 e 37, localizado no 3° andar ou 4° pavimento, foi
adotado o fator = 0,95, e mais o apartamento de numero 97,
foi adotado o fator = 1,15, do “EDIFICIO ANGATUBA”.
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2.2 - CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento do calculo do valor
unitdrio do metro quadrado, considerando a drea util dos
elementos, e foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se
a média aritmética e seus limites de confianca compreendido
no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em

torno da média.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:

padrao construtivo, localizacdo, tipo do imdvel, idade, etc.

Apés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatario  utilizara o  programa de  computador
“GEOAVALIAR”, para obtencdo de homogeneizacdo e célculos
estatisticos, resultando a média aritmética em seus limites de

confianca pré-estabelecidos em torno da média.
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IIT -AVALIACAO: -

3.1 - APARTAMENTO DE N° 32 DO “EDIFICIO
ANGATUBA”: -

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o célculo do valor do imével a
seguinte expressao:

Vapto.32= S & gqmf Onde:

Sapto. 32. = 61,5036m? = 47,5036m? de area util do apto.
13,5717m? de area comum

me = R$ 4.889,49/m?
Substituindo e calculando:

V apto.32 = 47,5136m? x R$ 4.889,49/m?
V apto_ 32 = R$ 232-317,27

Ou, em numeros redondos:

V spto. 2= R$ 233.000,00

(DUZENTOS E TRINTA E TRES MIL REAIS).
PARA DEZEMBRO [ 2022.

Observacio: Para o calculo do valor unitario da
média saneada igual a R$ 4.889,49/M?* (QUATRO MIL E
OITOCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS E QUARENTA E NOVE
CENTAVOS POR METRO QUADRADO), favor reportar-se a
“Pesquisa de Mercado” apresentada no “Anexo - III".
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3.2 - APARTAMENTO DE N° 37 DO “EDIFICIO
ANGATUBA’: -

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o calculo do valor do imdvel a
seguinte expressao:

Vapto.37= S x qu Onde:

Sapto.37. = 72,5068m? = 56,4758m? de drea util do apto.
16,031m? de area comum

me = R$ 5.623,50/m?
Substituindo e calculando:

V apto. 37 = 56,4758m? x R$ 5.623,50/m?
V apto.37 = R$ 317.591,66

Ou, em numeros redondos:

V oo 3= R$ 318.000,00

(TREZENTOS E DEZOITO MIL REAIS).
PARA DEZEMBRO [ 2022.

Observacio: Para o calculo do valor unitario da
média saneada igual a R$ 5.623,29/M? (CINCO MIL E
SEISCENTOS E VINTE E TRES REAIS E VINTE E NOVE
CENTAVOS POR METRO QUADRADO), favor reportar-se a
“Pesquisa de Mercado” apresentada no “Anexo - IV”.
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3.3 - APARTAMENTO DE N° 97 DO “EDIFICIO
ANGATUBA’: -

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o calculo do valor do imdvel a
seguinte expressao:

Vapto.97= S x qu Onde:

Sapto.97. = 72,5068m? = 56,4758m? de drea util do apto.
16,031m? de area comum

me = R$ 6.293,57/m?
Substituindo e calculando:

V apto. 97 = 56,4758m? x R$ 6.293,57[m?
V apto_97 = R$ 355-434,40

Ou, em numeros redondos:

V oo 5= R$ 356.000,00

(TREZENTOS E CINQUENTA E SEIS MIL REAIS).
PARA DEZEMBRO [ 2022.

Observacio: Para o calculo do valor unitario da
média saneada igual a R$ 6.293,57/M? (SEIS MIL, DUZENTOS
E NOVENTA E TRES REAIS E CINQUENTA E SETE CENTAVOS
POR METRO QUADRADO), favor reportar-se a “Pesquisa de
Mercado” apresentada no “Anexo - V",
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1V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente LAUDO,
tem-se os seguintes valores para os bens constantes nos
AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -
CEDULA HIPOTECARIA, requerida por JOSE EDUARDO
COTCHING MARQUES SIMOES, em face de ANTONIO SERGIO
RICCIARDI e outro, processo de n° 1055776-
32.2018.8.26.0100, em curso na 372 Vara Civel da Capital -
Séo Paulo:

MATRICULA DE N° 125.824
1 - Conjunto comercial de n° 125, localizado no 12° andar do
“EDIFICO COLORADO”, situado na Rua Conselheiro Furtado n®
208, no 2° Subdistrito ~ Liberdade, nesta Capital:

R$ 133.000,00

(CENTO E TRINTA E TRES MIL REAIS)
DEZEMBRO DE 2022

MATRICULA DE N° 36.954
2 - Apartamento de n® 31, localizado no 3°Andar ou 4°
pavimento e 01 (uma) vaga de garagem, localizada no andar
térreo ou subsolo do “EDIFICO PAULISTANIA®, situado na
Avenida Angélica n® 1.648, no 7° Subdistrito -~ Consolagéo,

nesta Capital:
R$ 1.013.000,00
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MILHAO E MIL
DEZEMBRO DE 2022
MATRICULA DE N° 23.723
3 - Apartamento de n°® 32, localizado no 3° andar ou 4°
pavimento do “EDIFICO ANGATUBA’, situado na Rua Mdrio de
Andrade n° 100, no 35° Subdistrito - Barra Funda, nesta

Capital

RS 233.000,00
(DUZENTOS E TRINTA E TRES MIL REALS)
DEZEMBRO DE 2022

MATRICULA DE N° 266.207
4 - Apartamento de n° 37, localizado no 3° andar ou 4°
pavimento do “EDIFICO ANGATUBA®, situado na Rua Mdrio de
Andrade n° 100, no 35° Subdistrito - Barra Funda, nesta

Capital

R$ 31800000
(TREZENTOS E DEZOITO MIL REAIS)
DEZEMBRO DE 2022

MATRICULA DE N° 266.208
5 - Apartamento de n° 97, localizado no 9° andar ou 10°
pavimento do “EDIFICO ANGATUBA’, situado na Rua Mdrio de
Andrade n® 100, no 35° Subdistrito - Barra Funda, nesta

Capital:
R$ 356.000,00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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E AE MIL
DEZEMBRO DE 2022

V - ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 104 (cento e
quatro) folhas digitalizadas de um sé lado, sendo todas

certificadas e assinadas digitalmente pelo perito judicial.

SEGUE:

ANEXO I = PESQUISA DE MERCADO PARA O CONJUNTO
COMERCIAL DE N° 125 DO “EDIFICIO COLORADO”.
ANEXO IT = PESQUISA DE MERCADO PARA O APARTAMENTO
DE N° 31 E 01 (UMA) VAGA DE GARAGEM DO
“EDIFICIO PAULISTANIA”.
ANEXO IIT = PESQUISA DE MERCADO PARA O APARTAMENTO
DE N° 32 DO “EDIFICIO ANGATUBA”
ANEXO IV = PESQUISA DE MERCADO PARA O APARTAMENTO
DE N° 37 DO “EDIFICIO ANGATUBA”
ANEXO V = PESQUISA DE MERCADO PARA O APARTAMENTO
DE N° 97 DO “EDIFICIO ANGATUBA”
ANEXO VI = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA PARA O
CONJUNTO COMERCIAL DE N° 125 DO “EDIFICIO

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as 10:38 , sob o nimero WJMJ23402164612 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e c6digo MCcO0zipV.



" . fls. 395
Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

COLORADO”.

ANEXO VII = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA PARA O
APARTAMENTO DE N° 31 E VAGA DE GARAGEM
DO EDIFICIO PAULISTANIA’.
ANEXO VIIT = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA PARA O
APARTAMENTO DE N° 32 DO “EDIFICIO
ANGATUBA”.
ANEXO IX = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA PARA O
APARTAMENTO DE N° 37 DO “EDIFICIO
ANGATUBA”.
ANEXO X = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA PARA O
APARTAMENTO DE N° 97 DO “EDIFICIO
ANGATUBA”.
ANEXO XI = DADOS CADASTRAIS DO CONJUNTO COMERCIAL
DE N° 125 DO “EDIFICIO COLORADO”.
ANEXO XIT = DADOS CADASTRAIS DO APARTAMENTO DE
N° 31 E VAGA DE GARAGEM DO “EDIFICIO
PAULISTANIA™,
ANEXO XIII = DADOS CADASTRAIS DO APARTAMENTO DE
N° 32 DO “EDIFICIO ANGATUBA”.
ANEXO XIV = DADOS CADASTRAIS DO APARTAMENTO DE
N° 37 DO “EDIFICIO ANGATUBA”.
ANEXO XV = DADOS CADASTRAIS DO APARTAMENTO DE
N° 97 DO “EDIFICIO ANGATUBA”.
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ANEXO XVI - COPIA DA QUADRA FISCAL ONDE SE LOCALIZA
O CONJUNTO COMERCIAL DE N° 125 DO
“EDIFICIO COLORADO”.
ANEXO XVII - COPIA DA QUADRA FISCAL ONDE SE LOCALIZA
O APARTAMENTO DE N° 31 E VAGA DE GARAGEM
DO “EDIFICIO PAULISTANIA”™.
ANEXO XIIT - COPIA DA QUADRA FISCAL ONDE SE
LOCALIZAM OS APARTAMENTOS DE NUMEROS
32 37 E 97 DO “EDIFICIO ANGATUBA”.

e Em atencdo aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5°, e n® 797/2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatdrio informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicdio das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos, e também no “site” do Tribunal de Justica do Estado de Sédo Paulo, no
Cadastro de Auxiliares da Justica.

Termos em que pede deferimento.
Sdo Paulo, 09 de fevereiro de 2023.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA 0600590772.
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“M” - LIBERDADE - SAO PAULO -SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

D772

CREA 0600

Joaquim Vicente de Rezende Lopes
PESQUISA DE MERCADO PARA O
CONJUNTO COMERCIAL DE N° 125 DO
“EDIFICIO COLORADO™

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [(KunuzADO DATA DA PESQUISA: 21/11/2022
SETOR: 005 QUADRA: 040 INDICE DO LOCAL : 4.404,00 CHAVE GEOGRAFHCA :

DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : RUA CONSELHEIRO FURTADC NUMERO : 208
COMP.: CONJUNTO 72 - EDIFICICBAIRRO RLIBERDADE, SP CIDADE : SAO PAULO -SP
CEP: 01511-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 208.00 TESTADA - (cf) m: 16.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 13.00
ACESSIBILDADE: Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nao

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : critério ESTADO : Reformado FACE: Su

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritorio simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,620 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.459IDADE: 52 anos FRA(;AO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 41,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM mMm* 0,00 TOTAL M=: 41,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQ;«O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 245.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : ANDRE L. MARTINS CORRETOR IMOBILIARIO
CONTATO: SR. ANDRE TELEFONE: (11)-8931465056

OBSERVACAO:

CONDO!-!]NIO ngFiCIO COLORADO - OBS.: CONJUNTO COMERCIAL TODO REDFORKMADO E UNIFICADO A OUTROS CONJUNTOS
AUH = AREA UTIL DA SALA: 41,000
CONJUNTO COMERCIAL POSSUINDO SALA, COZINHA E BANHEIRO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 195.57 VALOR UNITARIO : 5.378,05
OBSOLESCENCIA Fobs : -665,52 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3.792.65
PADRAO Fp: -1.115.45 FT ADICIONALO3: 0.00 VARIA‘;;\O s 0.7052
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

WJIMJ23402164612

umero

10:38, sob o ni

as

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023

é copia
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 JunuzADO DATA DA PESQUISA: 21/11/2022
SETOR: 005 QUADRA: 040 INDICE DO LOCAL : 4.40400 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA CONSELHEIRO FURTADO NUMERO : 208

COMP.: CONJUNTO 22 - EDIFICI(BAIRRO RLIBERDADE, SP CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: 01511-000  UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 208.00 TESTADA - (cf) m: 16,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 13,00
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : lreguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDlFICA(;Z\O: Escritério ESTADO : Reformade FACE: Su

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritorio simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,620 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.475IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M=: 36,40 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 36,40
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0,90 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 180.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : OZORA IMOVEIS
CONTATO : SRA. IKO KAJIVA TELEFONE: (11)-981345221

OBSERVACAO:

CONDO!JiNIO EDIFiCIO COLORADO - OBS.: CONJUNTO COMERCIAL TODO REDFORMADO E UNIFICADO A OUTROS CONJUNTOS
AUH = AREA UTIL DA SALA: 36 40M*
CONJUNTO COMERCIAL POSSUINDO SALA, COZINHA E BANHEIRO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQI\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 989.01 VALOR UNITARIO : 4.450,55
OBSOLESCENCIA Fobs : -652,12 FT ADICIONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3.864,36
PADRAO Fp: -923.08 FT ADICIONALO3: 0.00 VARIAQAO : 0.8683
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

WJIMJ23402164612

umero

10:38, sob o ni

as

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023

é copia
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [(KunuzADO DATA DA PESQUISA: 21/11/2022
SETOR: 005 QUADRA: 040 INDICE DO LOCAL : 4.404,00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA CONSELHEIRO FURTADC NUMERO : 208
COMP.: CONJUNTO 23 - EDIFICI(BAIRRO RLIBERDADE, SP CIDADE : SAO PAULO -SP
CEP: 01511-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 208.00 TESTADA - (cf) m: 16,00 PROF. EQUIV. (Pe): 13.00
ACESSIBIULDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Escritério ESTADO : Reformado FACE: Su

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio simples cf elev. (+} COEF. PADRAO : 1,620 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.475IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 36,40 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M=: 36,40

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0.0 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 180.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : OZORA IMOVEIS
CONTATO : SRA. IIKO KAJVA TELEFONE: (11)-981346221

OBSERVACAO:

CONDO_M’INIO EDIFiCIO COLORADO - OBS.: CONJUNTO COMERCIAL TODO REDFORMADO E UNIFICADO A OUTROS CONJUNTOS
AUH = AREA UTIL DA SALA: 26 40M*
CONJUNTO COMERCIAL POSSUINDO SALA, COZINHA E BANHEIRO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQI\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 989.01 VALOR UNITARIO : 4.450,55
OBSOLESCENCIA Fobs : -652,12 FT ADICIONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3.864.36
PADRAO Fp: -923.08 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIA(;RO : 0.8683
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

WJIMJ23402164612

umero

10:38, sob o ni

as

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023

é copia
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DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [unuzADO DATA DA PESQUISA: 21/11/2022
SETOR: 005 QUADRA: 040 INDICE DO LOCAL: 4.40400 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA CONSELHEIRO FURTADO NUMERO : 208
COMP.: CONJUNTO 24 - EDIFICICBAIRRO RLIBERDADE, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01511-000  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 208.00 TESTADA - (cf) m: 16,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 13.00
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHRA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIHCACAO: critério ESTADO : Refermado FACE: Su
CARACTERISTICAS
PADRAO : escritério simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1.620 CONSERVACAO: ¢ - regular
COEF. DEP. (k) : 0.475IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M=: 34,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 34,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0.90 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGRO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 180.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : OZORA IMOVEIS
CONTATO : SRA. IIKO KAJVA TELEFONE: (11)-981345221
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO COLORADO - 0BS.: CONJUNTO COMERCIAL TODO REDFORMADO E UNIFICADO A OUTROS CONJUNTOS
AUH = AREA UTIL DA SALA: 34,001=
CONJUNTO COMERCIAL POSSUINDO SALA, COZINHA E BANHEIRO
RESULTADO DA HOMOGENEIZAQKO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAULZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 1.058.82 VALOR UNITARIO : 476471
OBSOLESCENCIA Fobs : -698.15 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4.137.14
PADRAO Fp : -988.24 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 08683
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONAL0S : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

WJIMJ23402164612

umero

10:38, sob o ni

as

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [(QunuzADO DATA DA PESQUISA: 21/11/2022
SETOR: 005 QUADRA: 040 INDICE DO LOCAL: 4.40400 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA CONSELHEIRO FURTADO NUMERO : 208
COMP.: CONJUNTO 25 - EDIFICICBAIRRO RLIBERDADE, SP CIDADE: SAO PAULO -SP
CEP : 01511-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 208,00 TESTADA - (cf) m: 16,00 PROF. EQUIV. (Pe): 13.00
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Escritério ESTADO : Reformado FACE: Su

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritorio simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,620 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.475IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 36,40 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= : 36,40

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 050 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;RO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 180.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : OZORA IMOVEIS
CONTATO : SRA. IKO KAJVA TELEFONE: (11)-981346221

OBSERVACAO:

CONDO!-!iNIO EDIF'ICIO COLORADO - OBS.: CONJUNTO COMERCIAL TODO REDFORMADO E UNIFICADO A OUTROS CONJUNTOS
AUH = AREA UTIL DA SALA: 36 40M*
CONJUNTO COMERCIAL POSSUINDO SALA, COZINHA E BANHEIRO

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;RO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 989.01 VALOR UNITARIO : 4.450,55
OBSOLESCENCIA Fobs : -652,12 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3.864,36
PADRAO Fp: -$23.08 FT ADICIONALO3: 0.00 VARIAQZ\O : 0.8683
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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é copia
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA é
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 @unuzmo DATA DA PESQUISA: 21/11/2022
SETOR: 005 QUADRA: 040 INDICE DO LOCAL: 4.40400 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAQ;\O

ENDERECO : RUA CONSELHEIRO FURTADO NUMERO : 208
COMP.: CONJUNTO 102 - EDIFIC BAIRRO LIBERDADE, SP CIDADE : SAO PAULO -SP
CEP: 01511-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 208,00 TESTADA - (cf) m: 16,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 13,00
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Iregular ESQUINA : N&o

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : critério ESTADO : Reformado FACE: Su

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritério simples ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1.620 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.475IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 34,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M=: 34,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 180.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : OZORA IMOVEIS
CONTATO : SRA. IKO KAJVA TELEFONE: (11)-981346221

OBSERVACAO:

CONDO!-!]NIO gDIF'ICIO COLORADO - OBS.: CONJUNTO COMERCIAL TODO REDFORMADO E UNIFICADO A OUTROS CONJUNTOS
AUH = AREA UTIL DA SALA: 34,00M*
CONJUNTO COMERCIAL POSSUINDO SALA, COZINHA E BANHEIRO

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;RO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 476471
OBSOLESCENCIA Fobs : -698.15  FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3.078.32
PADRAO Fp : 98524  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0.6461
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

WJIMJ23402164612

umero

10:38, sob o ni

as
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 (QunuzADO DATA DA PESQUISA: 21/11/2022
SETOR: 005 QUADRA: 040 INDICE DO LOCAL: 4.40400 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA CONSELHEIRO FURTADO NUMERO : 208
COMP.: CONJUNTO 103 - EDIFIC BAIRRO LIBERDADE, SP CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: 01511-000  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 208,00 TESTADA - (cf) m: 16,00 PROF. EQUIV. (Pe): 13.00
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguicr ESQUINA : N&o
TOPOGRAHRA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDiFICA(_:AO ~ critério ESTADO : Refermado FACE: Su
CARACTERISTICAS
PADRAO : escritorio simples c/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1.620 CONSERVACAO : c-regular
COEF. DEP. (k) : 0.475IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M=: 36,40 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= : 35,40
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 115 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 180.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : OZORA IMOVEIS
CONTATO: SRA. IIKO KAJVA TELEFONE: (11)-981346221
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO COLORADO - 0BS.: CONJUNTO COMERCIAL TODO REDFORMADO E UNIFICADO A OUTROS CONJUNTOS
AUH = AREA UTIL DA SALA: 36 40M=
CONJUNTO COMERCIAL POSSUINDO SALA, COZINHA E BANHEIRO
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.450,55
OBSOLESCENCIA Fobs : -652,12 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 287535
PADRAO Fp: -923.08 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 0.6461
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEPO1501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: joaquimlopespericias@terra.co
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : IOSE EDUARDD COTCHING MARGUES SIMOES X ANTONIC SERGIO DATA 1RDI 22/11/2022
EDIACACAO VALORES DE VENDA : |BAFE-SF - 2022 - SAC PAULO - 5F

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 039 FARCELA DE BENFHTORIA : 08

OBSERVACAO :

COMDOMINIO EDIFICIO COLORADC

FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 4.404 00
= Obsolescéncia Idade 52
Estado de Conservacdo F- ENTRE REFAROS SIMPLES E IMPORTAMTES
4 Padrdo escritaric simples of slawv. |-)
[ vagas Vagas O

Acréscimo Q

FATORES ADICIOMNAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA
<] ALTURA 1,15 Farcela de Benfeitorias
PANORASMICA
Sy
‘-‘T;' enfvaliar
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor : = i
NOm. | Enderego ek Homogeneizagdo Variagdo
% Unitario g ki %
E RUA COMSELHEIRD FURTADO 208 5378,05 3.7%2 45 07052
Z CON IR 208 ASDoE S, LIE
2| RUA CONSELHEIRC FURTADO (208 4450 55 386436 08683
COH IRC 4 450 55 844,36 0.
3| RUACOMSELHEIRC FURTADO (208 450, 55 38543 08583
CON 2 2 2 137,14 PR e
4| RUA COMNSELHEIRO FURTADO 208 478471 47371 0 B4E3
Bd 5| RUA CONSELHEIRD FURTADC 208 4.450,55 3.844,36 0,8683
E & | RUA CONSELHEIRC FURTADC 208 476471 307832 0.6481
E 7| RUACOMNSELHEIRC FURTADC (208 4.450,.55 287535 10,6441

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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GRAFICO DE DISPERSAO
Ndm, X
1 5.378,05 3.792,65
2 4.430,55 3.864,36
3 4.,450,55 3.864,36
4 4.764,71 4,137,14
5 4.450,55 3.864,36
& 4.764,71 3.078,32
7 4,450,55 2.875,35
< W p
L ] b
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wunidesi
GRAFICO DE DISPERSAO
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Escritéric vertica Local : RUA CONSELHEIRC FURTADO 208 CONJUNTO COMERCIAL 125 LIBERDADE, Data: 21/11/2022
Cliente : 1055776-32.2018.8.26.0100
Area terreno m*: 208,00 Edificacdo m*: 36,40 Modalidade : Venda
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 4.672.81 Média Unitdrios : 3.639.51
Desvio Padrdo : 344,44 Desvio Padrdo : 469,33
-30%:3.27057 -30%: 2.547 .65
+30%:6.074,65 +30%: 473136
Coeficiente de Variacdo : 7,3700 Coeficiente de Variacdo : 12,5000
GRAU DE FUNDAMENTA(;AO
Descricdo GRAU I GRAUII GRAUI 10
1|earac. ¢o im&vel avaliando con'\plefa quanto a todas g Completa gto aos fatores I:I Adocdo de sitvacdo D 3
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
Guantidade minima de
2 dados de mercado usados 2 D s g s D 2
3 Idenﬁﬁcagéo dos dados Apreseniocdo de inform ref o lodas Apreseniocdo de inform ref a lodas g Apr esentocdo inform ref a fodos as
de mercado as caroct dos dos dodos analisodos O as caraci dos dos dodos analisados caroct dos dodos ref aos falores O 2
e cwarzs  |@|  omese O] eweew |0 5
GRAU DE FUNDAMENTA(;;\O: 1]
FORMAQRO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 3.639,51
VALOR UNITARIO (RS/m2): 3.639.51000 VALOR TOTAL (RS): 132.478.16
INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 3.384,07 INTERVALO MINIMO : 338407
INTERVALO MAXIMO : 3.894.95 INTERVALO MAXIMO : 3.894.95
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: Il
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PESQUISA DE MERCADO PARA O
APARTAMENTO DE N° 31 E VAGA DE

GARAGEM DO “EDIFICIO PAULISTANIA™
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ELEMENTOS DA AVALIACKO

DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 (JunuzADO DATA DA PESQUISA :  14/11/2022
SETOR: 010 QUADRA: 015 INDICE DO LOCAL: 11.471.00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZA(;AO
ENDERECO : AVENIDA ANGELICA NUMERO : 1457
COMP.: APTO. 91 E 1 VG. ED. SACBAIRRO : CONSOLAGAO, SP CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: 01227-200  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M=% 817.00 TESTADA - (cf) m: 19,00 PROF. EQUIV. (Pe): 43,00
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDlHCA(:AO: Apartamentc ESTADO : Refermade FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente superior ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 2,172 CONSERVACAO : f- entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0,200IDADE: 61 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 125,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: 135,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS: 3 SUITES: ] W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 2

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 115 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;RO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 930.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : JAIME IMOVEIS
CONTATO : SR. GABREEL TELEFONE: (11)-38233545

OBSERVACAO:

CONDO!J‘INIO [:ZDIFiC!O SAO JOSE - 0BS.: APARTAMENTO PRECISANTO REFORMA
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 120,00 + 1 VAGA DE GARAGEM: 10,00/2 = 5,001 = AUH = 125,00M* i
APTO. POSSUINDO 1 LIVING C/2 AMBIENTES, COPA/ COZINHA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUME, 2 BANHEIROS, AREA DE SERVICOS,

RESULTADO DA HOMOGENElZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : 9.60 FT ADICIONALO1 : -981.70 VALOR UNITARIO : 7.056,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.280.98
PADRAO Fp : 1.216,28 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAGAO : 10319
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2022 [(KunuzADO DATA DA PESQUISA:  14/11/2022
SETOR: 010 QUADRA: 015 INDICE DO LOCAL: 11.471,00 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZAQI\O

ENDERECO : AVENIDA ANGELICA NUMERO : 1497
COMP.: APTO. 112E 1 VG. ED. SABAIRRO : CONSOLAGAO, SP CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: 01227-200  UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 817.00 TESTADA - (cf) m: 19.00 PROF. EQUIV. (Pe): 43.00
ACESSIBIUDADE : Indreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nao

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCACAO: Apartamentc ESTADO : Refermado FACE: Oeste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior c/ elev. (-) COEF. PADRAO : 2,172 CONSERVACAO : f- entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 61 anos FRACAO ~ 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 125,00 AREA COMUM M3 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M=: 135,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS : 1 PISCINA: © SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 2

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.1

S ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.300.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : JAIME IMOVEIS
CONTATO: SR. GABREL TELEFONE: (11)-38233545

OBSERVACAO:

CONDO!-ﬁNIO gDIFiCIO SAO JOSE - 0BS.: APARTAMENTO PRECISANTO REFORMA
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 120,00 + 1 VAGA DE GARAGEM: 10,00/2 = 5,00M= = AUH = 125,001 .
APTO. POSSUINDO 1 LIVING C/2 AMBIENTES, COPA/ COZINHA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUME, 2 BANHEIROS, AREA DE SERVICOS,

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : -12.73 FT ADICIONALO1: -1.3022¢ VALOR UNITARIO : 9.360,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 FT ADICIONALO02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : $.658,45
PADRAO Fp : 1.613.44 FT ADICIONAL O3 : 0,00 VARIAGAO : 10319
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0,00

FT ADICIONALOS5 : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO - SP - 2022 [(QunuzADO DATA DA PESQUISA:  14/11/2022
SETOR: 011 QUADRA: 124 INDICE DO LOCAL: 11.393.00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA ANGELICA NUMERO : 1448
COMP.: APTO. 102 E 1 VG. ED. PABAIRRO 3CONSOLAGAO. SP CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: 01228-100  UF: SP
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 960.00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 4300
ACESSIBIUDADE : Indreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDiFICACKO: Apartamentc ESTADO : Refermado FACE: Oeste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 64 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 126,70 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M*: 136,70
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 3 SUITES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: © SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 1 APTO/ANDAR : < SUB-SOLOS : 2

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 115 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.300.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00

IMOBILIARIA : JAIME IMOVEIS
CONTATO : SR. GABREL TELEFONE: (11)-38233545

OBSERVACAO:

CONDO_MiNIO §DlFiCIO PAULISTANIA - OBS.: APARTAMENTO REFORMADO
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 121,70 + 1 VAGA DE GARAGEM: 10,00/2 = 5,0014% = AUH = 126,70M* .
APTO. POSSUINDO 1 LIVING C/2 AMBIENTES, COPA/ COZINHA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUME, 2 BANHEIROS, AREA DE SERVICOS,

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1: -1.28479 VALOR UNITARIO : 9.234,41
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 FT ADICIONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 8.668.11
PADRAO Fp : 718.49  FT ADICIONALO3: 0.00 VARIACAO : 0.9387
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACZO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [(unuzADO DATA DA PESQUISA :  14/11/2022
SETOR: 011 QUADRA: 123 INDICE DO LOCAL: 11.507,00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA PARA NUMERO : 222
COMP.: APTO. 61 E 1 VG. ED. ABABAIRRO : CONSOLAGAO, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01243-020  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 1.060.00 TESTADA - (cf) m: 21,20 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA ED|HCA(;AO: Apartamento ESTADO : Refermade FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior c/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,640 CONSERVACAO: e - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.232IDADE: 58 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M=: 183,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: 193,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: ©  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.950.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : WWW._HIGIMOVEIS.COM.BR/AMOVEL - COD. DO IMOVEL AP00253
CONTATO : SR. RENNAN TELEFONE: (11)-937763159
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO ABAETE - OBS.: APARTAMENTO PRECISANTO REFORMA
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 178,00 + 1 VAGA DE GARAGEM: 10,00/2 = 5,00M% = AUH = 183,00M* )
APTO. POSSUINDO 1 LIVING C/2 AMBIENTES, LAVABO, COPA/ COZINHA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUTE, CLOSET, 2 BANHEIROS, AREA DE
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : -19.00 FT ADICIONALO1 : -383.81 VALOR UNITARIO : 9.590,16
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.058,22 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 8.129.33
PADRAO Fp: 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 0,8477
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [(QunuzADO DATA DA PESQUISA :  14/11/2022
SETOR: 011 QUADRA: 123 INDICE DO LOCAL: 11.507.00 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZA(;AO

ENDERECO : RUA PARA NUMERO : 222

COMP.: APTO. 121 E 1 VG. ED. ABBAIRRO : CONSOLAGAO, SP CIDADE : SAO PAULO - 5P

CEP: 01243-020  UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

|ZIPAVIMENIA(;I\0 [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.060.00 TESTADA - (cf) m: 21.20 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA ED|HCA(;AO: Apartamento ESTADO : Refermado FACE: Oeste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,640 CONSERVACAO : d - entre regular € reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.234IDADE: 58 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 183,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: 193,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 3 SUIES: 1 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 100

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.300.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : CDIA CORRETORES DE IMOVEIS - COD. DO IMOVEL APS4798
CONTATO : SR. JOAO DUTRA TELEFONE: (11)-992221573

OBSERVACAO:

CONDO!-!]NIO gDIFiCIO ABAETE - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 178,00 + 1 VAGA DE GARAGEM: 10,00/2 = 5,00M* = AUH = 183,00M* . .
APTO. POSSUINDO 1 LIVING C/2 AMBIENTES, LAVABO, COPA/ COZINHA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUME, CLOSET, 2 BANHEIROS, AREA DE

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC;«O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : -22.41 FT ADICIONALO1: -1.573.77 VALOR UNITARIO : 1131148
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.380.38  FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 233491
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 07369
VAGAS 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACKO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [KunuzZADO DATA DA PESQUISA :  14/11/2022
SETOR: 011 QUADRA: 124 INDICE DO LOCAL: 11.562.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA SERGIPE NUMERO : 486
COMP.: APTO. 21 E 1 VG. ED. PRIPBAIRRO : CONSOLAGAQ, 5P CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01243-000  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 5£50.00 TESTADA - (cf) m: 12,00 PROF. EQUIV. (Pe): 4583
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Apariamentc ESTADO : Refermado FACE: Oesie
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente superior ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 2,172 CONSERVACAO: f- entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 63 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 224,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M= : 234,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 3 SUITES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: © SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 11 APTO/ANDAR : 1 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0,50 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.490.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CORRETOR AUTONOMO
CONTATO : SR. ROBERTO TELEFONE: (11)-984340184
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO PRIMAVERA - OBS.: APARTAMENTO PARA REFORMA
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 219,00 + 1 VAGA DE GARAGEM: 10,00/2 = 5,00M= = AUH = 224,00M= )
APTO. POSSUINDO 1 LIVING C/2 AMBIENTES, COPA/ COZINHA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, AREA DE SERVICOS,
RESULTADO DA HOMOGENEIZACRO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : -17.50 FT ADICIONALO1 : 266.07 VALOR UNITARIO : 598661
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.267.12
PADRAO Fp: 1.031.95 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 1.2139
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : JOSE EDUARDO COTCHING MARQUES SIMOES X ANTONIO SERGIO DATA :RDI 22/11/2022
EDlFICA(_Z;\O VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2022 - SAO PAULO - SP
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 079 PARCELA DE BENFETORIA: 0.8
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO PAULISTANIA
FATORES
FATOR INDICE
[ Localizacdo 11.393.00
X Obsolescéncia Idade &4
Estado de Conservacdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
Z] Padrdo apartamento supericr ¢/ elev. ()
J vagas Vagas 0
Acréscimo 0
FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE iINCIDENCIA
B attura 0.95 Parcela de Benfeitorias
PANORAMICA
49 p
Dpd @
Yo “,“ cofvaliar
unidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor : i oo
NOm Endereco P Homogeneirzagdo Variagdo
€5 Unitdrio g ¢ ¢
@ 1| AVENIDA AMGELICA 1657 705600 728058 1.0319
|E 7| AVEMIDA ANGELICA 1657 2.340.00 D458 45 1.031%
B 2| AVENIDA ANGELICA 1648 9.234 41 B.4683,11 07387
] 4| RUAFPARA 222 9.590,14 8.129.33 0.8477
K] 5| RUAPARA.222 11.311.48 8.334.91 07389
E 4| RUASERGIPE &85 558561 7.267.12 12139
E 7| RUASERGIPE &84 5.625.00 &.578.17 1.1895
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GRAFICO DE DISPERSAO
NaGm. X
1 7.056,00 7.280,98
2 9.360,00 9.658,45
3 9.234,41 8.668,11
4 9.590,16 8.129,33
5 11.311,48 8.334,91
6 5.986,61 7.267,12
7 5.625,00 6.578,17
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GRAFICO DE DISPERSAO
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apariamenio Local : AVENIDA ANGELICA 1.648 APARTAMENTO DE N° 31 CONSOLAGAO, SP SAO Data: 14/11/2022
Cliente : PROC. 1055776-32.2018.8.26.0100
Area terreno m*: 960,00 Edificacdo m*: 121.70 Modalidade : Venda
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 8.309,09 Média Unitdrios : 7.988,15
Desvio Padrdo :2.112.84 Desvio Padrdo : 1.032,83
-30%:5.816.37 -30%:5.591.71
+30%:10.801,82 +30%: 10.384,60
Coeficiente de Variacdo : 25,4300 Coeficiente de Variacdo : 12,9300
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descricdo GRAU I GRAUII GRAUI 10
1|carac. g0 imével avaliando Cowple_h quanto a todas g Completa gto aos fatores D Adocdo de sitvacdo D 3
varigveis analisadas vsados no tratamento paradigma
Guantidade minima de
2 dados de mercado usados 2 D s g s E] 2
3 Identificacdo dos dados Apreseniocdo de inform ref a lodas Apresentocdo de inform ref o lodas g |Apr esentocao inform ref a todos as
de mercado as caroct dos dos dodos analisodos D as caraci dos dos dodos analisodos bcor oct dos dodos ref oos falores D 2
4 ;:::v:ij 22?;522‘:;;‘::0 0,80 a 1,25 =4 0,50 @ 2,00 [ 0,40 a 2,50 *a Ol 3
GRAU DE FUNDAMENIACAO: I
FORMAQAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 7.988,15
VALOR UNITARIO (RS/m2): 7.988,15000 VALOR TOTAL (RS) : 972.157.86
INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 7.426,01 INTERVALO MINIMO :  7.42401
INTERVALO MAXIMO : 8.550.29 INTERVALO MAXIMO : 8.550.29

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: Il
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ELEMENTOS DA AVALIACKO

DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [QunuzADO DATA DA PESQUISA :  22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA : 080 INDICE DO LOCAL: 5.42600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZA(;Z\O
ENDERECO : AVENIDA GENERAL OLIMFIO DA SILVEIRA NUMERO : 327
COMP.: APTO. 92 - EDIFICIO PAUIBAIRRO :ZSANTA CECILIA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01150-001  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 474,00 TESTADA - (cf) m: 12,00 PROF. EQUIV. (Pe): 39,50
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO: Apariamentio ESTADO : Refermado FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 62 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 85,80 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 85,80
EDIFiCIO
DORMITORIOS: 2 SUES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: O SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 115 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 470.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : QUINTO ANDAR
CONTATO : SRA. MARIA EDUARDA TELEFONE: (11)-40202507
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO PAULO THEODORO - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 85,80M= ] )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIA(;AO
LOCAUZACAO Floc : 34509  FTADICIONALO1: 68592 VALOR UNITARIO : 4.930,07
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.011,47 FT ADICIONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 5.034,07
PADRAO Fp : -876.46 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,021
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL04 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACZO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [(unuzADO DATA DA PESQUISA: 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 060 INDICE DO LOCAL: 5.42400 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA GENERAL OLIMPIO DA SILVEIRA NUMERO : 327
COMP.: APTO. 42 - EDIFICIO PAUIBAIRRO :SANTA CECILIA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01150-001  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAvw«EmA(;i\o [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 474,00 TESTADA - (cf) m: 12,00 PROF. EQUIV. (Pe): 39,50
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : lreguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIHCACAO: Apartamentc ESTADO: Origina FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAOQ : f- entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0,200IDADE: 62 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 85,80 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M=: 85,80
EDIFiCIO
DORMITORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: © SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 095 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 399.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : QUINTO ANDAR
CONTATO : SRA. MARIA EDUARDA TELEFONE: (11)-40202507
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO PAULO THEODORO - OBS.: APARTAMENTO PRECISANDO DE REFORMA
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 85,801= ) )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAULZACAO Floc : -292.96 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 418531
OBSOLESCENCIA Fobs : 1.707.61 FT ADICIONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 5.576,22
PADRAO Fp : -23.75 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIAQ;«O : 1,3323
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALlACRO

DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [unuzADO DATA DA PESQUISA : 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 023 INDICE DO LOCAL: 4.431.00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA LAVRADIO NUMERO : 401
COMP.: APTO. 42 - EDIFICIO SAO BAIRRO : BARRA FUNDA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01154-020  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 871.00 TESTADA - (cf) m: 28,70 PROF. EQUIV. (Pe): 30,35
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIHCAC?\O: Apartamentoc ESTADO : Reformado FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 66 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M=: 90,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= : 90,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUTES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: I PISCINA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 6 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 095 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 460.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : GKI ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
CONTATO : SR. ANTONIO TELEFONE: (11)-30970877

OBSERVACAO:

CONDO!uliNIO EDIF’ICIO SAO JOSE - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 80,00M* .
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO, QUARTO DE EMPREGADA COM BANHEIRO E

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : -187.70 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.600,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 1.876.80 FT ADICIONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 5.471.33
PADRAO Fp: -817.78 FT ADICIONALO3: 0.00 VARIA(;RO : 1,1894
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONALOS5 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [KunuzADO DATA DA PESQUISA: 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 023 INDICE DO LOCAL: 4.431.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA LAVRADIO NUMERO : 401
COMP.: APTO. 51 - EDIFICIO SAO BAIRRO : BARRA FUNDA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01154-020  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 871.00 TESTADA - (cf) m: 28,70 PROF. EQUIV. (Pe): 30,35
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDlHCA(;AO: Apartamento ESTADO : Refermado FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,140 CONSERVACAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 66 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 90,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 90,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: ©  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 6 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 460.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : DIRETO COM PROPRIETARIO
CONTATO : SR. LUIZ TELEFONE: (11)-999827737

OBSERVACAO:

CONDOMINIO EDIFICIO SAO JOSE - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 90,00M= )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO, QUARTO DE EMPREGADA COM BANHEIRO E

RESULTADO DA HOMOGENEIZACRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : -187.70 FT ADICIONALOT : -184.00 VALOR UNITARIO : 4.600,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 187680  FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 5.287.33
PADRAO Fp : 81775  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.1494
VAGAS 000  FT ADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [KunuzADO DATA DA PESQUISA : 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA : 040 INDICE DO LOCAL: 5.42400 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQKO
ENDERECO : RUA MARGARIDA NUMERO : 26
COMP.: APTO. 15 - EDIFICIO NORBAIRRO :ISANTA CECILIA, SP CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: 01154-030  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 1.242,00 TESTADA - (cf) m: 36,60 PROF. EQUIV. (Pe): 33.93
ACESSIBILDADE: Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Sim
TOPOGRAHRA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICA(;AO: Apartamento ESTADO : Reformado FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0.516IDADE: 42 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 55,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= : 55,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 1 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 7 APTO/ANDAR : 7 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0,50 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 350.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : HAEVEM IMOVEIS
CONTATO : SRA. WILMA TELEFONE: (11)-54619361
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO NOROESTE - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 55,0012 ) .
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 1 DORMITORIO, SACADA, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;AO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO
LOCALIZACAO Floc : -400.89 FT ADICIONALOT : 254,55 VALOR UNITARIO : 5.727,27
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.900.21 FT ADICIONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3.648,22
PADRAO Fp: -32.50 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIAGAO : 0.6370
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL04 : 0.00
FT ADICIONAL OS5 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

WJIMJ23402164612

umero

10:38, sob o ni

as

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023

é copia

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e c6digo PHMxacWW.

Este documento



j - lV‘ Q R E : fls. 424
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
]
e
'.‘.' SocfvalarPro®
wnidesk
ELEMENTOS DA AVALIACRO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [(KunuzADO DATA DA PESQUISA: 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 044 INDICE DO LOCAL: 3.527.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZA(;I.'\O
ENDERECO : RUA MARIO DE ANDRADE NUMERO : 100
COMP.: APTO. 75 - EDIFICIO ANGBAIRRO : BARRA FUNDA, SP CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: 01154-060  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 437.00 TESTADA - (cf) m: 52,00 PROF. EQUIV. (Pe): 8.40
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Sim
TOPOGRAHRA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIHCA(;AO: Apartamento ESTADO : Origina FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO : f- entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0.202IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 40,00 AREA COMUM M*= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M=: 40,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 1 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: (4] SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 7 SUB-SOLOS : (4]
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 245.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : CORRETOR AUTONOMO
CONTATO: SR. JOSE ROBERTO TELEFONE: (11)-971249281
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO ANGATUBA - OBS.: APARTAMENTO PARA REFORMA
AUH = AREA UTIL DDO APARTAMENTO: 40,00M2 ) )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 1 DORMITORIO, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZACJ\O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1:  -¢01.3¢  VALOR UNITARIO : 5.512,50
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 FT ADICIONALO02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4.879.86
PADRAO Fp: -31.28 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIA‘;I\O . 0.8852
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [KunLZADO DATA DA PESQUISA :  22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 045 INDICE DO LOCAL: 3.527.00 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA MARIO DE ANDRADE NUMERO : 100
COMP.: APTO. 71 - EDIFICIO ANGBAIRRO : BARRA FUNDA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01154-060  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 437.00 TESTADA - (cf) m: 52,00 PROF. EQUIV. (Pe): 8.40
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Sim
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIHCA(_:AO: Apartamentc ESTADO : Refermade FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO: ¢ - regular
COEF. DEP. (k) : 0.349IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 56,48 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= : 56,48
EDIFICIO
DORMITORIOS: 1 SUES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: ©O SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 7 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 320.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : COMPRE AQUI IMOVEIS
CONTATO: SR. SERGIO TELEFONE: (11)-38261119
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO ANGATUBA - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DDO APARTAMENTO: 56,48M2 ) )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 1 DORMITORIO, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : -556,27 VALOR UNITARIO : 5.099,15
OBSOLESCENCIA Fobs : -549 36 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 396458
PADRAO Fp: -28.93 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 0.7775
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : JOSE EDUARDC COTCHING MARGUES SIMOES ¥ ANTONIO SERGIODATA :ARDI22/11/2022
EDIRCACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-5P - 2022 - SAD PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAOD : 09 FARCELA DE BENFHTORIA : 08

OBSERVACAO :

CONDOMIMNIO EDIFICIO ANGATUBA

FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 3.527.00
%] Cbsolescéncia Idade 52
Estado de Conservacdo F - ENTRE REPARCS SIMPLES E IMPORTAMTES
<] Padrdo opartamento smplescf slev. {#)
L] vagas Vagas O

Acréscimo 0

FATORES ADICIONAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA
] ALTURA 0.95 Parcela de Benfeitorias
PANORAMICA
49 p.
v‘fif anfvaliarfro’
umnidesk

MATRIZ DE UNITARIOS

Nim. | Enderego U:‘i:;:;rrio Homogeneizagdo Variagdo
Bd 1| AVEMIDA GEMERAL OLIMPIC DA SILVEIRA 327 4.930,07 5.034,07 10217
B 2| AVENIDA GENERAL CLIMPIC DA SILVEIRA 327 4.185.31 557622 1,3323
B 3| RUALAVRADIO 401 4.600,00 547133 1.1854
Bd 4| RUALAVRADIO 401 4.600,00 525733 17454
B4 5| RUA MARGARIDA 24 57377 364822 0.6370
B4 &| RUA MARIC DE AMDRADE ,100 551250 487285 0.8852
K] 7| RUAMARIC DE AMDRADE 100 509915 3.5464,58 07775
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GRAFICO DE DISPERSAO
NiGm. X Y
1 4.930,07 5.034,07
2 4.185,31 5.576,22
3 4.600,00 5.471,33
4 4.600,00 5.287,33
5 5.727,27 3.648,22
6 5.512,50 4.879,86
7 5.099,15 3.964,58
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Apartamento
Cliente : PROC. 1055776-32.2018.8.26.0100
Area terreno m*: 437.00

VALORES UNITARIOS

Local : RUA MARIO DE ANDRADE 100 APARTAMENTO DE N° 32 BARRA FUNDA, SP

Edificacdo m*: 47.51

Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 22/11/2022

Média Unitdrios : 5.032,43
Desvio Padrdo : 700,44

- 30%:3.522,70

+30%:6.54216

Coeficiente de Variacdo : 13,5200

GRAU DE FUNDAMENTAQRO

Média Unitdrios : 4.889.49
Desvio Padrdo : 659,93

- 30%: 3.422.64

+30% : 6.356,34

Coeficiente de Variacdo : 13.5000

4 fator e p/ o conj de fatores

Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI 10
1|corac. do imével avaliando coTple_tu quanto a todas E Completa gto aos fatores D Adocdo de sitvacdo D 3
variaveis analisadas usados no fratamento paradigma
Guantidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado vsados D g D 2
Identificacdo dos dados Apreseniogdo de inform ref a lodas Apresentocdo de inform ref a fodas D A pr es entocdo inform ref o fodos as
de mercado as caroci dos dos dodos anafisodos E as careci dos dos dodos analisodos jcaroct dos dodos ref oos falores D 3
Intervado de ajuste de cada
0,80 @ 1.25 [ 0,50 a 2,00 = 0,40 0 2,50 "a Ol 2

GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMAQRO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):  4.889 .49
VALOR UNITARIO (R$/m2): 4.889 45000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 232.299.67
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 4.530.31
INTERVALO MAXIMO : 5.248,67

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :  4.530,31
INTERVALO MAXIMO : 5.248.67

GRAU DE PRECISAO: Il
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ELEMENTOS DA AVALIACRO

DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2022 [unuzADO DATA DA PESQUISA:  22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 060 INDICE DO LOCAL: 5.42600 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA GENERAL OLIMPIO DA SILVEIRA NUMERO : 327
COMP.: APTO. 92 - EDIFICIO PAULBAIRRO :ZSANTA CECILIA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01150-001  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
XIPAWMENTA(;AO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 47400 TESTADA - (cf) m: 12,00 PROF. EQUIV. (Pe): 39.50
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICA(;AO: Apartamentc ESTADO : Refermadce FACE : Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO: ¢ - regular
COEF. DEP. (k) : 0,200IDADE: 62 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M=: 85,80 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 85,80
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUNES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 470.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : QUINTO ANDAR
CONTATO : SRA. MARIA EDUARDA TELEFONE: (11)-40202507
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO PAULO THEODORO - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 85,8012 ) )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : -345.09 FT ADICIONALO1 : -685,92 VALOR UNITARIO : 493007
OBSOLESCENCIA Fobs : 293832 FT ADICIONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 5.960.93
PADRAO Fp : -876.46 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 1,2091
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONALO5 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

WJIMJ23402164612

umero

10:38, sob o ni

as

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023

é copia

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e codigo 4uKygdXr.

Este documento



fls. 431

Joaquim Vicente de Rezende Lopes
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CREA 0600590772
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [(KunuzADO DATA DA PESQUISA : 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 040 INDICE DO LOCAL: 5.42600 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZA(;AO
ENDERECO : AVENIDA GENERAL OLIMPIO DA SILVEIRA NUMERO : 327
COMP.: APTO. 42 - EDIFICIO PAULBAIRRO :SANTA CECILIA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : 01150-001 UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVlMENIA(;I\o [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO < REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 474,00 TESTADA - (cf) m: 12,00 PROF. EQUIV. (Pe): 39,50
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Ireguicr ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACKO: Apartamentc ESTADO : Origina FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO : f- entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 62 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 85,80 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 85,80
EDIFICIO
DORMITORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: ©O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : B SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 055 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 399.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : QUINTO ANDAR
CONTATO : SRA. MARIA EDUARDA TELEFONE: (11)-40202507
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO PAULO THEODORO - OBS.: APARTAMENTO PRECISANDO DE REFORMA
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 85,80M2 ) )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;AO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGKO
LOCALIZACAO Floc : -292.96 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.18531
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.494,45 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.363,06
PADRAO Fp: -2375 FT ADICIONALO03 : 0.00 VARIAQKO : 1.5203
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO04 : 0.00

FT ADICIONALO5 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACZO

DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [KunuzADO DATA DA PESQUISA: 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 023 INDICE DO LOCAL: 4.431.00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : RUA LAVRADIO NUMERO : 401
COMP.: APTO. 42 - EDIFICIO SAO BAIRRO : BARRA FUNDA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01154-020  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 871.00 TESTADA - (cf) m: 28.70 PROF. EQUIV. (Pe): 30.35
ACESSIBILDADE: Indreta FORMATO: Iregular ESQUINA : N&o
TOPOGRAHRA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIHCA(;AO: Apartamento ESTADO : Refoermado FACE : Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 66 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M=: 90,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 90,00
EDIFICIO
DORMIORIOS: 2 SUES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: © SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 6 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : (4]
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 095 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;AO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 460.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : GKI ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS
CONTATO : SR. ANTONIO TELEFONE: (11)-30970877

OBSERVACAO:

CONDO!-ﬂNIO EDIF]CIO SAO JOSE - 0BS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 90,00M* .
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO, QUARTO DE EMPREGADA COM BANHEIRO E

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;RO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : -187.70 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.600,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 274160  FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.336.13
PADRAO Fp : 81778  FT ADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1.3774
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2022 [KunuzZADO DATA DA PESQUISA :  22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 023 INDICE DO LOCAL: 4.431.00 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA LAVRADIO NUMERO : 401

COMP.: APTO. 51 - EDIFICIO SAQ BAIRRO : BARRA FUNDA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: 01154020  UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 871.00 TESTADA - (cf) m: 28.70 PROF. EQUIV. (Pe): 30,35
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO: Iregular ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apariamentc ESTADO : Refoermade FACE: Oeste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 66 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 90,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M=: 90,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: © SALAODEFESTAS: 0O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 6 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : (4]
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAQ;\'O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 460.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

IMOBILIARIA : DIRETO COM PROPRIETARIO
CONTATO: SR. LUEZ TELEFONE: (11)-999827737

OBSERVACAO:

CONDO!.ﬂNIO gDIFiCIO SAO JOSE - 0BS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 90,001 .
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO, QUARTO DE EMPREGADA COM BANHEIRO E

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : -187.70 FT ADICIONALO1 : -184.00 VALOR UNITARIO : 4.600,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.741,60 FT ADICIONALO02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.152.1
PADRAO Fp : -817.78 FT ADICIONAL O3 : 0,00 VARIACAO : 1.3374
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS5 : 0,00

FT ADICIONAL06 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO - SP - 2022 [QunuzADO DATA DA PESQUISA: 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 040 INDICE DO LOCAL: 5.42400 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA MARGARIDA NUMERO : 26

COMP.: APTO. 15 - EDIFICIO NORBAIRRO :SANTA CECILIA, SP CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: 01154030  UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.242,00 TESTADA - (cf) m: 36,60 PROF. EQUIV. (Pe): 33.93
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : lreguiar ESQUINA : Sim

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDiFICACAO: Apartamentc ESTADO : Refermado FACE: Oeste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamente médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0.516IDADE: 42 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 50,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 50,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 1 SUTES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 7 APTO/ANDAR : 7 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0,50 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 350.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : HAEVEM IMOVEIS
CONTATO: SRA. WILMA TELEFONE: (11)-54619361

OBSERVACAO:

CONDO!-!iNIO §DlFiCIO NOROESTE - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 50,001 . )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 1 DORMITORIO, SACADA, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;;O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : -440.98 FT ADICIONALO1 : 280.00 VALOR UNITARIO : 6.300,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.631,16  FT ADICIONALO02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 447212
PADRAO Fp : -3574  FT ADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 0.7099
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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DADOS DA FICHA I3

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [KQunuzADO DATA DA PESQUISA : 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 046 INDICE DO LOCAL: 3.527.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA MARIO DE ANDRADE NUMERO : 100

COMP.: APTO. 75 - EDIFICIO ANGBAIRRO : BARRA FUNDA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: 01154-060  UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 437.00 TESTADA - (cf) m: 52,00 PROF. EQUIV. (Pe): 8.40
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Sim

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;;\O: Apartamentc ESTADO : Origina FACE: Oeste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1.692 CONSERVACAO: f- entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0,302IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M=% 40,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M=: 40,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 1 SUTES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 7 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 245.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : CORRETOR AUTONOMO
CONTATO: SR. JOSE ROBERTO TELEFONE: (11)-971249281

OBSERVACAO:

CONDOMINIO EDIFICIO ANGATUBA - OBS.: APARTAMENTO PARA REFORMA
AUH = AREA UTIL DDO APARTAMENTO: 40,0012 ) )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 1 DORMITORIO, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIA(;RO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : -601.36 VALOR UNITARIO : 5.512,50
OBSOLESCENCIA Fobs : 686.32 FT ADICIONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 5.566,18
PADRAO Fp : -31.25  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0097
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [unuzADO DATA DA PESQUISA: 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 046 INDICE DO LOCAL: 3.527,00 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZACI\O

ENDERECO : RUA MARIO DE ANDRADE NUMERO: 100

COMP.: APTO. 71 - EDIFICIO ANGBAIRRO : BARRA FUNDA, SP CIDADE : SAO PAULO - 5P

CEP: 01154-060  UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=: 437.00 TESTADA - (cf) m: 52,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 8.40
ACESSIBIULDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Sim

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDlHCACKO: Apartamentc ESTADO : Reformado FACE: Oeste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0.349IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M3 56,48 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M=: 56,48
EDIFICIO

DORMITORIOS: 1 SUITES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: ©O SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 7 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 320.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : COMPRE AQUI IMOVEIS
CONTATO : SR. SERGIO TELEFONE: (11)-38261119

OBSERVACAO:

CONDO‘M'INIO EDIF'ICIO ANGATUBA - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DDO APARTAMENTO: 56,48M* . X
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 1 DORMITORIO, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;«O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGRO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : -556.27 VALOR UNITARIO : 5.099,15
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 FT ADICIONALO02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 451395
PADRAO Fp: -28.93 FT ADICIONALO3: 0.00 VARIA(;I.\O : 0.8852
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : JOSE EDUARDO COTCHING MARGUES SIMOES X ANTONIC SERGIO DATA :ARDIZ2/11/2022
EDIACACAD VALORES DE VENDA : [BAPE-SF - 2022 - SAC FAULO - 5F

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 07 PARCELA DE BENFETORIA: 02

OBSERVACAD :

CONDOMINIC EDIFICIO ANGATUBA

FATORES
FATOR iNDICE
B Localizacdo 3.527,00
[¥] Obsolescéncia ldade 52
Estado de Conservacdo C - REGULAR
E Padrdo agpartamento simples cf elew. |#)
UJ vagas Vagas O

Acréscimo 0

FATORES ADICIONAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA
B<] aLTURA 0,85 Parcela de Benfeitorios
PANORAMICA

whwraliar
MATRIZ DE UNITARIOS
Mim. | Enderego U:ﬁ:rrio Homogeneizagdo Variagdo
(<) 1| AVWEMNIDA GEMERAL OLIMPIO DA SILVEIRA 3Z7 4.830.07 596093 1.2081
[ 2| AVENIDA GEMERAL OLIMPIC DA SILVEIRA 327 418531 836306 1.5203
B 3| RUA LAVREADIC 401 4.600,00 6.336,13 13774
(<) 4| RUA LAVRADIO 401 4.600,00 615213 1.3374
(<) 5| RUAMARGARIDA 26 £.300.00 447212 0.70%%
) 4| RUA MARIO DE ANDRADE 100 5.512.50 5.566,18 1.0097
3 7 | RUA MARIO DE ANDRADE 100 5098 15 451395 0.8852
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apartamentic Local : RUA MARIO DE ANDRADE 100 APARTAMENTO DE N° 37 BARRA FUNDA, SP Data: 22/11/2022
Cliente : PROC. 1055776-32.2018.8.26.0100
Area terreno m*: 437.00 Edificacdo m*: 56,48 Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 5.032,43 Média Unitdrios : 5.623.50
Desvio Padrdo : 700,44 Desvio Padrdo : 817,33
- 30%:3.522,70 - 30%: 3.936,45
+30%:6.54216 +30%:7.310,55
Coeficiente de Variacdo : 13,9200 Coeficiente de Variacdo : 14,5300

GRAU DE FUNDAMENTAQRO

Descricdo GRAU I GRAUII GRAU I 10
1|carac. do imével avalando coi\ple-fa quanto a todas g Completa gto aos fatores D Adocdo de sitvacdo D 3
variaveis analisadas vsados no tratamento paradigma
Guantidade minima de
2 dados de mercado vsados 1 EI s g N El 2
Identificacdo dos dados Apreseniocdo de inform ref o lodas ApreseniocSo de inform ref o lodas [:] |Apresentocdo inform ref a fodos as
de mercado as caroaci dos dos dodos analisodos g as caraci dos dos dodos analisodos jcaroct dos dodos ref oos falores I:l 3
Intervado de ajuste de cada
4 sator e p/ o conj de fatores 0800 1.25 (| 0,50 a 2,00 [ 0,40 02,50 "a Ol 2
GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMAQ;O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 5.623,50
VALOR UNITARIO (R$/m2): 5.623,50000 VALOR TOTAL (RS) : 317.415.28
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 5.178,65 INTERVALO MINIMO : 517845
INTERVALO MAXIMO : 6.068.35 INTERVALO MAXIMO : 6.068.35

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: 1l
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [(QunuzADO DATA DA PESQUISA: 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 060 INDICE DO LOCAL: 5.42600 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQ;\O
ENDERECO : AVENIDA GENERAL OLIMPIO DA SILVEIRA NUMERO : 327
COMP.: APTO. 92 - EDIFICIO PAUIBAIRRO :SANTA CECILIA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01150-001  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [<REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 474,00 TESTADA - (cf) m: 12,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 39,50
ACESSIBIULDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIHCA(;AO: Apartamento ESTADO : Refermado FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 62 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M=: 85,80 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M*: 85,80
EDIFICIO
DORMITORIOS: 2 SUES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: ©  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 470.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : QUINTO ANDAR
CONTATO : SRA. MARIA EDUARDA TELEFONE: (11)-40202507
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO PAULO THEODORO - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 85,807 ) )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : -345.09 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.930,07
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.780.56 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.489.09
PADRAO Fp: 87644  FT ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 13162
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023

é copia
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ELEMENTOS DA AVALlACiO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [(QunuzADO DATA DA PESQUISA: 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 060 INDICE DO LOCAL: 5.42400 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA GENERAL OLIMPIO DA SILVEIRA NUMERO : 327
COMP.: APTO. 42 - EDIFICIO PAUIBAIRRO :SANTA CECILIA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : 01150-001 UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 474.00 TESTADA - (cf) m: 12,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 39,50
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO: Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIAICACAO : Apartamenic ESTADO: Origina FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamente médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO : f- entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 62 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 85,80 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M=: 85,80
EDIFiCIO
DORMITORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: © SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 095 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 399.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : QUINTO ANDAR
CONTATO: SRA. MARIA EDUARDA TELEFONE: (11)-40202507
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO PAULO THEODORO - OBS.: APARTAMENTO PRECISANDO DE REFORMA
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 85,80M2 ) )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : -292.96 FT ADICIONALO1 : 704,90 VALOR UNITARIO : 4.18531
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.360.52 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 693402
PADRAO Fp: -2375 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 1.6568
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00
FT ADICIONAL0S : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023

é copia
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO - SP - 2022 [KunuzADO DATA DA PESQUISA :  22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 023 INDICE DO LOCAL: 4.431.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACI\O
ENDERECO : RUA LAVRADIO NUMERO : 401
COMP.: APTO. 42 - EDIFICIO SAQ BAIRRO : BARRA FUNDA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01154020  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 871.00 TESTADA - (cf) m: 28,70 PROF. EQUIV. (Pe): 30,35
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDiFICA(_:f\O: Apartamentc ESTADO : Refermado FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 66 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M=: 90,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= : 90,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 2 SUTES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: ©  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 6 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 095 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 460.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : GKI ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
CONTATO : SR. ANTONIO TELEFONE: (11)-30970877
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO SAQ JOSE - 0BS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 90,0012 )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO, QUARTO DE EMPREGADA COM BANHEIRO E
RESULTADO DA HOMOGENEIZAQI\O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQKO
LOCALIZACAO Floc : -187.70 FT ADICIONALO1 : 77474 VALOR UNITARIO : 4.600,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.594,40 FT ADICIONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.963.66
PADRAO Fp: -817.78 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAGAO : 1.5138
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

WJIMJ23402164612

umero

10:38, sob o ni

as

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023

é copia

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e cddigo NjYlrnzu.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022
SETOR: 020 QUADRA: 023 INDICE DO LOCAL :
DADOS DA LOCALIZAQAO

443100

JunuzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

22/11/2022

ENDERECO : RUA LAVRADIO
COMP.: APTO. 51 - EDIFICIO SAO BAIRRO : BARRA FUNDA, SP
CEP: 01154-020  UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 401
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO APARTAMENTO

AREA (Ar) M= 871.00 TESTADA - (cf) m: 28,70 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,35
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

TIPO DA EDIACACAO : Apartamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (+)

ESTADO : Refermado

COEF. PADRAO :

FACE: Oeste

2,160 CONSERVACAO: c - regular

DADOS DA TRANSAQRO

COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 66 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 90,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 90,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 6 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 460.000,00
DIRETO COM PROPRIETARIO
SR. LUIZ

AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 90,00M*

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-999827737

CONDO!.!]NIO ngFiCIO SAO JOSE - 0BS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS

APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 2 DORMITORIOS, COZINHA, BANHEIRO, QUARTO DE EMPREGADA COM BANHEIRO E

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIA(;RO
LOCALIZACAO Floc : -187.70 FT ADICIONALO1 : 552.00 VALOR UNITARIO : 4.600,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 2.59440  FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.740,93
PADRAO Fp : -817.78  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1,4654
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONALO6 : 0.00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEPO1501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: joaquimlopespericias@terra.co
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do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e cddigo NjYlrnzu.
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DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [KunuzADO DATA DA PESQUISA : 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 040 INDICE DO LOCAL: 5.42600 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZA(;RO
ENDERECO : RUA MARGARIDA NUMERO : 24
COMP.: APTO. 15 - EDIFICIO NORBAIRRO :\SANTA CECILIA, SP CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: 01154-030  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
@PAVIMENTA(;AO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 1.242.00 TESTADA - (cf) m: 36.60 PROF. EQUIV. (Pe): 33.93
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Sim
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO: Apartamentc ESTADO : Refermadce FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1.692 CONSERVACAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0.516IDADE: 42 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 50,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M=: 50,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS: 1 SUTES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: © SALAODEFESTAS: 0O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ¥ APTO/ANDAR : 7 SUB-SOLOS : o]
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 050 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;RO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 350.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : HAEVEM IMOVEIS
CONTATO : SRA. WILMA TELEFONE: (11)-54619361
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO NOROESTE - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DO APARTAMENTO: 50,001 ) )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 1 DORMITORIO, SACADA, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO
LOCALIZACAO Floc : -440.98 FT ADICIONALO1 : 1.400.00 VALOR UNITARIO : 6.300,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.709.30 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 551398
PADRAO Fp: -35.74 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 0.8752
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

WJIMJ23402164612
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do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023

é copia

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e c6digo paRZMgnJ.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA é

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2022 [unuzADO DATA DA PESQUISA:  22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA : 046 INDICE DO LOCAL: 3.527.00 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : RUA MARIO DE ANDRADE NUMERO : 100
COMP.: APTO. 75 - EDIFICIO ANGBAIRRO : BARRA FUNDA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01154060  UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 437.00 TESTADA - (cf) m: 52,00 PROF. EQUIV. (Pe): 8.40
ACESSIBIUDADE : Indreta FORMATO : Ireguior ESQUINA : Sim

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO: Apartamentc ESTADO : Origina FACE: Oeste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1.692 CONSERVA(;AO : f- entre reparos simples e importantes
COEF. DEP. (k) : 0.302IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 40,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM m* 0,00 TOTAL M=: 40,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 1 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: © SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: (4] SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 7 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA 'I’RANSA(;AO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 245.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CORRETOR AUTONOMO
CONTATO : SR. JOSE ROBERTO TELEFONE: (11)-971249281

OBSERVACAO:

CONDO!-!iNIO f;DIFiCIO ANGATUBA - 0BS.: APARTAMENTO PARA REFORMA
AUH = AREA UTIL DDO APARTAMENTO: 40,00M* . i
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/IJANTAR, 1 DORMITORIO, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 200.45 VALOR UNITARIO : 5512,50
OBSOLESCENCIA Fobs : 569.50 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.251.18
PADRAO Fp: -31.28 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIAGAO : 1.1340
VAGAS 0,00 FT ADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00

WJIMJ23402164612
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do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023

é copia
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ELEMENTOS DA AVALIA(;Z\O
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO - SP - 2022 [KuTnLZADO DATA DA PESQUISA : 22/11/2022
SETOR: 020 QUADRA: 046 INDICE DO LOCAL: 3.527.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA MARIO DE ANDRADE NUMERO : 100
COMP.: APTO. 71 - EDIFICIO ANGBAIRRO : BARRA FUNDA, SP CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: 01154-060  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [<REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 437.00 TESTADA - (cf) m: 52,00 PROF. EQUIV. (Pe): 8.40
ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Sim
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDlHCACf\O: Apartamentc ESTADO : Reformado FACE: Oeste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO: ¢ - regular
COEF. DEP. (k) : 0.349IDADE: 52 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 56,48 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 56,48
EDIFiCIO
DORMITORIOS: 1 SUTES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: ©O SALAODEFESTAS: 0O
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 7 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;RO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 320.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : COMPRE AQUI IMOVEIS
CONTATO: SR. SERGIO TELEFONE: (11)-38261119
OBSERVACAO:
CONDOMINIO EDIFICIO ANGATUBA - OBS.: APARTAMENTO TODO REFORMADO COM ARMARIOS EMBUTIDOS
AUH = AREA UTIL DDO APARTAMENTO: 56,48M= ) )
APARTAMENTO POSSUINDO SALA DE ESTAR/JANTAR, 1 DORMITORIO, COZINHA, BANHEIRO E AREA DE SERVICOS
RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;RO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO]1 : 185.42 VALOR UNITARIO : 5.099,15
OBSOLESCENCIA Fobs : -93.51 FT ADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 5.162.1
PADRAO Fp : 2893  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO : 1.0124
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : JOSE EDUARDO COTCHING MARQUES SIMOES X ANTONIO SERGIODATA :3RDI22/11/2022
EDIFCACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2022 - SAO PAULO - SP
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9 PARCELA DE BENFHTORIA: 0.8
OBSERVACAO :
CONDOMINIO EDIFICIO ANGATUBA
FATORES
FATOR INDICE
B Localizacéo 3.527.00
X Obsolescéncia idade 52
Estado de Conservacdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
X padrdo apartamento smples ¢/ slev. ()
D Vagas Vagas ©
Acréscimo 0
FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE iINCIDENCIA
B ALTurAa 1.15 Parcela de Benfeitorias
PANORAMICA
403
» [ ]
Yo *g" Avaliar
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
MOm. | Enderego vFlFr. Homeogeneizagdo Variagdo
Unitaria
E AVENIDA GEMNERAL OLIMPIOD DA SILVEIRA 327 4 930,07 £.489.09 13162
E 2| AVENIDA GEMERAL OLIMPID DA SILVEIRA 327 418531 593402 1.6568
E 3| RUALAVRADIC 401 4.600,00 6.963.66 15138
E 4| RUA LAVRADIC 401 4.600.00 674093 144654
E 5| RUAMARGARIDA 24 £.300,00 551398 08752
E &| RUAMARIO DE ANDRADE 100 551250 625118 1,1340
@ 7| RUAMARIO DE ANDRADE 100 509915 518213 1.0124
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GRAFICO DE DISPERSAO
Ndm Y
1 4.930,07 6.489,00
) 4.185,31 6.934,02
3 4,600,00 6.963,66
4 4.600,00 6.740,93
5 6.300,00 5.513,98
6 5.512,50 6.251,18
7 5.099,15 5.162,13
s
'&1 Avaliar
umidesk
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculados
9 500 i
anm x
5 500 =
200 =
7300 -
om s—é <
630
% 000 <
5
s 3300 T &
3 10m >
z ,
& 430 =
400 <
33m -
e
30M
23m e
200 —
13500 /"'
100 =
sm =
0 __/
] 1000 2o 300 Z0: 500 &0 700 2000 20m
Observado
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DADOS DO AVALIANDO

Avaliariro’

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Apariamentio
Cliente : PROC. 1055776-32.2018.8.26.0100
Area terreno m®: 437.00

VALORES UNITARIOS

Local : RUA MARIO DE ANDRADE 100 APARTAMENTO DE N° 97 BARRA FUNDA, SP

Edificacdo m®: 56,45

Distribuicdo espacial

Modalidade : Venda

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 22/11/2022

Média Unitarios : 5.032,43
Desvio Padrdo : 700,44

Média Unitdrios : 6.293.57
Desvio Padrdo : 705,61

4 fator e p/ o conj de fatores

- 30%:3.522,70 - 30%: 4.405.50
+30%:6.54216 +30%:8.181,64
Coeficiente de Variacdo : 13,9200 Coeficiente de Variacdo: 11.2100
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI 10
1|carec. doimavelavalmido CoTple_fa quanto a todas g Completa gto aos fatores E] Adocdo de situvacdo D 3
varigveis analisadas usados no tratamento paradigma
i minima de
12 5 3
2 dados de mercado vsados D g D 2
Identificacdo dos dados Apreseniocdo de inform ref o lodas ApresentocSo de inform ref o lodas [:] A presentogdo inform ref a todos as
de mercado as caroct dos dos dodos anafisodos g as caraci dos dos dodos analisodos jcaroct dos dodos ref oos falores D 3
Intervado de ajuste de cada
ajust 0,80 G 1,25 | 0,50 a 2,00 (4] 0,40 0 2,50 "a Ol 2

GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMA(;AO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):  6.293.57
VALOR UNITARIO (RS/m2): 6.293.57000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 355.460.83
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 5.509,53
INTERVALO MAXIMO : 6.677.61

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 590953
INTERVALO MAXIMO : 6.677.81

GRAU DE PRECISAO: Il
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DA ACESSO AO APARTAMENTO DE N° 31
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ENG® CIVIL E MECANICO

FOTO DE N° 03

CREA 0600590772

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

im Vicente de Rezende Lopes
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CREA 0600590772
FOTO DE N° 07
VISTA DA COZINHA.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

Dados Cadastrais do conjunto comercial de n°
125 do “EDIFICIO COLORADO”, fornecidos pela Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo:

~

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA

| Cadastro do Imovel: 005.040.0126-4 |

Local do Imovel:

R CONSELHEIRO FURTADO, 208 - A12 APTO 125
CENTRO CEP 01511000

Imével localizade na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacéo:
NL ENVIADA P/ O ENDER. DA ADMINISTRADORA

Contribuinte(s):
CPF 028.892.348-00 EUCLYDES EDELBE FARIA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): Testada (m): 16,00
Area naocincorporada (m?): Fragio ideal: 0,0174
Area total (m?):

Dados cadastrais da construcdo:

Area construida (m?): 36 Padréo da construgio:
Area ocupada pela construgéo (m?): 200 Uso; comercial
Ano da construgio corrigido: 1970

Valores de m* (RS):
- de tereno: 4.404,00
- da construgao: 2,789,000

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 20.560,00
- da érea nao incorporada: 0,00
- da construgio: 35.142,00
Base de calkulodo IPTU: 55.702,00

Ressalvado o direito da Fazenda Pdblica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta cerfiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Termritorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 08/01/2023, em

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as 10:38 , sob o nimero WJMJ23402164612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e codigo VAtl4g8C.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Dados Cadastrais do apartamento de n° 31 e
vaga de garagem do “EDIFICIO PAULISTANIA”, fornecidos pela
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo:

5

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022

SAO PAULO

FAZENDA

| Cadastro do Imével: 011.124.0219-5 |

Local do Imovel:

AV ANGELICA, 1648 - AP 31 E BOX

SANTA CECILIA ED PAULISTANIA CEP 01228-100
Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacdo:
NL ENVIADA P/ O ENDER. DA ADMINISTRADORA

Contribuinte(s):
CPF 944.688.778-04 ANTONIO SERGIO RICCIARDI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): Testada (m):
Area naoincorporada (m?): Fracao ideal:
Area total (m?):

Dados cadastrais da construcdo:

Area construida (m?): 167 Padréo da construgéo:
Area ocupada pela construgéo (m?): 470 Uso: residéncia
Ano da construgéo corrigido; 1958

Valores de m? (RS):
- de tereno: 11.393,00
- da construgao: 2.981,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 331.770,00
- da area nio incorporada: 0,00
- da construcio: 99.566,00
Base de calculodo IPTU: 431.336,00

Ressalvado o direito da Fazenda Pdblica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta ceridéo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imével do exercicio de 2022,

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 08/01/2023, em

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO -SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as 10:38 , sob o nimero WJMJ23402164612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e codigo VAtl4g8C.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
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Dados Cadastrais do apartamento de n° 32 do
“EDIFICIO ANGATUBA”, fornecidos pela Prefeitura Municipal
de Sédo Paulo:

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA

| Cadastro do Imovel: 020.046.0123-1 |

Local do Imovel:

R MARIO DE ANDRADE, 100- AN 3 AP 32
BARRA FUNDA CEP 01154-060

Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderecgo para entrega da notificacdo:
NL ENVIADA P/ O ENDER. DA ADMINISTRADORA

Contribuinte(s):
CPF 944.688.778-04 ANTONIO SERGIO RICCIARDI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): Testada (m):
Area naoincorporada (m?): Fracao ideal:
Area total (m?):

Dados cadastrais da construcdo:

Area construida (m?): 61 Padréo da construgéo:
Area ocupada pela construgdo (m?): 240 Uso: reskléncia
Ano da construgéo corrigido: 1970

Valores de m? (RS):
- de tereno: 3.527,00
- da construgao: 2.981,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada; 18.362,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcio: 63.645,00
Base de calkculodo IPTU: 82.007,00

Ressalvado o direito da Fazenda Pdblica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta cerfiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2022,

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 08/01/2023, em

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO -SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as 10:38 , sob o nimero WJMJ23402164612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e c6digo XoGjMkpC.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

Dados Cadastrais do apartamento de n° 37 do
“EDIFICIO ANGATUBA”, fornecidos pela Prefeitura Municipal
de Sédo Paulo:

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA

| Cadastro do Imovel: 020.046.0128-(

Local do Imovel:

R MARIO DE ANDRADE, 100- A3 APTO 37
BARRA FUNDA CEP 01154-060

Imovel localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacédo:
NL ENVIADA P/ O ENDER. DA ADMINISTRADORA

Contribuinte(s):
CPF 944.688.778-04 ANTONIO SERGIO RICCIARDI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): Testada (m):
Area nfoincorporada (m?): Fragciao ideal:
Area total (m?):

Dados cadastrais da construcdo:

Area construida (m?): 72 Padréo da construgio:
Area ocupada pela construgéo (m?): 240 Uso reskéncia
Ano da construgio corrigido: 1970

Valores de m* (RS$):
- de tereno: 3.527,00
- da construgao: 2.981,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 21.763,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgio: 75.122,00
Base de calculodo IPTU: 96.885,00

Ressalvado o direito da Fazenda Pablica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificades a qualquer tempo, inclusive em relagio ao exerclcio abrangide por
esta cerfiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Termitorial Urbano do imdével do exercicio de 2022.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 08/01/2023, em

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as 10:38 , sob o nimero WJMJ23402164612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e c6digo XoGjMkpC.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

Dados Cadastrais do apartamento de n° 97 do
“EDIFICIO ANGATUBA”, fornecidos pela Prefeitura Municipal
de Sédo Paulo:

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA

| Cadastro do Imovel: 020.046.0170-1 |

Local do Imovel:

R MARIO DE ANDRADE, 100- A9 APTO 97

CEP 01154-060

Imével localizado na 1* Subdivisio da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:
NL ENVIADA P/ O ENDER. DA ADMINISTRADORA

Contribuinte(s):
CPF 944.688.778-04 ANTONIO SERGIO RICCIARDI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): Testada (m):
Area nioincorporada (m?): Fragio ideal:
Area total (m?):

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 72 Padréo da construgéo;
Area ocupada pela construgéo (m?): 240 Uso: resiéncia
Ano da construgio corrigido: 1970

Valores de m? (R$):
- de terreno: 3.527,00
- da construgao: 2.981,00

Valores para fins de célculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 21.763,00
- da drea néao incorporada: 0,00
- da construgao: 75.122,00
Base de calkulodo IPTU: 96.885,00

Ressalvado o direito da Fazenda P(blica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagiio ao exercicio abrangido por
esta cerfiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022,

Certiddao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 08/01/2023, em

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO -SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as 10:38 , sob o nimero WJMJ23402164612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e c6digo XoGjMkpC.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

Quadra fiscal, onde se localiza o conjunto comercial
de n° 125 do “EDIFICIO COLORADO”:
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do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as

é copia

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e c6digo XoGjMkpC.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

Quadra fiscal onde se localiza o apartamento de
n° 31 e vaga de garagem do “EDIFICIO PAULISTANIA”:
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RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as 10:38 , sob o nimero WJMJ23402164612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e c6digo XoGjMkpC.
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QUADRA FISCAL ONDE SE LOCALIZAM
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

Quadra fiscal onde se localizam os apartamentos de
numeros 32, 37 e 97 do “EDIFICIO ANGATUBA”:
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RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2023 as 10:38 , sob o nimero WJMJ23402164612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1055776-32.2018.8.26.0100 e c6digo XoGjMkpC.



