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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL VIII - TATUAPE - COMARCA
DA CAPITAL - SAO PAULO

PROCESSO N°. 0001799-20.2023.8.26.0008

RENATA ARAKAKI, Engenheira, Perita Judicial,
nomeada nos AUTOS DA AGCAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por CONDOMINIO NEW YORK
CONDOMINIUM, em face de ENERGIA PARTINERS
CONSULTORIA E INVESTIMENTOS EIRELLI, dando por
terminado seus estudos, diligéncias e vistorias vem, mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia para apresentar
suas conclusdes consubstanciadas no LAUDO em anexo, pelo qual
determinou o valor de mercado para o imdvel consistente de
apartamento n°. 53, localizado no 5° andar do Bloco 2 -
Edificio Manhattan, integrante do New York Condominium,
situado na Avenida Guilherme Giorgi, n° 928, Vila Carrao - Sao
Paulo, no importe de R$ 516.000,00 (quinhentos e dezesseis mil

reais), com direito ao uso de 1 (uma) vaga de garagem - base:
janeiro de 2025.

Termos em que,

P. Deferimento.

Sao Paulo, 21 de_janeiro de 2.025.
A R eilyod,
RENATA ARAKAKI

CREA/SP: 5069844136
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I - OBSERVAGCOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinacgao
do valor de mercado para o imével a seguir descrito, termos dos
AUTOS DA A(;I"-'\O DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida
por CONDOMINIO NEW YORK CONDOMINIUM, em face de
ENERGIA PARTINERS CONSULTORIA E INVESTIMENTOS
EIRELLI, em curso na 22 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL -
VIII - TATUAPE - COMARCA DA CAPITAL - SAO PAULO,
PROCESSO N°. 0001799-20.2023.8.26.0008.

Apartamento n® 53, localizado no 5° andar do Edificio
Manhattan, BLOCO 2 do New York Condominium, situado a
Avenida Guilherme Giorgi, n® 928, no 27° Subdistrito -
Tatuapé, contendo a area real privativa de 61,740 m2, area real
comum de 54,521 m?2, (nesta incluida a area de 23,910m2,
referente a uma vaga para auto, na garagem localizada nos
subsolos), area real total de 116,261 m2, com a fragao ideal no
terreno de 0,3472% e a quota de participacdao nas areas comuns
correspondente a 1,04167%. Matricula n°® 191.279, do 9°

Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo.
II - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474 do
Codigo de Processo Civil, as partes foram cientificadas do dia e hora
da realizacao da vistoria, conforme agendamento de fls. 74. O Sr.
Cesar Costa, franqueou o acesso ao imdével e acompanhou as

vistorias.
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2.1 - DO LOCAL
2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS

Trata-se de apartamento residencial n© 53,
localizado no 5° andar do Edificio Manhattan, integrante do New York
Condominium, situado na Avenida Guilherme Giorgi, n® 928, Vila

Carrao - Sao Paulo.

A reproducao do Mapa Oficial da Cidade de Sao
Paulo, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a

localizacdo do imével:
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AV. GUILHERME GIORGI, NO TRECHO DE ACESSO AO NEW YORK
CONDOMINIUM.
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2.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO A MUNICIPALIDADE

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sao

Paulo, o imdvel possui a seguinte inscricao cadastral:

NUMERO DO CONTRIBUINTE:

055.125.0435-5

INDICE FISCAL:

R$ 1.918,89

Quadra 744 Setor 055 Cod.Log. 35271C

No Logradouro
Valor 2015
Valor 2016
Valor 2017
Valor 2018

Valor 2019

Face da quadra

AV GUILHERME GIORGI

L TooT NETE
m N. 1221

cDo3
N.928

/ \
/
/
J
\ |

Perimeiros das 7onas - Lei 18.177/24 (Mapa 1)

Zonade Zona Eixo de"Estruturagéo da
Uso: Transformagao Urbana
Obs:
Lote
Setor: 055
Quadra: 125
Lote: 0000
Digite SQL:
Condominio: 03
Tipo quadra: FISCAL
_—| Tipo lote: FISCAL
CodlLog: 352110
Mome logradouro: AV GUILHERME GIORGI
Mamero porta: 928
Complemento:
Situagdo:
Usa: Condominic
F;’f:‘ Area terreno (m2): 4969
Area construida (m2):
Cadigo do contribuinte:
Tema: Macrozoneamento
Perimefro: Macrozona de Estruturacac e
Qualificacac Urbana
Sigla: MZURB
Area(m2): 702853331.5400
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A Certidao de Dados Cadastrais do Imodvel,

emitida pela municipalidade é reproduzida a seguir:

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2025

Cadastro do Imoével: 055.125.0435-5

Local do Imével:

AV GUILHERME GIORGI, 928 - AP 53 EVG
BLOCO 2 ED MANHATTAN CEP 03422-000
Imével localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéo:
AV GUILHERME GIORGI, 928 - AP 53 EVG
BLOCO 2 ED MANHATTAN CEP 03422-000

Contribuinte(s):
INFORMAGAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 4.969 Testada (m): 116,00
Area nao incorporada (m?): 0 Fragéo ideal: 0,0035
Area total (m?): 4.969

Dados cadastrais da construgéo:

Area construida (m?): 117 Padréo da construgao: 2-C
Area ocupada pela construgao (m2): 4311 Uso: residéncia

Ano da construgdo corrigido: 2001

Valores de m? (R$):
- de terreno: 2.302,00
- da construgao: 2.396,00

Valores para fins de célculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 64.775,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 218.659,00

Base de calculo do IPTU: 283.434,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2025.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 21/04/2025, em

http://www .prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoe:

WTAT25700075989

umero

18:49 , sob o n(

as
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2.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos
publicos urbanos, tais como: pavimentagao asfaltica, guias, sarjetas,
agua, esgoto, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e

transporte coletivo préximo.

2.4 - ZONEAMENTO

A Lei n© 16.402, que entrou em vigor em margo
de 2016, estabelece as normas complementares ao Plano Diretor
Estratégico, e instituindo os Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, dispondo sobre o parcelamento, disciplinando e

ordenando o uso e ocupacao do solo do Municipio de Sao Paulo.

O local em causa integra as Zonas Eixo de
Estruturacao da Transformacao Urbana (ZEU) sdao porgoes do
territério destinadas a promover usos residenciais e nao residenciais
com densidades demografica e construtiva altas e promover a
qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos de modo articulado

com o sistema de transporte publico coletivo.

A reproducao a seguir ilustra o zoneamento da

regiao onde se localiza o imdvel em estudo:
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Zonade Zona Eixo de Estruturagdo da
Usa: Transformagdo Urbana
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jeoefictens te Taa e Ocupachio Mixima Recucs Minimas (metras)
Cota parte
Fundos e Laterais méxima de
TIPO DE ZONA ZONA (a) CA. CA. CA. L’?EP:: T.0. para lotes T::'a s leﬁ d:n Altura da barena
minimo | basico | MaXimo 500 igual ou superior A edificagio par
(m) 2 500metrost | (metros) [ ()| menorou | CoC SR | unidade
metros® iguala 10 (metros?)
e 10 metros
3 U ZEU 0,5 1 L) 0,85 0,70 NA NA MA 3 {j) 0
E ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3(j] 40
2 . ZEUP (B} 05 1 2 0,35 0,70 28 NA NA 3(j) NA
g TEUPa [c) NA 1 1 0,70 0,50 18 NA NA 3(j) NA
= 2em ZEM 05 1 2(d) 0,85 0,70 28 NA NA i) 70
= ZEMP 05 1 2le) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) a0
C 03 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3(j) NA
Ic a NA 1 i 0,70 0,70 20 5 A 3} NA
IC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ICOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
2LOR ICOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) MNA
ICORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) MNA
M 03 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3(j) NA
2 ™ ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
5 MIS 03 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3(j) NA
= IMIsa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3] NA
g ZEIS-1 05 i 25(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
< ZEIS-2 05 1 41f) 0,85 0,70 MA 5 NA 3(j) NA
ZEIS ZEIS-3 05 1 4(g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (i) NA
ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS5 05 1 41f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
20E ZDE-1 05 1 2 070 0,70 28 E NA 3(j) NA
IDE-2 05 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
01 IPI-1 05 1 15 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
2PI-2 NA 1 15 0,50 0,30 28 5 3 3 NA
Quadro 2A - Pardmetros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona
DimensBes minimas de lote Dimensdes mddmas de lote
TIPO DE ZONA ZONA n.-u-u- Area minima (m?) n-unu- Arwa mibsdma (m?)
2 ;:“' 20 1.000 150 20.000
-4 2u z E::
g == 20 1.000 150 20.000
ZEM
g 2EM — 20 1.000 150 20.000
2C
e 2Ca 5 125 150 20.000
2C-2E15
2C0R-1
200R-2
2R [—rs 10 250 100 10.000
2C0Ra
P 7
g ™ :’“" 5 125 150 20.000
S MIS
= IMISa
3 ZEIS-1
e 2652
2618 ZE15-3 5 125 150 20.000
ZEIS-4
26155
me ZDE-1 5 125 20 1.000
ZDE-2 10 1.000 150 20.000 (a)
- 2P1-1 10 1.000 150 20.000 (a)
2Pi-2 20 5.000 150 20.000 (a)
PR ZPR 5 125 100 10.000
Q ZER-1 10 250 100 10.000
3 ZER ZER-2 B 125 100 10.000
& ZERa 10 500 100 10.000
@ es 2P0S 20 1.000 NA NA
& ZPDSr NA 20.000 NA NA
ZEPAM | ZEPAM 20 5.000 (b) NA NA
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2.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

A ocupacao comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmacias,
supermercados, escritérios, postos de gasolina, instituicoes
bancarias, dentre outras, ao longo da propria Avenida Guilherme
Giorgi, Avenida Doutor Eduardo Cotching, Avenida Conselheiro

carrao e de logradouros circunvizinhos.

A destinacdo residencial € predominada por
prédios residenciais térreos e assobradados e edificios residenciais

de padrao simples e médio.

2.6 - DO IMOVEL

2.6.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imovel possui toda a
quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de
localizacdao. O solo aparenta ser seco e firme para receber
construcdes de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as

posturas municipais e as Normas Técnicas.
Cabe ao apartamento n° 53, a fracao ideal de

0,3472 % no terreno e a cota de participacdo nas areas comuns

correspondente a 1,04167%.
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2.6.2 - BENFEITORIAS

Sobre o0 terreno anteriormente descrito,
encontra-se o New York Condominium, erigido com os devidos

recuos previstos por lei, € no mesmo nivel da referida via publica.

O New York Condominium é constituido por 3
(trés) blocos de edificio, com 288 (duzentos e oitenta e oito)
apartamentos residenciais, com entrada social e de veiculos pela

Avenida Guilherme Giorge, n° 928.

- DO EDIFICIO

O Edificio Manhattan - Bloco 2, integrante do New
York Condominium, onde encontra-se localizado o apartamento n.°
53, constitui-se de prédio residencial, contendo: portaria eletronica
com interfone, sistema viario, incluindo vias da circulacdo de
pedestres e areas de lazer, tais como: saldao de festas,
churrasqueira, playground, salao de jogos, academia e piscina, que
atende a 16 (dezesseis) andares superiores, com 6 (seis)
apartamentos por andar, os quais estdao servidos por 3 (trés)
elevadores, bem como vagas de estacionamento, localizadas em 2

(dois) subsolos.

- DA UNIDADE AVALIANDA (apartamento n© 53)

O apartamento n© 53, esta localizado no 5° andar

do Edificio Manhattan - Bloco 2, integrante do New York
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Condominium, situado na Avenida Guilherme Giorgi, n® 938, Vila

Carrrao - Sao Paulo.

Contém a area real privativa de 61,740 m2, a
area real comum de 54,521 m2, (nesta incluida a area de 23,910m?2,
referente a uma vaga para auto, na garagem localizada nos
subsolos), area real total de 116,261 m2, com a fragao ideal no
terreno de 0,3472% e a quota de participacdo nas areas comuns
correspondente a 1,04167%. Matricula n° 191.279, do 9°

Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo.

Possui: trés dormitérios, sala para dois ambientes
(estar e jantar) com terraco, banheiro social, cozinha e area de
servigo, com idade fisica de 24 anos (2001), podendo ser classificado
como “1.1.3 - apartamento padrao médio”, limite médio, com
elevador, de acordo com os “Valores de Edificagdes de Imodveis

Urbanos de Sao Paulo”, e enquadra-se na referéncia “C” - regular.

1.1.3 PADRAD MEDID

Edificios com guatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupacao com aformae a
funcionalidade arquiteténica, principalmente no tocante a distribuicio interna das unidades,
em geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padraoc medio (social e servico), geral-
mente com acessos e circulacdo pelo mesmo corredor. As areas comuns apresentam acaba-
mentos de padric médio e podem conter saldo de festas e, eventualmente, guadras de espor-
tes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas com pintura sobre massa
corrida ou texturizada, ou com aplicacao de pastilhas, ceramicas, ou equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, area de servico conjugada, dois ou trés
dormitdrios (podendo um deles ter banheiro privativo) @ uma vaga de garagem por unidade,
podendo possuir, também, dependéncias para empregada.
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As caracteristicas construtivas e de acabamentos

do condominio e do apartamento n® 53, podem ser observadas na

documentacao fotografica e croqui que segue:

CROQUI

AVENIDA GUILHERME GIORGI, N 928 - APARTAMENTO N© 53
EDIFICIO MANHATTAN - NEW YORK CONDOMINIUM

TERRACO

HALL CIRC.

JANTAR
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Hall dos elevadores no subsolo e pavimento térreo.
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Salao de festas e churrasqueira.

Quadra e playground.
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Vias de circulagao entre blocos e area de descanso.
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ENG. RENATA ARAKAKI

E-mail: renata.arakaki@gmail.com

Fachada do Edificio Manhattan - Bloco 2.
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Acesso ao Edificio Manhattan — Bloco 2

Hall dos elevadores e apartamentos no 5° andar.
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New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n° 53

A seta no croqui, ilustra a localizagcdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

DORM.

TERRAGO

A.SV

ESTAR

HALL CIRC.

DORM.

BANHO

JANTAR

coz.

Hall de entrada.
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CREA/SP n° 5069844136
Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238
Membro APEJESP n° 2319

New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n°® 53

A seta no croqui, ilustra a localizagcdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

DORM.

TERRAGO

ESTAR

HALL CIRC.

DORM.

BANHO

JANTAR

-~

A.SV

Outra vista do hall de entrada.
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CREA/SP n° 5069844136
Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238
Membro APEJESP n° 2319

New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n°® 53

A seta no croqui, ilustra a localizagcdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

DORM.

TERRAGO

ESTAR

HALL CIRC.

DORM.

BANHO

JANTAR

A.SV

Cozinha.
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New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

A

artamento n° 53

A seta no croqui, ilustra a localizagdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

DORM.

TERRAGO

ESTAR

HALL CIRC.

DORM.

BANHO

JANTAR

Outra vista da cozinha.
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CREA/SP n° 5069844136
Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238
Membro APEJESP n° 2319

New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

A

artamento n° 53

A seta no croqui, ilustra a localizagcdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

DORM.

TERRAGO

ESTAR

HALL CIRC.

DORM.

BANHO

JANTAR

Area de servico.
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CREA/SP n° 5069844136
Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238
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New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n°® 53

A seta no croqui, ilustra a localizagcdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

DORM.

TERRAGO

ESTAR

HALL CIRC

DORM.

BANHO

JANTAR

A.SV

Sala de estar.
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CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n°® 53

A seta no croqui, ilustra a localizagcdo do observador, quando da impressao da foto.

TERRAGO

A.SV.
DORM. DORM. 7 -

ESTAR

HALL CIRC

DORM. BANHO JANTAR — —

Terraco.
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CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238
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New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n°® 53

A seta no croqui, ilustra a localizagcdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

TERRAGO
DORM. = x = ASY

ESTAR

HALL CIRC.

- coz.

DORM.

BANHO JANTAR — —

Sala de estar/sala de jantar.
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CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238
Membro APEJESP n° 2319

New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n°® 53

A seta no croqui, ilustra a localizagcdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

DORM.

TERRAGO

A.SV

ESTAR

HALL CIRC.

DORM.

BANHO

JANTAR

Sala de jantar.
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CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238
Membro APEJESP n° 2319

New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n°® 53

A seta no croqui, ilustra a localizagdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

DORM.

TERRAGO

A.SV

ESTAR

HALL CIRC.

DORM.

BANHO

<~

JANTAR

Hall de circulacao.

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosoétis, n° 886 k — Assungao — Sao Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100
E-mail: renata.arakaki@gmail.com

Tel: (11) 4351-6366 — (11) 99952-5071

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MAYUMI VITOR ARAKAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2025 as 18:49 , sob o nimero WTAT25700075989

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001799-20.2024.8.26.0008 e cddigo 0GbfleBs.



fls. 119

ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238
Membro APEJESP n° 2319

New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n°® 53

A seta no croqui, ilustra a localizagdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

DORM.

TERRAGO

A.SV

ESTAR

HALL CI

DORM.

BANHO

JANTAR

Banheiro.
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New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n°® 53

A seta no croqui, ilustra a localizagcdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

DORM.

TERRAGO

ESTAR

HALL CIRC.

DORM.

BANHO

JANTAR

A.SV

Dormitorio (1).
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New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n°® 53

A seta no croqui, ilustra a localizagcdo do observador, quando da impressao da foto.

DORM.

DORM.

TERRAGO

ESTAR

HALL CIRC

DORM.

pdi

BANHO

JANTAR

A.SV

Dormitorio (2).
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New York Condominium - Edificio Manhatttan- Bloco 2

Apartamento n°® 53

A seta no croqui, ilustra a localizagcdo do observador, quando da impressao da foto.

TERRAGO

A.SV.
DORM. DORM. - -

\ ESTAR
HALL CIRC.

- coz.

DORM. BANHO JANTAR — —

Dormitorio (3).
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade
com a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - “Avaliacdao de Imodveis
Urbanos”, que é de uso obrigatdrio em qualquer manifestacao escrita
sobre avaliagdo de imodveis urbanos, e visa complementar os
conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servicos técnicos
de avaliacdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma Basica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do Estudo “Valores de

Edificacdes de Imdveis Urbanos - SP”.

Na presente avaliacdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imédvel de forma imediata
através da comparacdo direta com os dados de elementos
assemelhados, constituindo-se em Método Basico. Para a coleta dos
dados de mercado para a determinacdo do valor unitario basico de
area privativa que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da
regiao avalianda, pesquisou-se junto as diversas fontes os valores
ofertados para venda de apartamentos na mesma regido

geoecondmica, bem como negdcios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cdlculo do valor
unitario, foram obtidos 12 (doze) elementos comparativos e fizeram-
se os calculos estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus
limites de confianca, compreendidos no intervalo de mais ou menos

30% (trinta por cento) em torno da média.

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosotis, n° 886 k — Assuncdo — Sdo Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100
Tel: (11) 4351-6366 — (11) 99952-5071 - E-mail: renata.arakaki@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MAYUMI VITOR ARAKAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2025 as 18:49 , sob o nimero WTAT25700075989

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001799-20.2024.8.26.0008 e codigo 0GbfleBs.



fls. 124

ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas basicas em que deve haver semelhanca estao

relacionadas com os seguintes aspectos:

Localizagao;

Tipo do Imovel;
Dimensoes;

Padrdao Construtivo;
Idade;

Data da Oferta.

Obedecidas as condicdes acima, o valor de
mercado procurado estara ajustado a realidade dos precos vigentes

na regiao estudada.

Para a aplicacdo do Método Comparativo sera
adotado o processo de homogeneizagao dedutivo, no qual sao feitas
racionalizacdes prévias e, a partir delas, se ajustam os valores

comparativos para adequa-los as condicdes do imével avaliando.

Para tanto, serdao aplicados os critérios de

homogeneizacao obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Deducao de 10% (dez por cento)
no preco das ofertas para cobrir risco de eventual superestimativa
dos precos (elasticidade dos negdcios). No caso de transcricdo nao

havera o referido desconto.
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B) - ATUALIZACAO: N3o serd feita a atualizagdo
dos elementos, pois foram coletados em data contemporanea a do

presente laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinacdo
do valor unitario da participacao das benfeitorias, que incide sobre o
valor do imovel, serd calculada através do estudo “Valores de
Edificacoes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP”.

Conforme referido estudo, o imdvel em questao
enquadra-se no item “1.1.3 - APARTAMENTO PADRAO MEDIO -
LIMITE MEDIO (COM ELEVADORY)”, adotando-se o valor unitdrio
igual a 5,075.

Os valores unitarios médios, assim como os
intervalos de valores relativos aos padrdoes construtivos, estao
vinculados ao valor do RsN do SINDUSCON/SP, conforme tabela a

seguir:

Dezembro 2024 - R$/m2

Semdesoneracao . R8-N Comdesoneragao . RB-N
2.039,53 1.903,01
A D16% A 017%
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Quadro 2 - Classificacao das Tipologias Construtivas

Classe Grupo Padrao
1.1.1 - Padrao Econdmico

S5em elevador
1.1.2 - Padrio Simples
Com elevador

; Sem alevador
1.1.2 - Padrao Médio
1. RESIDEMCIAL 1.1 APARTAMENTD Com elevador
Sem elevador
1.1.4 - Padrao Superior
Com elevador
1.1.5 - Padrao Fino
1.1.6 - Padrdo Luxo

2.1.1 - Padrao Econdmico

Sem elevador
2.1.2 - Padrao Simples

Com elevador
i Sem elevador
2 COMERCIALE 2.1.3 - Padrao Médio
i
SERVICO 2.1 ESCRITORIO Cionm, eheatior

Sem elevador
2.1.4 - Padrao Superior
Com elevador

2.1.5 - Padrao Fino

2.1.6 - Padrdo Luxo

Intervalo de indices - Pc
Padrao
Minimo |  Médio | Maximo
Sem elevadar 3,828 4,218 4,540
1.1.3 - Padrao Medio
Com elevador 4 568 5,075 5,583

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA
CONSTRUGCAO

O fator de depreciacdo serd calculado por

alguns métodos, conforme se exemplificara a seguir:

ROSS: D = 1 - (1 - r) (x +_x2)

2 n n2

HEIDECKE: D = A + (1 - C) . C
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Onde:

D = Fator de depreciacao ;
x = Idade da edificacao;

n = Vida util ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagao.

O coeficiente de depreciacao “Foc” - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO -

€ obtido através da seguinte férmula:
Foc = R + K ¥ (1 - R)

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso
em decimal, sendo que, para o padrao da edificacao, corresponde a
20% (0,200);

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construcdo sera determinado através da seguinte expressao:

VB = A x Vu - Foc

Sendo:
VB = Valor da benfeitoria ;

A = Area total construida ;
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Vu = Valor unitario da construcao ;

Foc = Depreciacao pela idade e estado da construgao.

O estado de conservacao da edificacdo sera
classificado segundo a graduacao constante a seguir:

Quadro 1 - Estado de Consarvagio - Ec

Edificacio nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0.00 menos de dois anos, que apresents apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa,

Edificacio nova ou com reforma geral e substancial, com
Ertre nova e 3 .
B D32 menas de dois anos, que apresente necessidade apenas de
regular = . Sy
uma demdo leve de pintura para recompor a sua aparéncia.

Edificag o seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral passa sersecuperado
apenas com reparos de eventuals fissuras superhciais
localizadas e/ou pintura exterma & intema.

C | Regular 252

Edificacio seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regular e
o necessitando da a8.09
reparos simples

[Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e

E ::EEE;T:{':‘T: 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacio do
B P sistema estruturasl Eventualmente, revisdo do sisterna
hidraulico e elétrica.
Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacio a/ou recuperacdo localizada do
Nocossitando de sistema estrutural. As instalages hidraulicas e elétricas
E | epas cimptes 4 3330 possam ser restauradas mediante a revisao e com
i ! substitiugio eventual de algumas pecas desgastadas
Imparantes naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. RevisAo da impermeabiliazacio ou
substituicdo de tefhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicio de panos
de reqularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e
N A trincas, com estabilizacio efou recuperagio de grande
& | dereparce 5350 parte do sistrerna estrutural. As instalagoes hidraulicas e
iparntes el#tricas possam ser restauradas mediante a substituicio
das pegas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicio ou repares importantes na
impermeabilizacio ou no tefhado
Necassitands Edificacio cujo estado geral seja recuperado com
de reparcs estabilizacio efou recuperacio do sisterna estrutural,
H | importactesa 7530 substitulcdo da regularizagdo da alvenaria, reparos de
! = hssuras e trincas. Substituigao das instalagbes hidrdulicas
edificacio sem e elétricas. Substituigao dos revestimentos de plsas e
valor paredes. Substituicio da impermeabilizac3o ou do talhado.
I | Sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina,
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Tabela 1 - Vida referencial (IR} e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

Idade Valor
Classe Grupo Padrio Referencial | Residual
~Ir{anos} | - B (%]

1.1.1 - Padrdo Econdmico {:14] 20%
Sem elevador &0 2056

1.1.2 - Padrao Simples
Com elevador (4] 20%
Sem elevador 60 2%

1.132 - Padrao Médio

1.RESIDEMCIAL (1.1 APARTAMENTOD Com elevador G0 20%
Sem elevador 60 20%%

1.1.4 - Padrao Superior
Com elevador G0 205
1.1.5 - Padrao Fina 50 20%
1.1.5 - Padrao Luxo 50 20%
2.1.1 - Padrao Econdmico Fils] 20%
Sem elevador 70 205

2.12 - Padrao Simples
Com elevador Fit] 20%%
ot Sem elevador 60 20%

2.COMERCIAL 2.13 - Padrao Médio

£ SERVICO 2.1 ESCRITORID Com elevador G0 20%
Sem elevador 60 20%%

2.1.4 - Padro Superior
Com elevador G0 20y
2.15 - Padrao Firo 50 20%
2.1.6 - Padrao Luxo 50 20%

s

O fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o numero de relacdao percentual entre a

idade da edificacdo, na época de sua avaliacdo (Ie), e a vida

referencial (Ir) relativa ao padrao dessa construcao.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de

conservacao da edificacao, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.
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O estado de conservacao da edificacdo sera fixado

em fungao das constatacdes em vistorias, observando-se o estado

aparente em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura,

hidraulico e elétrico;

revestimentos,

paredes,

pisos e forros,

inclusive seus

pesando o0s seus custos para uma eventual

recuperacao.
Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K
idade em Estado de Conservagao - Ec
ezeitexi B [0, 0 (L 3 c | b | E F Dl U
referencial | p,00% | 032% | 252% | 8.09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 7520%
2% 0,93598 09866 09649 0,9097 0.8106 06612 04692 0.2455
4% 09792 09761 09545 LoD 08020 0,654 04641 0,2428
&% D,9682 09651 0,9438 0.8899 0.7930 06468 04589 0.2401
E% 09568 08537 09327 0,B794 07836 06391 04535 02373
108 0,2450 00,9420 09212 00,8685 0, 7740 06313 04479 0,2344
12% 09328 0.9298 09093 0.B573 0, 7640 06231 04421 02313
14% 0,9202 0a73 08970 0,8458 0,7536 06147 04362 02282
16% 09072 05043 08843 0.B338 0,7430 OLS 060 4300 B.2250
18% 10,8938 08909 08713 0.B215 0,7320 05971 04237 02217
20% o.8800 | OB8772 | 08578 | O.B0BB 0, 7207 | 05878 | 041 02182
22% 0 BA5B 00,8630 08440 0. 7958 07091 05784 04104 02147
24% 08512 08485 08297 0,7823 06971 05686 04035 o211
26% 08362 10,8335 08151 07686 06848 05586 03964 02074
28% 08208 08182 08001 0,7544 0aT22 05483 0,38M 020356
30% 08050 | 08024 | 0,7847 | 0,7399 0.,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
32% 0,7888 0, 7863 0,7689 0,7250 0,6460 05269 0,3739 01956
4% 07722 0,7657 0.75%7 0,7087 06324 0,5158 03660 051915
36% 0, 7552 0, 7528 07362 065941 06185 05045 03580 01873
3% 0,7378 0,7354 07192 06781 06043 04929 03497 01830
4% 07200 | 07177 | 0.701% | 0,6618 0.5897 | 0,4870 | 0,3473 | 0,1788
4206 07018 0,595 06841 0,6450 05748 04688 03327 0740
440 06832 06810 06660 06279 10,5595 04564 03238 01694
468 06642 {6621 06475 0.6105 0, 54440 04437 03148 01647
48% 06448 06427 06286 0, 5926 05281 04307 030556 0,1599
50% 06250 06230 06093 0,5744 0,5119% | 04175 | 0,2963 0,1550
5206 06048 0,6029 0,58%6 10,5559 04953 04040 02B&T 0, 1500
S54% 05842 05823 05695 0.5369 04785 0,35902 02769 10,1449
S6% 05632 05614 0,54%0 05176 04613 03762 02670 01397
S58% 05418 10,5401 05281 04930 04437 0,3619 02568 0,134
B0% 05200 0,5183 | 05069 | 04779 04259 | 03474 | 0,Z465 | 0,12590
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

ickacle em Estado de Conservacao - Ec
Sadavida A B C D E E G H
referencial | poow | 032% | 2,52% | 8,00% | 18,10% | 33,20% | 52.60% | 75,.20%
B20% 04978 0,4962 04853 04575 04077 0,3325 02360 0,1235
4% 04752 04737 04532 04368 03852 03174 02252 0178
&% 04522 04508 0, 4408 04156 03704 03021 0,2143 0112
BAEG 04288 04274 04180 0,3941 03512 02864 02033 01063
70% 0,4050 04037 00,3948 03722 0.3317 0,2705 00,1920 0, 1004
T2% 00,3808 03796 03712 03500 03119 02544 0,1805 00944
T45: 03562 0,3551 10,3472 0,3274 02917 02379 01688 00883
TEE 03312 08,3301 68,3229 00,3044 02713 02212 01570 00821
7B%: 03058 03048 0,2981 02811 0,2505 02043 00,1448 00,0758
80%: 0.2800 0,279 02729 0,2573 0,2293 0.1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 00,2333 0,.2079 0,1695 0,1203 00629
B84% 02272 0,2265 02215 0,2088 0,1851 01518 01077 00563
845 0,2002 0,199% 0,1952 0,1840 04,1640 0,1337 0,0949 10,0455
88% 01728 01722 0, 1684 0, 1538 0,1415 01154 00819 00429
90% 0,1450 0,1345 0,1413 0,1333 0,1188 0,969 0, 0687 00360
9305 o168 01164 01139 0,1074 0,0957 0,0780 00554 0,0290
949 00832 00879 0,0860 0,0811 Q0722 04,0539 00418 0,0219
96% 00552 00590 Q0577 00544 00485 00395 00281 00147
989 00298 0,0297 00290 0,0274 0,0244 00194 00141 00074
100% o,0000 | o,0000 | o,.0000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | O,0000

E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os
imoveis que serviram de amostras possuem a mesma forca de

venda, o signatario deixou de considerar o fator de transposicao.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente
calculo considerou-se avaliagdo diretamente proporcional a
quantidade de vagas de garagem pertencentes ao apartamento,
tomando-se como base os critérios estabelecidos no referido Estudo
“VALORES DE EDIFICAC(N)ES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO
PAULO”, no item VI - VI.9 - "Recomendacdes”, onde menciona que
as vagas de garagens de prédios de apartamentos deverdo ser
avaliadas por preco equivalente a 50% do valor unitario fixado para
a parte principal, considerando-se a area equivalente de construcao
conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

Os elementos coletados foram inseridos no
programa “GeoAvaliarPro” desenvolvido com base nas Normas do
IBAPE/SP, que se constitui de um banco de dados de pesquisas de
mercado, que auxilia no processo avaliatorio, possibilitando maior

agilidade e veracidade aos resultados obtidos nas avaliagdes.
IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Na avaliacgdo da unidade autébnoma foi
considerada a area homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721,
incluindo na area privativa o correspondente a 50% da area de

garagem.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacao do valor unitario basico de area privativa que reflita a
realidade mercadoldgica imobiliaria da regidao avalianda, pesquisou-
se junto a diversas empresas imobilidrias os valores ofertados para
venda de apartamentos na mesma regidao geoecondmica e negdcios
efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obtiveram-se os
elementos comparativos listados na sequéncia. Obtidos os
elementos comparativos homogeneizados, fez-se os calculos
estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confiangca compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do

metro quadrado de area privativa resultou em:
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO ...ovvvvvvennen.. 61,740 m?2
AREA DE GARAGEM (1 VAGA):  wvvoveersiirsiensinins 10,00 m?2
VALOR UNITARIO =..vvvoosoooooioiin R$ 7.734,46 / m?2
Portanto:
VI = [Sprivativa + Scaracem2 ] X Vu

Substituindo e calculando:

VI = (61,74 m2 + 10,00 m2/2) x R$ 7.734,46 / m2 (*)
VI = R$ 516.197,86

Em numeros redondos:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

R$ 516.000,00
(quinhentos e dezesseis mil reais)

Base: janeiro de 2025.

(*) Obs.: Vu = R$ 7.734,46 / m2 (sete mil, setecentos e trinta e
quatro reais e quarenta e seis centavos por metro quadrado de area

privativa), conforme pesquisa de mercado a seguir:
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2025 UTILZADO DATA DA PESQUISA: 21/01/2025
SETOR: 055 QUADRA: 125 INDICE DO LOCAL: 151889 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAGRO

ENDERECO : Avenda Guiherme Gicrgi - New Ycork Condominium NUMERO : 928

COMP.: Apto.
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Via Carrdo

CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(_:;\O: Apartamento ESTADO : Origina FACE: Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

5,075 CONSERVA(;AO : € - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0672IDADE: 24 anos FRA(;AO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 61,74 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM m* 0,00 TOTAL M= 61,74
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: O  psCINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : é SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;AO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

Foxter SP
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR VENDA (RS) : 530.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-51980818

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00
PADRAO Fp : 0,00
VAGAS 0.00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

FT ADICIONALO1 : 000 VALOR UNITARIO : 7.72595
FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.72595
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 1,0000
FT ADICIONAL04 : 0,00

FT ADICIONAL0S : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ENG. RENATA ARAKAKI
CREA/SP n° 5069844136
Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2025

SETOR: 055 QUADRA: 125
DADOS DA LOCAI.IIA(;RO

INDICE DO LOCAL :

1.91889

[XunuzADO DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRARCA :

21/01/2025

ENDERECO : Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium
BAIRRO : Via Cardo

COMP.: Aptc.
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 928

CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M=% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe):
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO: Apariomento ESTADO : Original FACE: Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO: apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

5075 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COEF.DEP.(k):  O729IDADE: 24 anos FRACAO: 000TAXA: 0,00 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 61,74 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMM® 500  TOTALM:: 66,74
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUES: 1 W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: O  pscINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 6 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;RO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

Yes Imbveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

VALOR VENDA (RS) : 498.500,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-22932641

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALZACAO Floc : 0,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -454,55
PADRAO Fp : 0,00
VAGAS 0.00

FT ADICIONALO1 :
FT ADICIONALO2 :
FT ADICIONALO3 :
FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALO6 :

0.00
0.00
0.00
0,00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

7.266,76
681222

09374
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238

Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2025 [XunuzADO DATA DA PESQUISA: 21/01/2025
SETOR: 055 QUADRA: 125 INDICE DO LOCAL: 191889 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium NUMERO : 923
COMP.: Apto. BAIRRO : Via Candio CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M=% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIHCACRO: Apartamento ESTADO : Original FACE: Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

5,075 CONSERVACAO: c - regular

COEF. DEP. (k) : 07461IDADE: 24 anos FRA(}AO = 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 61,74 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 5,00 TOTAL M= : 66,74
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: 1 W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: O  pisciINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 6 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGKO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

MBI Iméveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

VALOR VENDA (RS) : 587.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-23397000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.556,85
OBSOLESCENCIA Fobs : -800.59  FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 7.756,26
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0.5064
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONALO0S : 0.00

FT ADICIONAL06 : 0.00
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238

Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2025 [(unuzADO DATA DA PESQUISA: 21/01/2025
SETOR: 055 QUADRA: 125 INDICE DO LOCAL: 191889 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium NUMERO : 923
COMP.: Apto. BAIRRO : Via Cardo CIDADE : SAO PAULO - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Né&o
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO: Apariomento ESTADO : Original FACE: Norie

CARACTERISTICAS
PADRAO: apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

5075 CONSERVA(;RO : c-regular

COEF.DEP.(k):  O741IDADE: 24 anos FRACAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 6174 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM m* 5,00 TOTAL M= : 66,74
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: 1 W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: O  pisCINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : é SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

MBI Iméveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR VENDA (RS) : 585.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-23397000

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALZACAO Floc : 0,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -797.86
PADRAO Fp : 0,00
VAGAS 0.00

FT ADICIONALO1 : 0.00
FT ADICIONALO02 : 0,00
FT ADICIONALO3 : 0.00
FT ADICIONALO4 : 0,00
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALO6 : 0.00

VALOR UNITARIO : 8.527.70
HOMOGENEIZAGAO : 7.729.84
VARIAGAO : 0.5064
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ENG. RENATA ARAKAKI
CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238

Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIACZO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2025 [unuzADO DATA DA PESQUISA: 21/01/2025
SETOR: 055 QUADRA: 125 INDICE DO LOCAL: 191889 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium NUMERO : 923
COMP.: Apto. BAIRRO : Via Cardo CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Apariamento ESTADO : Original FACE: Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO :

5075 CONSERVA(_:T\O : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.472IDADE: 24 anos FRACAO: 0,00TAXA: 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 61,74 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEMM®* 500  TOTALM®: 66,74
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: O  pisCcINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS: 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 500.000,00
Pé Direito Imdveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAG;\O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-933101479

VALORES/VARIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCAUZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOT :
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2:
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3:
VAGAS 000  FTADICIONALO4 :

FT ADICIONALOS :

FT ADICIONAL 06 :

000  VALOR UNITARIO : 7.288.63
000  HOMOGENEIZAGAO : 7.288.63
000  VARIAGAO: 1.0000
0.00
0,00
0,00

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosoétis, n° 886 k — Assungao — Sao Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100

Tel: (11) 4351-6366 — (11) 99952-5071 - E-mail: renata.arakaki@gmail.com

WTAT25700075989

umero

18:49 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por RENATA MAYUMI VITOR ARAKAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001799-20.2024.8.26.0008 e cddigo 0GbfleBs.

é copia

Este documento



DADOS DA FICHA é
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 055 QUADRA: 125
DADOS DA LOCALIZAG;O

SAO PAULO - SP - 2025
INDICE DO LOCAL :

[XunLZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARCA :

21/01/2025
191889

ENDERECO : Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium
BAIRRO : Via Cardo

COMP.: Aptc.
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO: 928
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Imeguiar ESQUINA : Nao
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCACAO: Apartamentio ESTADO : Original FACE: Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

5,075 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0729IDADE: 24 anos FRACRO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* 61,74 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 5,00 TOTAL M*: 66,74
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: O  psCINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 6 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

Special Imdveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;RO

VALOR VENDA (RS) : 550.000,00

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-26727200

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.017.49
OBSOLESCENCIA Fobs : 501,51 FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 751599
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 09374
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL0S : 0,00

FT ADICIONAL06 : 0,00

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosoétis, n° 886 k — Assungao — Sao Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100

Tel: (11) 4351-6366 - (11) 99952-5071 -

E-mail: renata.arakaki@gmail.com

WTAT25700075989
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2025 UTILIZADO DATA DA PESQUISA: 21/01/2025
SETOR: 055 QUADRA: 125 INDICE DO LOCAL: 191889 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium NUMERO : 928
COMP.: Apto. BAIRRO : Via Cardio CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLCA

[X] REDE DE GAS [XREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [} TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Néo
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO: Apartamento ESTADO : Original FACE: Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev.

COEF. PADRAO :

5075 CONSERVACZO : c-regular

COEF. DEP. (k) : 0761IDADE: 24 anos FRA(}AO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 61,74 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 5,00 TOTAL M*: 66,74
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: 1 W.C.: 1  QUARTO EMPREGADAS: 0O  pisciNA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 6 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

Abiliel
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;RO

VALOR VENDA (RS) : 660.000,00

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-26715311

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 900,15
PADRAO Fp : 0,00
VAGAS 0.00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
FT ADICIONALOT : 000 VALOR UNITARIO : 9.620.99
FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 8.720,84
FT ADICIONAL03 : 000  VARIAGAO: 09064
FT ADICIONALO4 : 0.00
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALO6 : 0.00

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosoétis, n° 886 k — Assungao — Sao Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100

Tel: (11) 4351-6366 - (11) 99952-5071 -

E-mail: renata.arakaki@gmail.com

WTAT25700075989
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIA(;Z\O
DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2025 [JunuzADO DATA DA PESQUISA:  21/01/2025
SETOR: 055 QUADRA: 125 INDICE DO LOCAL: 191889 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Avenda Guiherme Gicrgi - New York Condominium NUMERO : 928
COMP.: Apto. BAIRRO : Via Cando CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHRA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIHCA(;KO: Apartamentc ESTADO : Original FACE: Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

5075 CONSERVACAO: d - entre regular € reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0729IDADE: 24 anos FRACAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 61,74 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM m* 5,00 TOTALM=: 66,74
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUMES: 1 W.C.: |  QUARTO EMPREGADAS: O  pisCINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : 6 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

Catita Imoveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;RO

VALOR VENDA (RS) : 575.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-26726800

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -524,30
PADRAO Fp : 0,00
VAGAS 0.00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.38192
FT ADICIONAL02 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 7.857.62
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 09374
FT ADICIONALO4 : 0,00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALO6 0.00

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosoétis, n° 886 k — Assungao — Sao Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100

Tel: (11) 4351-6366 - (11) 99952-5071 -

E-mail: renata.arakaki@gmail.com

WTAT25700075989
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2025 [unuzADO DATA DA PESQUISA: 21/01/2025
SETOR: 055 QUADRA: 125 INDICE DO LOCAL: 191889 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium NUMERO : 923
COMP.: Apto. BAIRRO : Via Cando CIDADE : SAO PAULO - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO: Apariamento ESTADO : Original FACE: Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

5.075 CONSERVA(;T\O : d - entre regular e reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0729IDADE: 24 anos FRACAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 61,74 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 5,00 TOTAL M= : 66,74
EDIFiCIO
DORMITORIOS: O SUTES: 1  W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: 0O  piscINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR: é SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

Siga Imdveis sob medida
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQI.\O

VALOR VENDA (RS) : 550.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-27382378

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZACAO Floc : 0.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -501,51
PADRAO Fp : 0.00
VAGAS 000

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.017.49
FT ADICIONALO2 : 000  HOMOGENEIZAGAO : 7.51599
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 0.9374
FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONALO0S : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosoétis, n° 886 k — Assungao — Sao Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100

Tel: (11) 4351-6366 - (11) 99952-5071 -

E-mail: renata.arakaki@gmail.com

WTAT25700075989

umero

18:49 ,sobon
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 10

[unuzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAHRCA :

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2025
SETOR: 055 QUADRA: 125 INDICE DO LOCAL: 191889

DADOS DA LOCALIZAQRO

21/01/2025

NUMERO : 928
CIDADE : SAO PAULO - SP

ENDERECO : Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium
COMP.: Aptc. BAIRRO : Vio Cardo
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGCAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIICACAO: Apariamento ESTADO : Original FACE: Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 5075 CONSERVA(_:AO : d - entre regular e reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0729IDADE: 24 anos FRA(;AO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* 61,74 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 5,00 TOTALM*: 66,74
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O  piscINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : é SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;RO

VALOR VENDA (RS) : 570.000,00
Tatuapé House

NATUREZA : Oferta VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

corretor TELEFONE: (11)-37961331

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.309.04
OBSOLESCENCIA Fobs : -519.74  FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.789.30
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0.9374
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALO6 : 0.00

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosoétis, n° 886 k — Assungao — Sao Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100

Tel: (11) 4351-6366 — (11) 99952-5071

E-mail: renata.arakaki@gmail.com

WTAT25700075989
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ENG. RENATA ARAKAKI
CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n°© 2238

Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIACZ\O
DADOS DA FICHA n
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2025 [unuzADO DATA DA PESQUISA: 21/01/2025
SETOR: 055 QUADRA: 125 INDICE DO LOCAL: 191889 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : Avenda Guiherme Gicrgi - New York Condominium NUMERO : 928
COMP.: Apto. BAIRRO : Vio Cardo CIDADE: SAQ PAULO - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
X PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO : Ireguior ESQUINA : N&o
TOPOGRAHRA : planc
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDlFICA(;f\O: Apartamentic ESTADO : Original FACE: Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO :

5.075 CONSERVACAO : € - reparos simples

COEF, DEP. (k) : 0.672IDADE: 24 anos FRA(;;\O: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 61,74 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM m* 5,00 TOTAL M= : 66,74
EDIFiCIO
DORMITORIOS : O SUIES : 1 WC.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PISCINA : 1 SALAO DE FESTAS: 1
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR : é SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;AO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 573.000,00
TGarante Iméveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGRO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-29668184

VALORES/VARIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2:
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3:
VAGAS 000  FTADICIONALO4 :

FT ADICIONAL0S :

FT ADICIONAL 06 :

0.00 VALOR UNITARIO : 8.352,77
000  HOMOGENEIZAGAO : 835277
000  VARIAGAO: 1.0000
0,00
0.00
0,00

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosoétis, n° 886 k — Assungao — Sao Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100

Tel: (11) 4351-6366 — (11) 99952-5071 - E-mail: renata.arakaki@gmail.com
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2025 [unuzADO DATA DA PESQUISA: 21/01/2025
SETOR: 055 QUADRA: 125 INDICE DO LOCAL: 191889 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIIAGKO

ENDERECO : Avenda Guiherme Gicrgi - New York Condominium NUMERO : 928

COMP.: Aptc.
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Via Cardc

CIDADE : SAOQ PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [}] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M&: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO : Apartamento ESTADO : Original FACE: Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev.

COEF. PADRAO :

5075 CONSERVACAO : d - entre regular € reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0729IDADE: 24 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 61,74 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM m* 5,00 TOTAL M*: 66,74
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUMES: 1 W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: O  piscINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 16 APTO/ANDAR: é SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

Curatolo Imdveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR VENDA (RS) : 566.990,00

VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

TELEFONE : (11)-999945590

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALZACAO Floc : 000
OBSOLESCENCIA Fobs : -517,00
PADRAO Fp : 0,00
VAGAS 000

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

FT ADICIONALO1 : 000 VALOR UNITARIO : 8.265,16
FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.748,16
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 09374
FT ADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALO6 : 0,00

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

<
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

'. A.' CeofivalarPro’

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO: Av. Guiherme Gicrgi, 928 . Apto. 53 Ed. Manhatian DATA: 21/01/2025
EDIACACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2025 - SAO PAULO - 5P
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9 PARCELA DE BENFEHTORIA: 08
OBSERVACAO:
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 1918.89
[X] Obsolescéncia Idade 24
Estado de Conservacdo E- REPAROS SIMPLES
X padrdo apariamenic médic cf elev.
@ Vagas Vagas |
Acréscimo 0,1
MATRIZ DE UNITARIOS
4 Valor e S
NUm Enderego AR Homogeneizagdo Variagdo
e¢ Unitdrio 9 < =
X 1| Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium $2¢ 7.72595 7.72595 1.0000
f
B4 2| Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium 92 7.266,76 6.812,22 09374
y
T
X 3| Avenda Guiherme Gicrgi - New York Condominium ,92¢ 8.556,85 7.756,26 0,9064
T
X1 4| Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium 92! 8.527,70 7.729.84 05064
f
& 5| Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium ,92¢ 7.288,63 7.288.63 1,0000
L
T
X1 6| Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium ,92¢ 8.017.4% 7.515,99 0.9374
f
X} 7| Avendo Guiherme Giorgi - New York Condominium 92! 9.620,99 8.720.84 0.9064
L
T
Xl 8| Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium 92¢ 8.381,92 7.857 62 05374
L
I
X 9| Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium ,92¢ 8.017.49 7.51599 0.9374
f
10| Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium ,92¢ 8.309.04 7.789.30 09374
L
T
B 11| Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium ,92¢ 8.352,77 8.352,77 1,0000
L
T
X 12| Avenda Guiherme Giorgi - New York Condominium $2¢ 8.265,16 7.748,16 09374

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosotis, n° 886 k — Assuncdo — Sdo Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100
Tel: (11) 4351-6366 — (11) 99952-5071 - E-mail: renata.arakaki@gmail.com
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

:')
"?" Jeofvaliay
unidesk
GRAFICO DE DISPERSAO
[ nim. X Y
1 7.725,95 7.725,95
2 7.266,76 6.812,22
3 8.556,85 7.756,26
4 8.527,70 7.729,84
5 7.288,63 7.288,63
6 8.017,49 7.515,99
7 9.620,99 8.720,84
8 8.381,92 7.857,62
9 8.017,49 7.515,99
10 8.300,04 7.789,30
11 8.352,77 8.352,77
12 8.265,16 7.748,16
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculados
12000 =
12.500
12000
1500 =
1L000 .
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10000
w0 —Z
S 1 B
200 z
o 70 L
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© 5000
1500 -
2500 —
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1500 —
1000
N3
0 1000 200 3000 400 A00C 6000 OO 3000 900 0200 100 2005 1301
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosotis, n° 886 k — Assuncdo — Sdo Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

GeofAvaliarPro®

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apartamento

Local : Av. Guiherme Gicrgi - Edificic Manhattan 928 New Yeork Condominium Data: 21/01/2025

Cliente : New York Condominium

Area terrenom*: 1.00 Edificacdo m*: 66,74 Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS
Média Unitdrios :8.194,23
Desvio Padrdo : 626,61
-30%:5.73596
+30%:10.652,50
Coeficiente de Variacdo :7,6500

GRAU DE FUNDAMENTA(;AO

VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 7.734,46
Desvio Padrdo : 478,53
-30%: 541412
+30%: 10.054.80
Coeficiente de Variacdo : 6.1500

Descricdo GRAUITI GRAUII GRAUI 12
1|carac. do imével avaliando CoTw%to quanto a todas g Completa gto aos fatores D Adocdo de sitvacdo D 3
varigveis analisadas vsados no tratamento paradigma
Guantidade minima de
12 5 3

2 dados de mercado vsados g D D 3

Identificacdo dos dados Apreseniocdo de inform ref a lodas Apreseniogdo de inform ref alodas D & pr esentocdo inform ref a todos as

de mercado as caraci dos dos dodos anafisodos E as caraci dos dos dodos anafisados jcaroct dos dodos ref oos falores D 3

Intervado de ajuste de cada o

fator e p/ o conj de fatores 0.80a1.25 X 0,50 @ 2,00 O 0,40 02,50 "a al 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

FORMAQ;\O DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

7.734.46

VALOR UNITARIO (RS/m2): 7.734,46000
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 516.197.86
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 7.546.1

8

INTERVALO MAXIMO : 7.922.74

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :  7.546,17

INTERVALO MAXIMO : 7.922

GRAU DE PRECISAO: Il

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosoétis, n° 886 k — Assungao — Sao Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100
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ENG. RENATA ARAKAKI

CREA/SP n° 5069844136

Membro Titular do IBAPE/SP n° 2238
Membro APEJESP n° 2319

V - CONCLUSAO

Conforme calculos efetuados no conteudo do
presente Laudo de Avaliacao, o valor de mercado para o imoével a
seguir descrito, nos termos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO
DE SENTENGCA, requerida por CONDOMINIO NEW YORK
CONDOMINIUM, em face de ENERGIA PARTINERS
CONSULTORIA E INVESTIMENTOS EIRELLI, corresponde a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n°® 191.279, do 9° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo

Apartamento n° 53 - 1 (uma) vaga de garagem
Ed. Manhattan — Bloco 2 - New York Condominium
Avenida Guilherme Giorge, n°® 928, Vila Carrao - SP.
R$ 516.000,00
(quinhentos e dezesseis mil reais)

Base: JANEIRO / 2025

VI.- ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 61 (sessenta e uma)
folhnas digitadas, contendo textos, ilustracbes e fotografias,

produzidos e compactados eletronicamente.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2.025.
e palyakes,

RENATA ARAKAKI

CREA/SP: 5069844136

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA CIVIL

Rua Miosotis, n° 886 k — Assuncdo — Sdo Bernardo do Campo / SP - CEP 09811-100
Tel: (11) 4351-6366 — (11) 99952-5071 - E-mail: renata.arakaki@gmail.com
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{—mﬂCUIO ena
191.279 l [_ Olj .
\. SéoPaulo, 23 ge margo de :Z

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 53, localizado no 5°
"EpIFPfCIO MANHATTAN", BLOCO "02" do NEW YORK CONI
situado a Avenida Guilherme Giorgi, nimero 928,
SUBDISTRITO - TATUAPE, contendo a é&rea real priv
61,740m2, Area real comum de 54,521m3, (nesta inclui«
de 23,910m2, referente a uma vaga para auto, na

localizada nos subsolos), &rea real total ¢ 16,261
fragdo ideal no terreno de 0,3472% e a giétd(de part
nas areas comuns correspondente a 1,04§6‘7\Q? Céi @

PROPRIETARIAS:- 1) LUCIO ENG %

sede nesta Capital, 4 Rua Can

Tatuapé, CNPJ/MF numero 4
INCORPORAGCAO E CONSTRUCAO
a
v

José do Rio Preto, nest
namero 1.404, no Ba

sede nesta Capital (B \&Kven Q:\
2.780, Sala 4, ;
'L AN i

3
C
o,
ile= -
67.010.660/0001-24; e @%g. TS I
CONRS ,
BNVPECODL 10 L]

Conselherro Carréo

Ly . 61.188/0001
: @;_-.’;,; da_gob nt¢t 0.

DEORO Y e

; 08; e, 10,
710/1.996; 10/03/1.9¢
nimero 138.207 (Espe
gob__n° 81, em 29/08/2.

2 ,"_ deste Registro de Iméveis.

C.CONTRIBUINTE: - 055.125.0435-5.

8° OFICIAL Dlzﬁlsmo w\ﬂas

Q Francisco Raymundo - Oficial
Q Carlos Alberto M. Storrer - Su

Reinaldo Yada Tadashi - Sub
Q Degenila M.de S. Zambelli-E

continua no verso
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g
(-— mG’mCUIQj (’ ncra ‘j E
191.279 01 8
- orso 5
R.1/191.279 Em 23 de marco de 2005 | et
Pela escritura datada de 04 de | le| 83
2.005, do 21*%* Tabelifio de Notas desta Capital, 1lix 292 ,i T‘@é
fls. 037, as proprietérias, j& qualificadas, TRANSMI' ‘POR| 13
DACEO EM PAGAMENTO a CEZAR AUGUSTO MARTINS COSTA, econcmista, | &3
RG n® 7,.737.093-SSP/SP, CPF/MF n? 007.532.258-75, c: ) —sob’| gg
0 regime da comunh8o parcial de bens, igénci. Lei'l 28
6.515/77 com VERIDIANA RODRIGUES mw ; tora| g2
cultural, RG n®  36.554.283-0-SS N & k. nero| B§
246.049.168-96, ambos brasileiros, te dom ados| 88
nesta Capital, & Avenida Guilherm 534 <°
Edificio Manhattan, O IMOVEL, p 10. 3¢ m | §§
cumprimento a escritura dat 1.996, 218 29
Tabelifio de Notas desta Ca 0, e| =3
cessdo feita pelo titulo -—~de| g8
R$52.000,00, n3o registra M- no | Eé
titulo gue: a LUCIQ, ap ‘ sbito| 85
do INSS, sob n® 059472Q¢ 3 QN i ) 5% &4 £
com relacdo a Cer > s 6| 5
Contribui¢des Fe a| S8
Receita Federal el 323
de seu ativo apre ﬁ.@
0
, bem como a gg
0s e Contribuigdes g4 =6
da Receita Federal, c« dig: i o=
C862.33FF.8D8E.F18E, em em | ‘é’g
arquivadas no menciocnado Ta! 5 de | 2%
¢ imdével da presente matricul: faz | Eg
} o8
9* OFICIAL D@iSTRO OVEIS TAL E ;g). %
‘-,'ﬂ'l!!'!?.'ﬂ‘{'. Q Francisco Raymundo - Oficle | ciE; §
:,’jf.'f.r.!. Q Carlos Alberto M. Storrer - S 27
L/ Reinaldo Yada Tadashl - Sul | o=
Q Degenila M. de S. Zambelii- zada | 8 §
-~ L | ﬁ.%
Av.02/191.279 Em 24 de fevereiro de 2016 _%g
Da Escritura datada de 11 de feve: de | §§
2016, do 21® Tabelifio de Notas de S&o Paulo-SP, livr ; g%
fils. 1837187, e da Certiddo de Casamento expe em §E
15/10/2015, pelo Registro Civil da Comarca de For gé
> continua na ficha 02 ég
o O
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f LOAalgo(LlNo )N= 11.53/7 /-7

191.279 J ( 02 J _
- Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2016

Estado do Ceara, matricula: 018762 01 55 2001 2 00089 120
0049800 52, wverifica-se que de conformidade com sentenca
proferida em 21/09/2015, pela MM2 Juiza de Direito da 1%
Vara de Familia e SucessBes do Foro Regional VIII - Tatuapé,
desta Capital, que transitou em julgado na mesma data, foi
decretado o DIVORCIO CONSENSUAL do casal, CEZAR AUGUSTO
MARTINS COSTA ¢ VERIDIANA RODRIGUES MARTJINS COSTA, a dqual
continua com ©0 mesmo nome de casada. PR Ne 523.296 de
16/02/2016.

R.03/191.279 Em 24 de feve

Pela Escri .02, 1) CEZAR
AUGUSTO MARTINS COSTA, i % A ficado; e, 2)

VERIDIANA - RODRIGUES divorciada,
administradora, j4 qaificad
CONSULTORIA E IN
84, com sede ne

03.157.041/0001-
e Estevdo Pernet, n#@
160, conjunto

WAV,
] NS i omes  Cax@im, O IMOVEL, pelo valor |
de R$278.415,Q0. O
Q w S&GFICIAL DE REGISTRO DE IMW )
ato - Oficial
. ate-tfe Freitas Nalini - Substitfito
r C%\ S Legemila M. de S, Zambelli - Escr.Autgrizada  »

A

Av.4/191.2 \gEm 08 de julho de 2019

Procede-se a PENHORA do imdével desta
matricula, nos termos da certiddo expedida em 11/06/2019,
pela 22 Vara Civel do Foro Regional VIII - Tatuapé desta
Capital, nos autos da agéo de Execugdo Civil
(Processce n2 1001504-73.2018.8.26.0008), movida pelo BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ/MF n¢ 90.400.888/0001-42,
contra: 1) ENERGIA PARTNERS CONSULTORIA E INVESTIMENTOS
EIRELI ou ENERGIA PARTNERS CONSULTORIA E INVESTIMENTOS LTDA,
jé& .qualificada; e, 2) CEZAR AUGUSTO MARTINS  COSTA,

continua no verso
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— motiiculc ficha
191.279 J [ 02 J
\ verso

CPF/MF n® 007.532.258-75, cuje valor da divida & de

R$400.513,16.~ Protocolo n® 615.348 de 12/06/2019.-
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IM

, Sob o0 nimero WTAT25700675242

OTFI8.

i

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001799-20.2024.8.26.0008 e c6

[0]

-
-

Q Francisco Raym > - Oficial
Q José Renato-dé Freitas Nalini - Substituto
@, Degenta M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

Luceca Mic% | aymundo -Escr. Autorizado

L

e documento é copia do original, assinado digitalmente por CINTIA SOUSA DE FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/04/2

Av.05/191.279 Em 13 de julho de 20
Pelo Mandado data QA
2019, expedido pelo Juiz da 2° } FORO REGIONAL

VIII - TATUAPE desta Capital, es3 yutos da acdo de
execucdo de tituleo extraj 8¢ bancéarios
{(Processo n° 1001504—73.2013§%? © \*S> f determinado Lo
CANCELAMENTO da penhor& av)av.04 desta

6/2
N. elo: 1 G000994753KQ22H

_ A

& Rénato de Freitas Nalini - Substituto
illa Bartulic Rocha Colombini - Substiluta

80 e " Altoriza <? lina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada
P p—
Av.06/191.27Q B4 2 Mov@)de 2024
D da Penhora Online, datada de 07

ge exp%\Qﬁ pelo Juizo do 2 OFICIO CIVEL
A

DO FO TONA I1; TUAPE, extraida dos autos do
. proces 179 48260008, da acgdo de execucao
movida po cONDOMINZIO NEW YORK CONDOMINIUM - EDIFICIO
BROADWAY, /MF n® 04.044.212/0001-21, contra 1) ENERGIA

PARTNERS NSULTORIA E INVESTIMENTOS LTDA, CNPJ/ME n°
03.157.041/0001-84, wverifica-se que ocorreu a PENHORA DO
IMOVEL, para garantia de uma divida no valor de

R$49.033,35. PROTOCOLO N° 827.346 de 08/11/2024.

Selo: 113779331KC0017131p1DP 248 :
CNM: 113779.2.0191279-46

ni =

Q Francisco Raymundo - Oficial O Jos& Renato g€ Freitas
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta B Degenila4¥l. de S. Zambefli - Subsiituta
O Carglina de Oliveira L.opes - Escr.Autor }

SOLICITADO POR: DANIEL HAMOUI - CPF/CNPJ: ***.278.368-** DATA: 19/03/2025 15:33:39 - VALOR: R$ 22,13



