Marcus Daniel de Souza Machado

Perito

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 62 Vara Civel — FORO
REGIONAL | - SANTANA, Comarca de Sao Paulo

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO, Engenheiro, CREA SP n®
5060262015, devidamente qualificado nos autos processuais:
e SETOR: 62 Vara Civel — Foro Regional | - SANTANA
e N2PROCESSO: 1028463-68.2019.8.26.0001

e CLASSE / ASSUNTO: Execucao de titulo extrajudicial / Espécies de
contratos

e EXEQUENTE: Luiz Alexandre Francisco

e EXECUTADO: Antonio Luis da Silva e outro

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO, Engenheiro, CREA SP n®
5060262015, perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente
Acdo, tendo encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.
Exa..

L AUDO
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CAPITULO | - SINTESE DOS AUTOS

Trata-se de execucao de titulo extrajudicial, em que houve a decisao de
avaliagdo do bem de Matricula N°® 44.929, do 8° Cartério de Registro de Iméveis
de Sao Paulo/SP, a fls. 166.

1.1 — OBJETIVO DO LAUDO PERICIAL

Avaliacao do valor de venda do imoével de matricula N® 44.929, do 8°
Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo, sito a Rua Epaminondas Melo do
Amaral, 1351-1353, Sitio do Mandaqui, Sdo Paulo, SP.

CAPITULO Il - RESUMO DA CONCLUSAO

O valor do imével referente a Matricula N° 44.929 do 8° Cartério de
Registro de Iméveis de Sao Paulo, sito a Rua Epaminondas Melo do Amaral,
1351-1353, Sitio do Mandaqui, Sao Paulo, SP, é de:

Vimével = R$951.000,00

(Novecentos e cinquenta e um mil reais)

Base: Janeiro de 2023
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CAPITULO Ill - CONSIDERACOES GERAIS

O imédvel objeto esta localizado na Rua Epaminondas melo do amaral,
1351-1353, Sitio do Mandaqui, Séo Paulo, SP, 02542-000.

Mandaqui é um distrito situado na subprefeitura de Santana, Zona
Nordeste da cidade de Sao Paulo, pertencente a subprefeitura de Santana. O
bairro do Mandaqui faz divisa com os bairros de Santana, Jardim Sao
Paulo, Agua Fria, Lauzane Paulista e Tremembé.

Tem como principais vias de acesso, a Avenida Engenheiro Caetano
Alvares, a Rua Voluntarios da Patria e a Avenida Santa Inés. Suas principais
avenidas sédo a Avenida Santa Inés e a Parada Pinto. No bairro esta localizado
parte do Horto Florestal, e o bairro € um dos caminhos ao Parque da Cantareira.

O bairro tem facil acesso a dois shoppings da zona norte, ao Santana
Parque Shopping, localizado no bairro do Lauzane Paulista, e ao Shopping
Metré Tucuruvi, localizado no bairro do Tucuruvi.

Os fundamentais hospitais da regido zona norte estdo estabelecidos no
Mandaqui, como San Paolo, o Conjunto hospitalar do Mandaqui e o Hospital S&o
Camilo. A regidao € bem atendida por transportes e comércio.
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lll.1 - LOCALIZACAO

O imovel objeto esta localizado na Rua Epaminondas melo do amaral,
1351-1353, Sitio do Mandaqui, Sao Paulo, SP, 02542-000.
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Figura: Mapa de Localizagao do imével objeto. Fonte: Google Maps.
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ll.2 - MATRICULA E DADOS CADASTRAIS DO IPTU 2023

fis—108

Paginan® 1
Ol TAVO Certidao na dltima pagina
LIVRO N.° 2 Pedido n® 1.485029fFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL = de Sdo Paulo

o Paulo, 28 de maio de 1681,

matr_lcula ficha
[44.929. ( Ty A
Um prédio situado & Rua Epeminondas Melo /
do Amaral, nR 35-A, antige Bua "Um", e seu respectivo ter—
reno, constituido por partes dos lotes 27 e 28 da quadra /
"Q", do Sitio Mandaqu{, no bairre do Imirim, no 23% Subdisg
trito - Casa Verde, medinde 7,00m de frente, por 62,20m da

frente aos fundos, do lado esquerdo, onde confina com o Tg
manescente do lote 27, de propriedade de Bugénio Martins /

SPRSSEAY- 88218 388001 e codigo CEB7CEA.

Bueno Filho; 62,50m do lado direito, onde confine com par- g;%
te do lote 28 de propriedade de Antdnio Bissi, tendo nos / %?ﬁ
fundos a mesma largura de frente, confroantendio com guem de ;ﬁa
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direito, encerrando a drea de 432,00m2, maie ou menos, = /
Inscrito no cadastro dos contribuintes da Prefeitura Muni-
cipal sob n® 075,001,0172-4.

PROPRIETARIOS: - MARIO BATISTELLA ou MARIO/
BATTISTTELA ou ainde MARIO BATTISTELLA e sue mulher ROSA /
VERONEZI BATTISTELLA, que se asgina simplesmente ROSA V., -
BATTISTELLA, brsileiros, proprietdrics, residentes e domi-
cilindos na cidede de Riveird@o Pires, neste Estado, & Rua/
Virg{lio Gola, n® 388,.-

TITULO  ANTERIOR := Tr, 35,185 deste Re~-—

org.

(e e

glstro.~ _
0 Escrevente: WiReece =, Lgoeel—
0 Escrevente Autorizado:
—_— - 28
é 23
2
R,1/44.929. Por escritura de venda e compra de 30 de / S

Para verificar a autenticidade, acesse https:/iwww.!

julho de 1968, de notas do extinto 272 Tabelido local (Lv%

15 - fle. 68), os proprietdrios transmitiram a CATHARINA//

RODRIGUES DE ANDREA, vendedoras, e 2 MATHEUS RODRIGUES DE /

ANDRY , ou MATHEUS RODRIGUES ANDRS®, funileiro, brasileiros

solteiros, maiorss, residentes e domicilimdos nesta Capital
= continua no verso =

ginal, acesse o site https://esaj ij

v

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paul

EstPdocumento & copia do original, assinado di
n

Pard conferir o ori

Figura: Pagina 01 da Matricula N° 44.929.
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1
Piginan® 2 fls. 109

Certidiio na dltima pagina Ol TAVO

Pedido n° 1.485.290

matricula ficha
(o ) ()
verso

% Rue Epaminoniss Melo do Amaral, n? 35-&, o imdvel matri-
culado, pelo velor de NCrf 17.393,00.- Sao Paulo, 28 de -~/
maio de 1981. O Escrevente: (ZRZCLEL <. Lrpemcd—

0 Escrevente Autorizado: A B & 738

AV.2/44.929. Conforme se verii‘i}g:feti;go de 15 de /
akril de 1981, dos avisos datados de 25 de fevereiro de ..
197¢ e da certidfio nf? 28.465/73, exvedidos vela Frefeiturs
Municipal local, o prédioc n? 35-4, da rus Epeminondas Melo
do Amaral, recebeu também o n? 35 , da mesma rua, sendo -/
gue atuzlmente os n%e. 35-4 e 35 foram altersdos, respectl
vamente, para 1,351 e 1.353, da citada rua.- Sdo Paulo, /

28 de maio de 1981, O Escrevente-m = &“"M

e—— . O Escrevente Autorizd

aspx e digite 0 hash c9f2a80b-5f7c-402a-a436-75b425264d40

org.bl

— -
.

Av-3. Protocolo n® 495316, em 22/12/2008. ALTERACAO DE CONTRIBUINTE,
Conforme escritura adiante mencionada e certiddo de dados cadastrais emitida pelo
Municipio, atu Imente o imével acha-se inscrito sob o contribuinte n® 075.359.0085-2.

dc dezcmbro de 2008.

M&?ﬁ@%ﬁ%ﬁ%ﬁ&%ﬁ%ﬁ%ﬁmﬁmamm 288001 e codigo COB7CBA.

4

b

Daisy Dangas - €sd

revente

Av-4. Protocolo n°® 495.316, em 22/12/2008. CASAMENTO. Conforme escritura a
seguir mencionada e certiddo extraida do termo de casamento n° 14489 (livio B-47,
folha 294), em 24 de outubro de 2005, pelo Oficial do Registro Civil do 23°
Subdistrito - Casa Verde, desta Capital, o co-proprietario MATHEUS RODRIGUES
DE ANDRE, casou-se, em 19 de abril de 1969, pelo regime da comunhdo universal de
bens, com NEUSA PALHARES, que passou a usar o nome de NEUSA PALHARES

RODKI( U "Sgo Paulo, SP, 30 de dezembro de 2008,
= Daisy Danas revente

Continua na ficha 02

AR

Para verificar a autenticidade, acesse https:/fiwww.

ginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.

Este @ocumento € copia do original, assinado digitalment

Paraltlz‘onfenr 0 ori

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paul

Figura: Pagina 02 da Matricula N° 44.929, definindo a nova numeragéao, Nos. 1351 /
1353.
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PR_EFEIRA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imoével:

Local do Imével:

R EPAMINONDAS MELO DO AMARAL, 1351 - E 1353
CEP 02542-000

Imoével localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R EPAMINONDAS MELO DO AMARAL, 1351 - E 1353
CEP 02542-000

Contribuinte(s):

CPF 143.968.198-89 ANTONIO LUIS DA SILVA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 432
Area nao incorporada (m?): 0
Area total (m?): 432

Dados cadastrais da construgéo:

Area construida (m2): 200
Area ocupada pela construgéo (m?): 100
Ano da construgéo corrigido: 1959
Valores de m? (R$):

- de terreno: 939,00
- da construgéo: 1.774,00
Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 328.494,00
- da 4rea néo incorporada: 0,00
- da construgéo: 70.960,00
Base de calculo do IPTU: 399.454,00

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2022

075.359.0085-2

Testada (m): 7,00
Fracao ideal: 1,0000
Padrao da construgéao: 1-C

Uso: residéncia

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacéo ao exercicio abrangido por
esta certidéo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 12/03/2023, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emisséo: 12/12/2022
Numero do Documento: 2.2022.015799636-9
Solicitante:

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO (CPF 449.001.804-59)

Figura: Certiddo de dados cadastrais — IPTU 2023.
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lll.3 - ZONEAMENTO

O imobvel objeto esta localizado em regido de Zoneamento ZC, Zona
Centralidade, descrita como aquelas conhecidas como centros comerciais, que
sdo comuns aos moradores de um bairro e abrangem as ruas mais importantes
da regidao. Neste tipo de zoneamento, a atividade residencial também é
permitida.

Dados de Integracio Visualizar Impressio
SISZON - Sistema de Zoneamento Eochae noina]

SQL:075.359.0085-2 R EFAMINONDAS MELO DO AMARAL, 1351

£C ZONA CENTRALIDADE 0000

PERIMETRO DE QUALIFICACAD

R AMBIENTAL A% =

MACROAREA DE QUALIFICACAO DA
URBANIZAGAO - MQU

IlA 0002 55 |

Fara sz espécies normativas diferentes de 'L 16.402/2016" efetuar consultas nos links correspo
conforme a legenda ahai<o:

R = Resolucie CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Camara Tecnica de Legislacgo Urbana — CTLU:
hitps.fhwww prefeifura. sp.gov brfcidade/secretafas/urbanismofparticipacan social!
conselhos e orgaos colegiados/ciuindex. pho?p=170895

Legislacao Municipal:
httpcfleqislacan. prefeitura sp.gov br

" s

Figura: Zoneamento do imovel objeto, Zona Centralidade. Fonte: Geosampa, PMSP.

o

7l consuitar:
Wi [icit/FormsfrmPesguisaGeral aspx
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lll.4 - Caracteristicas do Imovel Objeto

Classe/Grupo/Padrao:

Residencial / Casa / Econdmico.

Estrutura: Concreto armado e alvenaria.

Revestimento Pintura externa.

Externo:

Pavimentos: Térreo, e acesso lateral em declive, com
04 ambientes individualizados, e quintal ao
fundo do terreno.

Garagens: N&ao ha garagens.

Padrao da Edificacao:

Padrao econdémico. Fonte: IBAPE.

Estado da Edificacao:

F — Necessitando de reparos simples a
importantes  (IBAPE-SP, Estado de
Conservacao, Critério de Ross-Reidecke)

Idade Estimada:

Ano de construcao 1959: 44 anos de idade
estimada. Fonte: IPTU PMSP.

Pisos:

Porcelanato e cimentado.

Paredes:

Paredes de fechamento em alvenaria,
com pintura lisa.

Teto:

Teto em forro de madeira no térreo, e
laje nos ambientes com acesso lateral.

Tabela: Caracteristicas gerais do imével objeto.
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CAPITULO IV — DA VISTORIA

Inicialmente, cumpre informar que a metodologia basica adotada para a
realizacdo das analises do laudo cumpre os requisitos constantes da NBR
13.752:1996 — Pericias de Engenharia na Construgao Civil.

A vistoria judicial foi realizada em 18 de janeiro de 2023 as 11:00hs, com
sucesso.

O imovel objeto € um terreno com 432m2, com testada de 7,00mts., onde
ha uma edificacdo de uso residencial, com térreo, e acesso lateral em declive,
com 04 (quatro) ambientes individualizados, totalizando 200,00m2 de area
construida, e quintal ao fundo. O ano de construgcdo € datado de 1959 (64 anos
de idade).

——
Rua
Daminqndas Melo
dO Amaral
Foto: Placa do logradouro.
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Perito

peritomdaniel@gmail.com

Marcus Daniel de Souza Machado

(11) 99900-3257

Foto: Vista da fachada do imével objeto.

www.marcusdanielmachado.com.br

Foto: Vista da identificagdo do imével objeto, Nos 1351 / 1353.
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Perito

peritomdaniel@gmail.com

Marcus Daniel de Souza Machado

érreo.
érreo.

(11) 99900-3257

Vista da sala, t
Vista da sala, t

Foto
Foto

www.marcusdanielmachado.com.br
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Marcus Daniel de Souza Machado

Perito

Foto: Vista para os fundos do terreno, com acesso lateral, onde se localizam
ambientes individualizados.

Foto: Vista da escada lateral de acesso aos fundos do terreno, em declive,
onde se encontram 04 (quatro) ambientes individualizados, e acesso a area de
quintal aos fundos.
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onde se encontram 04 (quatro) ambientes individualizados
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Perito

. Obs.: Nao

Iro

peritomdaniel@gmail.com

Marcus Daniel de Souza Machado

(11) 99900-3257

com acesso lateral, com 01 quarto e 01 banhe
foi possivel verificar, pois havia criangas dormindo.

iente,

www.marcusdanielmachado.com.br

12 amb

Foto
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Perito

01 cozinha, e 01

3

peritomdaniel@gmail.com

Marcus Daniel de Souza Machado

sala / quarto.

(11) 99900-3257

banheiro.

32 ambiente

Foto

www.marcusdanielmachado.com.br

32 ambiente, com acesso lateral, com 01 sala/quarto

MO
Foto:
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Marcus Daniel de Souza Machado

ND Perito

CAPITULO V - DO VALOR DO IMOVEL

V.1 — Método Evolutivo

Como verificado no relatorio fotografico acima, o imével objeto apresenta
estado de conservagao bastante baixo, sendo classificado por este perito como
estado ‘F — Necessitando de reparos simples a importantes (IBAPE-SP, Estado
de Conservacao, Critério de Ross-Reidecke)’.

Sendo assim, para melhor representar o valor de mercado, sera utilizado
como metodologia de avaliagdo o ‘Método Evolutivo’, que permite o calculo do
valor de mercado de um imoével a partir do valor de seu terreno, somado aos
custos de reproducdo das benfeitorias (como mencionado acima, de baixo
estado de conservacgao), devidamente depreciadas. O fator de comercializagao
sera definido como:

Vi=(Vt+Cb)x Fc, sendo:

e Vi—Valor de mercado do imével;

e Vi - Valor do terreno, neste caso calculado com o uso do ‘método
comparativo direto de dados do mercado’;

e Cb — Custo de reedicao da benfeitoria, neste caso utilizando o
‘método da quantificacao de custo’.

31 www.marcusdanielmachado.com.br (11) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com
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Marcus Daniel de Souza Machado

Perito

V.2 — Método Comparativo Direto - Terreno

Para o calculo do valor do terreno, o Método Comparativo Direto constitui
o método mais adequado para se aferir o valor locativo mensal real do imével
objeto do presente laudo (terreno), conferindo maior seguranca para a
determinacao do valor de venda, por basear-se em informagdes obtidas junto a
imobiliarias locais ou proprietarios, e, portanto, em ofertas reais para locagées
semelhantes a do imovel objeto da pericia.

As ofertas de imdveis obtidas nas pesquisas de campo encontram-se
especificadas no Anexo do presente laudo, e foram objeto de calculo estatistico
para a apuracado da média saneada de valor de venda, em estrita observancia
as normas e a legislacao que regra os trabalhos de engenharia de avaliagdes e
pericias.

Sua aplicacédo se resume na determinacao do Valor Unitario Basico do
metro quadrado de area construida de imovel na regido onde se localiza o imével
avaliando, a partir dos elementos comparativos similares coletados, onde se
obteve 0 Quadro Resumo de Homogeneizag¢ao, dos quais se extraiu a sua Média
Saneada por regressao linear.

A Homogeneizagao dos elementos comparativos e do imovel avaliando,
em relacao a situagado paradigma, foi obtida a partir de determinados critérios. O
Valor do imével avaliando foi obtido pelo produto entre a area e o respectivo valor
unitério basico.

Para tal procedimento foi utilizado neste Laudo Técnico de Avaliacdo, o
software “GEOAVALIAR PRO”, consagrado no meio técnico, que permite
cadastramento de pesquisas e avaliagdo por homogeneizacgao pelas normas do
IBAPE-SP E ABNT.
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Marcus Daniel de Souza Machado

ND Perito

V.3 - Calculo do Valor Unitario Homogeneizado — Valor do Terreno

S5V
'&' Seofvaliar
umidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRK;AO: 10284635820198260001 DATA: 19/01/2023
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9
EDIICACAO VALORES DE VENDA : [BAPE-SP - 2022 - SAO PAULO - 5P
OBSERVACAO :
ZONA DE AVALIAGAO
Descrigdo da Zona de Avaliagdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO
Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR iINDICE
[X] Localizacdo 939.00
[] Testada 7.00
[] Profundidade
[] Frentes Mdltiplas N&o
[J Area
[[] Topografia caido para os fundos de 10% oté 20%
[ consisténcia seco
Tabela: Dados do Avaliando
33 www.marcusdanielmachado.com.br (11) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com
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Marcus Daniel de Souza Machado

Perito

Y
V.AQ' Seofvaliar
unidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Enderego Vc_:l?r_ Homogeneizagdo Varia.q&o Vuric_xg&o
Unitario Paradigma | Avaliando
X 1 [ RUA ANGELICA PEREIRA ,125 1.638,00 1.266,95 07735 09999
E 2| RUA VIRGILIO RAVELLI 201 212298 3.305.94 1,5572 1,0003
X 3| RUA ARTUR 449 3.088,24 2.030.71 0,6576 0.9999
4| RUA CLARA CAMARAO .1 2.340,00 1.555,03 0.6645 0.999%
4] 5| RUA FERNANDO RENZO 97 1.588,24 1.05471 0.6641 0.9998
X 6| RUA JOSE INACIO DE OLIVEIRA .50 232258 1.778.88 0.7659 0.9999
@ 7 | RUAMANDIBA 614 131579 1.254.34 09533 1,0000

Figura: Matriz de unitarios do célculo do valor unitario.

34

www.marcusdanielmachado.com.br

(11) 99900-3257

peritomdaniel@gmail.com

fls. 221

Umero WSAN23700205805

17:14 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/01/2023 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028463-68.2019.8.26.0001 e cédigo iFCUbxCJ.

Este documento



fls. 222

o o
T *
23
S a :
: o
= :
©
> £
u b
A :
o
) ] 5
< .m 2
]
2 g m
z B =
a N ESEIHEE: :
" el alsl gl¥| & & . )
= R :
g EEIEIENRSE £
8
= g s |2
T (o]
8 s |2
— |
Q 3
g g 2
(8] b5 i
o slala|3| e|lals e S
a8 & |R|a|m 8 -
A .m1232121 2
: 5
4 5 5
2 s |
; o
5 g
%) ©
o o
ho] ©
m. o
—u m a
g o £
5 W.. 9
C
- =g
u#mm - E
.
)
: 2
S
O
£
3
3
w w
n
o




"TOXgNO4! 06IP02 8 TO00'9Z°'8'6T0Z ' 89-S917820T 0SSa20.d 0 awLIojUI ‘Op-0lUBWNI0RIdUBIBUODIIIge/Bd/elbipelsed g snl-dsh fess//:sdny alis o assade ‘[eulblo o J1Iajuod eled
G0850200LEZNYSM 018WNU 0 qOs ‘ $T:/T Se £202/T0/yg Wd ope|jodolold ‘oned oeS ap opeis3 op BaISNC 8p [eungul 8 OAVHOVIN VZNOS 3a T13INVYA SNOYVYIN 1od sjuaiufenbip opeuisse ‘[euifiuo op eidgd g 0juswniop ais3

]
«
«
1]
=
o O
- g
£ o <
o Qa =
@
€
= &
© ®
N
3 = 2
o FR m
(Vs % ~ 3
o €
T .7 .m
[] =
[= m = 0]
© < Q
[%]
3
o
H ~N
© N ot . N
(@] ~
S T 2_.,
i n
=1 o o
-
~A0A = ) g =] %u %
% = =1 &
o O = @ Q
a P © iy
7] 2 —
=] =3 .m (0] —
a = g © =
e S,
a 5 \ 52 Q
o) z a7 2
= < N [
= g T ) g
. = . )
O ] =] © o
< = - )
v =1 o
2 o
S (=2}
= = o
. & L o
5@ o o
= g
K]
= @
@ c
O
N 3
=] 3
= (S)
—
©
N g
o o o o o [ = f=] o o o o o o o o o o o o o W
2 2 8 8 8 3 g 8 2 8 2 8 8 8 8 2 8 8 8 82 z:
- < < < ™ ™ o™ o™ ™ ™ o™ ™ o~ o~ — — — — —
oprIfe) 2
o
N




Marcus Daniel de Souza Machado

Perito

AvaliarPro’
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo: Terenc Local : RUA EPAMINONDAS MELO DO AMARAL 1351 / 1353 SITIO DO Data: 19/01/2023
Cliente : éa VARA CIVEL SANTANA
Aream?®: 432,00 Modalidade : Venda
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 2.059 40 Média Unitdrios : 1.749.51
Desvio Padrdo : 600,43 Desvio Padrdo : 743,88
-30%:1.441.58 -30%: 1.224.66
+30%:2.677.22 +30%:2.274.36
Coeficiente de Variacdo : 29,1600 Coeficiente de Variacdo : 43.6600
GRAU DE FUNDAMENTAQ;O
Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI 8
1 |eare. o iméra avatando Completa quanko a todas O Compida gto 20s fatores = Adogo de stuagio Ol 2
Vanave:s anaiisadas U33008 NO tratamento paradigma
QuanSidade minima de
2 dados de Mercado usados % D * E 3 D 2
igenSficagao dos dados Apressntagao de inform raf atodas Apresantagao de inform ref atodas = apresentagao inform ref atodos as
ge mercado 28 caract dos dos dados analisados D 23 caract dos dos dados analisados caract dos dados ref 20s fatores D 2
4 :::;o:;;:: ::: 0802125 O 0502200 X 040325042 Ol 2
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMAQZ\O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 174951
TESTADA: 0.0000 PROFUNDIDADE ~ 0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNITARIO (R$/m2): 1.749,51000 VALOR TOTAL (RS) : 755.787.62
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 1.333.75 INTERVALO MINIMO :  1.42274
INTERVALO MAXIMO : 2.165.27 INTERVALO MAXIMO : 2.076,28
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: I

Figura: Dados da formagéao do valor locaticio unitério, e valor total. Grau de Fundamentagéo |

e Grau de Preciséo lll. Intervalo de Confianga de 80%.
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Marcus Daniel de Souza Machado

Perito

- Valor unitario médio homogeneizado: Vu = R$1.749,51

- Area Equivalente do imével avaliando: Au = 432,00 m2 de terreno.

- Valor de Venda do Terreno: Vterreno = Vu X Au = R$1.749,51 x 432,00 =
R$755.787,62

Em numeros redondos (permitido pela norma), o valor do terreno é de:

Vterreno = R$ 760.000,00
(Setecentos e sessenta mil reais)

Janeiro de 2023
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Marcus Daniel de Souza Machado
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V.4 — Calculo das Benfeitorias — Método do Custo de Reproducao

Segue o calculo para o valor de venda da benfeitoria (vide VEIU — IBAPE),
valido para a regido metropolitana de Sdo Paulo:

Vb = Pc x Foc x CUB-SP x Ac

Padrao da Edificacao: Padrao Econdmico - Intervalo médio,
Pc=1,070 - Fonte: IBAPE.
Estado da Edificacao: F — Necessitando de reparos simples a

importantes  (IBAPE-SP, Estado de
Conservacgéo, Critério de Ross-Reidecke)
Idade Estimada: Ano de construgéo 1959: 44 anos de idade
estimada. Fonte: IPTU PMSP.

Estado de conservacéao F, valor residual R=20%, idade 44 anos, k-
coeficiente de Ross-Heidecke de 0,3325. Assim, o Foc sera de:

Foc = 0,20 + 0,3325 (1-0,20) = 0,20 + 0,1674 = 0,466
Em relagédo ao Pc, padrao construtivo econémico, ‘médio’=1,070. Assim:
Vb = 0,466 x 1,070 x CUB-SP x Ac
Vb = 0,499 x CUB-SP x 200,00m2 de Ac
e CUB-SP /ref dez/2022 (ultimo disponivel) = R$1.913,72
Vb = 0,499 x 1.913,72 x 200,00 = R$190.989,26

Ou seja, o valor do custo da benfeitoria € de R$190.989,26. Em nimeros
redondos, o valor do custo das benfeitorias é de:

Vbenfeitorias = R$ 191.000,00
(cento e noventa e um mil reais)

Janeiro de 2023

39 www.marcusdanielmachado.com.br (11) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/01/2023 as 17:14 , sob o0 nimero WSAN23700205805

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028463-68.2019.8.26.0001 e cédigo iFCUbxCJ.



Marcus Daniel de Souza Machado

Perito

V.5 - Valor de Venda

O valor do imével referente a Matricula N° 44.929 do 8° Cartério de
Registro de Imdéveis de Séao Paulo, sito a Rua Epaminondas Melo do Amaral,
1351-1358, Sitio do Mandaqui, Sao Paulo, SP, é de:

Vterreno = R$ 760.000,00

+
Vbenfeitoria = R$191.000,00

Vimoével = R$951.000,00

(Novecentos e cinquenta e um mil reais)

Base: Janeiro de 2023
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CAPITULO VI - CONCLUSAO

O valor do imével referente a Matricula N2 44.929, do 82 Cartério de

Registro de Iméveis de Sao Paulo, sito a Rua Epaminondas Melo do Amaral,
1351-1358, Sitio do Mandaqui, Sao Paulo, SP, é de:

Vterreno = R$ 760.000,00

+
Vbenfeitoria = R$191.000,00

Vimoével = R$951.000,00

(Novecentos e cinquenta e um mil reais)

Base: Janeiro de 2023
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CAPITULO VIl - RESPOSTAS AOS QUESITOS

Nao ha quesitos a serem respondidos.

CAPITULO VIIl - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 42 (quarenta e duas) paginas,
sendo a ultima datada e assinada.

Ha 01(um) anexo.

Sao Paulo, 24 de janeiro de 2023

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO
ENGENHEIRO - CREA SP n° 5060262015
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DADOS DA FICHA 1

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2023

[(QunuzADO DATA DA PESQUISA : 19/01/2023

SETOR: 071 QUADRA: 273 INDICE DO LOCAL: 1.21400 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAC;\O
ENDERECO : RUA ANGELICA PEREIRA NUMERO: 125

COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SAQ PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

[XIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[X] REDE DE ILUMINAGCAO PUBLICA

AREA (Ar) m 25000 TESTADA - (cf) m 11,00 PROF. EQUIV. (Pe): 2273
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA: pianc

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;A'O

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

DAVICASTRO ESTEVES
DAVICASTRO ESTEVES

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;AO

VALOR VENDA (RS): 455.000,00

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE: (11)-999852465

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALZACAO Floc : 023
TESTADA Cf: 0.00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00
CONSISTENCIA Fc : 0,00
AREA Ca: 0,00
TOPOGRAFA Ft : 0.00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

FT ADICIONALO] : 000  VALOR UNITARIO : 1.638,09
FT ADICIONAL 02 : 000  HOMOGENEIZAGAO : 1.266.99
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 07734
FT ADICIONAL 04 : 000  VARIAGAO AVALIANDO : 09999
FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONALOG : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2023

[PJunuzADO DATA DA PESQUISA : 19/01/2023

SETOR: 071 QUADRA: 098 INDICE DO LOCAL: &03.00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQ;O
ENDERECO : RUA VIRGILIO RAVELLI NUMERO : 201

COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SAQ PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAs
DADOS DO TERRENO

REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
PJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

AREA (Ar) m* 24800 TESTADA - (cf) m 1000  PROF. EQUIV. (Pe): 24,80
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 585.000,00
IGB M
IGB M

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-947744659

VALORES/VARIAGAO

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCAUZACAO Floc : 0.56  FT ADICIONALO1 :
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 000  FT ADICIONALOS:

AREA Ca: 000  FT ADICIONALOG :
TOPOGRARA Ft : 0.00

VALOR UNITARIO : 2.122.98
HOMOGENEIZAGAO : 3.305.94
VARIAGAO : 15572

VARIAQRO AVALIANDO :
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2023

[(unuzADO DATA DA PESQUISA : 19/01/2023

SETOR: 072 QUADRA: 140 INDICE DO LOCAL: 1.42800 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQAO
ENDERECO : RUA ARTUR NUMERO : 445

COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAQ FAULO - SP

MELHORAMENTOS :
X reD!

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

EDEILUMINACAO PUBLICA

[JREDEDEGAs  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 204,00 TESTADA - (cf) m 1000  PROF. EQUIV. (Pe): 20,40
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 700.000,00
LOPES POSITANO
LOPES POSITANO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-958506111

VALORES/VARIAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 034  FTADICIONALOT :
TESTADA Cf : 000  FT ADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS:

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG :
TOPOGRAFA Ft : 0,00

0,00 VALOR UNITARIO : 3.088,24
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 203071
0.00 VARIAGAO : 0657
000  VARIAGAO AVALIANDO : 0.9999)
0,00
0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2023

[JunuzADO DATA DA PESQUISA : 19/01/2023

SETOR: 072 QUADRA: 096 INDICE DO LOCAL: 1.41300 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA CLARA CAMARAOC NUMERO : 1

COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAs
DADOS DO TERRENO

[XI REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
P<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m* 300,00 TESTADA - (cf) m 1000 PROF. EQUIV. (Pe): 30.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;AO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (R$): 780.000,00
LOPES POSITANO
LOPES POSITANO

RESULTADO DA HOMOGENE!ZAQRO

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-958506111

VALORES/VARIAQRO

0.00
0,00
0,00
0.00
0.00
0,00

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCAUZACAO Floc : 034  FTADICIONALOI :
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS:

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG :
TOPOGRAFIA Ft : 0.00

VALOR UNITARIO :

HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO : 0.6644
VARIAGAO AVALIANDO :
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

AvaliarPre’

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2023

[(unuzADO DATA DA PESQUISA : 19/01/2023

SETOR: 072 QUADRA: 171 INDICE DO LOCAL: 1.41400 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : RUA FERNANDC RENZO NUMERO : 97

COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m®: 170,00 TESTADA - (cf) m 500  PROF. EQUIV. (Pe): 34,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 300.000,00
CARLOS FERREIRA IM
CARLOS FERREIRA IM

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-22876666

VALORES/VARIAGAO

0.00
0,00
0.00
0.00
0.00
0,00

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 034  FTADICIONALO :
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 :
ICONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS :

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRARA Ft : 0.00

VALOR UNITARIO : 1.588,24
HOMOGENEIZAGAO : 1.05471
VARIAGAO : 06641
VARIAGAO AVALIANDO : 0.9998)
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DADOS DA FICHA é

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2023

[PJunuzADO DATA DA PESQUISA : 19/01/2023

SETOR: 075 QUADRA: 235 INDICE DO LOCAL: 1.22600 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : RUA JOSE INACIO DE OLIVEIRA NUMERO : 50

COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SAO PAULO -SP

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

[XI REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m* 310,00 TESTADA - (cf) m 1000 PROF. EQUIV. (Pe): 31,00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

LOPES POSITANO
LOPES POSITANO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

VALOR VENDA (RS) : 800.000,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-958506111

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALZACAO Floc : -0.23
TESTADA Cf : 0.00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00
CONSISTENCIA Fc : 0.00
AREA Ca: 0,00
TOPOGRAFA Ft : 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 2.322.5
FT ADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.778.84
FT ADICIONAL03 : 0,00 VARIAGAO : 07659
FT ADICIONALO4 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 0.9999
FT ADICIONALO5 : 0,00

FT ADICIONAL06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - 5P - 2023

[PJunuzZADO DATA DA PESQUISA : 19/01/2023

SETOR: 076 QUADRA: 156 INDICE DO LOCAL: 98500 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA lOCAI.IlAGAO
ENDERECO : RUA MANDIBA NUMERO: 614

COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m* 342,00 TESTADA - (cf) m 900 PROF. EQUIV. (Pe): 38,00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Reguior ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 500.000,00

IMOBILIARIA : SIMONE MARQUES IM
CONTATO : SIMONE MARQUES IM
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (11)-999733788

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAQRO

LOCALIZACAO Floc :

005 FT ADICIONALO1 :

TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS:
AREA Ca: 000  FTADICIONALOG :
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

0.00 VALOR UNITARIO : 1315.79)
0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.254.34
0.00 VARIAGAO : 0.9533
0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
0.00
0,00

50

www.marcusdanielmachado.com.br

(11) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com

fls. 237

Umero WSAN23700205805

17:14 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/01/2023 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028463-68.2019.8.26.0001 e cédigo iFCUbxCJ.

Este documento



