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PARECER DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

Informacgoes da Propriedade

Rua Bandeirantes, n? 352 —
apartamento n?2 51
Bairro: Bom Retiro

CEP: 01124-010
Cidade: S3o Paulo

UF: SP

82 Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Sao Paulo — SP

Logradouro:

Cartorio:

fls. 402

Pericias Judiciais

3, sob 0o nlmero WJIMJ25402814597

% e

Matricula: 2.725
Contribuinte Prefeitura: 018.030.0098-8
Valor do IPTU 2025: RS 4.338,30/ano
Area Util: 193,7m?
Area Total: 287,3539m?
Uso: Residencial
Data da Visita: 03/02/2025

CARACTERISTICAS DA PROPRIEDADE

Trata-se de unidade autdonoma situada no 52 pavimento da Unica torre do
Edificio Transamazénica, unidade esta que possui 193,7m? de area util privativa, e 93,6539m?

nas areas comuns, que inclui duas vagas fixas na garagem.

O condominio acima referido, conforme dados cadastrais da prefeitura e

registro de imdveis, teve sua construcao em 1974.

O edificio como um todo se mostra bem conservado e mantido e sofreu as

seguintes reformas:
e Sal3o de festas;
e Elevadores;
e Instalacdo de gas encanado;
e Entrada da portaria com clausura.
O apartamento sob analise é descrito conforme segue:
e 3 (trés) dormitdrios, sendo 1 (uma) suite;
e Sala com 2 (dois) ambientes;
e Sala de brinquedos (construida com dry wall);
e Lavabo;
e Cozinha ampla;
e 1 (um) banheiro social e outro na area de servico;
e Dependéncia de servico;
e Area de servico.

hilde.luize@gmail.com
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O imdvel conta com 2 (duas) vagas de garagem, uma no primeiro e outra no
segundo subsolo. O elevador que leva até o térreo, ndo vai para as garagens. Com outro
elevador é possivel ir para o primeiro subsolo. O acesso ao segundo subsolo é feito
exclusivamente através das escadas.

ZONEAMENTO DA CIDADE DE SAO PAULO

Encontra-se na regido de zoneamento Zona de Centralidade (ZC) conforme
dispde Lei Municipal n2 18.177/2024 que reformulou as regras de Zoneamento do Municipio
de Sao Paulo.

As Zonas de Centralidades sdo porc¢des do territério localizadas fora dos
eixos de estruturacdo da transformacado urbana destinadas a promocao de atividades tipicas
de areas centrais ou de subcentros regionais ou de bairros, em que se pretende promover
majoritariamente os usos nao residenciais, com densidades construtiva e demografica médias
e promover a qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos.

O zoneamento desta area ndo sofreu altera¢cdGes em relacdo a legislacao
anterior, de 2016.

ZEIS-3101
N. 262

R
SALVADOR LEME

g

do original, assinado digitalmente por HILDE LUIZE GONZE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2025

Enres

Marcacdo do local do imédvel

DESCRICAO DA REGIAO

A regido do Bom Retiro, em S3o Paulo, é uma darea tradicionalmente
comercial e de forte influéncia imigrante de varias nacionalidades, italianos, judeus, coreanos
e bolivianos. A estacdo Tiradentes da linha azul do metr6 fica a apenas 550m do imédvel sob
avaliacdo e oferece facil acesso a regido. Além disso, o bairro abriga importantes polos de

hilde.luize@gmail.com
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comeércio, como a rua José Paulino, famosa pelo comércio de tecidos e vestudrio. A regido
também é préxima ao Arquivo Histérico Municipal, Parque da Luz, Pinacoteca e ao Museu da
Lingua Portuguesa, oferecendo acesso a diversas atividades culturais. Contudo, a proximidade
com a regido da cracoldndia, como é popularmente conhecida, torna a drea vulnerdvel a
guestdes de seguranca e convivéncia urbana.

© lio Prestes

o Luz

@ Metrd linha azul

? R dos Bangeirantes, 352 - Bom Retio |

lRegiéo do Bom Retiro ~ - = "' Legenda

Arredores do im6vel sob avaliagdo

CONDICOES ATUAIS DE MERCADO

Atualmente o mercado imobilidrio esta muito ofertado, em funcdo dos
inimeros novos empreendimentos espalhados por toda a cidade. Com isso, a venda de um
imével pode ser demorada. O tempo médio de venda é de 16 (dezesseis) meses, segundo
dados da Associacao Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias.

A regido enfrenta desafios relacionados a segurancga e a convivéncia urbana,
0 que pode impactar a percepc¢ao de qualidade de vida no local. No geral, iméveis de maior
metragem tendem a demorar mais para vender, dado que o publico interessado é mais
restrito.

hilde.luize@gmail.com
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SITUAGAO DOCUMENTAL E DIVIDAS DO IMOVEL

Além do processo corrente para o qual esta avaliagao foi solicitada, o imovel
ja possui outra penhora em sua matricula (folha 357).

Av-6. Protocolo n® 767.427, em 10/06 HORA. Conforme certiddo de 08 de
junho de 2021, enviada por via eletronicazsob protocolo PH000370116, a metade ideal
(ou50% do imovel), foi PENHORADA, em 05 de mar¢o de 2021, nosautos da agéo
de execugdio civil n® 1135516-10.2016.8.26.0100, da 37* Vara Civel do Foro Central
desta Comarca, que tem como exequente: HOON CHUNG PARK, CPF n° 049.261.678-
75; como executados: YALOMBA CONFECCOES LTDA ME, CNPJ n°
05.148.649/0001-78, e a coproprietaria, KAE JUNG HYUN, CPF n° 213.641.138-13;
como valor da divida: R$ 1.684.635,03 (um milhdo e seiscentos e oitenta e quatro mile
seiscentos e trinta e cinco reais e trés centavos), e como depositario: Kae Jung Hyun.

Também possui divida referente ao IPTU que soma, até a presente data,
RS 35.129,60 (trinta e cinco mil, cento e vinte e nove reais e sessenta centavos) — incluindo o
valor referente ao ano de 2025.

VALOR VENAL DO IMOVEL

O valor venal de referéncia, que é apurado pela Prefeitura Municipal, é de
RS 687.614,00 (seiscentos e oitenta e sete mil, seiscentos e quatorze reais).

-g' PREFEITURA DA CIDADE DE

rPFEfEitUFa-SD-QOV-bI’ &SR0 PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda [5F)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o nimero do Cadastro do Imdvel abaixo:

Catasto o e E)-E

018.030.0098.8| 657.614,00 | R DOS BANDEIRANTES, 00352 5 AAPTO 51 01124-010

| Pesquisar | | Lmpar | | vottar |

https://itbi.prefeitura.sp.gov.br/valorreferencia/tvm/frm tvm consulta valor.aspx

hilde.luize@gmail.com
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CRITERIOS PARA DEFINICAO DE VALOR

A avaliacgao foi feita utilizando-se a técnica de comparativo de mercado. Para
a comparagdo foram utilizados tanto anuincios de venda de imdveis similares na regidao quanto
os dados de ITBI disponibilizados pela prefeitura com o valor declarado de venda de iméveis
na regido no ano de 2024, disponiveis no link: https://capital.sp.gov.br/web/fazenda/w
/acesso_a_informacao/31501.

COMPARATIVOS

Para a selecdo de imdveis vendidos, com base no ITBI divulgado pela Prefeitura, foram
utilizados os seguintes critérios:

e Localizado no setor identificado como 018 pelo IPTU;

e Exclusivamente apartamentos;

e Ano de construgao entre 1962 e 1976;

e Area construida entre 114m? e 216m?%;

e Apartamento a partir do 32 (terceiro) andar, uma vez que os primeiros andares tendem

a ser desvalorizados e o imével avaliado esta no 52 (quinto) andar.

018 e 017

008 PRI § S

[}
/4 :
5 7 ~] S /i o
/ 8 x g / R ELISA WHITACK
/ & { N /i

Fonte: https://geosarlﬁb‘a'.‘prefeitura.sp.gov.br/

Para a selegao de antincios em portais imobiliarios, foi utilizado:
e Localizacdo;
e Estado dos imdveis analisados pelas fotos.

hilde.luize@gmail.com
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Vale ressaltar que foram encontrados 3 (trés) anuncios de um apartamento no mesmo edificio
sob avaliagdo. Entretanto, nesses anuncios os pregos variavam (para o mesmo imével). O
anuncio foi feito inicialmente em abril de 2023, o que mostra que o valor ndo esta adequado
a avaliacdo do mercado ou a venda ja teria sido concluida. Por estes motivos, o imével nao foi
considerado para a conclusdo do valor médio, uma vez que iria contaminar de modo enganoso
a média do metro quadrado.

Comparativo de imdveis VENDIDOS EM 2024:

N2 IPTU Enderego Area Ano Valor Valor / m?
018.032.0156-8 R dos Bandeirantes, 146, apto 44  114m? 1970 RS$360.000,00 RS$3.157,89
018.028.0073-5 R dos Bandeirantes, 489, apto42  115m? 1976 RS 260.000,00 RS 2.260,87
018.018.0101-0 R Antbnio Coruja, 235, apto 51 121m? 1970 R$390.000,00 RS$3.223,14
018.050.0284-8 R Afonso Pena, 298, apto 71 123m? 1973 R$460.000,00 RS$3.739,84
018.050.0065-9 R Afonso Pena, 364, apto 84 124m? 1970 R$395.000,00 RS$3.185,48
018.062.0050-3 R Ribeiro de Lima, 236, apto 42 132m? 1962 R$500.000,00 RS 3.787,88
018.062.0046-5 R Ribeiro de Lima, 236, apto 32 133m? 1962 R$530.000,00 RS 3.984,96
018.048.0288-3 R Prates, 384, apto 102 139m? 1970 R$430.000,00 RS 3.093,53
018.062.0080-5 R Ribeiro de Lima, 236, apto 114 154m? 1962 R$445.000,00 R$2.889,61
018.046.0890-4 R Trés Rios, 291, apto 31 159m? 1965 R$400.000,00 R$2.515,72
018.047.0207-2 R Prates, 568, apto 41 169m? 1967 RS$500.000,00 R$2.958,58
018.031.0081-8 R Amazonas, 144, apto 61 185m? 1969 RS$500.000,00 R$2.702,70
018.046.0910-2 R Prates, 415, apto 111 197m? 1967 R$573.400,00 R$2.910,66
018.050.0229-5 R Afonso Pena, 380, apto 52 197m? 1970 R$550.000,00 R$2.791,88
018.029.0061-6 R Amazonas, 173, apto 81 216m? 1972 R$730.000,00 RS 3.379,63

ID

Imobiliaria

Média: RS 3.105,49

Foram marcados em verde os imdveis na mesma rua do imével sob avaliacao

Comparativo de imdéveis ANUNCIADOS:

. Localizagdo Area Valor Valor / m?
Anunciante
1  Jaime Adm Bens Rua Silva Pinto, 415 160m2? R$500.000 R$3.125,00
2 Hai Iméveis Rua Doutor Leonardo Pinto 154m2 RS 500.000 RS 3.246,75
3 BEG Imdveis Rua Julio Conceigdo, 258 197m? RS 636.000 RS 3.228,43
4  Imobilidria Areal Rua Talmud Thora 156m? R$550.000 RS 3.525,64
5 Sinai Imobilidria  Rua Guarani 152m? RS$480.000 RS 3.157,89
6  SinaiImobilidria Rua Bandeirantes 170m? RS$550.000 RS 3.235,29
7 iCasas Imdveis  Rua Bandeirantes 200m? RS 650.000 RS 3.250,00
8 Flow Imdveis Rua Julio Conceicdo, 328 193m2? R$650.000 R$3.367,88
9 Quinto Andar  Rua Guarani 158m2 R$535.000 RS 3.386,08
10 Quinto Andar  Rua Prates 160m2 R$570.000 R$3.562,50
11 Loft Rua Bandeirantes, 120 250m? RS 750.000 RS 3.000,00
12 Rebeca Adm Rua Amazonas 170m? RS$550.000 RS 3.235,29
13 BR Imob Rua Prates, 360 160m2 R$560.000 RS 3.500,00
14 Escodelar Rua Bandeirantes, 86 200m? RS 649.000 RS 3.245,00
15 Carlos Ferrari  Rua Julio Conceigdo, 258 197m? R$679.000 RS 3.446,70

hilde.luize@gmail.com

Média: RS 3.300,83
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Com isso, sabemos que, entre o valor anunciado e o valor em que a venda de fato é efetuada, existe,
para este comparativo, uma diferenca de pouco mais de 6% (seis porcento).

Ocorre que, entre os imoéveis vendidos, desconhecemos o estado de conservagdo — isso torna
impossivel avaliar tratar-se de imdveis compardveis ou ndo ao que estamos avaliando neste quesito.

Deste modo, para o valor dos anuncios, aplicaremos um desagio ligeiramente inferior, de 5% (cinco
porcento).

Deste modo, chegamos ao seguinte valor médio por metro quadrado:
RS 3.135,79 (trés mil, cento e trinta e cinco reais e setenta e nove centavos)

Transagio Area Valor Médio / m? Valor
Venda 193,7m? RS 3.135,79 RS 607.402
VALOR PARA VENDA

No caso em tela, sabendo-se da divida de IPTU que recai no imdvel sob avaliacdo,
é necessario descontar esse valor, que precisara ser pago por um eventual comprador.

Deste modo, temos o desconto de RS 35.129,60 (trinta e cinco mil, cento e vinte
e nove reais e sessenta centavos) sobre o valor calculado no item anterior.

Chegamos, assim, a seguinte avaliacdo do imovel:

Valor atual para VENDA: RS 572.000 (quinhentos e setenta e dois mil reais)

hilde.luize@gmail.com
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ANEXO 1— RELATORIO FOTOGRAFICO

Areas comuns
Fachada do edificio Clausura portaria

NN _ X vy
N} N . 0 . y V e

¥ S

Entrada do edificio
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Corredor para drea intima e cozinha
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ANEXO 2 — CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL — TPTU 2025
pREF;%RA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO
FAZENDA

Cadastro do Imovel: 018.030.0098-8

Local do Imével:
R DOS BANDEIRANTES, 352 -5 A APTO 51

CEP 01124-010
Imével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
R DOS BANDEIRANTES, 352 -5 A APTO 51
CEP 01124-010

Contribuinte(s):
INFORMAGAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 811
Area nao incorporada (m?): 0
Area total (m?): 811

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m2): 288
Area ocupada pela construgdo (m2): 650
Ano da construgéo corrigido: 1974

Valores de m? (R$):
- de terreno: 4.759,00
- da construgéo: 2.504,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 268.008,00
- da area néo incorporada: 0,00
- da construcéo: 266.827,00
Base de célculo do IPTU: 534.835,00

Testada (m): 20,20
Fracdo ideal: 0,0434
Padrao da construgéo: 2-D

Uso: residéncia

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2025.

Certidéo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidéo poderéa ser confirmada, até o dia 05/05/2025, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 04/02/2025
Numero do Documento: 2.2025.000420003-4

Solicitante: NOVIELLO SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA (CNPJ 27.340.554/0001-94)

https://capital.sp.gov.br/web/fazenda/servicos/certidoes/

hilde.luize@gmail.com
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ANEXO 3 — DEBITOS DE 1PTU E DIVIDA ATIVA DO IMOVEL

rprefeitura.sp.gov.br ‘

Secretaria Municipal da Fazenda

CONSULTA DEBITOS DO IPTU

Consultar pelo n® do Cadastro do Imdével (SQL): = 018.030.0098-8

Coadigo da imagem:

—— Ouvir Som

;,8Q/d Gerar Novo Codigo

SQL: 018.030.0098-8
Endereco: R DOS BANDEIRANTES , 352 5 A APTO 51 - CEP: 01124-010

SAL ascendente

Nenhuma divida de imovel ascendente encontrada

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

Exercicio NL Valor principal remanescente Situacao

2025 Q 1 R$4.338.30 EM ABERTO

20240, 1 R$3.943,.90 EM ABERTO

2023 1 RE3.773,70 DIVIDA ATIVA

2022 1 R$3.567.20 DIVIDA ATIVA

2021 1 RE3242.90 DIVIDA ATIVA

2020 1 R$3.364.40 DIVIDA ATIVA

2019 1 R$3.339,10 DIVIDA ATIVA

2018 1 R$3.253,90 DIVIDA ATIVA

2017 1 RE3243.70 DIVIDA ATIVA

2016 1 R$3.062,50 DIVIDA ATIVA
ATENGAO!
Para consultar o detalhamento das parcelas e o valor da divida atualizado, acesse a opgéao O, (detalhar) i

https://duc.prefeitura.sp.gov.br/iptu/consulta iptu/frm07 SelecaolPTU.aspx

hilde.luize@gmail.com
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ANEXO 4 — ANUNCIOS DOS IMOVEIS CONSIDERADOS NA COMPARACAO

Todos os anuncios foram consultados em 10 de fevereiro do ano corrente e estdo sujeitos a
alteragdes.

1. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-area-de-
servico-bom-retiro-centro-sao-paulo-sp-160m2-id-65143004/

v 2 Apstamentocom3quinose X |+ - o x

c %oz e 5 o-servic + tro-s 160m2-id-65143004; * B0 @ :

zap Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda m‘ & Entrar ‘

t’ JAIME ADMINISTRACAO DE BENS ...

'@ Crect 015908-J5P

« Compartithar < Favoritar W 4.1/5(10 classificacdes) ©

i Condor P1U Envie uma mensagem
Rs 500.000 R81000 RS 100
Prego abaixo do mercado @ Nome

= 160m* & 3quanos [® 1banheio

Rua Silva Pinto, 415 - Bom Retiro, S3o Paulo - SP
© Explore a localizagio do imével 0la, gostaria de ter mais informagdes

para comprar: Apartamento, RS
500.000. Rua Silva Pinto, 415 - Bom

2. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-bom-retiro-
centro-sao-paulo-sp-154m?2-id-2517471788/

v 2 Apatamento com 3 quartos 1 X

e s : -retiro-cent

zap Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda Criar conta | & entrar \

W Lnovels

‘wwwehal.com.br

Ja pensou em aluga vender seu IMOVEL comercial para uma
grande rede do Varejo ou uma Franquia?

A HAI IMOVEIS estd selecionando novas oportunidades para
ofertar aos departamentos de expansdo de grandes redes do
Varejo e Franquias, tais como:

+ Redes deMini e Supermercados:
+ Hamburguerias

« Fast Foods

« Drogarias

« Perfumarias e Cosméticos;

« Calgados, entre outros.

. Hai Iméveis Itda
1: - Syirrara

< @ W 3.8/5(3 dlassificagdes) @

A 1.703 imoveis cadastrados

da / SP n Retiro / Rua Doutor Leonardo Pinto
venda
Condom Envie uma mensagem
RS 500.000  rsiio  ssso
Nome
= 154w £ 3quanos [# 1banheiro
ndereco E-mail
Rua Doutor Leonardo Pinto - Bom Retiro, S30 Paulo - SP
© Explore a localizagio do imével —

5 3 0l3, gostaria de ter mais informacdes
Apartamento com 3 Quartos a venda, 154m? - Bom Retiro para comprar: Apartamento, R$

Zap: 2517471788 500.000. Rua Doutor Leonardo Pinto -

hilde.luize@gmail.com
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3. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-bom-retiro-
centro-sao-paulo-sp-197m?2-id-2567737987/

v 2 AptamentocomIquantos 1 X+ - 8 X

* B 0D @ :

2ap Mg conpra Laamenos escone Ao Foncamene Avss ([ (& |

[ ovel 1 0-3. 5-bom-re 5 o-5p-197m2-id-2

(@) 75 fotos ,w-“@ C § 0o BEcIMovEss
D » & @ Crect 25158050

“Plauss

« Compartihar < Favoritar W 4.2/5(55 classificagdes) @

partamentos & venda / SP / Apartamentos & venda em Séo Paulo / Centro / Bom Retiro / Rua Jillo Concelgso 23333 imbvels cadestrados

Envie uma mensagem

RS 636.000 * T o

Nome
= 197 m & 3quanos [® 3banhekos

B8 1suite Email
Enderego

Rua Jiilio Conceigdo, 258 - Bom Retiro, S3o Paulo - SP Telefone

© Explore a localizagiio do imével

Ola, gostaria de ter mals informagdes
para comprar: Apartamento, RS
Ammrbamanta cam X Aliarkac 3 uanda 107m2 - Dam Dadira 636.000. Rua Julio Conceic3o, 258 -

4. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-mobiliado-bom-
retiro-centro-sao-paulo-sp-156m2-id-2738534518/

v 2 ApwtamentocomIquantose . X+ = B X

o (s ovel/ve 0-3 3 stiro-ces 156m2-

34518, * BOD @ :

Augar  Comprar  Lancamentos v Descobri  Amunciarv  Financiamento  Ajuda m\ & e |

. Imobilidria Areal S/S Ltda

Crec 17229-45P

% 2/5(1 classificacdo) ©

iméveis & Venda / SP / imoveis & venda em S3o Paulo / Centro / Bom Retiro / Rua Talmud Thord A 1 imobvel cadastrado

venda
‘ Cond PTU Envie uma mensagem
Rs 550.000 Rs'as:) RS 300

o 156m & 3quanos [® 3banheiros

A 2vagas @ Sandar & 1suite et

Todas as caracteristicas v

Rua Talmud Thora - Bom Retiro, Sdo Paulo - SP

© Explore a localizagdo do imével 0l3, gostaria de ter mais informacdes
para comprar: Apartamento, RS

$550.000. Rua Talmud Thora - Bom

hilde.luize@gmail.com
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5. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-ar-
condicionado-bom-retiro-centro-sao-paulo-sp-152m2-id-2721501943/

v 2 ApamentocomIquanose X - o8 Xx

c = 5 1501943/ * B 00 @ :

2ap Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda & Entrar ]

SINAI IMOBILIARIA LTDA. - EPP
@ Crect 00520-5SP

< Compartithar < Favoritar W 4.1/5 (7 classificades) @

Apartamentos & Venda / SP / Apartamentos & venda em S50 Paulo / Centro / Bom Reiro / Rua Guarani 02812 Imtvelecadadtrados

Venda

RS 480.000 w130 rsso

Envie uma mensagem

Prego abaixo do mercado @ Nome
m 152m* & 3quanos [® 4banheiros
E-mail
[ 4andar £ 1sute ' Arcondicionado
Enderego Telefone
Rua Guarani - Bom Retiro, S3o Paulo - SP
© Explore a localizagéio do imével 0la, gostaria de ter mais informagdes

para comprar: Apartamento, RS
480.000. Rua Guarani - Bom Retiro, Sdo

6. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-bom-retiro-
centro-sao-paulo-sp-170m2-id-2637026512/

v 2 Aptamentocom3quartos 1 X

== o x

¢ s 3 sp-1 37026512/ * B 0D @ :

- =
zap Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda & Entrar

SINAI IMOBILIARIA LTDA. - EPP
@ Crect 00520-55P

< Compartithar < Favoritar W 4.1/5 (7 classificades) @
Apartamentos & Venda / SP / Apartamentos & venda em Séo Paulo / Centro / Bom Retiro / Rua Bandeirantes M 2813 imdvels cadastrados
Venda
Condominio  1PTU Envie uma mensagem
Rs 550-000 R$ 2.370 RS 261
Prego abaixo do mercado @ Nome
= 170m* £ 3quanos [® 2banheiros
E-mail
a8 1vaga @ 4andar £ 1 suite
Todas as caracteristicas v Telefone
Endereco 5
Rua Bandeirantes - Bom Retiro, Séo Paulo - SP 0I3, gostaria de ter mais informacdes
para comprar: Apartamento, RS
© Explore a local i kntvel 550.000. Rua Bandeirantes - Bom

hilde.luize@gmail.com
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7. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-elevador-
bom-retiro-centro-sao-paulo-sp-200m2-id-2644189367/

v 2 Apamentocom3quanos 2 X - o8 Xx

Le o= 3 2 * 20D @ :

zap Alugar  Comprar  Langamentos v  Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda & Entrar

# )] iCasas imoveis
@ Crect 23239-5P

< Compartithar < Favoritar W 4/5(5 classificaces) ©

Apartamentos & Venda / SP / Apanamentos & venda em So Paulo / Centro / Bom Retiro / Rua Bandeirantes M 1.374 imbvels cadastrados

venda

RS 650.000 w2 rsser

Envie uma mensagem

Prego abaixo do mercado @ Nome
= 200 m* & 3quanos [* 3banheios
E-mail
B Sandar £ 1sute & Aceita animals
Todas as caracteristicas v Telefone
Endereco
Rua Bandeirantes - Bom Retiro, S0 Paulo - SP Ola, gostaria de ter mals informagdes
para comprar: Apartamento, RS
© Explore aloca do imével 650.000. Rua Bandeirantes - Bom

8. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-bom-retiro-
centro-sao-paulo-sp-193m2-id-2776792155/

v @ ApamentocomIquanose X = o0 X

» o (= 3 Jao-de.fe 193m2-id * 800 @:

Mugsr  Comprar  Langamenos v Descobrc  Amunciarv  Financiamento  Ajuda & e

39 fotos 1 ¢, FLOWIMOVEIS &

J " @ Crect 26342-45P

 oestaaue | < Q o 4.5/5(21 classificagdes) ©

Apartamentos & Venda / SP / Apariamentos & venda em S&o Paulo / Centro / Bom Retiro / Rua Jullo Concelcho A 10.252iméveis cadastrados

venda

Condominio  1PTU Envie uma mensagem
Rs 650-000 RS 2.000 R$5.670
Nome
m 193 & 3quanos [® 3banheiros
8 1vaga @ 7andar &8 1suite Emal
Todas as caracteristicas v
Telefone
Enderego
Rua Julio Conceicao, 328 - Bom Retiro, Sio Paulo - SP
@ Explore a localizagio do imével Ola, gostaria de ter mals informagdes

para comprar: Apartamento, RS
650.000. Rua Julio Conceicdo, 328 -

hilde.luize@gmail.com
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9. https://www.quintoandar.com.br/imovel/894481811/comprar/apartamento-3-quartos-
bom-retiro-sao-paulo

v @ Apstamentocom3quantoss X+ = o X

» ¢ s 181 3 * B 0D @ :

I Q Augar v Comprar v Anunciar v QPrego v Linkstteis v Ajuda v @® Entrar

Apartamento a venda com
158m?, 3 quartos e sem
vaga
R$ 535.000
inicio ) SsoPevlo ) BomRetro > RusGuerani D Imovel 78181 Valor do imovel
R$ 535.000
Rua?uanni s Entenda 5o 6 um bom negdcio >

IPTY 2xR$ M

10. https://www.quintoandar.com.br/imovel/894747818/comprar/apartamento-3-quartos-
bom-retiro-sao-paulo

v @ Apstamentocom3quantoss X 4 = o X
y @ s 3 5 * B0 @:
I Q Rua, baifro ou codigo

Apartamento a venda com

160m?, 3 quartos e 1vaga

R$ 570.000

inicio ) SsoPalo ) BomRetro > RusPrates > Imovel 2047818 Valor doimavel
R$ 570.000
RuaP.n:tos s Entenda se é um bom negocio >

PTU 12xR$ 0

hilde.luize@gmail.com
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11. https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-bandeirantes-bom-retiro-sao-paulo-3-
guartos-250m2/d01848

v o Apatamento 3 quartos, 1vagi X 4 e %

s CA GO0 @

Lofr Q Comprar ~  Vender ~  Paralmobilidrias ~  Aloft ~  Entrar

Valor 3 vista

Apartamento a venda em Bom Retiro com 250 m?, 3 Q< N

quartos, 1suite, 1vaga & Entends esté volor

Condominio Fany e Rua Bandeirantes « Bom Retiro « S3o Paulo-SP Parcelas a partir de RS 7.348/més
Condominio @ RS 2.000/més

12. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bom-retiro-centro-sao-
paulo-com-garagem-170m2-venda-RS550000-id-2685572778/

v D) Apatamento na Rua Amazons X+ - -] x
y @ 02 . 3 170m2. R ! * BOD @ :
# vivareal Alugar  Comprar  langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiomento  Ajuda m ‘ & Entrar ‘

: ‘
L
17 fotos Rebe Rebeca Administracéo Person...
== Creci: 04380-J-5P
= Compartilhar < Favoritar “ 38/5 (4 classificagoes) ©
vendo | SP | Apartamentos & vendo em S60 Poulo / Centro / Bom Retiro /| Rua Amazonas ‘ 967 imdvels cadastrados

Venda
o Envie uma mensagem

R$ 550.000  wzeso  icemo

Prego abaixo do mercado @ Nome
o= 170m* & 3quartos [* 3banheiros
E-mail
& 1vago
Telefone

Enderego
Rua Amazonas - Bom Retiro, S&o Paulo - SP

© Explore alocalizagéo do imével 016, gostaria de ter mais
informagoes para comprar:
Apartamento. RS 550.000. Rua

hilde.luize@gmail.com
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13. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bom-retiro-centro-sao-

paulo-160m2-venda-RS560000-id-2772697432/

v D Apstamenton Rua Pates 30 X | P—
C % vivarealcom. 1 2 RSS 772697432/ 20 @
A vivareal Alugar Compror  langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiomento  Ajuda & Entrar ‘

f

i
|

rm BR IMOB PROPERTIEES

< Compartilhar ) W Carregando.. ©
vendo | sP | Apartamentes 6 venda em 560 Contro | Bom Retiro | Rua Prates @236 imdvels cadastrados
Joaxire s wit Envie uma mensagem
R$ 560.000 - rscintormado nointormado
Nome
3 160 m* & 3quartos [* 3banheiros
v Condominio fechodo E-mail
Enderego
Rua Prates, 360 - Bom Retiro, S&o Paulo - SP Teletone
© Explore alocalizagéo do imével
0la, gostaria de ter mais
informagoes para comprar:
A A s e M R o e S S e Apartamento. RS 560.000. Rua

14. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bom-retiro-centro-sao-

paulo-com-garagem-200m2-venda-RS649000-id-2770952639/

v | ) Apatamento na Rua Bandeinr X - o x
C % vivarealcom. 3 2001 4 2770952639/ 200 @
& vivareal Alugar Comprar  longamentos v Descobrir  Anunciar v Financiomento  Ajuda & Entrar ‘

Venda

R$ 649.000

Prego abaixo do mercado @

Condominio  IPTU

RS 2.049 RS 204

™ 200m

Ivaga
g

& 3quartos ® 1banheiro

@ 5andor & 1sute
Todas as caracteristicas v

£nderego

Rua Bandeirantes, 86 - Bom Retiro, o Paulo - SP
© Explore alocalizagéo do imével

hilde.luize@gmail.com

< Compartithar

Contro | Bom Retiro | Rua Bandeirantes

Escodelar inteligéncia Imobilid...

Creci: 27761-J-SP

W Carregando.. ©

A 7884 imbveis cadastrados
Envie uma mensagem
Nome
E-mail
Telefone

06, gostaria de ter mais
informagdes para comprar:
Apartamento. RS 649.000. Rua
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15. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bom-retiro-centro-sao-
paulo-com-garagem-197m2-venda-RS679000-id-2666013637/

v [ Apstamento na Rua Wilo Cor X 4 = o x

e @:

*
A vivareal Alugar Comprar  langamentos v Descobrir  Anunciarv  Financiamento  Ajuda m & Entrar

C % vivarealcom. gem-197 79000-d- 2666013637/

- 4 I ;
27 fotos > . s CARLOS FERRARI IMOVEIS
A 3 CARLOS FERRARI IMOVEIS
BIT8! Creci: 22501--sP

< Compartilhar c W Carregando.. ©

Vanda | 5P | Apartamentos 6 venda em 560 Paulo | Centro | Bom Retiro | Rua Jallo Conceigao 7448 imGvels cadastradas

Venda

R$ 679.000 w0 ieomo

Envie uma mensagem

Nome
o 197 m* & 3quartos [* 3banheiros
& tvaga £ 1suite £-mall
Enderego
Rua Jalio Conceigéo, 258 - Bom Retiro, S&o Paulo - SP Telefone

© Explore alocalizagéo do imével
016, gostaria de ter mais
informagdes para comprar:

T D S S e RO R e R A Lo g = Jeew puososy v Apartamento. RS 679.000. Rua Jalio

hilde.luize@gmail.com
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ENCERRAMENTO

Apds ter apresentado dados, fatos, pesquisas, sua avaliagdo e conclusdes, a
signatdria da o presente Laudo como encerrado.

Termos em que, pede e espera deferimento.

Sao Paulo, data do protocolo.

Hilde Luize Gonze

Perita Judicial

hilde.luize@gmail.com
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