EXMO. SR. DR. JUIZ DA 52 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA
DE BARUERI - SP

AUTOS DE N° 0022309-69.2004.8.26.0068

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES, engenheiro,
Perito Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA ACAO
DE PROCEDIMENTO COMUM, requerida por WALDOMIRO
GRACA FERREIRA e outro, em face de NOE CAETANO e outro,
dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem
apresentar suas conclusdes, expressas no Laudo anexo, pelo
qual, chegou ao valor avaliatério de R$ 478.000,00
(QUATROCENTOS E SETENTA E OITO MIL REAIS), para o
apartamento de n° 34, localizado no 3° pavimento, e mais 01
(uma) vaga de garagem (dupla), localizada no subsolo do
“EDIFICIO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS
LAGOS”, situado na Avenida Queimada n° 389, no Distrito,
Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado - SP.

Termos em que pede deferimento.

Barueri, O4 de dezembro de 2019.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES



CREA - 0600590772.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacdo do valor atual de mercado para o imodvel
matriculado sob o n® 170.331 do Registro de Imdveis Comarca
de Barueri, SP, conforme fls. 318/323, nos termos dos AUTOS
DA ACAO DE PROCEDIMENTO COMUM, requerida por
WALDOMIRO GRACA FERREIRA e outro, em face de NOE
CAETANO e outro, autos de n° 0022309-69.2004.8.26.0068,
em curso na 52 Vara Civel do Foro da Comarca de Barueri, SP,

conforme segue.

Trata-se do apartamento de n° 34, localizado
no 3° pavimento, e mais 01 (uma) vaga de garagem
(dupla), localizada no subsolo do “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”, situado na

Avenida Queimada n° 389, no Distrito e Municipio e

Comarca de Barueri, neste Estado - SP.

Deferida a prova pericial, a fls. 505, foi

nomeado como Perito Judicial o signatario do presente laudo.



As Partes nao indicaram Assistentes Técnicos e

nao formularam “rol” de quesitos para o presente caso.

IT - VISTORIA: -

Este signatdrio diligenciou ao local do imével,
objeto da lide, no intuito de vistorid-lo e coletar todos os
subsidios necessarios para a elaboracdo do seu Laudo.

2.1 - DO LOCAL: -

O local em estudo é de facil acessibilidade, tendo
como principais vias de acesso as Avenidas: Marginal Esquerda,
da Aldeia e Guilherme Rohn.

2.1.1 - CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

Os imodveis, objetos da presente Acdo
(apartamento de n° 34 e 01 (uma) vaga de garagem dupla),
estdo situados na Avenida Queimada n° 389, no Distrito,
Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado - SP, na quadra

formada pelas vias: Estrada Marechal Mascaranhas de Moraes,



Estrada do Agronomo, Estrada do Agricultor, Estrada de

Serviddo, Avenida Real e a respectiva Avenida Queimada.

A ilustracdo do mapa que segue demonstra a
localizacio do “EDIFICIO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL
MORADA DOS LAGOS”, onde se encontram os imodveis
avaliandos:
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal
de Barueri - SP, o apartamento de n° 34, localizado
no 3° pavimento, e mais 01 (uma) vaga de garagem
(dupla), localizada no subsolo do “EDIFICIO ALDEIA DA SERRA
- RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”, situado na Avenida
Queimada n° 389, no Distrito, Municipio e Comarca de Barueri,
neste Estado - SP e possuem a seguinte situacao:

N° DE INSCRICAQ: 24354.23.76.0077.01.012.1

mMATRIcuLA: 1 70.331

Do Registro de Imdveis da Comarca de Barueri - SP.

2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido dos principais melhoramentos
urbanos, tais como:

- Guias;

- Sarjetas;

- Pavimentacao asfaltica;

- Rede de agua;

- Rede telefonica;

- Rede de energia elétrica;

- Iluminacgédo a vapor de mercturio;



- Coleta de lixo;
- Transporte coletivo.

2.1.4 - CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A ocupacdo comercial estd  bastante
diversificada, observando-se: escolas, bazares, depdsito de
materiais para construcdo, padaria, farmacia, acougue,
pizzaria, supermercado, bancos, dentre outros, localizados ao
longo dos logradouros adjacentes, e especialmente nas
Avenidas dos Patos e Imirim.

A destinacao residencial esta caracterizada por
casas térreas e assobradadas, com padroes construtivos: médio,
superior e fino. Predominam também prédios de apartamentos
residenciais, com padrdes construtivos: médio e superior.

2.2 - DO IMOVEL: -

2.2.1 - TERRENO: -

O terreno ocupado pelo “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”, onde estdo
localizados o apartamento em estudo, e a vaga de garagem
(dupla), possui formato irregular e topografia plana, de quem
olha da rua para os fundos do lote. O solo aparenta ser seco e
firme podendo receber construcdes de qualquer porte,



obedecidas evidentemente, as posturas Municipais e Normas
Técnicas.

O referido terreno encerra a area total de
1.000,00 metros quadrados.

AREA: 1.000,00M?

(UM MIL METROS QUADRADOS)

O apartamento de n° 34, localizado
no 3° pavimento, e mais 01 (uma) vaga de garagem
(dupla), localizada no subsolo do “EDIFICIO ALDEIA DA SERRA
- RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”, possui a fracao ideal no
terreno de 2,49563%.

2.2.2 - BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasido da vistoria aos
imdveis em questdo, observou que sobre o terreno
anteriormente descrito, encontra-se edificado um condominio
de uso residencial, denominado “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”, composto por



01 (uma) torre erigida em concreto armado e projeto
arquitetonico especifico, com os seus devidos recuos e ao nivel
superior da via publica, ou seja, da Avenida Queimada.

0 “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS” estd composto

por unidades habitacionais, garagem, lazer e portaria.

o) “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS” esta servido de
portdo automatico, interfone, piscina, elevadores, medidor de

agua, medidor de luz e garagem.

0 “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”, que ao regime
de condominio regulamenta a lei esta dividido em duas partes

distintas, a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos os condéminos,
inalienaveis e indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente

ligadas as unidades auténomas;



e Outra parte compreendendo coisas e dreas de uso
privativo e de propriedade exclusiva dos condéminos,

constituidas pelas chamadas “unidades auténomas”.

- DO EDIFICIO: -

O “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”, compreende 01
(um) subsolo, 01 (um) andar térreo, 10 (dez) andares
superiores e 01 (um) atico, os quais estdo servidos por 02

(dois) elevadores.

No subsolo do edificio encontram-se: poco de
elevador, bombas para recalque, escadaria, extintores,

hidrantes e vaga de garagem.

No andar térreo do edificio encontram-se:

escadarias, extintores, hidrantes, portaria e area de lazer.

Nos andares superiores do  edificio
encontram-se: as unidades habitacionais (sendo quatro por
andar), “hall” de circulacdo, extintores, hidrantes, poco de

elevador, escadarias e dutos de ventilacao.



No atico encontram-se: casa de maquinas dos
elevadores, escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos de

ventilacao, barrilete e caixa d’agua.

- DA UNIDADE AVALIANDA: -

(APARTAMENTO DE N° 34 E VAGA DE GARAGEM DUPLA DO
“EDIFICIO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS
LAGOS™): -

O Perito, quando da ocasido da vistoria nos
imoveis, objeto desta avaliacao, cuja Matricula do imével ¢
a de N° 170.331, do Registro de Imdveis da Comarca de Barueri
- SP constatou tratar-se do seguinte imovel:

Apartamento de n° 34, localizado no 3° pavimento do
“EDIFICIO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS
LAGOS”, situado na Avenida Queimada n° 389, no Distrito e
Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado - SP, com a area
total construida de 122,3574m?, sendo 70,09m? de area
privativa real e 52,2674m? de area real de uso comum de
divisdo proporcional; correspondendo-lhe a fracdo ideal de
2,49563% no terreno e nas coisas comuns, e direito de uso de
uma vaga de garagem.

AREA privativa rea po apropene 32 = 70,09 ms?




No decorrer da vistoria este signatario
constatou que o apartamento avaliando, se encontrava em bom
estado de conservacgdo e uso, e segundo o Estudo VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP (2017), enquadra-se
na referéncia (b) - Estado da Edificacdo: Entre Nova e Reqgular.

O apartamento de n° 34, localizado no 3°
pavimento do “EDIFICIO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL
MORADA DOS LAGOS” possui 01 (uma) vaga de garagem

(dupla).

O apartamento de n° 34, localizado no 3°
pavimento do “EDIFICIO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL
MORADA DOS LAGOS” compreende:

01 (uma) sala de estar/jantar, 01 (uma) sacada, 02
(dois) dormitorios sendo 01 (uma) suite, 02 (dois)
banheiros, 01 (uma) cozinha e 01 (uma) area de servicos.

De acordo com os dados colhidos no local, o
imodvel avaliando se encontrava em bom estado de conservacao
e considerando-se as suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, e ainda, de acordo com os dados colhidos no local
este signatario pode estimar a idade de 07 (sete) anos, podendo
ser classificado no item “1.3.4 - Apartamentos Padrdo -
SUPERIOR”, de acordo com o Estudo Valores de Edificacoes de
Imodveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2017.



Segue: Croqui do apartamento, fotografias da
Avenida Queimada, no trecho em estudo e aspectos externos
do “EDIFICIO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS
LAGOS”, onde se localizam os imdveis avaliandos:

CROQUI DO IMOVEL

AVENIDA QUEIMADA, N° 389
DISTRITO, MUNICIPIO E

COMARCA DE BARUERI, SP
RESIDENCIAL MIORADA DOS LAGOS
EDIFICIO ALDEIA DA SERRA
APARTANMENTO DE N° 34
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FOTO DE N° 01




VISTA DA AVENIDA QUEIMADA, NO TRECHO ONDE SE SITUA
O IMOVEL AVALIANDO.

FOTO DE N° 02




VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA AVENIDA
QUEIMADA, NO TRECHO ONDE SE SITUA O IMOVEL
AVALIANDO.

FOTO DE N° 03




VISTA DA FACHADA DO “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”.

FOTO DE N° 04




VISTA DA FACHADA DO “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”, TOMADA PELA
LATERAL ESQUERDA.

FOTO DE N° 05




VISTA DA FACHADA DO “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”, TOMADA PELA
LATERAL DIREITA.

FOTO DE N° 06




VISTA DA PORTARIA DO “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”.

FOTO DE N° 07




VISTA DA ENTRADA E SAIDA DE GARAGEM LOCALIZADA NO
“EDIFICIO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS
LAGOS”.

Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento no apartamento de n° 34 do
“EDIFICIO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS
LAGOS”.

SALA DE ESTAR [/ JANTAR:

PISO ======================== revestido com ceramica.

PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.

TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.

PORTA N° 1 ====== de madeira pintada, com acesso ao “hall”
de entrada social.

PORTA N° 2 ======= balcdo de aluminio anodizado e vidros,

com acesso a sacada.

SACADA:

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES = revestida com massa fina com pintura texturizada.
TETO ========== laje revestida com massa corrida pintada.

GRADIL ============= de aluminio anodizado, com vidros.



“HALL” DE CIRCULACAO DOS DORMITORIOS:

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.

DORMITORIO I (com armdrios embutidos):

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ====== veneziana de aluminio anodizado, com vidros.
PORTA ========================= de madeira pintada.

BANHEIRO I -- SOCIAL (com "box" de vidro):

PISO ======================= revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestida com azulejos até o teto.
TETO ========= laje revestida com forro de gesso pintado.
JANELA ========= vitro de aluminio anodizado, com vidros.
PORTA ========================= de madeira pintada.

DORMITORIO II - SUITE (com armdrios embutidos):

PISO ======================== revestido com ceramica.



PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.

TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ====== veneziana de aluminio anodizado, com vidros.
PORTA S EEEEEEEESEEE=EEES=SSEE=EE= = de madeir‘a Pintada_

BANHEIRO II -- SUITE (com "box" de vidro):

PISO ======================= revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestida com azulejos até o teto.
TETO ========= laje revestida com forro de gesso pintado.
JANELA ========= vitrd de aluminio anodizado, com vidros.
PORTA ===================== de madeira envernizada.

COZINHA AMERICANA (com armarios embutidos):

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestida com azulejos até o teto.
TETO ================ |aje revestida com gesso pintado.
PORTA ==== de vidro jateado, com acesso a area de servicos.

AREA DE SERVICOS (com armdrios embutidos):

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestida com azulejos até o teto.
TETO ================ |aje revestida com gesso pintado.



JANELA ========= vitro de aluminio anodizado, com vidros.
As caracteristicas de acabamento das

dependéncias do imdvel avaliando sao melhores observadas na
documentacao fotografica em anexo - II.

IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Para a avaliacdo do apartamento em questao,
este signatario adotou a Norma Brasileira
NBR-14.653-2 - "Avaliacdo de Iméveis Urbanos’, que é de uso
obrigatdério em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdo
de imdveis urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos
e procedimentos gerais para os servicos técnicos de avaliagdo
de imodveis urbanos, bem como a "Norma Basica para Pericias
de Engenharia do IBAPE/SP", e do Estudo "Valores de Edificacdes

de Imodveis Urbanos - SP - versdao 2017".

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imovel
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes as do imdvel em
estudo, no tocante a darea construida, localizacéo,

caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.



Uma vez obedecidas as condicoes acima, o valor
de mercado procurado estara ajustado a realidade dos precos

vigentes na regido estudada.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacao do valor unitédrio basico de area util que reflita a
realidade mercadolégica imobiliaria da regido avalianda,
pesquisou-se junto a corretor que atuam no ramo imobiliario,
bem como no préprio condominio e no condominio vizinho, os
valores ofertados para venda de apartamentos na mesma
regido geo-econdmica e negdcios efetivamente realizados.

3.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do “gmf”, o Perito coletou 07 (sete)
paradigmas localizados na mesma regidao geoecondmica do
imovel avaliando, sofrerdo as seguintes transformacoes:

A) ELASTICIDADE: - Deducéo de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios), no caso de transcricdo, ndo havera o referido
desconto.



B) ATUALIZACAO: - Os elementos
comparativos, quando necessdrio, serao atualizados através da
variacdo dos indices de custo de vida, publicados pela "Fundagao
Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE/USP".

C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a
area construida, considerou-se na presente avaliacdo a area util

dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos padroes
construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - SP (2017) ™.

Conforme referido estudo, o imével em questéo
enquadra-se no item "1.3.4 - Apartamento Padrédo SUPERIOR
- limite médio", para prédios com elevadores, resultando o

valor unitdrio igual a 2,406.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o
calculo da depreciacdo da construcdo, sera empregado o
Método combinado de "Ross [ Heidecke", combinando as

consideracoes da idade da edificacio com o estado de



conservacao, através da formula do fator de obsoletismo,

conforme segue:

Fe=R+K*(1-R) sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso
em decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacdo: no calculo de K sera observada a idade da

edificacdo "I." e a vida referencial "I,".

Para o imdvel avaliando, considerou-se a idade
de 05 (cinco) anos, e a idade referencial de 60 (sessenta) anos,
com estado da edificacdo cuja referéncia (b) Entre Nova e
Regular.

F) TRANSPOSICAO: - Tendo em vista que os
imdveis que serviram de amostras, os quais, foram
homogeneizados na pesquisa - anexo I, possuem a mesma for¢a
de vendas por estarem localizados no proprio condominio do
imével avaliando e em condominio vizinhos, portanto este
signatario pode considerar o fator de transposicao;



G) FATOR ALTURA: - Aplicacao dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo
apresentado no "Curso Avancado de Engenharia de
Avaliacoes - Rio de Janeiro - 1980".

Conforme o "Estudo” do Professor Dante Guerrero passou-

se a adotar:
3 PLANTA BAIXA ..o sessessssssss s ssssssssnsans : 0,85
» 1.9F 2.2 ANDARES ...ooviireceseeereeseesesessessessessessssnssnsensest. 0,90
» 3.9F 4.2 ANDARES ....ovvieiecereeeereese s ssssesessenas : 0,95
» 5.9F 6.2 ANDARES ....oouiiieireserseeeeens e essssssssssssessenes : 1,00
» 7.0F 8.9 ANDARES .....ooviiireecereereese e esessessssssssssesessenes : 1,10
> 9.2 ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR ..oooovveeeeeeerereeeneeen, 11,15

Para o imdével em questdao (apartamento de
n°® 34), localizado no 3° pavimento do “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”, foi adotado o
fator = 0,95.

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia

diretamente proporcional a quantidade de vaga de garagem.

Observacédo: Para o presente célculo, este perito tomou como base os critérios
estabelecidos no Estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS



URBANOS - SP - 2002/2006”, no item 3.2.11. “Recomendacdes Especiais”,
onde menciona que as vagas de garagens de prédios de apartamentos
deverdo ser avaliadas por pre¢co equivalente a 50% do valor unitario fixado
para a parte principal, visando uma padronizacdo entre os paradigmas e 0
bem avaliando, baseando-se na area util de 20,00m2 para a vaga de garagem
(dupla).

3.2 - CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento no calculo do valor
unitdrio do metro quadrado, considerando a éarea util dos
elementos, foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianca compreendido no
intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno

da média.

Para a perfeita aplicacdio deste método, as
caracteristicas basicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:

padrdo construtivo, localizacédo, tipo do imével, idade, etc.

Apdés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este

signatario utilizou o programa “GEOAVALIAR”, para obtencao



de homogeneizacao e célculos estatisticos, resultando a média
aritmética em seus limites de confianca pré-estabelecidos em

torno da média.

IV -AVALIACAO: -

-APARTAMENTO DE N°34 E 1 VAGA DE GARAGEM
(DUPLA) DO “EDIFICIO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL
MORADA DOS LAGOS"

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o célculo do valor do imédvel a
seguinte expressao:

V apto.e 2vagas = S x qmf Onde:
S apto.e 2vagas = 122,3574m? = 68,170m? de area privativa real
52,2674m? de area comum, ja
incluindo as referidas
vagas de garagem

Observacédo: visando uma padronizacao entre os paradigmas e 0 bem avaliando baseara
na area Util de 20,00 m2 para a vaga de garagem (dupla).

Qmf = R$ 5.957,90/m?

Substituindo e calculando:

Vv apto. e 2 vagas = (70,09 + 20’00/2) m?2 x R$ 5.95 7,9O/m2
\' apto. e 2 vagas = R$ 477-168,21

Ou, em numeros redondos:

V apto.c 2vagas = R$ 478.000,00

(QUATOCENTOS E SETENTA E OITO MIL REAIS).



PARA DEZEMBRO [ 2019.

Observacdo: Para o calculo do valor unitdrio da média
saneada igual a R$ 5.957,90/M? (CINCO MIL E NOVECENTOS
E CINQUENTA E SETE REAIS E NOVENTA CENTAVOS POR
METRO QUADRADO), favor reportar-se a Pesquisa de
Mercado apresentada no Anexo - I.

V -CONCLUSAO: -

Pelo que ficou exposto na presente avaliagao, o
valor de mercado para o apartamento de n° 34, localizado
no 3° pavimento, e mais 01 (uma) vaga de garagem
(dupla), localizada no subsolo do “EDIFICIO ALDEIA DA SERRA
- RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”, situado na Avenida
Queimada n° 389, no Distrito e Municipio e Comarca de
Barueri, neste Estado - SP, descrito nos termos dos AUTOS DA
ACAO DE PROCEDIMENTO COMUM, requerida por
WALDOMIRO GRACA FERREIRA e outro, em face de NOE
CAETANO e outro, autos de n° 0022309-69.2004.8.26.0068,
em curso na 52 Vara Civel do Foro da Comarca de Barueri, SP,

corresponde a:

R$ 478.000,00




(QUATROCENTOS E SETENTA E OITO
MIL REAIS)

PARA DEZEMBRO DE 2019

VI - ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 32 (trinta e duas)
folhas digitalizadas de um s6 lado, sendo todas rubricadas e a
ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial.

SEGUE:

ANEXO I = PESQUISA DE MERCADO

ANEXO II = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

ANEXO III - DADOS CADASTRAIS DO APARTAMENTO
DE N° 34 E 01 (UMA) VAGA DE GARAGEM
(DUPLA) DO “EDIFICIO ALDEIA DA
SERRA - RESIDENCIAL MORADA DOS LAGOS”,
FORNECIDOS PELA "PREFEITURA MUNICIPAL
DE BARUERT"

e Em atencdo aos Provimentos n°® 755/2001, Artigo 5°, e n® 797/2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatario informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos, e também no “site" do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, no
Cadastro de Auxiliares da Justica.



Barueri, O4 de dezembro de 2019.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA - 0600590772.

ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO




ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: BARUERI - 5P - 2019 [(unuzADO DATA DA PESQUISA:  25/11/2019
SETOR: 23 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 7581 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQAO

ENDERECO : AVENIDA QUEIMADA NUMERO : 329
COMP.: APTO. 11 E 2 VGS. - EDIFItBAIRRO :ZALDEIA DE SERRA, COMARCA DE BARUERI, SPE : BARUERI - SP
CEP : 06429-215 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.000,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA ED|FICA(;AO: Apartamentc ESTADO : Refermade FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 2,172 CONSERVACAO : b - entre novo & regular

COEF. DEP. (k) : 0964IDADE: 5 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 148,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 20,00 TOTAL M=: 168,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  psCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0.90 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA : Transacio VALOR VENDA (RS): 680.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

IMOBILARIA : ALYA IMOB. E ADM.

CONTATO : SR. FELIPE TELEFONE: (11)-41924771
OBSERVACAO:

EDIFiCIQ VILLAGE DA SERRA
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 138,001 + 2 VAGAS DE GARAGEN: 20,00/2 = 10,00M* = AUH = 148,001 )
APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, LAREIRA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUME, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Eloc * Ao FT ADICIONALO] * 204,20 VALOR UNITARIO - 4594 59
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: BARUERI - SP - 2019 [(QunuzADO DATA DA PESQUISA:  25/11/2019
SETOR: 23 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 75381 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : AVENIDA QUEIMADA NUMERO : 329
COMP.: APTO. 12 E 2 VGS. - EDIFI(BAIRRO :ZALDEIA DE SERRA, COMARCA DE BARUERI, SPE : BARUERI - SP
CEP : 06429-215 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.000.00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;T\O: Apartamentc ESTADO : Refermade FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 2,172 CONSERVACAO : b - entre novo & regular

COEF. DEP. (k) : 0964IDADE: S anos FRACAO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 148,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM m* 20,00 TOTAL M*: 168,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 0  pisciNA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0.90 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA: Transacdo VALOR VENDA (RS): 700.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : ALYA IMOB. E ADM.

CONTATO : SR. FELIPE TELEFONE: (11)-41924771
OBSERVACAO:

EDIFICIO VILLAGE DA SERRA
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 138,004 + 2 VAGAS DE GARAGEM: 20,00/2 = 10,00M% = AUH = 148,007 )
APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBENTES, SACADA, LAREIRA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGCAO |
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: BARUERI - 5P - 2019 [(JunuzADO DATA DA PESQUISA:  25/11/2019
SETOR: 23 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 75381 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : AVENIDA QUEIMADA NUMERO : 3¢9
COMP.: APTO. 11 E VG. - EDIFICICBAIRRO :JALDEIA DE SERRA, COMARCA DE BARUERI, SPE : BARUERI - SP
CEP : 06429-215 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.000,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAHRA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICA(;T\O: Apartamentc ESTADO : Refoermade FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0%21IDADE: & anos FRACAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M%: 71,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM m* 10,00 TOTAL M=: 81,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  pisCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0.0 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA : Transacdo VALOR VENDA (RS): 400.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILARIA : ALYA IMOB. E ADM.
CONTATO : SR. FELIPE TELEFONE: (11)-41924771

OBSERVACAO:

EDIFiCIQ BELLEVUE
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 66,00M* + 1 VAGA DE GARAGEM: 10,00/2 = 5,001 = AUH = 71,00M* i
APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 2 DORMTORIOS SENDO 1 SUE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS E

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO |

|
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : BARUERI - SP - 2019 &UHUZADO DATA DA PESQUISA :
SETOR: 23 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 75:8] CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

25/11/2019

ENDERECO : AVENIDA QUEIMADA NUMERO : 3¢9
COMP.: APTO. 43 E VG. - EDIFICICBAIRRO :JALDEIA DE SERRA, COMARCA DE BARUERI, SPE : BARUERI - SP
CEP : 06429-215 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENIA(;AO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.000,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00

ACESSIBIUDADE:  Indreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO: Apartamentc ESTADO : Refermade FACE:
CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.820IDADE: 2 anos FRA(;AO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0

DIMENSOES
A. PRIVATIVA M* 71,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM Mm* 10,00 TOTAL M*:
EDIFICIO

81,00

DORMITORIOS: 2 SUES: 1  W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: O  pisCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS: |

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0.95 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQAO

NATUREZA : Transacdo VALOR VENDA (RS): 400.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILARIA : ALYA IMOB. E ADM.

CONTATO : SR. FELIPE TELEFONE: (11)-41924771

OBSERVACAO:

EDIFICIO BELLEVUE
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 66,00M= + 1 VAGA DE GARAGEM: 10,0072 = 5,001 = AUH = 71,00M2

APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 2 DORMTORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS E

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

IFATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIA(;RO
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: BARUERI - SP - 2019 (XunLzZADO DATA DA PESQUISA: 25/11/2019
SETOR: 23 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 7581 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : AVENIDA QUEIMADA NUMERO : 389
COMP.: APTO. 63 E 1 VG. DUPLA. BAIRRO :JALDEIA DE SERRA, COMARCA DE BARUERI, SPE : BARUERI - SP
CEP : 06429-215 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.000.00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA(;AO : Apartamente ESTADO : Refermade FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 2,172 CONSERVACAO : b - entre novo & regular

COEF. DEP. (k) : 0964IDADE: S anos FRACAO - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M=% 80,09 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM m* 20,00 TOTAL M*: 100,09
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUES: 1  W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: O  pscINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 490.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : ALYA IMOB. E ADM.
CONTATO : SR. FELIPE TELEFONE: (11)-41924771
OBSERVACAO:
EDIFICIO ALDELA DA SERRA

AUH = AREA UTIL DO APTO.: 70,09M7 + 1 VAGA DE GARAGEM DUPLA: 20,00/2 = 10,00M= = AUH = 80,09M* )
APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 2 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS E

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO |
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA é

NUMERO DA PESQUISA: BARUERI - 5P - 2019 [(unuzADO DATA DA PESQUISA:  25/11/2019
SETOR: 23 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 75381 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGS\O

ENDERECO : AVENIDA QUEIMADA NUMERO : 389
COMP.: APTO. 101 E 1 VG. DUPLABAIRRO :(ALDEIA DE SERRA, COMARCA DE BARUERI, SPE : BARUERI - SP
CEP : 06429-215 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.000,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 50.00
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nao

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Apartamentc ESTADO : Refermade FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamente superior ¢/ elev. (-) COEF. PADRAO : 2,172 CONSERVACAO : b - entre novo & regular

COEF. DEP. (k) : 0.964IDADE: S anos FRACA'O - 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 80,09 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 20,00 TOTAL M*=: 100,09
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUNES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  piscINA: | SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAQRO

NATUREZA: Transacdo VALOR VENDA (RS): 430.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILARIA : ALYA IMOB. E ADM.

CONTATO: SR. FELIPE TELEFONE: (11)-41924771
OBSERVACAO:

EDIFICIO ALDEIA DA SERRA
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 70,0943 + 1 VAGA DE GARAGEM DUPLA: 20,00/2 = 10,0013 = AUH = 80,091 )
APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 2 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS E

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO
|FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO |
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: BARUERI - 5P - 2019 [(unuzADO DATA DA PESQUISA:  25/11/2019
SETOR: 23 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 75381 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQZ\O

ENDERECO : AVENIDA QUEIMADA NUMERO : 339
COMP.: APTO. 104 E 1 VG. DUPLABAIRRO :(ALDEIA DE SERRA, COMARCA DE BARUERI, SPE: BARUERI - SP
CEP : 06429-215 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 1.000.00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ACESSIBILDADE : Indreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nao

TOPOGRARA : plane

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA ED|HCA(;AO: Apartamentc ESTADO : Refermade FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior c/ elev. (-) COEF. PADRAO : 2172 CONSERVACRO : b - entre novo e reqular

COEF. DEP. (k) : 0944IDADE: S5 anos FRACAO ~ 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 80,09 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM m* 20,00 TOTAL M*: 100,09
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: O  piscINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,15 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACRO

NATUREZA: Transacdo VALOR VENDA (RS): 440.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : ALYA IMOB. E ADM.

CONTATO : SR. FELIPE TELEFONE: (11)-41924771
OBSERVACAO:

EDIFiCIQ ALDEIA DA SERRA
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 70,09M% + 1 VAGA DE GARAGEMN DUPLA: 20,00/2 = 10,001* = AUH = 80,09M* )
APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 2 DORMITORIOS SENDO 1 SUME, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS E

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO FEloc * Ao FT ADICIONAL O] * -764.36 VALOR UNITARIO - 5 493892
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRIC.&O: WALDEMIRO GRACA FERREIRA & cutrc X MOE CAETANO & cutrc DATA: 25f11 /2019
EDIHCA[_:.&D VAILORES DE VENDA : |[BAPE-5P - 2019 - 5AC PAULO - 5P
FATOR OFERTA/TR AHSAC.&D I RY PARCELA DE BENFHTORIA : 02
OBSERVACAOD :
COMDOMIMIO EDIFICIO ALDEIA DA SERRA
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 7581
B Obsolescéncia Idade =
Estado de Conservacdo B - ENTRE HOVO E REGULAR
E Padrdo apartamento superior of elev.
[ vagas Vagas 0
Acréscimo 0
FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE iNCIDENCIA
B aLtura 095 Farcela de Benfeitorias
PANORAMICA
40
L ) [
"*“' BvaliarPro’
unidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Endereco VFI,M_ Homogeneizagdo Variagdo
Unitario
E 1] AVENIDA QUEIMADA 328 4 524 59 5.194.80 11306
E 2| AVENIDA QUEIMADA 328 47373 5.347 59 1,1306
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Valores Observados x Valores Caloulados
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Aparfamento Local : AVENIDA QUEIMADA 389 APARTAMENTO DE N° 34 ALDEIA DA SERRA, Data: 25/11/2019
Cliente : PROC. 0022309-69.2004.8.26.0068
Area terreno m*: 1.000.00 Edificacdo m*: 70.09

Distribuicdo espacial

Modalidade : Venda

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 5.957.50
Desvio Padrdo : 884,06

-30%:4.170,53

+30%:7.74527

Média Unitdrios : 5.387,17
Desvio Padrdo : 538,81

-30%:3.771,02

+30% :7.003,32

Coeficiente de Variacdo : 10,0000 Coeficiente de Variacdo : 14.8400

GRAU DE FUNDAMENTAQ;\O

H

fator e p/ o conj de fatores

0,50 @ 2,00

Descricdo GRAU I GRAUII GRAUI 10
1[carac. do ——— CoTple.fo quanto a todas g Completa gto aos fatores D Adocdo de sitvacdo D 3
varigveis analisadas usados no fratamento paradigma
Guantidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado usados D E D 2
I|dentificacdo dos dados Apreseniocdo de inform ref a fodas Apresentocdo de inform ref o fodas g A presentocao inform ref o todos as
de mercado as caroci dos dos dodos anafisodos D as caraci dos dos dodos analisodos lcoroct dos dodos ref oos falores D 2
Intervado de ajuste de cada
0800125 [} O 0,40 02,50 "a Ol 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMA(;AO DOS VALORES




ANEXO II

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA



FOTO DE N° 01




VISTA DA PORTA QUE DA ACESSO AO APARTAMENTO DE
N° 34 DO “EDIFICIO ALDEIA DA SERRA - RESIDENCIAL
MORADA DOS LAGOS”.

FOTO DE N° 02




VISTA DA SALA DE ESTAR/JANTAR.

FOTO DE N° 03




OUTRA VISTA DA SALA DE ESTAR/JANTAR.

FOTO DE N° 04




VISTA DA SACADA.

FOTO DE N° 05




VISTA DO “HALL” INTERNO DE CIRCULACAO.

FOTO DE N° 06




VISTA DO DORMITORIO 1.

FOTO DE N° 07




VISTA DO BANHEIRO SOCIAL.

FOTO DE N° 08




VISTA DO DORMITORIO II - SUITE.

FOTO DE N° 09




VISTA DO BANHEIRO II - SUITE.

FOTO DE N° 10




VISTA DA COZINHA.

FOTODE N° 11




VISTA DA AREA DE SERVICOS.

FOTO DE N° 12




VISTA DA VAGA DE GARAGEM (DUPLA).

‘ ANEXO III \

DADOS CADASTRAIS DO

APARTAMENTO DE N° 34 E 01 (UMA)
VAGA DE GARAGEM (DUPLA),
FORNECIDOS PELA "BARUERI"




Dados Cadastrais do apartamento de n° 34 e 01
(uma) vaga de garagem (dupla), fornecidos pela Prefeitura
Municipal de Barueri:

iy prereTuRa MuMICIPAL

3 BAB“ERI Imposto Predial e Territorial Urbane

- Namero do Corné —— ~ Tipo Imposto — Inscricao Atual
0038838 w 24354.23.76.0077.01.012.1

~ Local do Imowel ———————
AVENIDA QUEIMADA

~ Bairro —
RESIDENCIAL E COMERCIAL MORADA DOS LAGOS / ALDETA DA SERRA APARTAMENTO 034 - EDIFICIO ALDEIA DA SERRA

Lote(s)

Senhor Contribuinte

Endereco de Entrega A numerac3o correta contribui para o recebimento de suas
AVENIDA QUEIMADA, 389, APTO 034 correspondéncias em dia. Colabore mantendo em seu imovel
RESIDENCIAL € COMERCIAL MORADA DOS LAGOS / ALDEIA DA SERRA <omente 0 numero oficial.

06429215, BARUER], SP

Pagavel am quaiquer agencia bancaria ate o vencimento w .baruel’i.sp.gGV.br

Apos o vencimento, retirar novo documento no Ganha Tempo ou no Portal de Servicos

S prsrerTuRa MUNICIPAL

= BARUERI

Inscricio Cadastral Face N® Carné ———— — Valor Anual Parcela Valor Parcela PTU
24354.23.76.0077.01.012.1 1 0038838 305,20 04 76,30 2019

- Area do Terreno —— — Ares Construida—— — Testada Valor M? Terreno Valor M* Const. Valor V. Terreno Valor V. Construgao
1000,00 122,35 20,00 75,81 486,96 1462,15 59579,16

Aliguota Terreno Aliquota Prediai VL. Venal do Imével VL Anual Imp. Territorial—— — VL. Anual Imp. Predial—— — Valor Anual Imposto
0,50 61041,31 305,20 305,20

Avisos Importantes

« O ndo pagamento até a data do vencimento, acarretara multa, atualizacdo monetana € juros.

« O canhoto recebido sb é valido desde que autenticado mecanicamente e chancelado pelo recebedor autorizado.
« Informar a Prefeitura sempre que houver mudanca de endereco.

« Caso exista alguma incorrecao dos dados apresentados neste camé, entre em contato com a Prefeitura.




