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1.0) PRELIMINARES

O objetivo do presente trabalho, é a determinacéo do valor mais justo de mercado do imovel

penhorado, de propriedade do executado o Sr. José Everaldo Rodrigues de Oliveira.

O imovel foi avaliado considerando a condicdo de livre e desembaracado de quaisquer
onus, encargos e gravames de qualquer natureza, incluindo dividas fiscais e de outras

naturezas, bem como eventuais contaminacdes do solo.

O presente Laudo foi elaborado de acordo com as Normas ABNT NBR 14653 - 1: 2019,
Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais; ABNT NBR 14653 - 2: 2011, Avaliacao
de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos, em especial seu item 8.2.1.4.2; Norma para Avaliacdo
de Imoveis Urbanos IBAPE/SP — 2011 e estudos consagrados na Engenharia de
AvaliacBes, aprovados pelo Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia de
Séo Paulo — IBAPE/SP.

O IBAPE/SP, instituto no qual o signatario € membro € uma entidade sem fins lucrativos
fundada em 15 de janeiro de 1979, integrada por engenheiros e empresas dedicados as
areas de avaliacdes, pericias e inspecdes de engenharia e arquitetura no Estado de Sao

Paulo.

Dentre seus objetivos destacam-se primordialmente o aprimoramento, a divulgacdo e a

transmissao do conhecimento técnico nas areas de atuacéo de seus associados.

E Entidade de Classe com representacdo no CREA/SP — Conselho Regional de
Engenharia do Estado de Sao Paulo, e filiado ao IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.
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2.0) LOCALIZACAO
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Imagem 01: Localizag&o do Estado de Sdo Paulo em rela¢éo as divisas com outros estados.
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Imagem 02: Localizagdo do municipio de Indaiatuba SP em relagéo as divisas com municipios limitrofes.

Marcelo F. Santos / Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
E-mail: periciasaguiaengenharia@gmail.com

CREA-SP rone (011) 99489 8201

Pagina 4 de 28

WIDU20701032367

15:19, sob o numero

as

do original, assinado digitalmente por MARCELO FERREIRA SANTOS, protocolado em 05/10/2020

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004543-25.2016.8.26.0248 e cddigo VZdsLbEu.

Este documento



AGUIASMIN 7 PRESTACAO DE SERVICO LEGAL

fls. 183

Imagem 03: Jardim das Laranjeiras, Indaiatuba SP.

Imagem 04: Jardim das Laranjeiras, Indaiatuba SP.
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Imagem 05: Jardim das Laranjeiras, Indaiatuba SP.

Imagem 06: Objeto da acgéo.
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2.1. VISTORIA

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Codigo de Processo Civil, a vistoria foi realizada

no dia 01 de outubro de 2020, n&o teve acompanhamento de ambas as partes.

3.0) FINALIDADE DO LAUDO

O presente trabalho tem por finalidade, avaliar o imovel penhorado descrito na matricula

em anexo.

4.0) OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo, informar o valor mais justo do mercado do imével,
baseado e fundamentado através de estudos e normas técnicas.

5.0) CARACTERISTICA DO BAIRRO

Trate se de uma bairro rural com acesso pela estrada Municipal Grama Videira, estrada
de chdo batido. O imével avaliando situa-se, aproximadamente a 15 km de distancia do
centro, esté localizado numa regido predominante de uso destinado a chacaras e sitios.
O bairro ndo é dotado de melhorias publicas e apresenta apenas rede de energia e

transporte publico.

6.00 METODOLOGIA

Conforme preconiza a ABNT NBR 14653 - 1: 2019/ NBR 14653 - 2:2011 Imoveis Urbanos,
para encontrar o valor mais justo de mercado do imovel avaliando, foi utilizado o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Marcelo F. Santos / Engenheiro Civil - Crea SP: 5062541370
E-mail: periciasaguiaengenharia@gmail.com

CREA-SP rone (011) 99489 8201

Pagina 7 de 28

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCELO FERREIRA SANTOS, protocolado em 05/10/2020 as 15:19 , sob o nimero WIDU20701032367
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004543-25.2016.8.26.0248 e codigo VZdsLbEu.



fls. 186

AGU 'ﬁSM'N PRESTACAO DE SERVICO LEGAL
B /vﬂ‘-—f

—

Foram utilizadas como varidveis independentes, os fatores Oferta, Topografia e
localizagé&o.

Portanto, aplicando as tabelas 3 e 4 da referida Norma, a avaliacdo do imével se enquadra
no Grau Il segundo a ABNT NBR 14.653-2/1 / 2019.

7.0) DIAGNOSTICO DO MERCADO

Na ultima década, o mercado imobiliario passou por trés fases. A primeira, conhecida
como Era de Ouro, ocorrida entre 2008 e 2013, registrou alta na venda de iméveis em
decorréncia do consolidado e positivo cenério politico e econémico do Brasil. Nesse
periodo, as incorporadoras estavam em seu auge, expandindo as operacdes a nivel
nacional e apresentando grandes resultados. Mas, como diz o ditado, tudo que é bom dura
pouco. Depois desta alta, vieram os problemas: a volatilidade e a incerteza do cenario
politico do Pais, desencadeando a crise econdmica e levando o setor imobiliario a Era da
Seca, que durou até 2018. Felizmente, no ultimo ano, entramos na Era da Eficiéncia, com
2019 marcando o inicio da retomada do setor imobiliario e da economia do Brasil. E 0s
dados atestam este otimismo. Segundo o IBGE, o PIB (Produto Interno Bruto) da
Construcao Civil apresentou um aumento de 0,3% em 2019 — a primeira alta deste 2014.
Atualmente, este mercado representa uma média de 8 a 10% do PIB Nacional, o que

significa que sua retomada impulsiona a economia do Pais.

No ultimo ano, por exemplo, este setor foi responsavel pela criacdo de cerca de 117 mil
novos postos de trabalho. Além disso, o mercado imobiliario cresceu 2% no ultimo ano, o
dobro do crescimento geral do Pais, que gira em torno de 1%. Para 2020, a expectativa

dos especialistas € uma alta de 3%, destacando o0 setor como um dos motores da

economia para este ano.
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Um dos principais propulsores (se ndo o principal) desses numeros foi a Caixa Econdmica
Federal. Em 2019, a instituicdo financeira baixou drasticamente os juros no financiamento
de iméveis ao anunciar uma nova linha de crédito imobiliario, corrigida pela Taxa de
Referencial ou IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo). Para 2020, a
Caixa ja comunicou o langcamento de um produto imobilidrio sem correcao, o que significa
uma nova linha de crédito de financiamento com juros prefixados — oferta ainda inexistente
no Brasil. Somado a isso, com a queda dos juros — como a taxa Selic, que atingiu 2% ao
ano em agosto de 2020, o interesse de investidores no mercado imobiliario aumentou
ainda mais. Com esses aspectos em vista, 0 segmento se apresentaria como um ambiente

seguro em termos fiscais no contexto antes da pandemia.

8.0) GLEBA DE TERRA

A gleba avaliando apresenta as seguintes descri¢des, conforme a ilustracdo da matricula
abaixo.

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULUD
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA

matricula fichs DA COMARCA D€ INDAIA 1JBA - SP
( OGO A5 } ( 0001 ] indolatubs, *1 gs Maio daz0 L0

Tmével: GLERA I, destacada da Dleba B, Remanascenta de wna
area de terras desaembrada da Fazenda Taidwva, situada neste
municipio @  comarca de  Indaiatuba, dentro das seguint?u
medidas, runos e confrontagdes: idnicia=-se no ponto 26D
cravado Junto a divisa de Ondine Barbuss e Franciscs Antondio
Almeida Silva. gleaba 'C’° matricula 77.830, e a geryvidan QQ
pastagem insltituido & favor da gleba i e negﬁa sarventia
cob nQ  P7.830, com Area de 9.303,.79m2, segue 39,24 metiroc,
ne  desenvolvimenteo de uma curva circular de raio 29,00
metros, atée o ponto 288, deflete & esquerda segue em reta de
45,80 metros, no rumo de MY 0889037 até o ponto 28F, deflete
& direita segue 24,62 aetros. no desenvolwvimento de uma
curva  circular  com  raio 17,00 metros até o ponto do ZiG,
dedlebe & dicgits csgus rata de 10,00 eetros no rumo de NE
L0058° até o ponto 28H, daTlete A& esquerda seque 58,351
metros., no  desenvolvinento de uma curva circalar, com raio
de 45,00 metros, até o ponto 28I, segue rela de 746,00
metrmﬁ; He rume de NE 150307 até o ponto 28T, defletindo A
direita segue 15,04 metros no desenvolvimento de uma curva
circular, com raio de 7,00 metros, atée ponto 28K sEPUE  am
reta de 110,00 metros., no rumo de SE 410357 até o ponto 28L,
defletindo & direita segue 25,00 metros, no desenvolvimento
de ama curva circular com raio de 11,00 metros, até o PO"tO
AR, o ponto 28D ao ponto 4k contronta com uma servidiao de
passagen dinatituida a favor da gleba Cy ma'tri cudada Qemta
serventia =mob nd  F7.830, deflete & direita segue 79,00
metros, atéd o ponto 4A, confrontando do ponto 4% ao ponto 4A
com Area  designada pela letra B mateicula  77.832, thes
propriedade  da Faulista S/ Comdrcio & Participagiies e

-

Emnesendinentas.  do oponto 48 deflele A& direita segue 246,00

“IVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
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£;t$9¢QF e matricula N2 77.832, aberta no dia 16 de margo de
2000, DADDS CADASTRALS: Codigo: 6140100109289 Denominacio:
FAZEMDA  TaIWA T3 Area Total (ha): 42,1000y Classificacaq
Funcdidriay Médiz Fropriedade; Data da oltima Atualizacio:
08/11 /4002 Indicagdes para Localizag@os Fatirada do Fargue

da

metros, até o ponto 28D, confrontando do ponto 4, ao ponto

220 com & gleba © de propriedade de Oncdina Barbosa e
Francisco Antonlio Almebida Silva, matiricula 77.830, ponto de
inicio da  presente  descrlGio, encerrando  uma  Area de
20.000,00 netros quadirdtog. —o o= S e senbe m o T el S ST
A ias  PAULISTE S/A COMERCIO, PARTICIFAGUES X M-

FREEMDIMENTDS,. com sede em Sao Paulo-8SF, na

T Avenida Brigadeiro Faria Lima nf 1885, ERin)
andar, insarita no CHFT P sob ne
LG BXZ AP/ ONDT =T e oo = s SR e B meE

lo  Aguisitive: RE/55.605, feito no dia 04 de fevereiro

Gramay  Médulo Rural {ha)s 5,00003 M de FMadulos r'\'ur‘e\:!.es:
P Vol Modulo Fiscal (ha): 10,0000 M2 de Médulos Ficcaiss

CVIDE VERSOE:

) |
— T

8.1 AMOSTRAS DE PESQUISA DE MERCADO

fls. 188

PRECO DO M? DE GLEBA
. FATOR .
AMOSTRAS | AREA (M?) VALOR TOPOGRAFIA | LOCALIZACAO
OFERTA
1 10600,00 | R$ 4.000.000,00 | 0,9 Declive Area Rural
2 40000,00 | R$ 2.200.000,00 | 0.9 Aclive Area Rural
3 35000,00 | R$6.300.000,00 | 0.9 Plano Area Rural
4 20000,00 | R$ 1.600.000,00 | 0.9 Declive Area Rural
5 30800,00 | R$950.000,00 | 09 Plano Area Rural

O resultado final da pesquisa de elementos comparativos consubstanciados no Apéndice

| desde Laudo, determinou o valor de R$: 75,26/m2 para o valor basico unitario do metro

quadrado do terreno, valido para outubro de 2020.
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9.0) VALOR DAGLEBA

Sobre o terreno descrito, foi utilizado a forma, considerando o fator de comercializacéo,

onde VI = (VT +CB) x FC

VI é o valor do imovel;

VT é valor terreno;

CB é o valor da reedi¢cédo das benfeitorias;
FC é valor de comercializagéo.

VI = (R$:1.505.200,00 + R$:0,00) x 0,0% = 1.505.200,00

Valor arredondado

VALOR DO IMOVEL R$: 1.500.000,00

(Um milh& o e quinhentos mil reais )

Vélido para o més de outubro de 2020.
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10) CONCLUSAO

Encerrados os trabalhos, este signatario conclui para o imével penhorado “gleba | com area
de 20.000.00m?” destacada da Gleba B, descrito na matricula n°® 00081532 registrado no
Cartério de Registro da Comarca de Indaiatuba SP, remanescente de uma é&rea de terra
desmembrado da Fazenda Taiuva, o valor mais justo de mercado em R$: 1.500.000,00

(Um milh&do e quinhentos mil reais).

Esperamos ter explorado e trazido aos autos as informacfes técnicas necessarias, para
conviccao das partes e a Meritissimo Juizo, e assim coloco me & vossa inteira disposi¢éo

para outros esclarecimentos julgados pertinentes.

11) ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo é composto de 28 paginas todas de um lado so,

rubricadas pelo avaliador, que subscreve a primeira e Ultima pagina.

Indaiatuba 05 de outubro de 2020.

Marcelo Ferreira Santos

Engenheiro Civil / CREA: 5062541370

Apéndice | - Pesquisa de campo
Apéndice Il - Memorial de Célculo / Grau de Fundamentagao
Apéndice | Il - Matricula
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APENDICE |

Pesquisa de mercado de valor de terreno semelhante ao bem
avaliando, amostras coletadas com as mesma condicoes e

caracteristicas do bem avaliando.
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. AGUIASMIN 7 PRESTACAO DE SERVICO LEGAL
Elemento 1
Local Recreio do Campestre - Indaiatuba - SP
Codigo AR00107

Estrada de terra, Energia elétrica e Trasnporte
Melhoramentos

coletivo.
Area 10.600.00m>
Preco RS: 4.000.000,00
Visao Imoveis - Centro Rua Pedro de Toledo, 272,
Fonte .
Centro Indaiatuba/SP. Fone: (019) 3875-6230
Origem Site

Topografia Declive

Data 04/10/2020
Observagoes Excelente drea
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PRESTACAO DE SERVICO LEGAL

Elemento

2

Local

Mato a Dentro - Indaiatuba SP

Codigo

ARO0CO8

Melhoramentos

Estrada de terra, Energia elétrica e Trasnporte

coletivo.

Area 40.000.00m?

Preco RS: 2.220.000,00

S Gongalves Imoveis. R. Aparecida, 1023 - Jardim

Santa Rosdlia, Sorocaba - SP. (15) 3211-0548
Origem Site
Topografia Aclive
Data 04/10/2020
MATO DENTRO - AR0O000S - AREA COM
Observagbes 40.000,00m* COM MATA NATIVA E LAGO

EXCELENTELOCALIZACKO. RS 2.200.000,00
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Elemento 3
Local Chéacaras Videiras de Itaici - Indaiatuba
Codigo AR0178-CSO

Melhoramentos

Estrada de terra, Energia elétrica e Trasnporte

coletivo.
Area 35.000.00m*
Prego RS: 6.300.000,00
GPS Imoveis. R. Jeronymo Perucci, 120 - Jardim
Fonte Morada do Sol, Indaiatuba - SP. Fone: (19) 3935-
7666
Origem Site
Topografia Plano
Data 04/10/2020
5 Area, estrada Jose Boldrini - Chacaras Videiras
Observacoes

Indaiatuba/sSP
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Elemento 4
Local Mato a Dentro - Indaiatuba SP
Codigo ARGCO07-CSO

Melhoramentos

Estrada de terra, Energia elétrica e Trasnporte

coletivo.
Area 20.000.00m>
Prego RS: 1.600.000,00
ADMINISTRATIVO E LOCAGCAO
Fonte Rua Jerénymo Perucci, 120 - Ant. 47 - Jardim
Morada do Sol - Indaiatuba/SP {19) 3935-7666
Origem Site

Topografia Declive

Data 04/10/2020
Observagoes Excelente localizagdo
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Elemento 5
Chadcaras Videiras de ltaici - Indaiatuba
Local
Codigo AR0173-CSO

Melhoramentos

Estrada de terra, Energia elétrica e Trasnporte

coletivo.
Area 30.800.00m?
Prego RS: 950.000,00
ADMINISTRATIVO E LOCA(;KO
Fonte Rua Jerénymo Perucci, 120 - Ant. 47 - Jardim
Morada do Sol - Indaiatuba/SP (19) 3535-7666
Origem Site
Topografia Plano
Data 04/10/2020
" Area com A/T de 30.800 m* na estrada de
Observacbes

Indaiatuba SP.
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s, A
=
| Tipo: | Gleba | Area (m?): | 40000,00 | Topografia:
TIPO DE )
N2 Pesquisa PESQILISA Area (m7) Valor (RS) VU (RS/m?) Topografia
1 Oferta 10600,00 | ms 4.000.000,00 | RS 377.36 declive
2 Oferta 40000,00 | RS 2.200.000,00 | RS 55,00 aclive
3 Oferta 35000,00 | RS £.300.000,00 | RS 180,00 plano
4 Oferta 20000,00 | RS 1.600.000,00 | RS 20,00 declive
5 Oferta 30200,00 | RS 950.000,00 | RS 30,84 plano
G
7
3
9
10
11
12
13
14
15
16
LOC Informants Contato: Foferta Farea Ftop. Ftransposicao
A KOO W00 0,90 0,853 1,0 0,82
A KON IO 0,90 1,091 10 0,82
A KOO W00 0,90 1,072 1,0 0,82
B KON IO 0,90 1,000 10 1,00
C KOO W00 0,90 1,055 1,1 1,28
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WU homogeneizado
(R&/m7)
RS 237,62
RS 44,26
RS 142,47
RS 72,00
RS 41,25
RS 107,52

PRESTACAO DE SERVICO LEGAL

Exemplo considerando saneamento pe
Meédia Aritmética (MA) =
Amplitude da amostra (AA) =
Desvio Padrao (DP) =
Limite Superior (L5=MA + 2* DP) =
Limite Inferior (LI = MA -2* DP) =

Limite Superior Intervalo de Confinga (80%:)

Limite Inferior do Intervalo de Confinga (80%:)

Precisdo
Intervalo de 30% acima | RS 139,78
Intervalo de 30% acima | RS 75,26

Valor Minimo adorado para este trabalho: R$: 75,26m?2

fls. 199

Area (m?): 20000,00
n Area Amostras: amostra + avaliando Farea
1 10600,00 0,530 0,853
2 40000,00 2,000 1,091
3 35000,00 1,750 1,072
4 20000,00 1,000 1,000
5 30800,00 1,540 1,055
6 0,00 0,000 0,000
7 0,00 0,000 0,000
8 0,00 0,000 0,000
9 0,00 0,000 0,000
10 0,00 0,000 0,000
11 0,00 0,000 0,000
12 0,00 0,000 0,000
13 0,00 0,000 0,000
14 0,00 0,000 0,000
15 0,00 0,000 0,000
16 0,00 0,000 0,000
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2.2 Fator area Abunahman

O fator area apresentado pelo Engenheiro Sérgio Antdnio Abunahman em
seu livro denominado "Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagbes” (2008),
apesar de ndo ser demonstrado por metodologia cientifica e nem caracterizar sua
validade temporal, abrangéncia regional e tipologia na qual foi deduzido, é um dos
fatores area mais utilizados pelos profissionais da Engenharia de Avaliagbes para as
mais diversas tipologias de imdveis

Fa = (iesemmresit, 4, atarnga oo 2 20%
e
Fa = (gissememnrmtieto . atoronca supariora 0%
Area (m?): 20000,00 Localizacdo: B
n Area Amostras: LOCALIZACAO VU (RS/m?) | Ftransposicdo
1 10600,00 A RS 377,36 0,80
2 40000,00 A RS 55,00 0,80
3 35000,00 A RS 180,00 0,80
4 20000,00 B RS 80,00 1,00
5 30800,00 C RS 30,84 1,30
6 0,00 0 RS - 0,00
7 0,00 0 RS - 0,00
8 0,00 0 RS - 0,00
9 0,00 0 RS - 0,00
10 0,00 0 RS - 0,00
11 0,00 0 RS - 0,00
12 0,00 0 RS - 0,00
13 0,00 0 RS - 0,00
14 0,00 0 RS = 0,00
15 0,00 0 RS - 0,00
16 0,00 0 RS - 0,00
[DESVIO PADRAD | 62202
MEDIAS VALOR (RS) .. Eo—m
LOCA RS 153,09 A
LOCB RS 421,76 Tabiela & =i
LOCC RS 329,72 Wi in e 3 ] “
MEDIAS | VALOR (RS) S aM m as man
LOCA 2,75 ) w w o oam
LOCB 1,00 % = 3 o
Locc 1,28 0./ D0 A0 A
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n Xi (Xi-média)*2 r = (Xi - média)/D.padrido

1 RS 237,62 41623,37 3,040
2 RS 44,26 113,71 0,159
3 RS 142,47 11851,62 1,622
4 RS 72,00 1474.,56 0,572
5 RS 41,25 58,57 0,114
6 RS - 0,00 0,000
7 RS - 0,00 0,000
8 RS - 0,00 0,000
9 RS - 0,00 0,000
10 RS - 0,00 0,000
11 RS - 0,00 0,000
12 RS - 0,00 0,000
13 RS - 0,00 0,000
14 RS - 0,00 0,000
15 RS - 0,00 0,000
16 RS - 0,00 0,000

média| RS 33,60

n Xi (Xi-média)*2 r = (Xi - média)/D.padrio

1 RS 237,62 41623,37 2,358
2 RS 44,26 113,71 0,123
3 RS 142,47 11851,62 1,258
4 RS 72,00 1474,56 0,444
5 RS 41,25 58,57 0,088
6 RS - 0,00 0,000
7 RS - 0,00 0,000
8 RS - 0,00 0,000
9 RS - 0,00 0,000
10 RS - 0,00 0,000
11 RS - 0,00 0,000
12 RS - 0,00 0,000
13 RS _ 0,00 0,000
14 RS - 0,00 0,000
15 RS - 0,00 0,000
16 RS - 0,00 0,000
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Este trabalho esta de acordo com a Normas sobre a avaliagéo de iméveis urbanos segundo
a ABNT NBR 14653-2. 2019, pelo método comparativo direto de dados de mercado. Grau

—

PRESTACAO DE SERVICO LEGAL

de Fundamentacao atingido do Laudo é II.

Andlise do grau de fundamentagdo e precisdo do referido trabalho, de acordo com a norma oa ABNT NBR 14653-

2:2011

Tabela de Grau de Fundamentagio no caso de utilizagio do tratamento por fatores

para o conjunto de fafores

. Grau
lens Descrigio
3 2 1 Laudo
Caracterizagio do imével Completa quanio a todas as Completa quanto acs fatores - . = -
! avaliando variaveis analisadas utilizados no tratamento Adogaa de situagao paradigma 3
Quantidade minima de dados
z de mercado, efetivamente 12 5 3 2
ufilizados
Aprezentagdo de informagies
relstivas a fodas as Aprezentagdo de informagdes Aprezentagio de informagies
a Identificagio dos dados de caracteristicas dos dados relsfivas a fodas asz relativaz a todaz az caracteristicas 3
mercado analizadas, com fofo e caraclerizlicas dos dados dog dados comespondentes sos
caracteristicas oboervadas anaksadas falores ufilizados
pedo aufor do lauda
4 |Intervalo admissivel de ajuste 0,803 1,25 0,50 3 2,00 0,40 3 2,50 3

* Mo caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois & desejavel gue, com um ndmere menor de
dados de mercado a amostra seja menos heterogénea

c) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central

Total de pontos obtidos | 11
Conforme MBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau I, 30 obrigatarias:
a) apresentagdo do laudo na modalidade completa; OK
. ' . . . OK
bjidentificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes de informagao
OK

SEgui

ntes critérios:

Conforme MBR 14653:2 item 9.2.1.2 - Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentago, devem ser consideradps os

a) na Tabela acima, identificam-se trés campos (Graus 1l Il e 1) e itens;

) o atendimento a cada exigéncia do Grau 1 tera 1 ponto; do Grau Il tera 2 pontos e do Grau Il tera 3 pontos;

¢) o enguadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunfo de itens, atendendo & tabela abaixo.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Graus

i

il

/

LAUDO

Pontos Minimos

10

&

4

Itens obrigatorios no grau
corespondente

2 e 4 no minimo no Grau I
e os demais no Grau Il

2 e 4 no minimo no Graw il e
o5 demais no Grau |

Todos, no minimo no Graw |

]
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_IVRO N° 2 - REGISTRO GERAL G5 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA

maiicul ficha DA COMARCA DE INDAIA JBA-SP
00031952 ) 0001 ) indolatubs, 11 g8 Maio ge20 10

Imovel: GLEPA T, destacada da Bleba B, Ramanescenlte de uma
area  de lerras desmembrada da Fazenda Taidva, situada neste
aunicipio @ comarca de Indaiatuba, dentro das seguintes
sodidas, rumos e  confrontactes: inicia-se no ponto 28D
cravado funto a divisa de Ondine Barbosa e Francisco Antonio
Almeida Silva, gleba “°'C°° matricula 77.330, e a servidao de
passagen instituideo o favor da gleba T nesta serventia
sob nQ  77.830, com Area de 35.303,79m%, segue 39,29 metros,
ne desenvolvimente de uma curva circular de reio 28,00
melros. até o ponto 28E, deflule A esquerda segue an rota de
45,90 metros, no rumo de NW 09203 ° até o ponto 28F, deiflete
4 direita segue 24,62 metros, no desenvolvinento de uma
curva  circular com raio 17,00 wmetros até o ponto do 2E,
deflete & direita seque reta de 10,00 metros no rumo de bhE
£0053° ate o ponto 28H, deTlete & esquerda segue 38,351
netros. 6o desenvolvimento de uma curva circular, com raio
de 45,00 metros, até o ponto 28I, segue reta de 746,00
metros, no  ruso de NE 152307 até o ponto 283, defletindo A
direita seque 15,04 metros no desenvolvimenlo de uma curva
circular, com raio de 7,00 metros, até ponto 28K, segue am
rets de 110,00 metros, na rumo de SE 418357 até o ponto 281,
defletindo & direita seque 29,00 aetros, no desenvolvinento
do  uma curva circular com raio de 11.00 metrat, até o ponto
4B, do  ponto 28D ao ponto 4% confronta com uma nervidiao de
passagen instituida a  favor da gleba C, matriculada nesta
serventia sab nf 77.830, deflete A direita seque 79,00
metros, até o ponto 44, confrontando do ponto 48 ao poato 4A
com Area designada pela letra B matricula 77.8352, de
propriedade da Faulista S/A Comérecin e Participagies e
Empresndimentos, do ponto 44 detlete A direita segue 244,00
metros, =té o ponto 28D, confrontando do ponte 44, ao ponto
280D com a aleba € de propriedade de Ondina Barboso e
Francisco fntonio Almeida Silva, matricula 77.830, ponto de
infclo da pregente desariglo, encerrando uma Area de
20.000,00 metros quadradog. — — = = = w o= = = o= o= =T = W i -
A in:  PALLTISTA S/A COMERCIO, PARTICIPACUES E ER-
g PREEMDIMENTOS, com wmwede em Sdo Paulo-SP, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 188%, 89
andar, inwarita no CriFd " uob ne
S0LBR2. 1927000 =17% = o o= = = =2-m & m = = o
Titulo Aguisitiver R2/359.605, feito no dia 04 de favereiro
de 1992, e matricula n® 77.832, aberta no dia 14 de margo de
2009. DADNS CADASTRAIS: Cadigo: 6140100109289 Denominacio:
FAZENDA TAIUWA T3 Area Total (ha): 42,10003 Classificagan
Fundidriaz Média Propriedade; Data da oltima Atualizachos
08/11/200Z; Indicactes para Localizagho: Entlrada do Fargue
da Gramay Médulo Rural (ha)s: 5,0000; M2 de Mddulos Rurais:
3,423 PMédulo Fiscal (ha): 10,0000% ME de Modulos Fiscaiss
<VIDE VERSO>

, Informe o processo 0004543-25,2016.6.26.0248 e codigo 6043BCD.

CERTIFICO E DOU I'll que 8 presente comaio Sol extralda scb o forma de
de <

Orauments [
A22d0 pela ICP-Eradll o Mesea Proviséns n* 2200-2. de 24 de apoalo
de 2001 Conserva: exia certitio am mac sletrénco, (M manter wa va:
Vaads Apresarta comdls ¢ Tepodeglo aAENECE da Nieha 3 GUe e 18-
fotn, exiraida nos tenmes 0o aga 10, pardgrato 17, @ Lev 016, de
31 ge cemmivo de 1073 (Registeos skl

Dala de Evpedicdo’ 12 de noventro de 2018
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fis. 143
malricula fichm
00081532 ] &)Olj
4,213 FMP (ha): 2,00003 Area Re%p({ 42,10605 HIRF:
2,387.632-8. 0 Escrevente HabTTi: il CESRArdO
Cesichind), = = = = = = w @ « v v =« £ 3o Lo = = = = = = = -
AVI/61.552 (SERVIDAD DE PASSAGEN THAMIE) . Indaiatuba, 11
do maio de 2010. Conforme Planta Topogradfica = lMemorial
Descrito elaborados pelo responsdved] técnico Dirceu de Jdesus S
Pinto da Silva (CREA 0841 -.,-" + 8 ascritura a sequir §
ragistrada, verifica«se que g te imdvel & DUMINANTE da &
SERVIDAD DE  PASSAGEN ingt4y AC R1/77.832, com 5.303,75 .
m?. 0 Escrevente Habilitado L e AEduardo Cogehin) . §
AVZ781 .95 (SERVIDAO DE PAGSOHMEN DOMINANTE) . Indaiatubas 11 §
de  maio de  2009. Conforme AV3I/77.832 ¢ Flanta o s
Memorial vo acima mencionados. verifica-se que o g
presents 4 DOMINANTE da SERVIDAD DE FASSAGEN =
instituida R?/1.687, com 9.026,00m*. 0 Escrovente «©
Habilitagst € (Eduardo Ceschin), = = = = —« = — « :.__!;
assemmqermos s pons | oo ST ~
AVI/8L LNt GERVIDAO DE FASSAGEM DOMIMAMNTE). Indaiatuba, 11 s
de maio e « Conforme AVA/77.832 & Planta & Memorial ;n
Doscritlivo 4 mencionados, verifica-se que o presente e3
imdvel @ MTE da SERVIDAD DE PASSAGEM inutituida no 28
R1/77.831 A, «com 1.354,.65 m2. 0 Escrevente Hab.. Qo
i luardo Ceschin). — = = = = = — = e e gg
Ava/al ., 5 WIDAO DE PASSAGEN DOMIMANTE). Indaiatuba, 11 @2
e maio PLO.  Condorme AVZ/77.832 @ Flanta o Memorial Eo
Descritivo ' menciohados, verifica-se que o presente g
imével & 4 NTE da  SERVIDEO DE FASSAGEM instituida no §§
raa/r/,rs:r.o ha _C), com 500,25 m2. O Escrevente Habilitado, 39..
PR NE " 4 fIzdyardo Caschin). - = — = = = = - - - §.g
. <SR - - 8
AvE781, ég/ DADGS  CADASTRALB). 1Indaiatuba, 11 de maio de §5
2010, OCofiogme documentos mencionados na escrilura o seguir 88
registrada, verifica—-se que o imdvel objeto desta matricula =
possul on seguintes dados cadastrais: Coddigor §
FH0.068.9568.269-7; Denominacé&oy SiTIO FUTURD DE MEUS FYLHOSj3 =29
J Total (hals 2,0000; Classificagao Fundidria: 2 g
Data da Ultima Atualizaghio: 12709720063 o§
para Localizagao: Bairro Pedregulhoy; Madulo go
fa):  10,0000; NE de Modulos Fiscais: 0,2000; FMP ;:E
1200003 HNIRFz 2.387.632-8. 0 Escrevente Habilitado, %s
—_(Eduardo Ceschin). = = = = = = = = == = — =« =g
s i s
1.532 (VENDA E COMPRA) . Indaiatubay, 11 de maio cde 2010, §.§‘
FOr «ascritura de 09 de abril de 2010, lavrada pelo 19 gg
Tabeliio de Notas o de FProtesto de Letras e Titulos local §§
AVIDE FICHA 00025 mB
5
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL = OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

DA COMARCA DE INDAIA 'UBA - SP
00081532 0002 Indsiatuba, 11 go Maio w20 10

(Livro n2 DH2,  pAgina 279), PAULISTA S/6. COMERCIO
PARTICIPAGUES E EMPREENDIMENMTDS, vendeu para J08Sg EVERALDD
RODRIGUES DE OLIVEIRA, brastleiro, solteiro, maior,
gnmpresario, portador da Cédula de Identidade n® 35.4460.875
85 BA, dnscrito no COFF MIF sob n2 132.292.948~31, residente
e domiciliado nesta cidade, na Alameda Cercal, 320, Vale das
Laranieiras, pelo preco de R$ 18.000,00, o imdvel descrito
nesta matricula. Fara o resguardo dos direitos dos
conlratantes “oram verificadas pelo notdrio as seguintes
certidioes: a) Certiddo Negativa de Débitos do INSS sob n@
008812009~21200192, emitida em 09/12/2009, wvialida até
07/06/2010, arquivada naguelas notas sob @ 61/20103 b}
Certidio Conjunta Positiva c¢com Efeitos de MNegativa de
Diébitos Relativos a Tributos Federais ¢ A Divida Ativa da
Uniko, emitida com base na Porparia Conjunta FOGFM/SRF nQ 03,
do  22/711/2005%, alterada pel Fortaria Conjunta PGFN/SRF n2
1, de 19/05/2006, emitidgy #s/10:41:49 h do dia 1471272009,
valida até 12/7046/2010, /i 0 de controle da certidio:
481 JEBCS . 4B848.DE1B, Ada naguelas notas sob n®
&1/72010. PROTOCOLADO B MADO SOB N2 176.778. O Escre-
vente Habilitado (Eduardo Ceschin). = = = = « -~

AVZ/81 .8532 (PENHORA) . tuba, 12 de novembro de 2019. -
Conforme Certidiao e ivEhibaciao de FPenhora, expedida em 22
de  outubro de 2019, as 12:26:59 h, pelo Escrivio Diretor do
o0 Oficia Civel desta comarca. conforme dispastio no
paragrafto 62 do artigo 6959 do Codigo de Processo Civil e
Frovimento CG.&6/2009 da Corvegedoria OCeral da Justiga do
Egtado de Sho FPaulo, publicado no Didrio Oficiral Eletrdnico
de 14 de abril de 2009, extraida dos autos de Exgcucdio
Trabalhista (ndmero de ordem: 0004543-25.20146.8.26.0248) ,
movida por ASSOCIACAD DOS MORADORES DO VALE DAS LARANJEIRAS,
inscrita no CHPJ n2 S51.9225.600/0001-00, am face de JOSE
EVERALDO RODRYIGUES DE OLIVETRA (Ji& gualificado nesta
matricula), com valor da divida em R$ 44.374,16. procedn A
averbagio da PFPEMNHORA que recaiy sobre o imds crito
nesta matricula. 0 executado José Everaldd Rodrigudys de
Oliveira foi nomeado depositdrio. PROTOCOLAZO £ MICROFILNADO
SOp MQ 294.874. 0 Substituto do Oficial, [ 9V
Luiz Teixeira deo Camargo Junior). = — = — ol i

Selo Digital | [ AP ————" (. 513 5 4 0 %! OOL229A70HL A
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