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RF CABRAL PERITO JUDICIAL
RICARDO F. CABRAL

EXMO. SR. DR. JUiz DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE PIRACAIA-SP

Processo: 1000641-52.2018.8.26.0450
Imoével: Lote n2 16, n® 310
Requerente: Wilson Pires Pourchet
Requerido: ADHEMAR MARINGOLLI
Perito: Ricardo F Cabral

RICARDO F. CABRAL, Engenheiro Civil, Perito Judicial, Avaliador
de Iméveis, vem respeitosamente perante a presenca de V. Ex2,,
juntar o Laudo Pericial de Avaliacao Mercadologica bem como
solicitar a liberacao dos honorarios aos autos deste processo.

Piracaia, 18 de Novembro de 2019

Termos em que,

Pede deferimento.

RICARDO F. CABRAL

Perito Judicial Avaliador
CREA: 5062996830

Conpej/SP: 02.00.2669
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AVALIACAO DE IMOVEL

Aos vinte e quatro de outubro de dois mil e dezenove, o Perito
RICARDO F. CABRAL, matricula n? 02.00.2669 do CONPEJ/RJ, foi
nomeado pelo M.M. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO FORUM
DE PIRACAIA-SP, ESTADO DE SAO PAULO, para desempenhar as
suas fungbes com honestidade, lealdade e disciplina, visando esclarecer
duvidas referentes aos autos da acdo judicial n% 1000641-
52.2018.8.26.0450

I - HISTORICO

Aos vinte e sete de outubro de dois mil e dezenove, o Perito
acima designado analisou os autos da acdo judicial n® 1000641-
52.2018.8.26.0450, processo do cartério da 12 Vara Civel da Comarca
de Piracaia do estado de SP. Aos vinte e oito de outubro de dois mil e
dezenove protocolou as peticées de aceite para nomeagao da Pericia
Judicial junto com a apresentagcao dos honorarios.

Aos treze de novembro de dois mil e dezenove, foi realizada a
diligéncia de vistoria e medi¢ao no terreno n° 16, quadra A situado a rua
Santa Catarina, n® 310, no bairro Jardim Santos Reis, cep 12970-000,
Piracaia-SP. Numero de matricula deste imével objeto da pericia é 8977,
propriedade de ADHEMAR MARINGOLLI, portador do CPF:
043.176.028/49. Vistoria realizada na presenga do Sr. ADHEMAR
MARINGOLLI. Diligéncia iniciada as 13:30hs e concluida 15:00 hs;
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Il - CARACTERISTICAS DOS EXAMES
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COPIA DO PROJETO INDICANDO O TERRENO N2 16
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Trata-se de avaliagdo mercadoldgica do terreno n® 16, quadra A,
situado a rua Santa Catarina, n° 310, no bairro Jardim Santos Reis, cep
12970-000, Piracaia-SP. Numero de matricula deste imével objeto da
pericia € 8977, Registro de Iméveis de Piracaia, propriedade de
ADHEMAR MARINGOLLI, portador do CPF: 043.176.028/49, com area
de 600 m?, Imével adquirido em 03 de fevereiro de 1990 (R03/8977).

lll- EQUIPAMENTO UTILIZADOS

Foram utilizados durante os exames: Camera digital da marca
Canon modelo PowerShot SD 1300, 12.1 mega pixels; trena com fita de
aco 8 metros marca Starret; trena laser da marca Bosh modelo GLM 40.

IV- METODOLOGIA AVALIATORIA:

Para a realizacao do presente trabalho utilizou-se para avaliagao
do terreno o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO e para a benfeitoria (residéncia) o CUSTO DA
CONSTRUGAO CIVIL EM SAO PAULO OUTUBRO DE 2019, constante
no Boletim Econdémico conforme anexo VI, sendo consideradas na
alteracdo dos custos as diferengas de acabamento, métodos
construtivos e, levando-se em consideragdo o que determina a norma
NBR 12721 da ABNT (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS). Que permite a determinagdo do valor levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagbes e tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e
utilizado para a avaliacao de iméveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imével avaliando
resulta da comparacao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no
mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sé&o
ponderados por meio de técnicas de homogeneizacdo normatizadas.

Para a realizacédo do presente trabalho foi executada a avaliacao
visual e técnica referente ao imével.

O valor do CUB outubro 2019, conforme anexo VIl para R1 : R$
1.744,84 ( Mil setecentos e quarenta e quatro reais e oitenta e quatro
centavos), fonte: SINDUSCON-SP ( Sindicato da Construcao Civil de
Grandes Estruturas no Estado de Sao Paulo) Site: http:/
www.sindusconsp.com.br.

Para o sistema construtivo em madeira (Garapeira), foi realizado
a pesquisa junto ao fornecedor Braganca Casas de Madeira e Alvenaria,
contato 3403-4444, no valor de R$ 1.600,00M? (Mil e seiscentos reais).
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V - DOS EXAMES

Foi realizada a vistoria do terreno n® 16, n® 310, no dia 13 de
novembro de 2019 das 13:30hs. as 15:00hs, situado a rua Santa
Catarina, no bairro Jardim Santos Reis, cep 12970-000, Piracaia-SP.
Numero de matricula deste imovel objeto da pericia é 8977, Registro de
Iméveis de Piracaia, propriedade de ADHEMAR MARINGOLLI, portador
do CPF: 043.176.028/49, com area de 600 m?, Imével adquirido em 03
de fevereiro de 1990 (R03/8977), visando elucidar a determinacédo de um
valor de mercado para o devido lote e sua benfeitoria.

VI- FINALIDADE:

A finalidade do presente Laudo a determinagdo do valor de
mercado do imével avaliando para fins de Avaliacao Imobilidria de um
terreno e sua benfeitoria (residéncia), situado na a rua Santa Catarina,
n® 310, no bairro Jardim Santos Reis, cep 12970-000, Piracaia-SP.
Numero de matricula deste imovel objeto da pericia é 8977, Registro de
Iméveis de Piracaia, propriedade de ADHEMAR MARINGOLLI, portador
do CPF: 043.176.028/49, com area de 600 m?, no referido lote existe
uma residéncia com 253,60M? sendo o pavimento térreo e o inferior com
171,71M? construida no sistema convencional e o pavimento superior
com 81,89M?2 construida em madeira (Garapeira), ainda nado averbada
na citada matricula.

ViI- PESQUISA:

A pesquisa foi realizada no dia 11 de novembro de 2019,
utilizando o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO e CUSTO DA CONSTRUCAO CIVIL EM SAO PAULO
OUTUBRO DE 2019, onde arbitramos o valor de mercado. Nossa
avaliacao é feita de forma criteriosa e alicercada nas diretivas e regras
da ABTN-Associagéo Brasileira de Normas e Téecnicas, por meio da NBR
14.653/2004, partes 1, 2, 3, e 4, inclusive apresentando informagbes que
reforgcam e comprovam o valor do imével (Quadro Amostral, Planilha de
Célculos).

Para pesquisa de valores, foram consultadas imobiliarias,
periddicas, exame de documentos, investigacdo, diligéncias e
informagdes testemunhais, além de consulta aos corretores imobiliarios
locais.
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VIl - DA METRAGEM DO IMOVEL (TERRENO)
QUADRO DE AREAS
LIMITROFES MEDIDAS AREAS

TESTADA 15,00m
FUNDOS 15,00m
LATERAL DIREITA 40,00m
E@E)EUREARLDA 40,00m

IX - DA METRAGEM DA BENFEITORIA (RESIDENCIA)

QUADRO DE AREAS - RESIDENCIA
AMBIENTES MEDIDAS AREAS
PAVIMENTO TERREO
Varanda 7,00 x 1,82 12,74 M2
Varanda 6,83 x 1,80 12,30 M2
Salade TV 3,35 x 3,32 11,12 M2
Sala de estar 3,32 x 4,83 16,04 M2
Hall 1,31 x 1,68 2,20 M2
Lavabo 1,47 x 1,90 2,79 M2
Cozinha 6,81 x 3,30 22,47 M2
Dispensa 3,30 x 1,81 5,97 M2
PAVIMENTO SUPERIOR
Varanda 7,00 x 1,82 12,74 M?
Varanda 6,83 x 1,80 12,30 M?
Sala 3,44 x 4,98 17,13 M2
Quarto 1 3,45 x 3,49 12,05 M2
Quarto 2 3,45 x 3,47 11,97 M2
Quarto Casal 3,48 x 3,47 12,07 M?
Banheiro 2,47 x 1,47 3,63 M2
PAVIMENTO INFERIOR
Garagem 8,28 x 5,49 45,45 M?
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Hall 1,30 x 1,29 1,68 M2
Banheiro 2,10 x 1,30 2,73 M2
Dispensa 3,31 x 1,70 5,63 M?
Lavanderia 3,37 x 3,27 11,02 M2
Quarto Externo 5,86 x 3,34 19,57 M2

X- DESCRICAO DO IMOVEL (TERRENO E RESIDENCIA)

O Terreno € constituido pelo lote 16 da quadra A, localizado na
rua Santa Catarina, n® 310, bairro Jardim Santos Reis, perimetro urbano
da cidade e comarca de Piracaia, que mede 15,00ms de frente para
Santa Catarina (antiga rua 02), confrontando lateralmente pelos lotes 15
e 17 e pelos fundos com o lote 03 na mesma quadra, encerrando a area
de 600m>.

No referido lote existe uma residéncia com 253,60M? sendo o
pavimento térreo e o inferior com 171,71M? construida no sistema
convencional e o pavimento superior com 81,89M2? construida em
madeira (Garapeira), ainda nao averbada na citada matricula.

VARANDA EXTERNA (TERREO): Entrada da casa, dando acesso para
sala de tv e sala de estar; Piso em ceramica 40x40cm na cor cinza; Teto
com pintura em latex branco.

SALA TV: Sala tem acesso para entrada e saida da residéncia, acesso
a sala de estar, lavabo e cozinha; Piso em ceramica 30x20cm na cor
bege mesclado; Paredes pintada em latex verde; Teto com pintura em
latex branco; Porta e esquadria em madeira.

SALA ESTAR: Sala tem acesso para entrada e saida da residéncia,
acesso a sala de tv e pavimento superior; Piso em ceramica 30x20cm
na cor bege mesclado; Paredes pintada em laranja; Teto com pintura em
latex branco; Porta e esquadria em madeira.

HALL: Piso em ceramica 30x20cm na cor bege mesclado; Paredes
pintada em laranja; Teto com pintura em latex branco;

LAVABO: Piso em ceramica 30x20cm cinza; Paredes revestidas com
ceramica 30x20cm cinza; Teto pintado de branco; Porta e esquadria em
madeira; Pia e vaso sanitario em louga branco.
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COZINHA: Piso em ceramica 30x20cm na cor bege mesclado; Paredes
em ceramica 30x20cm na cor bege mesclado; Teto com pintura em latex
branco; Esquadrias em ferro;

DISPENSA: Piso em ceramica 30x20cm na cor bege mesclado; Paredes
em ceramica 30x20cm na cor bege mesclado; Teto com pintura em latex
branco; Porta em madeira;

VARANDA EXTERNA (PAVIMENTO SUPERIOR): Dando acesso para
o Hall; Piso em ceradmica 30x20cm na cor cinza; Teto em telhado
aparente.

SALA: Piso em ceramica 30x20cm na cor cinza; Paredes, teto e
esquadrias em madeira aparente.

QUARTO 1: Piso em ceramica 30x20cm na cor cinza; Paredes, teto e
esquadrias em madeira aparente.

QUARTO 2: Piso em ceramica 30x20cm na cor cinza; Paredes, teto e
esquadrias em madeira aparente.

QUARTO CASAL: Piso em ceramica 30x20cm na cor cinza; Paredes,
teto e esquadrias em madeira aparente.

BANHEIRO: Piso em ceramica 30x20cm na cor cinza; Paredes, teto e
esquadrias em madeira aparente; Pia e vaso sanitario em louca branco.

GARAGEM: Piso em ceramica 40x40cm na cor cinza; Paredes pintada
em laranja; Teto com pintura em latex branco.

HALL: Piso em ceramica 30x20cm na cor cinza; Paredes ceramica
15x15cm na cor branco; Teto com pintura em latex branco; Pia em louca
branco;

DISPENSA: Piso em concreto aparente; Paredes rebocadas; Teto com
em laje aparente; Porta em madeira;

LAVANDERIA: Piso em ceramica 30x20cm na cor cinza; Paredes
ceramica 15x15cm na cor branco; Teto com pintura em latex branco;
Esquadrias em ferro e porta em madeira;

QUARTO EXTERNO: Piso em concreto aparente; Paredes pintura latex
branco; Teto em madeira; Esquadrias em ferro e porta em madeira;
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Xl - ESCLARECIMENTOS

A avaliacao de um imovel objetiva a obtencao de seu real valor no
mercado imobiliario para a venda.

Para avaliar um imével, além da vistoria, sdo acrescentados
diversos fatores internos objetivando uma avaliacido precisa. E
importante observar condigdes de seguranga, higiene, mobilidade, lazer
e manutengado do condominio onde o imével se encontra; a localizacao,
comércio, escolas, igrejas, conducodes; enfim toda a infraestrutura do
bairro, pois sao fatores que podem valorizar ou depreciar um imovel.

Em virtude do exposto acima, cabe a este avaliador afirmar que:

Com as amostras encontradas na pesquisa de imdveis similares
e aplicacao ao método utilizado para chegar ao valor de mercado, este
perito avaliador chega a conclusdo de que o presente imével esta
avaliado dentro do mercado imobiliario para a venda no valor de

R$ 570.000,00 (Quinhentos e Setenta Mil Reais).

Esperamos ter explorado e trazido aos autos as informacdes
técnicas necessarias, para conviccao das partes e ao MM. Juiz, e assim
colocamo-nos a vossa inteira disposicao para outros esclarecimentos
julgados pertinentes.

Nada mais havendo a consignar, damos por encerrado o presente
LAUDO DE AVALIACAO Pericial, aos 18 de novembro de 2019.

RICARDO F CABRAL
Perito Judicial Avaliador

CREA: 5062996830
Conpej/SP: 02.00.2669
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ANEXOS

ANEXO | : Pesquisa de Mercado ;

ANEXO Il : Memoriais de calculos ;

ANEXO lil: Avaliacao da Benfeitoria (Residéncia);

ANEXO IV : Mapa de Localizagao;

ANEXO V: Vista Aérea;

ANEXO VI: Fotografias ;

ANEXO VII: Cépia da Matricula;

ANEXO VIII: Boletim economico SINDUSCON 10/19 e CUB;

ANEXO IX: Método - HEIDECKE;
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ANEXO | : Pesquisa de mercado, Piracaia - SP; ] g
<3
e
o
- ‘“—83
PESQUISA DE MERCADO DO IMOVEL - TERRENO - PIRACAIA - SP g -;
Ne | LOCALIZACAO | FONTE DE PESQUISA TELEFONE Vﬁv'l‘g\?EEO TERRENO | VALOR DO I@ :
— d
1 Boa Vista Boa Vista Imobiliaria 4036-6106 R$ 180.000,00 508M? R$354,34% S
2 Boa Vista Boa Vista Imobiliaria 4036-6106 R$115.000,00 633M2 R$181 ,685 S
3 Boa Vista Boa Vista Imobiliaria 4036-6106 R$ 150.000,00 530M2 R$ 283,023 o
4 Santos Reis Boa Vista Imobiliaria 4036-6106 R$140.000,00 600M2 R$233’34§ g
5 Santos Reis Boa Vista Imobiliaria 4036-6106 R$110.000,00 600M2 R$183,34*§ &
6 Alvorada Victoryannas Iméveis 4036-3993 R$150.000,00 335M2 R$447,77;' 3
7 Alvorada Gabriela Léo Iméveis 99829-1599 R$115.000,00 300M2 R$383,34§u g
8 | Jardim Claudia | Gabriela Léo Iméveis | 99829-1599 | R$150.000,00 478M2 R$313,819
9 Boa Vista Unica Imobiliaria 4036-3910 R$130,000.00 | 568,34M?2 R$228,74 ¢ ¢
10 Cecap Unica Imobiliaria 4036-3910 R$130,000.00 320M2 R$406,259 §
11 Santos Reis Fernando Iméveis 4036-6110 R$230,000.00 1100M? R$209’10ﬁ 9
12 Centro Zap Iméveis | - R$99.000,00 200M2 R$495,00g g
13 | Jardim do Ipé Mitula.com.br | = - R$85.000,00 250M2 R$340,008 4
14 Centro Imével Web | - R$150,000.00 406M2 R$369,46§_
Ponta das aWen | o 3
15 Castanheiras Imével Web R$130,000.00 1000M R$130,00§
16 | Santos Reis Fernando Imoveis 4036-6110 R$180,000.00 800M2 R$225,003
17 Santos Reis Fernando Imdveis 4036-6110 R$200,000.00 520M2 R$384,623
Nautico do p =
18 Jaguari Imével Web | - R$165,000.00 1002M? R$1 64,68%
Riviera do CWen | , S
19 Jaguari Imével Web R$166,000.00 1390M R$1 19,43<_t
20 Centro Imével Web | - R$380,000.00 2500M2 R$152,00%
TOTAL R$ 5.604,9%
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ANEXO Il : Memorial de calculo;

AVALIACAO CONSIDERANDO-SE O VALOR DO M2

MEDIA ARITMETICA DO VALOR DO M2 DAS 20 AMOSTRAS PESQUISADAS

Média aritmética = Soma do valor do M2 das 20 amostras = R$ 5.604,92 = R$ 280,25
20 20

Valor do imével = area do imoével x R$ / M2 Médio

Valor do imoével na média aritmética = 600 M2 x R$ 287,51 = R$ 168.150,00

MEDIA HOMOGENEIZADA

Elimina-se as amostras considerando-se a observagao do avaliador
Optou-se pela eliminagao da amostra mais alta e mais baixa

Média homogeneizada = Soma do valor do M2 das 18 amostras = R$ 4.990,49 = R$ 277,25
18 18

Valor do imével na média homogeneizada = area total do imével x R$ / M2
Valor do imével na média homogeneizada = 600 M2 x R$ 277,25 = R$ 166.350,00

OBS: Foram retiradas as amostras 19 e 12 (mais baixa e mais alta)

MEDIA PONDERADA

Valor da média aritmética: R$ 280,25 + 20% = R$ 336,30
R$ 280,25 -20% = R$ 224,20

Amostras acima de R$ 336,30/M2 e abaixo de R$ 224,20/M?, serdo retiradas para efeito do
célculo.

Foram retiradas as amostras de nimeros: 1, 2, 5,6, 7, 10, 11, 12, 13, 14, 15,17, 18, 19 e 20,
com isso sobraram 5 amostras.

Média Ponderada = Soma o valor do M2 das 5 amostras = R$ 1.283,91 = R$ 256,79
5 5

Valor do imével na média ponderada = &rea total do imével x média ponderada

Valor do imével na média ponderada = 600 M2 x R$ 256,79 = R$ 154.074,00

CONCLUSAO
VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 155.000,00 ( Arredondamento até 1%)
Limite inferior: R$ 140.000,00 ( Variagao até o maximo 10%)
Limite superior: R$ 170.000,00 ( Variagéao até o maximo 10%)

VALOR ARREDONDADO: R$ 150.000,00 (arbitrado)
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ANEXO llI: Avaliacao da Benfeitoria
AVALIACAO PELO CUB - CUSTO UNITARIO BASICO
Valor do M2 = R1
Valor do M2 = R$ 1.744,84
AVALIACAO PARA EDIFICACAO DE MADEIRA (TIPO GARAPEIRA)
Valor do M2 = R$1.600,00

O Valor acima deve ser depreciado em fungédo das condi¢Ges
da construcao, portanto utilizamos o METODO HEIDECKE.
Levando- se em conta que a referida construcdo se enquadrando no
item C — REGULAR, a depreciacao sera de 2,52% conforme a tabela

citada abaixo no anexo IX.
Site http://www.ibape-sp.org.br.

Entao,

Valor do M2 para CUB = R$ 1.744,84 x 2,52%

Valor do M2 para CUB = R$ 1.700,88

Valor do CUB x éarea construida = R$ 1.700,88 x 171,71M?
VALOR DO CUB = R$ 292,059,00

Valor do M2 para MADEIRA = R$ 1.600,00 x 2,52%

Valor do M2 para MADEIRA = R$ 1.559,68

Valor para MADEIRA x area construida = R$ 1.559,68 x 81,89 M?
VALOR PARA EDIFICACAO EM MADEIRA = R$ 127,722,20
VALOR TOTAL DA BENFEITORIA = R$ 419.781,20

VALOR ARREDONDADO = R$ 420.000,00 (arbitrado)
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ANEXO IV: Mapa de Localizacao — Rua Santa Catarina, Lote 16, n2310
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ANEXO V: Vista Aérea — Rua Santa Catarina, Lote 16, n®310

Av. Marginal
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Foto 09: Lavabo
Foto 11: Cozinha

Foto 07: Hall
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Foto 36: Quarto Externo |

Foto 32: Dispensa
Foto 34: Lavanderia
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Foto 35: Quarto Externo

Foto 31: Banheiro
Foto 33: Lavanderia
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ANEXO VII: Coépia da Matricula

'\i’

: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
, ;;"é% COMARCA DE PIRACAIA - ESTADO DE SAO PAULO
s

J

Kitia Cristina Orsi Kichl
OFICIALA

/

CARTORIO‘ DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PIRACAIA - SP

fls. 107

Livro N.o 2 Regilstro Geral
Matricula N.0 8977 « Piracaia, 27 de Setembro de 1988, ‘

“IMOVELILOTE DE TERAENO DE Negl6 (dezesseis) da_quadra "A",cogp-d /
erea de 600,00 m2,, (seissantos metros gquedradas), do loteamento
"3JARDIM SANTOS REIS", desta cidade s‘augs da Comarca de Piracaia=SP
com 85 geguintes medidas e .confrontagbes:= com fronte para a Av,02/
confrontando lateralmente com os lotes 15 & 17, ® pelos fymndos com/
BROPRIETARIOS 1o SR.PANICISES. BARACS BINNEIRD o o/m LACin YAVARES B
- o \ co’ R NH \@ &/m CIA ARES P1
Z m% AN BAUTISTA, FAAN

NRETRD X D0 _GAPTISIN e 8/m NEUS R
CO_GONZA s 8:3/m AU A_GONCA « |todes Prasilei '
ros, proprietarios, residentes s domiciliadog os|prinei " ’

Paule @ 08 quatro ultimos om Plracaife~.=.=g=.=
REGISTRO ANTERIUE;- [r-nzhricﬁat neg, 5,823/ do
vro 3-Q dasto Cartorio,=.~,-s=s=e=e®s-ovd=o=a=

0. OFICIAL INTS/BEL XISTO-JUSE BRAGA DA SILfiAg

Ave01/'8977 - Pirecais, 27 de Setembro de 1

Conforme consia ng. Averbaglo n®.50 3s fls.l
n®,.08, dgste “artorio, o imoval objato desty math
miscado a ERMELINDA EDITH FERREIRA™ vilva,| profe
domiéllieda @ Al, Barao de Piracicaba, apt

0 OFICIAL INT9/BEL XISTO JUSE BRAGH DA SILYA:

RJ02/8977 - Piracaia, 3l de Janeiro de 1990N—

Pela Carta de Adjudicagdo,datada de 27 de dezembro de 198§, devida=-
nente assinada pelo M,M,Juiz de Direitg da 7% Vara da Fa
cessoes da’comarca de Sao Paulo, extraida dos Auteos de Arrolamento/
do Proc, n®, 1,294/89, dos bens deixados por Ermelinda Edith Ferre
ra, e r, sentenca datada de B de novgmbro de 1989 que transitu em
Julgado, foram os direitos e obrigacoes incidentes sobre o imovel /

obieto desta matrfcule adjudicgdo a HELGA FERREI S3, b:‘%
sileira,divorciada, aposentada, portadora do L B : \
CICne. 025.738.578-91, residente e domiciliada & Rua-

75, Vila Mariena,nesta Capital; pela quantia de .NCZ$ 258,80
0 Escrevente Autorizado-Bel, JoE§ de Moraes Goes Netod

R.03/8977 = Pikmcais, D1 de Margo de 1990,

Pelo Termo de Tranferéncias, datado de 03 de fevereiro de
damonte assinado polag paztes o testemunhas, passado nest
de Piraceia, a compromigsaria compradora H 3 Fep

acima quali‘%codn. &ransfefxu'tndoz 08 Oink

dentes no imovel objeto desta matricula
2.397.821/55P-SR @ CIC N9043,176.028/49,/
sado com ALICE ?%BGATTI MARING%LLIy RG nt

ra, do lar, residente na Hua 0g0 de Mprees L
SP; pela quantim de NCZ$1.000,00, e=.=f.=u=s
0 OFICIAL INTQ/BEL,XISTO 30SE BRAGA DA [SILVA.

Bt Lt e L P e g T P P e P e T T

AVSOL/B977 = PIRACATA, 26 de Margo de 1991,

Conforme Certidfio da Prefeitura Municipal de ﬂncuto.
de Margo de 1991, devidamente assinada, fica averbeda na’presente =

S-Mtneg‘l;j uﬁ: a AV,02, do imdvel objeto, passou & demominar RUA -

} que fica arquivads em Cartorio, e=s=sviwpmeme=e=sms
© OFICTAL/BEL HENRIQUE ROGERIO DAL MOLINJ~ M._ ,

«SECUE . KO VERSO=

Rua Domingos Leme, 190 - Centro - Piracaia/SP - CEP: 12970-000 [pigen. 00010002

Fone: (11) 4036-7019 - Fax:{11) 4036-7768 - e-mail: ria.piracaia@uol.com.br :

‘QUALOUER ADULTERACAD, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUNENTO"
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i ; ! -~
. ‘ 3
R.05/8977 ~ PIRACATA #26 de Margo de 1991 i 5

Pela Escritura de Vemia e +' lavrada nas Notas do 20C

dcatq czd.de. :3:1.18 gzlgggv?%rgdcn 1991, LY Vngfjﬁh POL! .mri'f 7
propr os erte Xando .n.lhnln.- S0m=

ant 82 Btptuta, 38 Eulﬁ.f 'icados, venderam 1/1:? 7138 impver s

bje to desta mat
Shist sttt t-Toha NSHACRERALL + o o 4.“8“1,09‘%:5‘!-:-

O OFICIAL/BEL.HENRIGUE ROGERIO DAL MOLIN.~ 3

AV.06/8977 /- PIRACAIA, 26 de Margo de 1991,

P;ca Averbado na presente matricula e o imdvel obje -
CADASTRADO na Prefeiturs Manicipal Local son o n-go;g.g:;géo{g.

!- i it

O OFICIAL/BEL HENRIQUE ROGERIC DAL MOLIN, -

g gy g,y

~

25,37 CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro ;eur, da
7.2L. matricula n°.:8977, em forma repragrafica, nos termos do artigo
3'7:’ 19, § 1° da Lei6.015/1973 erefere-se aos ataspraticados até a dia

+3 jmediatamente anterier' & emissdo. PIRACAIA-SP, 04 de

17 dezembro de 2015. HORA: 11:21:29, Escrevente.
L |

1,22 =

Total........: BRE 41,61 ; _Mnl;nfﬂ_w ) i
. Cristiane Ouverhey de Moraes 4

Pedido de centidio n?; 40821 Controle: {Ill‘lmllmll[l I"I Pigina: 0002/0002
i " ' 6885 |

| i
'QUALQUER ADULTERAGAC, RASURA OU ENENDA, JNVALIDA ESTE DOCUNMENTG®
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almerite por OSWALDO MARCATTO, protacalado em 19/03/2018-as 19:42 , snh o numem,‘l,(}mﬁ;i 115220188260450.
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ANEXO VIlII: Boletim econémico SINDUSCON OUTUBRO/19;

Setor de Economia

SindusCon (5isp

#novosindusconsp

Boletim Econdmico - Outubro de 2019

Custo da construgae residencial no Estado de Sao Paulo, padrac R8-N, indice base few/07=100

Global Mao-de-obra Material Administrativa

Vanisgho () Varagho (%) ‘aragdo %) Variagho (%)
Data Indice . MBz  Ano 12 meses Indice  Mes Ano 12 messs Indice  MEs  Ano 12 messs Indice  Més  Ano 12 meses
outi 1B 196,77 D045 2B8 321 23788 000 170 169 15051 041 510 606 23485 000 136 136
nevi18 19732 D028 318 346 23786 000 170 177 15168 078 583 663 2488 D00 136 1,38
dez!18 19745 D08 326 326 23786 000 170 170 15202 (22 GE 616 2488 D00 136 1,38
[ani1g 19855 D054 054 141 230,584 068 DEE 200 15257 (.36 036 607 23408 000 000 138
fevita 19812 D028 0B3 341 23058 000 DEE 200 15377 079 1,95 605 23484 000 D00 138
mar19 19844 D016 DBE 360 23058 000 DEE 187 15446 D045 1,60 663 Z488 000 DOD 1,35
b1 19887 022 121 350 230,58 000 DEE 187 15538 080 221 659 Z488 000 DOD 1,38
mad 19 20000 006 128 309 23058 000 DEE 140 15565 017 238 822 Z488 000 D00 072
Juniiig 20361 181 311 429 24633 282 352 34 15577 D08 246 561 24084 254 254 2,04
jui18 20539 0BT 401 4584 24682 105 481 461 15673 D062 3,10 548 241,76 034 288 2209
agoil 20553 007 40E 458 24892 0p0 461 461 157,03 019 320 474 24176 000 288 229
satitg 20575 D041 418 472 24892 000 481 461 157,50 030 361 508 241,76 000 288 288
out! 18 205987 D040 430 468 24892 000 4561 461 15796 029 381 485 241,76 000 288 288

Custo unitario basico no Estado de S&o Paulo, padrdo R8-N, outubro de 2019

R&/m* Participag@o (%)
Mao-de-obs {com encargos socias)® 870,62 60,83
Material 516,13 36,05
Despesas Administrativas & 58 an
Total 1.431.53 100,00

(") Encargos Socais: 175, 75%

Custo unitario basico no Estado de S&c|Paulo’, outubro de 2019 em RS/m*
Padrdo Baixo Padrdo Mormal Padrio Alto
Custom® % més Cuslom® “més Custo m* % migs
R 1.407,09 0,08 R 174484 007 R 2.064,08 003
PP4 1.280,45 813 PP-4 1E3E4T 010 R-8 1,670,965 o007
RE 1.210,.86 015 RE 143153 090 RA6 180874 073
mie nEn &9 LEL] 2 as 1 39T 93 LR

Gusm Unitario Basico (CUB/m?)

De acordo com a ABNT NBR 12721:2006, sdo os seguintes o0s projetos-padréao utilizados no calculo do
CuB/m2

PROJETOS-PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO NORMAL PADRAQ ALTO
R X]
PP4 RS
R-8 R-16
R-16
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ANEXO IX: Método — HEIDECKE;

[T

2.6. METODO DE HEIDECKE

Este método leva em consideracdo o estado de conservacdo da benfeitoria.

Sabe-se que uma benfeitoria regularmente conservada deprecia-se de modo regular, enquanto que

outra mal conservada deprecia-se mais rapidamente.

O estado de conservacdo da edificacdo deve Rer.
ser classificado segundo a graduagdo que
consta do quadro ao lado, proveniente do =

estudo de Heidecke:

fls. 110

ESTADO DA DEPRECIACAQ
EDIFICACAQ (%)
Nova 0,00
b  Entre nova e regular 0,32
[ ¢ Regular 2,52 ]
d  Entre regular e necessitando reparos
simples 8,09
e Necessitando de reparos simples 18,10
f  Mecessitando de reparos simples a
Importantes 33,20
g MNecessitando de reparos importantes 52,60
h  Mecessitando de reparos Importantes a
edificagio sem valor 75,20
i Sem valor 100.00
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ENCERRAMENTO:

O presente Laudo Técnico € composto de 27 paginas todas de
um lado sé, assinadas digitalmente pelo avaliador, que subscreve esta
altima.

Piracaia, 18 de Novembro de 2019

RICARDO F CABRAL
Perito Judicial Avaliador
CREA: 5062996830
Conpej/SP: 02.00.2669
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EXMO. SR. DR. JUizZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE PIRACAIA-SP

Processo: 1000641-52.2018.8.26.0450
Imoével: Lote n2 17

Requerente: Wilson Pires Pourchet
Requerido: ADHEMAR MARINGOLLI
Perito: Ricardo F Cabral

RICARDO F. CABRAL, Engenheiro Civil, Perito Judicial, Avaliador
de Imdveis, vem respeitosamente perante a presenca de V. Ex2,,
juntar o Laudo Pericial de Avaliacao Mercadolégica bem como
solicitar a liberacao dos honorarios aos autos deste processo.

Piracaia, 18 de Novembro de 2019

Termos em que,

Pede deferimento.

RICARDO F. CABRAL
Perito Judicial Avaliador
CREA: 5062996830
Conpej/SP: 02.00.2669

1115

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO DE FARIA CABRAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2019 as 09:45 , sob o nimero WPRC19700318370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000641-52.2018.8.26.0450 e codigo 0Ogmk5R8J.



LAUDO DE AVALIACAO fis. 113

v1

RF CABRAL PERITO JUDICIAL
RICARDO F. CABRAL

AVALIACAO DE IMOVEL

Aos vinte e quatro de outubro de dois mil e dezenove, o Perito
RICARDO F. CABRAL, matricula n? 02.00.2669 do CONPEJ/RJ, foi
nomeado pelo M.M. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO FORUM
DE PIRACAIA-SP, ESTADO DE SAO PAULO, para desempenhar as
suas funcdes com honestidade, lealdade e disciplina, visando esclarecer
duvidas referentes aos autos da acdo judicial n% 1000641-
52.2018.8.26.0450

I - HISTORICO

Aos vinte e sete de outubro de dois mil e dezenove, o Perito
acima designado analisou os autos da agdo judicial n® 1000641-
52.2018.8.26.0450, processo do cartério da 12 Vara Civel da Comarca
de Piracaia do estado de SP. Aos vinte e oito de outubro de dois mil e
dezenove protocolou as peticdes de aceite para nomeacgao da Pericia
Judicial junto com a apresentagcao dos honorarios.

Aos treze de novembro de dois mil e dezenove, foi realizada a
diligéncia de vistoria e medigéo no terreno n® 17, quadra A, situado a rua
Santa Catarina, no bairro Jardim Santos Reis, cep 12970-000, Piracaia-
SP. Numero de matricula deste imovel objeto da pericia € 7666,
propriedade de ADHEMAR MARINGOLLI, portador do CPF:
043.176.028/49. Vistoria realizada na presenga do Sr. ADHEMAR
MARINGOLLI. Diligéncia iniciada as 13:30hs e concluida 15:00 hs.

215
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Trata-se de avaliagdo mercadoldgica do terreno n® 17, quadra A,
situado a rua Santa Catarina, no bairro Jardim Santos Reis, cep 12970-
000, Piracaia-SP. Numero de matricula deste imével objeto da pericia é
7666, Registro de Imoéveis de Piracaia, propriedade de ADHEMAR
MARINGOLLI, portador do CPF: 043.176.028/49, com area de 600 m2,
Imo6vel adquirido em 16 de abril de 1986 (R03/7666).

lll- EQUIPAMENTO UTILIZADOS

Foram utilizados durante os exames: Camera digital da marca
Canon modelo PowerShot SD 1300, 12.1 mega pixels; trena com fita de
aco 8 metros marca Starret; trena laser da marca Bosh modelo GLM 40.

IV- METODOLOGIA AVALIATORIA:

Para a realizacado do presente trabalho utilizou-se para avaliagao
do terreno o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO, que permite a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacées e tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e
utilizado para a avaliagcao de iméveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imével avaliando
resulta da comparagédo deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no
mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sé&o
ponderados por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas.

Para a realizacédo do presente trabalho foi executada a avaliacao
visual e técnica referente ao imével.

V- DOS EXAMES

Foi realizada a vistoria do terreno n® 17, no dia 13 de novembro
de 2019 das 13:30hs. as 15:00hs, situado a rua Santa Catarina, no bairro
Jardim Santos Reis, cep 12970-000, Piracaia-SP. Numero de matricula
deste imével objeto da pericia é 7666, propriedade de ADHEMAR
MARINGOLLI, portador do CPF: 043.176.028/49, com area de 600 m2,
visando elucidar a determinacdo de um valor de mercado para o devido
lote.
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Vi- FINALIDADE:

A finalidade do presente Laudo a determinagdo do valor de
mercado do imével avaliando para fins de Avaliacao Imobilidria de um
terreno, situado na a rua Santa Catarina, no bairro Jardim Santos Reis,
cep 12970-000, Piracaia-SP. Numero de matricula deste imével objeto
da pericia é 7666, propriedade de ADHEMAR MARINGOLLI, portador
do CPF: 043.176.028/49, com area de 600 mz2.

ViI- PESQUISA:

A pesquisa foi realizada no dia 11 de novembro de 2019,
utilizando o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO, onde arbitramos o valor de mercado. Nossa avaliagdo €
feita de forma criteriosa e alicercada nas diretivas e regras da ABTN-
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas, por meio da NBR
14.653/2004, partes 1, 2, 3,e 4,inclusive apresentando informagdes que
reforgam e comprovam o valor do imovel( Quadro Amostral, Planilha de
Célculos).

Para pesquisa de valores, foram consultadas imobiliarias,
periddicas, exame de documentos, investigacdo, diligéncias e
informagdes testemunhais, além de consulta aos corretores imobiliarios
locais.

Vil - DA METRAGEM DO IMOVEL

QUADRO DE AREAS
LIMITROFES MEDIDAS AREAS
TESTADA 15,00m
FUNDOS 15,00m
LATERAL DIREITA 40,00m
LATERAL ESQUERDA 40,00m
5|15
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IX — DESCRICAO DO IMOVEL

O Terreno € constituido pelo lote 17 da quadra A, localizado na
rua Santa Catarina, bairro Jardim Santos Reis, perimetro urbano da
cidade e comarca de Piracaia, que mede 15,00ms de frente para Santa
Catarina (antiga rua 02), 40m de frente aos fundos, confrontando pelos
fundos pelo lote 02 e lateralmente confrontando pelos lotes 16, 18 e 19,
cadastrado sob 0 n? 0035.0131.0017, encerrando a area de 600m?2.

X— LOCALIZACAO:

O terreno encontra-se murado na frente com portdo de entrada
para acesso de veiculo e na lateral esquerda com o lote n®18, em suave
declive esta localizado numa area residencial com casas de padrao
meédio, a rua € bloquetada, pouco movimentada por veiculos, com
iluminacao publica e sistema de esgoto.

615
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Xl - ESCLARECIMENTOS

A avaliacdo de um imovel objetiva a obtencéo de seu real valor no
mercado imobiliario para a venda.

Para avaliar um imével, além da vistoria, sdo acrescentados
diversos fatores internos objetivando uma avaliagdo precisa. E
importante observar condigdes de seguranga, higiene, mobilidade, lazer
e manutengéo do condominio onde o imdvel se encontra; a localizacao,
comércio, escolas, igrejas, conducodes; enfim toda a infraestrutura do
bairro, pois sao fatores que podem valorizar ou depreciar um imovel.

Em virtude do exposto acima, cabe a este avaliador afirmar que:

Com as amostras encontradas na pesquisa de imoveis similares e
aplicagdo ao método utilizado para chegar ao valor de mercado, este
perito avaliador chega a conclusdo de que o presente imével esta
avaliado dentro do mercado imobiliario para a venda no valor de

R$ (150.000,00) Cento e Cinquenta Mil Reais.

Esperamos ter explorado e trazido aos autos as informacdes
técnicas necessarias, para convicgao das partes e ao MM. Juiz, e assim
colocamo-nos a vossa inteira disposicao para outros esclarecimentos
julgados pertinentes.

Nada mais havendo a consignar, damos por encerrado o presente
LAUDO DE AVALIACAO Pericial, aos 18 de Novembro de 2019.

RICARDO F CABRAL
Perito Judicial Avaliador

CREA: 5062996830
Conpej/SP: 02.00.2669
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:
ANEXO | : Pesquisa de mercado, Piracaia - SP; g
[
o
88
PESQUISA DE MERCADO DO IMOVEL - TERRENO - PIRACAIA - SP .
Ne | LOCALIZACAO | FONTE DE PESQUISA | TELEFONE Vﬁ\kg\?ﬁo TERRENO | VALOR DO I S
1 Boa Vista Boa Vista Imobiliaria 4036-6106 R$ 180.000,00 508M? R$354,34§_:‘§”
2 Boa Vista Boa Vista Imobiliaria 4036-6106 R$115.000,00 633M?2 R$181 ,GBé ]
3 Boa Vista Boa Vista Imobiliaria | 4036-6106 | R$ 150.000,00 |  530M? R$ 283,02 g
4 Santos Reis Boa Vista Imobiliaria 4036-6106 R$140.000,00 600M? R$233,34‘é <&
5 Santos Reis Boa Vista Imobiliaria 4036-6106 R$110.000,00 600M? R$183,34 5 o
6 Alvorada Victoryannas Iméveis 4036-3993 R$150.000,00 335M2 R$447,77% E.
7 Alvorada Gabriela Léo Imoéveis 99829-1599 R$115.000,00 300M2 R$383,34§ S
8 | Jardim Claudia | Gabriela Léo Iméveis 99829-1599 R$150.000,00 478M2 R$313,81 ?5- N
9 Boa Vista Unica Imobiliaria 4036-3910 R$130,000.00 568,34M? R$228,74§ é
10 Cecap Unica Imobiliaria 4036-3910 R$130,000.00 320M2 R$406,257 |
11 Santos Reis Fernando Imdveis 4036-6110 R$230,000.00 1100M2 R$209,10§ g
12 Centro Zap Imoéveis | - R$99.000,00 200Mm2 R$495,00'8 §
13 | Jardim do Ipé Mitula.com.br | = - R$85.000,00 250M2 R$340,008 {
14 Centro Imével Web | --emeee R$150,000.00 406M? R$369,46”5' g
5| honadas T R T R — R$130,000.00 | 1000M2 RS130,003 “5
16 Santos Reis Fernando Imdveis 4036-6110 R$180,000.00 800M2 F§$225,OO=_G
17 Santos Reis Fernando Imdveis 4036-6110 R$200,000.00 520M2 R$384,62
18 Nfggﬁgrﬁm T S A—— R$165,000.00 | 1002Me2 R$164,68,
19 Rj‘ggﬁ; do Imovel Web | —oeeee R$166,000.00 | 1390M? R$119,43% -
20 Centro Imével Web | --omeee R$380,000.00 2500M2 R$152,00
TOTAL R$ 5.604,9
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ANEXO Il : Memorial de calculo;

AVALIACAO CONSIDERANDO-SE O VALOR DO M2

MEDIA ARITMETICA DO VALOR DO M2 DAS 20 AMOSTRAS PESQUISADAS

Média aritmética = Soma do valor do M2 das 20 amostras = R$ 5.604,92 = R$ 280,25
20 20

Valor do imével = érea do imével x R$ / M2 Médio

Valor do imével na média aritmética = 600 M2 x R$ 287,51 = R$ 168.150,00

MEDIA HOMOGENEIZADA

Elimina-se as amostras considerando-se a observagao do avaliador
Optou-se pela eliminagdo da amostra mais alta e mais baixa

Média homogeneizada = Soma do valor do M2 das 18 amostras = R$ 4.990.49 = R$ 277,25
18 18

Valor do imével na média homogeneizada = area total do imével x R$ / M2

Valor do imével na média homogeneizada = 600 M2 x R$ 277,25 = R$ 166.350,00
OBS: Foram retiradas as amostras 19 e 12 (mais baixa e mais alta)

MEDIA PONDERADA
Valor da média aritmética: R$ 280,25 +20% = R$ 336,30
R$ 280,25 -20% = R$ 224,20

Amostras acima de R$ 336,30/M? e abaixo de R$ 224,20/M2, serdo retiradas para efeito do
célculo.

Foram retiradas as amostras de nimeros: 1, 2, 5,6, 7, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17,18, 19 e 20,
com isso sobraram 5 amostras.

Média Ponderada = Soma o valor do M2 das 5 amostras = R$ 1.283.91 = R$ 256,79
5 5

Valor do imével na média ponderada = &rea total do imével x média ponderada

Valor do imdvel na média ponderada = 600 M2 x R$ 256,79 = R$ 154.074,00

CONCLUSAO
VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 155.000,00 ( Arredondamento até 1%)
Limite inferior: R$ 140.000,00 ( Variagéao até o maximo 10%)
Limite superior: R$ 170.000,00 ( Variagao até o maximo 10%)

VALOR ARREDONDADO: R$ 150.000,00 (arbitrado)
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ANEXO lll : Mapa de Localizacao — Rua Santa Catarina, Lote 17

R. Rosa Spina
R. Rosa Spina R. Rosa Spina wun

rginal

V. P,
& ""8Pa oz
Av. Marginal \§ JOaQ XXIII =
G £
8§ <
o T %
»
¢ =
2 8
o g
9
3
2
<°
g
® i >
g
2
s
R. Bahia 2
g
i
g @
3 &
: &
o Q'\‘

ANEXO IV : Vista Aérea — Rua Santa Catarina, Lote 17
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ANEXO VI: Cépia da Matricula

- OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE PIRACAITA - ESTADO DE SAO PAULO |

Kitia Cristina Orsi Kiehl _ { o
[OFICIALA 7 .

B "
ReCUBLCE PROTRAT VA
* LODAASH

_CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - énu’:qcn DE PIRACAIA - SP

{ Livro N.o 2 ) v ONS -~ 12,083-2 = Registro Geral
£ Matricula N.O 7666 = Piracaia, 06 de Fewersiro oa 1987, FOLHAS Ol
_h‘_ IMOVEL: UM TERRENO correpondente ao/ Lote N2 17 (dezessete) da ==

Quadra "A", com a area de 600,00 (seiscentos) metros quadrados, do
Loteawento "JARDIM SANTO REIS", Bairro Cachoeira Abaixo, deste mu-—
. nicipio e Comarca, medindo:~ 15,00 metros de frente para a Avenida
02 (dois); por 40,00 metros da Irente aos fundos; gbnfrontando
“  1os fundos com © iote N® 02, e lateralmentée cow, os/ lotés 16, 18 e

19. CADASTRADO sob NE2OOS5.01l31a001l7as=e=s=s=e=s=.
" i+ MARLA CANDIDA FRRRELR), dmnory dmp
2 por seu pail, o onsc Ferrelpa, lcasado, f

esuln
co, résidente e domiclliada a Al. B
PAUlOe me=amemui=o=s=.=. =, ==
STR t= Transcrigac N

este DI 1Oe e~s=sms=y=s=s=amsmafmy=0=d=s ~4d
QFICIAL INT®//BEL XISTO JOSE BRAGA| DA SILE&}
AV. D1/7666 = Piracaia, 06 de ' evelgifo de

A propriatdria, MARTA CANDIDA FERRETRA, ocasou-s
1988, Ea;rtauto anteriormente a vigencia dg Le
10, regime da comunhao universal de bens, fcom
CIELI FILHO, passendo a assinar MARIA C. ]

OPICIAL INT®//BEL XISTO JOSE BRAGA DA SJLVA

¢V

)

i
R. 02/ 7666 = Piraceia. 06 de Faunrnlrnw‘. : -8
Conforme Carta de Sentenga, datgda de 09 de agoato ﬁe 85, extral I B
da dos Autos da Ag‘go de Separagao Consensual, 499/8 requerido -~-- ﬁ%
por Maria Csndida Ferreira Michell e _\s?marido Raphael Framgisco ML oY
‘ciell Filho, devidamente asaindda pelo . . cFadagrande 22
M.M, Juiz de Direito da 18 Vard da Faulliy e|das Sucessgkay da Co= | gﬂ
merca da Capital, e pelda r, sentenga que Log! a s bgao, da |, - | g
tada de 16.02.,1982, que transioty rggulgymengte em Jul Amo== i 23
vel objeto desta matriculg cabera tao somete| a, MARIA ] FER- . i Za
. REIRA MICIELI, que voltafa a usar o_gp ¢ de e %A-,- [ 5
RI IDA_FERRETRA, RG. 6.100.287/SE . y Valor sgg
00 =a=a=iTemamamssod mememasad e et el i
OFICIAL INTe//BEL XISTO JOSE BRAGA DA [SILVA §

g - ;
R. 03/ 7666 - Plracaia, 06 de Feveraira cde 1987, I ;i

Pela Escritura de venda e comprg, lavrada nas Notas d 2 Cartério
desta cidade e Comarca de Piracala, aos 16/04/86, LIVRO 203,EOLHAS o

. por OSWALDO MARCATTO, protocolado em 19/03/2018 as 19:42 , sob o.nlimero 100064 15220188260450.

on Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100064 1-52.2018:8:26.0456-e-eédigo27E3790.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO DE FARIA CABRAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2019 as 09:45 , sob o nimero WPRC19700318370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100064 1-52.2018.8.26.0450 e codigo 0gmk5R8J.

97/98ve, a proprietdria, Maria Candida Ferpeira, vendeu /6 \lmovel — i
obgeto,.‘éeata mgtr cula é. ADHEMAR MARI X, 'RG. N® 2. 821/sp, iQd
CIC Ne 043.176.028/49, brasile ErTal, cajad il
da comunhao universal de bens, b a vigen o
deral B6515/77,/com A E _BURGATT] LL,  RG. N2 it
brasileira, do lar,redidentes e dom adog a b Diggo | :

era, 0, Jardim Rodolfo-Plraniy Sao/Paulo nital, (V]
/& de Cm-Qé@,OD. e mimL L m S e = - | o
OFICIAL INT®//BEL XISTO JOSE BRAGA JASILVA / & Pz
Av.4/7666 = piracaia, 19 de ouLubro.éa_@O‘f’). k ] ét
Pele Requerimento ‘datado de 30 de setembro de 2015, : i

.| averbagl8c nos termos do artigo mn®% 615-A do Cdbddigo d B

i civil, para ficar conatando & existéncia de Agao de ) | N e

Titule Extrajudicial - Ciudmprimento de Sentenga - Locagdo de i m.g

Im&vel, sob n® 1012815-18.2014.8.26.0100/01, /a /38" Vara Civel do oo.,.ﬁ

Fore Central Civel da Comarca de S#c Paulo-SP{ movida pelas partes 8E:

x = m _face - :g

; iio

-\ = CONTINUA WO VERSO = 1 "%!E

‘ =

= B ig

.\1"%1:0

o SES

| =g

/ o)

» - =5

=1

‘ Vi

5 - ig== 8

‘ ' §—§5

; =

. e | i =0
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& 1 5

~ B A SN S § s

' Matricula n° 7.666 = CNS - 12.083-2 = [ ' = Ficha 0l/v.= §

de MARTA BUGATTI MARINGOLLI FELIx,./CEk‘ n® 142.473.478-96, ADHEMAR
MARINGOLLI, Jj& qualificado, e ALICE BURGATTI ;MARINGOLLI, CPF n°
352.896,378-69 (erecutados); conforme comprova-se pela Certidao da
! 18" Vara Civel do Foro Central Civel da ' 'Comarca de Saoc Paulo-SP,
expadida™ em 07 de outubro de 2015, assinada digitalmente pela
escriva, /S5r%. Elisangela Santana de Moura, tendo a dausa o valor
de R§ 55.903,25 (valor atualizado até setembro/2015). Protocolo n®
61.814 de 09/10/2015, Livro 1-A. —_ !

A Oficiala Su a, (Renata Donizeti Moraes Melo).

5 ! [id

7 CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor, da

1 matricula n°;: 7666, em forma reprogréfica, nos termos do.artigo Y
2 19,8 10da Lei6.015/1973 erefere-se aos atospraticados até o dia
imediatamente anterior & emissdo. PIRACAIA-SP, 04 de-

ho Oficial...: R§ 2
Ao Estado....! R§,

-52.2018.8.26.
proﬁ)ctﬁado em

5.3

72

= 3’.1

Ao Reg. Civil: R§ ' 1,34
1,3

1,0

1,8

1,6

ho Trib. Just: R L]

s , dezembro de 2015, HORA: 11:19:53, Escrevente. 95
Ao Hin.Pdb,..: R§ 2 »

Total........! R$ 41,61 ) Qo

Cristiane Ouverhey de Moraes

o

s

Pedido de cerfidao n': 40821 /' Controle: [I""“I‘lmm Pégira: 0002/0002
: ~ 7 e -
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSWALDO MARCATTO, protocolado em 19/03/2018 as 19:42 , sob o numero 1000641 52201 88?60450.
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ENCERRAMENTO:

O presente Laudo Técnico é composto de 15 paginas todas de
um lado sé, assinada digitalmente pelo avaliador, que subscreve
esta ultima.

Piracaia, 18 de Novembro de 2019

RICARDO F CABRAL
Perito Judicial Avaliador

CREA: 5062996830
Conpej/SP: 02.00.2669
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