AVALIACAO DE VENDA DE IMOVEL

AVALIACAO DE VENDA DE IMOVEL

ENDERECO COMERCIAL, Rua Santa Rosa de Lima 520, S3o Paulo/SP, Bairro Parque Paulistano
telefone (11)9-2585-3056 ou (11)9-8613-1593

Pelo presente, declaramos para os devidos fins que a pedido da parte interessada, A UINIDADE
AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO n°02 localizada no térreo do BLOCO 1,
empreendimento denominado” RESIDENCIAL VILA PIMENTAS II”, com entrada pelo n"410 da
Rua Mucugeo, Pimentas , perimetro urbano deste municipio, que assim se descreve ;possui a
rea privativa construida de 42.0000m2,a area comum construida de 3,9951m2, perfazende 2
drea total construida de 45.99951m2 correspondendo -lhe a fragdo ideal de 34,5095m2 e o
coeficiente de proporcionalidade de 0,238095% no terreno (que possuil4.494.03m2)e nas
coisas comuns do condominio. A referida unidade auténoma (de quem da Rua Mucugeo olha
para o apartamento )localiza-se na parte posterior e do lado direito do bloco e confronta pela
frente com o apartamento de final “1”pelo lado direito com area comum do condominio (area
de circulagdo), pelo lado esquerdo com drea comum do condominio(vao de claridade e hall de
acesso aos apartamentos),e nos fundos com drea comum do condominio(recuo do Bloco lem
relagio ao Bloco 2). Quanto a vaga de garagem constou no instrumento de instituicdo a
Especificacio de condominio(R.6 da matricula n® 91.655). o seguinte “Uma vez que 0
condominio possui 420(quatrocentos e vinte) apartamentos, enquanto o patio de
gstacionamento comporta apenas 140(cento e quarenta) veiculos, através dessa instituicdo e
especificacio de condominio fica esclarecido que inexiste qualquer vinculagdo quanto ao
direito de uso entre as unidades autdnomas “apartamentos” e 0s espacos para
estacionamento (nem conddmino tem assegurado em decorréncia do seu direito de
propriedade do apartamento o direito de propriedade - e nem de uso — de uma vaga na
garagem , nem mesmo indeterminada. A forma de utilizacdo do patio de estacionamento(que
& coisa de propriedade .e uso comum de todos )esta disciplinada na Convengao de Condominio
e no seu Regulamento Interno” inscrigdes cadastrais 094.53.0463.01.000,
094.53.03.0463.06.000 area maior 094.53.03. 0463.05.000 devidamente Registrado sob
matricula 120.246 do 1°Oficial de Registro de imoveis de Guarulhos /SP o seu valor de
mercado € R$120.000.00(cento e vinte mil reais), avaliagdo da estrutura fisica, benfeitorias e
localizagdo e pra que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu Manassés Pimentel
Carneiro, corretor de imoveis inscrito no CRECI da 2°segunda Regido sob n® 157396 f assino
certifico este parecer, que foi elaborado de acordo com art 3°da Lei 6.530/78

S3o Paulo 28 de margo de 2024

MANASSES PIMENTEL CARNEIRQ-CRECI 157396 f

!
AN Qee )\ \jx‘& Voo

fls. 165

Digitalizado com CamScanner

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por DANIELA CRISTHIANE DA CRUZ, protocolado em 06/04/2024 as 13:52 , sob o nimero WGRU24702077643 .
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AVALIACAO DE VENDA DE IMOVEL
AVALIACAO DE VENDA DE IMOVEL

ENDERECO COMERCIAL, Rua Santa Rosa de Lima 520, Sdo Paulo/SP, Bairro Parque Paulistano
telefone (11)9-2585-3056 ou (11)9-8616-1926

Pelo presente, declaramos para os devidos fins que a pedido da parte interessada, A UINIDADE
AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO n°02 localizada no térreo do BLOCO 1,
empreendimento denominado” RESIDENCIAL VILA PIMENTAS I1”, com entrada pelo n°410 da
Rua Mucugeo, Pimentas , perimetro urbano deste municipio, que assim se descreve ;possui a
area privativa construida de 42.0000m2,a drea comum construida de 3,9951m2, perfazendo a
drea total construida de 45.99951m2 correspondendo -lhe a fra¢do ideal de 34,5095m2 e o
coeficiente de proporcionalidade de 0,238095% no terreno (que possuil4.494.03m2)e nas
coisas comuns do condominio. A referida unidade auténoma (de quem da Rua Mucugeo olha
para o apartamento )localiza-se na parte posterior e do lado direito do bloco e confronta pela
frente com o apartamento de final “1”pelo lado direito com drea comum do condominio (drea
de circulagdo), pelo lado esquerdo com drea comum do condominio(vdo de claridade e hall de
acesso aos apartamentos),e nos fundos com drea comum do condominio(recuo do Bloco 1lem
relacdo ao Bloco 2). Quanto a vaga de garagem constou no instrumento de instituicdo a
Especificacgdo de condominio(R.6 da matricula n° 91.655). o seguinte “Uma vez que o
condominio possui 420(quatrocentos e vinte) apartamentos, enquanto o patio de
estacionamento comporta apenas 140(cento e quarenta) veiculos, através dessa instituicdo e
especificagdo de condominio fica esclarecido que inexiste qualquer vinculagdo quanto ao
direito de uso entre as unidades auténomas “apartamentos” e o0s espagos para
estacionamento (nem conddmino tem assegurado em decorréncia do seu direito de
propriedade do apartamento )o direito de propriedade — e nem de uso — de uma vaga na
garagem , nem mesmo indeterminada. A forma de utilizagdo do patio de estacionamento(que
é coisa de propriedade .e uso comum de todos )esta disciplinada na Convencdo de Condominio
e no seu Regulamento Interno” inscricbes cadastrais 094.53.0463.01.000,
094.53.03.0463.06.000 drea maior 094.53.03. 0463.05.000 devidamente Registrado sob
matricula 120.246 do 1°Oficial de Registro de imdveis de Guarulhos /SP o seu valor de
mercado é R$125.000.00(cento e vinte cinco mil reais), avaliacdo da estrutura fisica,
benfeitorias e localizagdo e pra que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu MISAEL FILO
DE ARAUJO, corretor de imdveis inscrito no CRECI da 2°segunda Regido sob n° 1229375 f
assino e certifico este parecer, que foi elaborado de acordo com art 3°da Lei 6.530/78

S3o Paulo 28 de margo de 2024

MISAEL FILO DE ARAUJO -CRECI 229375 f
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA CRISTHIANE DA CRUZ, protocolado em 06/04/2024 as 13:52 , sob o numero WGRU24702077643
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007039-43.2020.8.26.0224 e codigo WHZfHQ7Y.





