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CAPITULO I — OBSERVA(COES PRELIMINARES.

1. Objetivo do Trabalho.

O presente trabalho tem por objetivo vistoriar e avaliar
o apartamento n°l176, localizado no 17°. andar do
“Condominio Edificio Hall Paulistano”, situado na
avenida Lins de Vasconcelos n°2880, bairro Vila
Mariana, objeto da matricula n°106.631 do 1° Cartério
de Registro de Iméveis, Municipio de Sao Paulo, face a
acio de Execuc¢do requerida por CONDOMINIO
EDIFICIO HALL PAULISTANO contra OSWALDO
ADOLPHO FILHO que corre perante a 40°. Vara
Civel Foérum  Central, processo n° 1118386-

70.2017.8.26.0100.
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CAPITULO II - ETAPAS PERICIAIS.

1. Introducao.

O inicio dos trabalhos periciais foi realizado no

dia 06 de abril as 11:00 horas tendo sido aberto o apartamento

n’ 176 e autorizado o registro fotografico.

As areas comuns foram vistoriadas com o

acompanhamento do zelador.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Sao Paulo - Capital

matricula ficha
[ 106.631 I [ 01 Séo Paulo, 13 de agosto de 2008

IMOVEL: APARTAMENTO N. 176 (cento e setenta e seis), localizado no 17°
pavimento, do “EDIFICIO HALL PAULISTANO”, situado na Avenida Lins de
Vasconcelos n. 2.880, no 9° Subdistrito — VILA MARIANA. com a area privativa de
64,8718m2, a area comum de 67,4209m2, a area total de 132,2928m?2, correspondendo-
lhe a fragdo ideal de 1,058416%, cabendo-lhe 02 (duas) vagas em locais individuais e

indeterminados, na garagem localizada no 1° ou 2° subsolos, que poderao ser utilizadas
com auxilio d}z/ﬁfanobrista,

: 039.043.0097-0 € 039.043.0098-9

FRANCISCO FILIPPO CONSTRUTORA E
RADORA LTDA ., inscrita no CNPJ(MF) sob n. 68.908.185/0001-70, com
sede na Qua Magstro Elias Lobo n. 1.051, sobreloja — Jardim Paulista, nesta Capital

\
S AQUISITIVOS: R.11/15.293 e R 03/79.657, em 27.12.2004 (aquisigdes), e

R.03/1011489, em| 13.8.2008 (especificagdo) todas deste Registro. (Microfilme n.
256.956)!
4
MmtadoCurmoMe ds Seuza

Substituta do Oficka)

TITULO DE PROPRIEDADE
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CAPITULO III - VISTORIA.

1.Do Local.

A avenida Lins de Vasconcelos inicia junto a

rua Vergueiro e finda no Largo do Cambuci, interligando o

bairro da Vila Mariana a regiao central.

JARDIM PAULISTA

PARAISO ®

BURACAO

TV Cangé&o Nova

- Sdo Paulo
Parque Clinica SC Longo -gwy
ibirapuera Ginecologia, Obstetrici... &l

VILA MARIANA

o

s de M,

omingo

Lisboa

Parque'Aclimagao

KLABIN

al; Teresa Cristi

VILA DEODORO

Parque
Independéncig|

MAPA DA LOCALIZACAO PROXIMO AS VIAS EXPRESSAS DA ZONA SUL.

A proximidade com a Av. Sena Madureira

propicia facil acesso ao Parque lbirapuera e Parque das

Bicicletas, atrativos da zona sul , em regiao nobre do

distrito de Ibirapuera.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2022 as 08:24 , sob o nimero WIMJ22406672735

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e cddigo HirycngW.



Olga  Ramirez  Llopis
engenheira civil - CREA 0601137793
Sfungdo exclusiva de perita judicial

A regiao possui corredores expressos importantes

tais como:

- Av. 23 de Maio.

- Av. Sena Madureira.

- Rua Vergueiro.

- Av. Domingos de Moraes.

- Av. Paulista.

A proximidade com a rua Vergueiro, a qual
se prolonga com o “corredor” da Av. Paulista é o principal
fator de valorizacao pois é o nicleo principal de institui¢oes
publicas e regiao com rede hospitalar como Hospital Dr.

Oswaldo Cruz.

No mapa adiante se observa a
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Lins de Vasconcelos Independéncia
80 - Vila a |

Vil A MARIANA ' Y. Zeling

LOCALIZACAO NA REGIAO DA RUA VERGUEIRO

A av. Lins de Vasconcelos possui grande
extensdo e rede de hospitais na regiao do Cambuci.

A concentracao de infraestrutura como
estacdo de Metro Vila Mariana e transporte publico de
onibus  atrai  investidores para empreendimentos
residenciais pela facilidade de deslocamento a outros
bairros da regiao central e também no bairro Chacara

Klabin e Ipiranga.
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As institui¢cbes de ensino na rua Domingos de

Moraes e nticleos como FMU Campus Vila Mariana I e

Poliedro Colégio Sao Paulo, sao fatores que atraem

empreendimentos residenciais sem

concentracao

comércio nas vias lindeiras ao quadrilatero em estudo.

de

Nas diligéncias ao quadrilatero foi constatada o

inicio de

residenciais e empreendimentos

Edificio Hall

Condominio

Paulistano,

semelhantes

incorporacdoes de grande porte para fins

ao

facilitando a

pesquisa de mercado desenvolvida no presente trabalho.
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Olga

VISTA GERAL DOS EMPREENDIMENTOS PROXIMOS AO ED. HALL PAULISTANO
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2.2. Do Zoneamento.

O estudo do zoneamento para o Setor 39 é

fator preponderante para definicao de diretrizes para os trabalhos

de pesquisa de mercado e delimitagao da regido geoeconomica para

estudo e pesquisa.
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ZONEAMENTO ZM — QUADRA 43 DO SETOR 309.

A quadra fiscal 43 do setor 39 ¢ classificada

em ZM (zona média) e nao esta enquadrada pela alteracao recente

do zoneamento da Capital para expansao — ZEU.
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A classificacao em ZM ¢é fator de
valorizacao porque a taxa de aproveitamento do terreno é inferior
ao zoneamento ZEU- zona de expansao urbana.

2.3. Dos Melhoramentos Publicos.

A regido apresenta melhoramentos piblicos

de primeira ordem:

Rede 4gua (x)

Rede de esgoto (x)

Rede telefonica e gés (x)

Rede de energia elétrica (x)
lluminacao publica (x)
Coleta de lixo (x)
Guias (x)
Sarjetas e drenagem (x)
Pavimentagéo Asféltica (x)
Passeios (x)
Onibus urbanos (x)
Metrd ( x)

A estacdo Vila Mariana na rua Vergueiro

oferece interligacao do bairro para varias regides da Capital.

12
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2.3. DO PREDIO.

O empreendimento “Condominio Edificio Hall
Paulistano” ¢é tipo monobloco, ou seja, uma tnica torre de

apartamentos.

TEEES

fh%)ﬁ

4’%

LOTE DE TERRENO COM AMPLOS RECUOS E TESTADA

O lote de terreno apresenta amplos recuos
laterais e de fundos proporcionando fatores de aeracao e
iluminac¢ao natural de todas as fachadas.

As areas comuns descobertas estao localizadas

no recuo de fundos do lote de terreno.
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A solicitacao da Convencao e Instituicao do

Condominio Edificio Hall Paulistano foi atendida pela

administracao, conforme cépias adiante.

28/04/2022 as 08:24 , sob 0 nimero WIMJ22406672735

.26.0100 e codigo HirycngW.

do, Informe O processo

AEROFOTO DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO ED. HALL PAULISTANO

Da analise da Convencao e Instituicao foram
extraidos dados importantes referente a data de incorporacao e

composicao.

DATA DA INCORPORCAO 27.11.1984.

14
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ASPECTO DA FACHADA FRONTAL DA TORRE.

A incorporacao do pr

Olga
ou seja, a idade fisica de 38 anos a qual sera corrigida

com base no bom estado de conservacao da edificac¢ao.

de 1984,
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2.3.1. DA COMPOSICAO.

O conjunto arquitetonico possui um total de 18

pavimentos composto da seguinte forma:

Pavimentos subsolo 1° e 2° ...... vagas para estacionamento.
Pavimento térreo.................... areas comuns sociais e servigo.
Pavimentos tipo: 17 pavimento com 06 unidades autonomas.

Pavimento cobertura: 04 unidades autonomas

CONSTATACAO “IN LOCO” DA COMPOSICAO.

16
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r r B

PSSO U e 1T TU.3Us, UC 10 0¢
Janeiro de 2002 (Cédigo Civil), pela legislagio complementar aplicavel e pelas clausulas ¢ condi¢des
desta convengio.

O EDIFICIO est4 situado na Avenida Lins de Vasconcelos, ¢ recebeu o n° 2.880, no 9°
Subdistrito - Vila Mariana, 1* Circunscri¢iio Imobili4ria, no Municipio ¢ Comarca de S3o Paulo-
SP, objeto da matricula n° 101.489, dessa Serventia. Dito imével encontra-se cadastrado na

Prefeitura Municipal de Sao Paulo-SP sob contribuintes n 039.043.0097-0/0098-9.

CONDICOES GERAIS MICROFILME n,
U 256956

12 Oficlal de Registro

a)-  osapartamentos tém destinagio residencial;

de Imé6vels de Sao 'auly

al)-  asvagas de garagem somente podem ser utilizadas por condomino;
b) - sempre que nesta convengiio se fizer mengdo a conddmino ou condéminos:

b.1)-  no que se referir a0 uso e utilizagdo de unidade auténoma e partes de propriedade e
uso comuns, as regras se estenderdo e serio obedecidas pelos titulares de direitos sobre as unidades e

por quantos sobre as unidades auténomas tenham posse ou detengiio; ]

/

CAPITULO I - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS

1.1 As partes de propriedade e uso comuns do EDIFICIO, além das estabelecidas no art. 1.331, §2°,

do Novo Cédigo Civil , s¥o as abaixo discriminadas e tém, especialmente, a seguinte localizagdo:

2° SUBSOLO: sessenta (60) vagas para automéveis, sendo trinta (30) vagas pequenas, vinte € oito
(28) vagas médias e duas (02) vagas grandes, todas devidamente identificadas no projeto aprovado
pela Municipalidade, em locais individuais e indeterminados, e poderdo ser utilizadas com auxilio de
manobristas; uma (01) vaga destinada a deficientes fisicos; uma (01) vaga destinada ao zelador; seis
(06) vagas para motocicletas; rampa descoberta de acesso ao 1° subsolo; 4rea de circulagiio de
veiculos; um (01) depdsito de material de limpeza; dois (02) pogos de elevador com parada no andar
¢ respectivos “hall”; escada de acesso aos pavimentos superiores com porta corta-fogo; reservatério
inferior; 4rea de pressurizagio; %

1°SUBSOLO: sessenta e duas (62) vagas para automéveis, sendo trinta e uma (31) vagas

pequenas, vinte e oito (28) vagas médias e trés (03) vagas grandes, todas devidamente identificadas

no projeto aprovado pela Municipalidade, em locais individuais e indeterminados, ¢ poderdo ser

46 Seyzg

PAVIMENTO TERREOQ: acesso de pedestres pela Av.

Jardins; local para “playground”; hall social;

Lins de Vasconcelos; portaria com W.C :

local para recreagio infantil com W.C: sala de

massagem; sala de descanso com dois (02) W.C e local para ducha; sauna; local para fitness; escada

de acesso aos demais pavimentos com porta corta-fogo; escada “caracol” de acesso ao apartamento

do zelador; dois (02) pogos de elevador com parada no andar e respectivos “hall”
“espago gourmet”

; local denominado
; saldo de festas com dois (02) W.C: local para churrasqueira; deck; deck molhado;
deck gramado; piscina para adulto; piscina infantil; local para bar; ducha; escada: rampa que desce
a0 1° subsolo;
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1° PAVIMENTO TIPO: apartamento do zelador contendo sala, cozinha, terrago, terrago de servigo,
local para banho e dois (02) dormitérios;

respectivos

dois (02) pogos de elevador com parada no andar e
“hall”; escada de acesso aos demais pavimentos com porta corta-
impermeabilizada;

fogo; laje

2°A017°

PAVIMENTOS TIPO: dois (02) pogos de elevador com parada no andar e respectivos
“hall”; escada de acesso aos demais pavimentos com porta corta-fogo;

18" PAVIMEN

TO TIPO: dois (02) pogos de elevador com parada no andar e respectivos “hall”;
escada de acesso aos demais pavimentos com porta corta-fogo;

CASA DE MAQUINAS E RESERVATORIOS SUPERIORES: casa de maquinas; escada de
acesso aos demais pavimentos com porta corta-fogo; dois (02) pogos de elevador sem parada no
andar; algapdo; escada marinheiro de acesso i mesa de motores; trés (03) caixas d’agua; laje
impermeabilizada;

DESCRICAO DAS AREAS COMUNS DOS PAVIMENTOS-TIPO E COBERTURA.

AMMAR & AMMAR

R—\Jvogac‘os /i\ $i 0 6 e s

C.2) 2° A0 17° PAVIMENTOS-TIPO

FINAL 2

FINAL 4

Au lINC NEVASAANCEI NS | MICROFILME n.

PROJECAO DAS UNIDADES AUTONOMAS-TIPO NO PAVIMENTO.

18
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!

A) - LOCALIZACAO E NUMERACAQ MICROFILME n,
| ¥ 256956
A.1) - UNIDADE AUTONOMA APARTAMENTO: I
12 Oficlal de Registro
de Imdvels de Sao0 Puulo
1° pavimento apartamentos 11, 12, 15¢ 16
2° pavimento apartamentos 21, 22, 23, 24, 25 ¢ 26
3° pavimento apartamentos 31, 32, 33, 34, 35 ¢ 36
4° pavimento apartamentos 41, 42, 43, 44, 45 e 46
5° pavimento apartamentos 51, 52, 53, 54, 55 e 56
6° pavimento apartamentos 61, 62, 63, 64, 65 e 66
7° pavimento apartamentos 71, 72, 73,74, 75e 76
8° pavimento apartamentos 81, 82, 83, 84, 85¢ 86
9° pavimento | apartamentos 91, 92, 93, 94, 95 ¢ 96
10° pavimento apartamentos 101, 102, 103, 104, 105 ¢ 106
11° pavimento apartamentos 111, 112,113,114, 115e 116
12° pavimento apartamentos 121,122, 123, 124, 125 ¢ 126
13° pavimento apartamentos 131, 132, 133, 134, 135¢ 136
14° pavimento apartamentos 141, 142, 143, 144, 145 ¢ 146
15° pavimento apartamentos 151, 152, 153, 154, 155 e 156
16° pavimento apartamentos 161, 162, 163, 164, 165 e 166
17° pavimento apartamentos 171, 172, 173, 174,175 ¢ 176
18° pavimento apartamentos 181, 183, 184 e 185

COMPOSICAO DAS UNIDADES AUTONOMAS.

Os pavimentos-tipo possuem 06 unidades
autonomas semelhantes no total de 102 unidades autonomas.

O pavimento cobertura no 18° andar possui 04
unidades autonomas diferenciadas, em relacao aos

apartamentos-tipo e do objeto da acao.

19
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2.3.2. DAS AREAS COMUNS.

As areas comuns se compoOem de areas
cobertas e descobertas.

Os recuos laterais e fundos apresentam
areas para lazer e embelezamento com jardins compondo
divisdes para delimitacdo de espago para pratica de esportes,

relaxamento e reunides como festas e eventos gastronéomicos.

RECUO LATERAL PARA ACESSO AOS ESPACOS PARA LAZER.

20
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As fachadas foram revestidas com materiais

Olga

de textura acrilica.

FACHADA DE FUNDOS COMPOSTA DE VARANDAS COM GRADIS.
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Da vistoria “in loco” foram constatados que os

espacos descobertos sdo compostos das seguintes areas:

- Deck piscina adulto e infantil.
- Play ground.

- Churrasqueira.

ASPECTO DAS CARACTERISTICAS DO DECK DAS PISCINAS.

DECK E PISCINA.
Deck revestido em pedra mineira e piscina com ladrilhos
ceramicos.

Gradil de protecao.

22
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Olga

ASPECTO DO ESAPCO CHURRASQUEIRA.

Piso revestido em pedra mineira.
Cobertura e acesso para sal

CHURRASQUEIRA.
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A. PAVIMENTO SUBSOLO.

Da vistoria “in loco” foi constatado que as
duas vagas estao demarcadas e situam-se no pavimento
subsolo, composto de dois niveis para todas as unidades

autonomas.

DESTAQUE PARA VAGAS ENUMERADAS E CONTINUAS.

24

fls. 280

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2022 as 08:24 , sob o nimero WIMJ22406672735

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e cddigo t1fFgEmr.



w6471 061p02 8 00TO'92'8° 2T0Z 0/-98E]TTT 0SSa20.d 0 awlojul ‘op ojuswndogeldualajuoDlqe/Bd/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus 0 assade ‘[eulblo o Jl1sjuod eled
GE12/99072ZCINCM 0J3WNU 0 os * $72:80 Se 220Z/70/82 Wa 0pe|od0loid ‘ojned 0eS ap opels3 op eonsn( ap [eunguL @ SIdOT1 ZIHINYY Y910 Jod ayuswienbip opeusse ‘feuiblio op eidod 9 ojuswnoop 81s3

fls. 281

i _r

Llopis

Ssatem

25

Ramirez

engenheira civil - CREA 0601137793
fungdo exclusiva de perita judicial

Olga

FACILIDADE DE ACESSO AO HALL DO ELEVADOR.

AMPLO ESPACO PARA MANOBRAS.

&
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RAMPA PARA ACESSO ENTRADA E SAIDA VEICULOS AO NIVEL TERREO.

O sistema de drenagem e materiais ante
derrapantes empregues no revestimento da rampa para os
veiculos garantem seguranca aos condéminos para transito na

rampa de entrada e saida para veiculos.

26
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Olga

ESPACO PERGOLADO COM ELEMENTOS PAISAGISMO PARA LAZER.

ESPACO PLAY GROUND PROJETADO PARA AS CRIANCAS .

&
B.
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Olga

ASPECTO CARACTERISTICAS DA BRINQUEDOTECA

Paredes em massa e pintura acrilica.

BRINQUEDOTECA
Piso revestido em vinil.
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Olga

Forro de gesso tipo dry wall com luminarias embutidas.

ASPECTO CARACTERISTICAS DOS ELEMENTOS ESQUADRIAS.
Portas em esquadrias aluminio anodizado branco.

BRINQUEDOTECA

&
174
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Olga
Forro de gesso tipo dry wall com luminarias embutidas.

Portas em esquadrias aluminio anodizado branco.

ASPECTO CARACTERISTICAS DO HALL SOCIAL.

HALL SOCIAL.
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Olga
Forro de gesso tipo dry wall com luminarias embutidas.

ASPECTO CARACTERISTICAS DA SALA LIVING .

Piso revestido em porcelanato.

SALA LIVING.




fls. 289
Olga  Ramirez  Llopis
engenheira civil - CREA 0601137793
fungdo exclusiva de perita judicial
2.3.4. DO APARTAMENTO .
Da vistoria “in loco” ao apartamento n° 176 verificou-se a
seguinte composicao:
- Hall entrada.
- Cozinha .
- Area de servico.
- Suite.
- Dormitério.
- Varanda.
- Banheiro social.
TIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Sao Paulo - Capital ]
matricula ficha
[ 106.631 l ( 01 Séo Paulo. 13 de agosto de 2008

IMOVEL: APARTAMENTO N. 176 (cento e setenta e seis), localizado no 17°
pavimento, do “EDIFICIO HALL PAULISTANO”, situado na Avenida Lins de
Vasconcelos n. 2.880, no 9° Subdistrito — VILA MARIANA. com a area privativa de
64,8718m2, a area comum de 67,4209m2, a érea total de 132,2928m?2, correspondendo-
lhe a fracdo ideal de 1,058416%, cabendo-lhe 02 (duas) vagas em locais individuais e

indeterminados, na garagem localizada no 1° ou 2° subsolos, que poderdo ser utilizadas
com auxilio d?ﬁfanobrista.

: 039.043.0097-0 € 039.043.0098-9

FRANCISCO FILIPPO CONSTRUTORA E
HORADORA LTDA | inscrita no CNPJ(MF) sob n. 68.908.185/0001-70, com
sede na Qua Magstro Elias Lobo n. 1.051, sobreloja — Jardim Paulista, nesta Capital

S AQUISITIVOS: R.11/15.293 e R 03/79 657, em 27.12.2004 (aquisigoes), e
489, :-i 13.8.2008 (especificagdo) todas deste Registro. (Microfilme n.
<

W

Maria do Carmo Mede®¥rag ds Seuza
Substituta do Oﬁ

TITULO DE PROPRIEDADE DO IMOVEL EM ESTUDO.

R.03/101
256.956)
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34

Olga
Forro de gesso tipo dry wall com lumin

ASPECTO CARACTERISTICAS DA SALA LIVING .
Piso revestido em taco madeira.
Paredes em massa e pintura acrilica.

SALA LIVING.
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35

Olga
Forro de gesso tipo dry wall com luminarias embutidas.

Piso revestido com elementos em granito.

ASPECTO CARACTERISTICAS DA COZINHA.
Paredes com pintura e massa acrilica.

COZINHA

&
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ASPECTO CARACTERISTICAS DO HALL CIRCULACAO .

37
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~

HALL CIRCULACAO

engenheira civil - CREA 0601137793
fungdo exclusiva de perita judicial

Olga
Forro de gesso tipo dry wall com luminarias embutidas.

Piso revestido em taboa.
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CAPITULO III - METODOS DE AVALIACOES

1. Aplicacao da Metodologia.

A NBR 14653-2 recomenda os procedimentos metodolégicos
relacionados nos itens de 8.1 a 8.3 dos métodos recomendados
verifica-se para a presente matéria em questao, calculo do

valor locativo o método adiante:

2. Método comparativo direto de dados de mercado.

2.1 Introducao

Previamente deve ser realizada uma pesquisa de mercado. O
planejamento de uma pesquisa tem por objetivo captar uma
amostragem representativa de elementos comparativos tal

qual semelhantes ao objeto avaliando.
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2.2 Levantamento de dados de mercado

Os dados de mercado devem ser investigados em relagao a sua
conduta e as formas de expressio dos precos, bem como
observar a homogeneidade nas unidades de medida.

Este grupo de dados é denominado variavel dependentes.

Os dados referentes as caracteristicas fisicas (area, frente),
localiza¢ao (bairro, logradouros) e economicas (oferta ou

transacao, a vista ou a prazo).

O principal objetivo do levantamento de dados é a obtencao
de uma amostra representativa para explicar o
comportamento do mercado no qual o imével avaliando

esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério.

2.3 Tratamento cientifico.
Independente dos modelos ou métodos utilizados para
levantamento dos valores de mercado extraidos dos elementos

comparativos, devem obter seus valores pressupostos
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devidamente explicitos e testado para maior confirmacao dos

valores.

2.4 Método Involutivo.

O método involutivo tem como objetivo realizar a pesquisa de
valores segundo os preceitos do método comparativo direto de
dados de mercado, e também estimar o valor de mercado do
produto imobiliario projetado para a situagao adotada e suas

variaveis ao longo do tempo.

As receitas de venda das unidades do projeto hipotético sao

calculadas a partir dos resultados obtidos, no entanto

considerando a eventual valorizacao imobiliaria, a forma de

comercializagao e o tempo de absorcao.

2.5 Método evolutivo.
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De acordo com especificacdo da norma a composicao do valor
total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjugacao de métodos a partir do valor do terreno,
considerando os custos de reproducao das benfeitorias
devidamente depreciados a o fator de comercializacao.

A aplicacao do método evolutivo exige que o valor de terreno
seja determinado pelo método comparativo de dados de
mercado. As benfeitorias sejam apropriadas pelo método
comparativo direto de custo ou pelo método da quantificagao

de custo.

3. Método para identificar o custo de um imovel.

3.1 Método da quantificacao do custo.

A identificagao do custo da reedicao de benfeitorias podendo

ser através do custo unitario basico de construcao ou por

orcamento, com citacao das fontes consultadas.

36

fls. 300

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2022 as 08:24 , sob o nimero WIMJ22406672735

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e codigo OhTw4xrs.



,Y Olga  Ramirez  Llopis
A engenheira civil - CREA 0601137793
i exclusivamente perita judicial

Na vistoria devem ser examinadas as especificacdes dos
materiais aplicados para estimac¢ao do padrao construtivo, a
tipologia, o estado de conservacao e a idade aparente.

Apés isto, devem ser levantados todos os quantitativos de
materiais e servicos aplicados na obra.

As pesquisas dos custos devem ser junto a fontes de consultas
especializadas com as especificacdes dos materiais e servigos

utilizados para execugao da benfeitoria.

3.2 Método comparativo direto do custo.

A utilizacao deste método deve considerar uma amostra
composta por iméveis de projetos semelhantes, a partir da
qual sdo elaborados modelos que seguem os procedimentos

usuais do método comparativos direto dos dados de mercado.

Na realidade, todos os métodos de avaliacdes baseiam-se em
comparar os valores ja conhecidos a fim de se obter o valor

para o bem avaliando.
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CAPITULO V- AVALIACAO.

1. Aplicacao da Metodologia.

Diante da andlise apresentada no capitulo III-
Método de Avaliagoes, a perita procedeu a uma
pesquisa de mercado junto as imobilidrias da
regido, jornais da cidade e outras fontes, a fim de
obter dados de mercado.

1.1. Método Comparativo.

1.1.1. Apartamento n’ 122,

Os elementos utilizados para pesquisa de mercado
foram adotados no presente trabalho
considerando-se a mesma regido geoecondmica,
bairro do Jardim Paulista.

Na diligéncia ao quadrilatero desde a Av. 09 de
Julho até a Av. Brigadeiro Luis Antonio foram
coletados 0s prédios residenciais com

caracteristicas semelhantes e médulo de area.
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1.1.1.1. PESQUISAS DE MERCADO

Os elementos coletados nas diversas diligéncias ao
bairro Vila Mariana para levantamento preliminar de empreendimentos
com caracteristicas semelhantes, ou seja, composi¢ao de areas comuns
como brinquedoteca, salao de festas, piscinas, churrasqueira e sala de
ginastica.

No presente caso, estas sao as condi¢oes basicas porque a
implantacdo do empreendimento com areas comuns descobertas gera
amplos recuos para aerac¢ao e iluminac¢do natural das fachadas que
delimitam as unidades autonomas.

O registro fotografico adiante comprova que além de
unidades autdonomas do mesmo empreendimento foram coletadas

informagoes com corretores de empreendimentos com sistema

construtivo para atender a NBR 14653-2 da ABNT.

VALOR APTO.176 + 02 VAGAs = R$ 10.424,93/m2 x 64,87m2
= R$ 676.265,09
VALOR APTO. 176 + 02 VAGAS = R$ 677.000,00

(abril/2022)
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CAPITULO V — CONCLUSAO.

O valor do apartamento n°176 com duas vagas
localizados no nivel subsolo e 17°andar do Condominio
“Edificio Hall Paulistano”, situado na avenida Lins de
Vasconcelos n°2880, bairro Vila Mariana, matricula n’
1118386-70.2017 do 1° Cartério de Registro de Iméveis foi
calculado através do Método Comparativo de acordo com
as Normas de Avaliagdes vigentes recomendadas pelo

IBAPE e as Normas Técnicas da ABNT — NBR 14653-2

através do Método Comparativo, resultou:

VALOR DO APARTAMENTO 176 + 02 VAGAS

R$ 677.000,00

(abril/2022)
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o
) 1 o . E
Num. | Endereco V? or Homogeneizacao Variagcdo ‘2
Unitario o |
a9
X 1| Lnsde Vasconcelos- Ed. HallPaulistano ,2880 10.752,27 10.584,34 0,9844 3 _:;
- @
S
& 2| Linsde Vasconcelos- Ed. HallPaulistano ,2880 10.960,38 10.789,20 0,9844,5 &
O D
0n P
X 3| Linsde Vasconcelos- Ed. HallPaulistano ,2880 10.821,64 10.652,63 0,9844T 3
N
(<)
X 4| Linsde Vasconcelos- Ed. Hall Paulistano ,2880 9.503,62 9.355,19 0,9844$ P
o
o P
& 5| rua Baltazarlisboa - Ed. Giacomo Puccini ,98 9.397,06 8.936,21 0,9510& &
e q
© op
X 6| rua Colonia da Gléna Ed. Auguste renoirPigale ,453 9.385,71 10.643,84 1,13400 v,
i <8
X 7| mua Colonia da Gléna Ed. Auguste renoirPigale ,453 10.336,06 11.177,33 1,08148 @
a
)
b
& 8| Rua Conde de Imja - Ed. IdealVia Marnana ,103 10.887,10 11.306,89 1,03862:53
o9
=<
& 9| Rua Dionisio da Costa -Ed.IdealKlabin Jardim ,170 10.588,24 10.698,55 1,01040 :;
28
X 10| Rua DoutorNeto Araujo 231 Ed.Pop Art,231 9.402,99 9.380,28 0,9976 | 3
®
'8 ®
& 11| Rua Favio de Melo - Ed. Tue Chacama Klabin ,180 11.007,69 11.146,27 1,0126% [}
= @
i i} E:
& 12| Rua Favio de Melo - Ed. Tue Chacara Klabin ,180 10.800,00 10.935,96 1,0126 o “C_é
T ¢
T 1.
X 13| Rua Fancisco de Vitoria - Ed. StarLight 220 8.876,71 9.762,03 1,0997S
& 14| Rua Maleblanche Ed. Vile Monteux ,89 9.264,71 11.313,89 1,2212
& 15| Rua Pedm Pomponazzi- Ed. Jardim das Azaléias,555 9.257,14 9.691,27 1,0469

do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tfibungl de Just

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciabeedment
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10.584,34
10.789,20
10.652,63
9.355,19
8.936,21
10.643,84
11.177,33
11.306,89
10.698,55
9.380,28
11.146,27
10.935,96
9.762,03
11.313,89
9.691,27

10.752,27
10.960,38
10.821,64
9.503,62
9.397,06
9.385,71
10.336,06
10.887,10
10.588,24
9.402,99
11.007,69
10.800,00
8.876,71
9.264,71
9.257,14

,

GRAFICO DEDISPERSAO

Nam.




‘9Mlgyow obiped 8 00T0'92'8 2T0Z 0/-98€8TTT 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuswnoogeldualajuoDiuge/fd/elbipeisedyiq snl-dsh-fess//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio 0 1Idju0d eled
G€/2/99017ZZCINCM 0Jawnu 0 gos * +2:80 Se 2Z0Z/¥0/8¢ Wa ope|od0joid ‘ojned oeS ap opeis3 op eansnr ap feungul @ SIdOT11 ZIHINVYY YO0 Jod sjuswienbip opeulsse ‘[euiblio op eidgd 9 ojuswnaop 81s3

©
-
™
4
=
|-
2
=
—_
Fe
=
=
=
=
Fe
-1
=
—
M
p— - —_
@) = =
1 —] =
= o=F -
= =@ L
]
et e
ot
=
=
a = 5
= - 2
[ [=ael
= = =
a " S
e
=
o =
&) = =
= g E
e =l
. =
(=]
e
&) ]
=
= =
W L=
=
L =
=
3
[}
'.* = = = = = = = = = —_ —_ —_ —_ = = =
h. = = = = = = = = = —_ —_ —_ —_ = =
'*L = = = = = = = w2 = = il = B o -
M
4.- hd OPEMATED
-




APRESENTACAO DOS RESUITADOS

fls. 317

Avaliar

WJIMJ22406672735

Intervado de ajuste de cada

J

o
DADOS DO AVAIIANDO [
—
Tpo : Apartamento Iocal:Av.Iinsde Vasconcelos 2880 176 Vila Marnana SAO PAUIO - SP Data : 27/04/2022~€
Cliente : 40a .VARA CIVELC ENTRAL G
. o >
Area terreno m?: 1,00 Edificacdo m?: 64,87 Modalidade : Venda a %
o i < £
Distribuic a0 espacial ~ O
o E
© o
0 D
S -8
NS
QS o
SS9
o
[
® S
N ©
g A
T ©
o ™~
T
T O
o N
o
g%
o
o
.M
g8
z <
a
(@]
(SR}
o
(]
- 2
o &
T O
o
w E
(=]
3 E
©
L o
® T
3
o 3
. S E
VAILORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS 3 3
==
Média Unitarios : 10.082,75 Média Unitarios : 10.424,93 2 %
= .8
Desvio Padrio : 786,49 Desvio Padrio : 787,31 o) 8
(&)
- 80% :7.057,93 - 30% : 7.297,45 25
c
+30% :13.107,58 + 30% : 13.552,40 9 S
_' S
Coeficiente de Variacio :7,8000 Coeficiente de Variagio : 7,5500 m %
D: ~
GRAUDE FUNDAMENTACAO = \g
~ O
Descricdo GRAUIII GRAUIIL GRAUI u @
n 4
T O
1 Came. do imével avaliando Completa quanto a todas & Completa qto aos fatores I:l Adocao de situacao D 5 %
varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma - q
Quantidade minima de Q 37
12 5 3
2 dados de mercado usados & I:, I:, % (:’
Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentagio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as g 5?-
3 de mercado as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados D caractdos dados refaos fatores D § =

4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

0,50 a 2,00

0,40 a 2,50 *a

GRAUDE FUNDAMENTACAO:

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

10.424,93

VALOR UNITARD (R$/m2): 10.424,93000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL(R$) : 676.265,21

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

ia do origingl,

INTERVAIO MINIMO : 10.151,51
INTERVALO MAXMO : 10.698,35

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

10.151,51

INTERVALO MAXMO : 10.698,35

éco

assinddd"dif

GRAUDEPRECBAO: I

Este docufnento

Para conférir o original, acesse o site https:/les



‘9Ayloyow obIPod 8 00T 9Z2'8'2T0Z 0/-98S8TTT 0SSad0.4d 0 awIoUl ‘op olUsWNd0deIoUaIBIU0DIIIge/Bd/feubipeised /g snl-dsh-fess//:sdny auis 0 assaoe ‘[eulblio o 1LIBJU0d vied
G£/2/9907ZZCINC/ 0Jawnu o gos * $2:80 Se 2Z02/¥0/8¢ Wa ope|od0joid ‘ojned 0eS ap 0peIs3 op Balsn( ap [eungul 8 SIdO 11 Z3HINVY YO0 Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op eidod 9 ojuswnoop 813

&

fls. 318

Avaliar

FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

)

DADOS DA FICHA 1 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SEIOR: 39 QUADRA : 43 INDCEDO IOCAL: 3.576,00 CHAVE GEOGRAFICA : S .
)
~ o =
DADOS DA IOCAILIZACAO N
O
ENDERECO : Linsde Vasconcelos- Ed. HallPa ulistano NUMERO : 2880 f\", é’
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP 85
CEP: UF: SP 22
- N8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : SS
QO
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A A A T 0
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
O
AREA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 % (’E
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio 28
o
TOPOGRAFA : plano s
A T 3
CONSBIENCA : seco % S
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o

]
CARACTERISTICAS k7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular L;' S
o o8
COEF. DEP. (k) : 0,922IDADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 64,87 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 64,87 - g

, ©
EDIFCIO Tg %
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 09
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
= e
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 775.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 0T
- =
MOBIARA : RIGHI & PONTINI IMOVEIS (2 §
o
CONTATO : Sra. Marcio Fernandes Pontini TEIEFONE : (11)—327732'{3 IS
OBSERVACAO: €3
£
°F
°9
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO g_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 10.752,: o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : -167,93 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.584, &t §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,98_}; f_
SE
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o5
° g
FTADCIONALO5 : 0,00 2
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
£8
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVATLIACAO 2

)

DADOS DA FICHA 2 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SEIOR: 39 QUADRA : 43 INDICEDO LOCAL: 3.576,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g )
%)
~ o =
DADOS DA IOCAILIZACAO N
0O
ENDERECO : Linsde Vasconcelos- Ed. HallPa ulistano NUMERO : 2880 f\", é’
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP 85
CEP: UF: SP 32
~ [q\V] ~8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : SS9
® O
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
g A K O ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO on
DADOS DO TERRENO SR
W)
AREA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 % (’E
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a
o
TOPOGRAFA : plano =R
. T o
CONSBIENCA : seco % S
T 7
DADOS DO APARTAMENTO ﬁ 8
O
TPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: 2 a
T o

[
CARACTERISTICAS 7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular L;' S
o o8
COEF. DEP. (k) : 0,922IDADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
]
DIMENSOES %2
A. PRVATIVA M2: 64,87 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 64,87 2 g

L, ©
EDIFICIO Tg %
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
o 9
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
w Qo
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
=2
DADOS DA TRANSACAO S s
= T2
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 790.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 0T
1 =
IMOBIARA : NEW INCORPORADORA IMOVEIS -]
o
CONTATO : Sra. Maria Edila Alves TEIEFONE: (1 1)—558736% 5
OBSERVACAO: gﬁ
Eg
=X
8
- S
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO &é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 10.960,: o
o2
OBSOIESCENCHA Fobs : -171,18 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.789,8) §
o 0
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,98_}; f_
SE
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ° 5
No)) g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g5
o8
» @
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

)

DADOS DA FICHA 3 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2022 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SEIOR: 39 QUADRA : 43 INDCEDO IOCAL: 3.576,00 CHAVE GEOGRAFICA : S .
)
~ o =
DADOS DA IOCAILIZACAO N
O
ENDERECO : Linsde Vasconcelos- Ed. HallPa ulistano NUMERO : 2880 f\", é’
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP 85
CEP: UF: SP 22
~ [q\V] ~8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : SS
QO
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A A A T 0
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
O
AREA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 % (’E
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio 29
o
TOPOGRAFA : plano s
A T 3
CONSBIENCA : seco % S
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬁ 8
O
TIPO DA EDFICAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o

]
CARACTERISTICAS k7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular L;' S
o o8
COEF. DEP. (k) : 0,922IDADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 64,87 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 64,87 - g

L, ©
EDIFCIO Tg %
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 00
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
Z o
DADOS DA TRANSACAO S s
= e
NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$) : 780.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 0T
- =
MOBIARA : VLZ IMOVEIS 9 §
O
CONTATO : Sra. Cassia Maria TEIEFONE: (1 1)—396905(%? 5
OBSERVACAO: gﬁ
£
°F
°9
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO &é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 10.821,: o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : -169,01 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.652,63 §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,98_}; f_
SE
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 ° 5
N} g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
L
I
n
wa
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DADOS DA FICHA 4 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SEIOR: 39 QUADRA : 43 INDCEDO IOCAL: 3.576,00 CHAVE GEOGRAFICA : S .
)
~ o =
DADOS DA IOCAILIZACAO N
O
ENDERECO : Linsde Vasconcelos- Ed. HallPaulistano NUMERO : 2880 f\", Q
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP 3 %
CEP: UF: SP 22
- N8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MELHO RAMENTOS : SS
«© O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
O
AREA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 % (’E
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio 28
o
TOPOGRAFA : plano s
A T 3
CONSBIENCA : seco % S
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o

]
CARACTERISTICAS k7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular L;' S
o o8
COEF. DEP. (k) : 0,922IDADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 64,87 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 64,87 - g

L, ©
EDIFCIO Tg %
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 09
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
= T2
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 685.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 U=
- =
MOBIARA : MORATTA IMOVEIS 9 §
O
CONTATO : Sr. Francisco TEIEFONE : (11)—991069%?25
OBSERVACAO: €3
£
°F
P
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO &é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 8 o
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9 503,@2 o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : -148,43 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.355,B §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,98_}; ©

&

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o

)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

Q

FTADCIONALOG : 0,00 £

<]

©

[O]

7]

w

Para conferiro originat
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DADOS DA HCHA 5 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SEIOR: 39 QUADRA : 65 INDICEDO IOCAL: 6.278,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ Qo

DADOS DA IOCAIIZACAO [
ENDERECO : mua Baltazarlisboa - Ed. Giacomo Puccini NUMERO : 98 N
COMP.: BARRO : Via Marana CIDADE: SAO PAUIO - SP 3
CEP: UF: SP 3

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m: 1,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO :

COEF. PADRAO :

FACE:

1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,864 DADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 68,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 68,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA CASA VIP
Sra. Fernanda

IMOBIARA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VAIOR VENDA (R$) : 710.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e cddigo P2cCgZiS.

TELIEFONE: (11)-306505

ado digitalmente or OLGA RAMIREZ LLPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 28/04/p022
:/lesaj.tjsp.jus

RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO _;_é
~ 120
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO & qc)
LOCALZAGAO Floc : -808,88 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 9.397,8 3
ow
OBSOIESCENCHA Fobs : 348,04 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.936,8 §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,95};() ©
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
)
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q
FTADCIONALOG : 0,00 E
<]
©
&
(2]
L

Para conferiro originat
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DADOS DA FICHA 6 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 X]UTLEZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SETOR: 39 QUADRA : 43 INDCEDO IOCAL: 2.408,00 CHAVE GEOGRAFIA : S
~ o

DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : ua Colonia da Gléna Ed. Auguste renoirPigale NUMERO : 453 N
COMP.: BARRO : Via Marana CIDADE: SAO PAUIO - SP X
CEP: UF: SP 2

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,864 DADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 70,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 70,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 730.000,00
LOCAL IMOVEIS

Sra. Anne

IMOBIARA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TELIEFONE: (11)-306505

s:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e cédigo P2cCgZiS.

ado digitalmente or OLGA RAMIREZ LLPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 28/04/p022

p

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO & E;
LOCALZAGAO Floc : 910,51 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 9.385,8 E
=
OBSOIESCENCHA Fobs : 347,62 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.643,%t §
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,13_};9
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 0
\q_) 1
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q |
FTADCIONALOG : 0,00 E
<]
©
[O]
7]
L
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DADOS DA FICHA 7 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 X]UTLEZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SETOR: 39 QUADRA : 43 INDCEDO IOCAL: 2.408,00 CHAVE GEOGRAFIA : S
~ o

DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : ua Colonia da Gléna Ed. Auguste renoirPigale NUMERO : 453 N
COMP.: BARRO : Via Mariana CIDADE: SAO PAUIO - SP 8
CEP: UF: SP 2

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,922IDADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB:.: 0
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 64,87 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 64,87
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS : PECNA: O SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONAL02: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 745.000,00

TRADE HOUSE IMOV EIS
Sra. Vera

IMOBIARA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TELIEFONE: (11)-506339

s:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e cédigo P2cCgZiS.

ado digitalmente or OLGA RAMIREZ LLPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 28/04/p022

p

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO g E,
R =
LOCALZAGAO Floc : 1.002,70 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 10.336,@ o
=)
OBSOLESCENCHA Fobs : -161,43 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.177,8
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1’08_-];;
3
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 O
\q_) 1
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q .
FTADCIONALO6 : 0,00 E
5]
©
[
k7
(]
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DADOS DA FICHA 8 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2022 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SEIOR: 39 QUADRA : 12 INDICEDO IOCAL: 3.549,00 CHAVE GEOGRAFICA : g ]
%)
~ o =
DADOS DA IOCAILIZACAO N
0O
ENDERECO : Rua Conde de Irmja - Ed.IdealVia Mamnana NUMERO : 103 f{,é’
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP 85
CEP: UF: SP 22
- N8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : S9
QO
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A A A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
W)
AREA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 % (’E
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio 29
o
TOPOGRAFA : plano ==
A T 5
CONSBIENCA : seco % S
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o

]
CARACTERISTICAS k7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples L;' S
o g8
COEF. DEP. (k) : 0,864 DADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 62,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 62,00 P g

L, ©
EDIFCIO Tg %
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
= e
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 750.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 U=
- =
MOBIARA : CORRETRA AUTONOMA 9 §
O
CONTATO : Sra. Luciene TEIEFONE : (11)—974551%85
OBSERVACAO: €3
s o
558
k=)
S o
8=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 16,57 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 10.887,® o
S
OBSOIESCENCHA Fobs : 403,23 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.306,8 §
o 0
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,03:% f_
SE
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o5
\g S
FTADCIDNALOS5 : 0,00 2
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
£33
I
n
wa
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DADOS DA HCHA 9

fls. 327

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022
SEIOR: 39 QUADRA : 158 INDCEDO IOCAL: 4.125,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022

ENDERECO : Rua Dionisio da Costa -Ed.IdealKlabin Jardim NUMERO : 170
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

08:24 }sob o numdro WIMJ22406672735

as

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e cddigo P2cCgZiS.

N
(s}
o
ol
<
=
o0}
N
e
()]
o
e]
©
o
e
o
o
o
=
©
o
(o]
o
0
=
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: o
e]
[
CARACTERISTICAS 7]
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples L;'
- ©
COEF. DEP. (k) : 0,864 IDADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.:: 0 VAGASDESCOB.: g
DIMENSOES 2
A.PRVATIVA M2: 68,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 68,00 P
L, ©
EDIFICIO Tg
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESIAS: 2
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : =
(O]
2}
FATORES ADICIONAIS %
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 -
N
w
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 @
=
DADOS DA TRANSACAO =
- <<
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 800.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 0}
-
MOBIARA : MARCELO KAVALESKI IMOVEIS 9
o
CONTATO : Sr. Marcelo TEIEFONE : (11)—237315%6 5
OBSERVACAO: gﬁ
s o
558
k=)
S o
8=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCAILFZACAO Floc : 281,84 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 105888 o
D
OBSOIESCENCHA Fobs : 392,16 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.698,% §
o 0
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,01& f_
SE
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 o5
\g 5
FTADCIDNALOS5 : 0,00 2
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
o8
n
wa
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DADOS DA FICHA 10 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2022 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SEIOR: 39 QUADRA : 77 INDICEDO IOCAL: 6.185,00 CHAVE GEOGRAFICA : g ]
%)
~ o =
DADOS DA IOCAILIZACAO N
0O
ENDERECO : Rua DoutorNeto Armaujo 231 Ed .Pop Ant NUMERO : 231 f\", Q
COMP.: BARRO : Via Marnana CIDADE: SAO PAUIO - SP x n(;
CEP: UF: SP 32
~ [q\V] ~8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : S9
D O
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
{ A g O ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO on
DADOS DO TERRENO SR
S~
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 =B
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio 29
o
TOPOGRAFA : plano ==
A T 5
CONSBIENCA : seco % S
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S &
T o

[
CARACTERISTICAS 7] GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples L;' S
o g8
COEF. DEP. (k) : 0,820IDADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
]
DIMENSOES %2
A. PRVATIVA M2: 67,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 67,00 P g

L, ©
EDIFICIO ‘_g %
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
o 9
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
w Qo
ADCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIONALO06: 1,00 o g
=2
DADOS DA TRANSACAO S s
= e
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 700.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 U=
1 =
MOBIARA : CORRETOR AUTONOMO 9 §
o
CONTATO : Sr. Geun Young TEIEFONE: (1 1)—994304%5,05
OBSERVACAO: gﬁ
s o
e
k=)
S o
- S
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALZAGAO Floc : 793,29 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 9.402,89 |
S
OBSOIESCENCHA Fobs : 770,59 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.380,%8 §
o 0
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,99_-73; f_
SE
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ° 5
O =
o
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
o8
n
wa
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DADOS DA FICHA 11 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 X]UTLEZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SETOR: 39 QUADRA : 82 INDCEDO LOCAL: 4.074,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
~ Qo

DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : Rua Favio de Melo - Ed. True Chacara Kabin NUMERO : 180 N
COMP.: BARRO : Via Marana CIDADE: SAO PAUIO - SP 8
CEP: UF: SP 3

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m: 1,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO :

COEF. PADRAO :

FACE:

1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,864 DADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 65,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 65,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta
IMOBIARA : Cristina Bueno Imoveis
CONTATO : Sra. Marcela

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VALOR VENDA (R$) : 795.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-501178

s:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e cédigo P2cCgZiS.

ado digitalmente §or OLGA RAMIREZ LLPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 28/04/p022

p

e

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
— 15
LOCALZAGAO Floc : -269,11 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 11.007,6 o
S
OBSOLESCENCHA Fobs : 407,69 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.146,% §
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,01_-;%
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 0
\q_) 1
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q |
FTADCIONALOG : 0,00 £
<]
©
[O]
7]
L
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Avaliar

NUMERO DA PESQUBPA :
SEIOR: 39 QUADRA : 82

DADOS DA IOCAIIZACAO

SAO PAUIO - SP - 2022
INDICEDO LOCAL: 4.074,00

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFICA :

27/04/2022

ENDERECO : Rua Havio de Melo - Ed. Tue Chacara Kabin

COMP.:
CEP :

DADOS DA REGIAO

UF: SP

BARRO : Via Marnana

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 180

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,864 DADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 65,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 65,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBIARA : Imoveis Sete Imobiliaria

CONTATO : Sr. Janior

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (R$) : 780.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-997919

ado digitalmente gor OLGA RAMIREZ LLIOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 28/04/022 as 08:24 Jsob o numgro WJIMJ22406672735

Q

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e codigo P2cCgZiS.

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO _;_é
~ E2N

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3 qC,
LOCALEZACAO Floc : 264,04 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 10.800,@ |0
ow

OBSOIESCENCHA Fobs : 400,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.935,%% §
(o) 5}

PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,01_-;% f_
SE

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o5
NOR =

FTADCIDNALO5 : 0,00 g 8

O =

FTADCIONALO6 : 0,00 Ep

g8

I

n

wa
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DADOS DA HCHA 13 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SEIOR: 39 QUADRA : 163 INDCEDO LOCAL: 3.284,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ o

DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : Rua Fancisco de Vitora - Ed. StarLight NUMERO : 220 N
COMP.: BARRO : Via Marana CIDADE: SAO PAUIO - SP x
CEP: UF: SP 2

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e cddigo P2cCgZiS.

:/lesaj.tjsp.jus
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TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: o
e]

[

CARACTERISTICAS 7]
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples L;'
~ ie]

COEF. DEP. (k) : 0,820DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g
DIMENSOES 2
A.PRVATIVA M2: 73,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 73,00 -

, ©
EDIFICIO ‘_é
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 =

(O]
2}
FATORES ADICIONAIS %
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 -
N
w
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 @
=
DADOS DA TRANSACAO =
- <<
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 720.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 o
-
MOBIARA : Adimari Imoveis (2
o
CONTATO : Sr.Mauro Martone TEIEFONE : (11)—377424%
OBSERVACAO: %
E
s
=2
o
S
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO &é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCAILFZACAO Floc : 157,86 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.876, B o
S
OBSOIESCENCHA Fobs : 727,46 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.762,8 §
o 0
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,09:% m_
&
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 o
)
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
(]
FTADCIDNALO6 : 0,00 E
S
©
[O]
k7]
w

Para conferiro originat
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DADOS DA FICHA 14 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 X]UTLEZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SETOR: 39 QUADRA : 179 INDCEDO LOCAL: 3.343,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
~ Qo

DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : Rua Maleblanche Ed. Vile Monteux NUMERO : 89 N
COMP.: BARRO : Via Mariana CIDADE: SAO PAUIO - SP 8
CEP: UF: SP 3

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO :

1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,718 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 68,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 68,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 700.000,00
CRYS BARRETO IMOVEIS

Sr. Carlos

IMOBIARA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-287235

s:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e cédigo P2cCgZiS.

ado digitalmente for OLGA RAMIREZ LLPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 28/04/p022

p

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO g E;
LOCALZAGAO Floc : 129,15 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 9.264,8 E
=)
OBSOIESCENCHA Fobs : 1.920,04 FTADKCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.313,8 §
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,22_-];2
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 O
\q_) 1
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q .
FTADCIONALO6 : 0,00 E
5]
©
[
k7
(]
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DADOS DA FICHA 15 %
NUMERO DA PESQUFBA : SAO PAUIO - SP - 2022 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 27/04/2022 §
SEIOR: 39 QUADRA : 158 INDICEDO IOCAL: 3.408,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ o

DADOS DA IOCAIIZACAO [
ENDERECO : Rua Pedmw Pomponazzi- Ed. Jardim dasAzaléias NUMERO : 555 f\",
COMP.: BARRO : Via Manana CIDADE: SAO PAUIO - SP x
CEP: UF: SP 2

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m: 1,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev.

ESTADO :

COEF. PADRAO :

FACE:

1,926 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,864 DADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 70,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 70,00
EDIFICIO

DORMIORDS : 0 SUIMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta
IMOBIARA :

CONTATO : Sra. Alexxandra

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 720.000,00
CORRETORA AUTONOMA

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

B?'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1118386-70.2017.8.26.0100 e cédigo P2cCgZiS.

TELIEFONE: (11)-965869

ado digitalmente for OLGA RAMIREZ LLPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 28/04/p022

N
~ E2N
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO g
LOCALEZACAO Floc : 91,27 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.257, 8
=)
OBSOIESCENCHA Fobs : 342,86 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.691,%
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,04259
&
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
o
FTADCIDNALO5 : 0,00 g
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 E
IS
©
[
k7
(]

Para conferir o originat, acesse o Site https://esaj.tjsp.jus



