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| SENTENCA |
Processo Digital n°: 1015194-62.2024.8.26.0590

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio

Requerente: Daniel Badue Andrade

Requerido: Natacha Ferreira de Castilho

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thiago Gongalves Alvarez

Vistos.

Acéo de extincdo de condominio.

Pretende o autor a extingdo do condominio formado
entre as partes sobre o apartamento n. 103, do Bloco A, do Condominio Conjunto
22 de Janeiro, localizado na Rua do Colégio, 21, Biquinha, nesta Comarca de Séo
Vicente, objeto da matricula n. 109.566, do Cartério de Registro de Imoveis local,
realizando-se avendajudicia do bem.

Citada, a requerida apresentou a defesa de fls. 149/152,
concordando com a extingdo do condominio, mas informando que o valor de
avaliacdo do bem comum varia entre R$ 260.000,00 e R$ 340.000,00.

O autor manifestou-se em réplica, requerendo que o
valor de venda do bem sgja fixado em R$ 260.000,00.

A requerida ndo se op0s ao pedido e apenas informou
gue ndo tem condicdes financeiras de adquirir a fragdo ideal atribuida a parte
contraria

E o relatorio.
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DECIDO.

A controvérsia em debate comporta julgamento no
estado em que se encontra, porque a prova documental produzida é suficiente para o
adequado e satisfatério desfecho dalide.

Hé&, de um lado, prova pré-constituida do condominio
estabelecido entre as partes sobre o apartamento n. 103, do Bloco A, do
Condominio Conjunto 22 de Janeiro, localizado na Rua do Colégio, 21, Biquinha,
nesta Comarca de S8o Vicente, objeto da matricula n. 109.566, do Cartério de
Registro de Iméveislocal (fls. 18/31).

E, nesse passo, além das partes ndo manifestarem
expressa discordancia quanto a extingdo da copropriedade, inexiste, de qualquer
modo, Obice algum para o regular exercicio do direito potestativo de um dos
proprietarios em dar por encerrado o indesegjado condominio.

Houve, inclusive, expressa aceitacdo, entre os litigantes,
do valor de avaliagdo do bem em questéo, de acordo com a realidade mercadol 6gica
imobiliaria, no montante de R$ 260.000,00, valido para fevereiro de 2025, data da
apresentacéo de contestacéo.

Diante do exposto e considerando tudo o mais que dos
autos consta, julgo PROCEDENTE o pedido inicial para decretar a extingdo do
condominio entre as partes sobre o imovel individualizado na peticdo inicia (o
apartamento n. 103, do Bloco A, do Condominio Conjunto 22 de Janeiro,
localizado na Rua do Colégio, 21, Biquinha, nesta Comarca de Sao Vicente,
objeto da matricula n. 109.566, do Cartério de Registro de I méveis), autorizando,
caso ndo haja consenso entre as partes sobre 0 modo como se deve redizar a venda
do bem, afutura alienagédo judicial do bem em leil&o eletrbnico a ser oportunamente
designado nestes proprios autos, sem necessidade de instauracdo de incidente de
cumprimento de sentenca, adotando-se como valor de venda o montante aceito pelas
partes, de R$ 260.000,00, vélido para fevereiro de 2025, dividindo-se o produto da
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alienacdo em 1/3 para 0 autor Daniel e 2/3 para a requerida Natacha, observando-se,
ainda, o direito de preferéncia dos conddéminos (art. 1.322, CC).

Considerando que n&o houve oposicdo ao pedido
deduzido, cada parte arcard, aluz do principio da causalidade, com o pagamento dos
honorarios advocaticios de seus patronos.

Pelos mesmos motivos, condeno cada uma das partes ao
pagamento de metade das custas e das despesas processuais, observada a gratuidade
processual concedida e aregrado art. 98, § 3°, do CPC.

Anote-se nos cadastros do sistema informatizado, o
beneficio da gratuidade processual concedido, nesta oportunidade, a requerida.

Com o tréansito em julgado, aguarde-se, por 30 dias,
eventual provocacdo de qualquer das partes parainicio dafase de alienacéo judicial,
nos termos do art. 730, do CPC/2015.

Nada sendo requerido, arquivem-se 0s autos com as
cautelas de praxe.

Publique-se e I ntimem-se.

S0 Vicente, 13 de maio de 2025.

(assinado digitalmente, conforme Lei 11.419/2006)
THIAGO GONCALVES ALVAREZ
JUIZ DE DIREITO
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