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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DAS PARTES E EVENTUAIS
INTERESSADOS

A Doutora Monica de Cassia Thomaz Perez Reis Lobo, Excelentissima Juiza de Direito da 12
Vara Civel do Foro Regional do Butant3/SP, faz saber a todos quanto este edital virem ou dele
conhecimento tiver e possa interessar, nos termos do art. 882 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil e regulamentado pelo provimento CSM n2 1625/2009 do Tribunal de Justica do
Estado de S3o Paulo, que serd realizado leildo publico pelo portal DH LEILOES site
www.dhleiloes.com.br

PROCESSO n2: 0002827-45.2019.8.26.0704 — CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO GREEN PARK (CNPJ/MF n2 00.119.039/0001-22)
EXECUTADOS: VAGNER BERGAMO (CPF/MF n2 007.096.008-95); LUCY ROSANA SANTIN
BERGAMO (CPF/MF n2 63.064.248-65)

INTERESSADOS: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO/SP (CNPJ/MF n? 46.395.000/0001-
39)

DATAS - A PRACA UNICA ocorrerd a partir de 25 de Junho de 2026 as 14h00min e se encerrara
em 29 de Julho de 2026, as 14h00min. O valor minimo para venda em 22 Praca correspondera
a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo judicial atualizada. O sistema estara
disponivel para recepgao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio
do leildo (art. 11, da Resolucdo 236/2016 do CNJ e 887, § 12 do CPC).

DESCRICAO DO BEM - Apartamento de n2 12, localizado no 12 andar ou 32 pavimento do
Edificio Green Park, situado a Rua Doutor Oscar Monteiro de Barros, n? 360, no 132
Subdistrito, Butant3, com darea util de 122,85m?, a drea comum de 188,71m?, a drea total de
311,56m?, correspondendo-lhe no terreno do condominio, uma fracdo ideal de 5,2145%,
cabendo-lhe o direito a 3 vagas e 01 depdsito indeterminados, localizados no 12 e 22 subsolos
do edificio. OBSERVACAO: Conforme consta no Laudo de Avaliacdo, o apartamento é
composto por: duas salas, lavabo, trés dormitérios com suites, cozinha, area de servico,
banheiro de servico e dormitério de servico. CONTRIBUINTE n2 171.183.0098-4. MATRICULA
n2 146.211 do 182 Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP. AVALIACAO DO BEM -
RS 615.000,00 (seiscentos e quinze mil reais), de acordo com a certiddo de avaliagdo de fls.
130/167, em Agosto de 2020 e RS 864.870,91 (oitocentos e sessenta e quatro mil, oitocentos
e setenta reais e noventa e um centavos) atualizado até Abril de 2026.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL - RS 709.419,68 (setecentos e nove mil, quatrocentos e
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dezenove reais e sessenta e oito centavos), em junho de 2025, conforme planilha de calculos
as fls. 864/894. FOI CONCEDIDA ANISTIA, PELO CONDOMINIO EXEQUENTE, DOS DEBITOS
SOBRESSALENTES QUE POR VENTURA NAO SEJAM SUB-ROGADOS NO VALOR DA
ARREMATACAO, CONFORME ATA DE ASSDEMBLEIA GERAL ORDINARIA REALIZADA EM
31/03/2026.

ONUS - Av.9. Penhora, extraida dos autos do processo exequendo. Observac¢do: Em consulta

ao site da Prefeitura de S3o Paulo constatou-se que sobre o imdvel recaem débitos de IPTU
no valor de RS 290.327,06, em abril/2026.

DO CONCURSO DE CREDORES - Os débitos que recaiam sobre o bem, seja de natureza
tributaria (IPTU/ITR), propter rem (condominio), serdo sub-rogados no valor da arrematacao,
(art. 130, caput e paragrafo Unico, do CTN, c/c com o art. 908, § 12, do CPC e art. 1.345 CC).

DA PREFERENCIA/MEACAO - Nos termos do artigo 843, § 12, do CPC, a quota parte da
coproprietaria/conjuge alheia a execuc¢do recaira sobre o produto da alienacdo do bem, sendo
gue a mesma tera a preferéncia na arrematacao, devendo concorrer no leildo, em igualdade
de condicbes, visando possibilitar a livre concorréncia. terceiro através de icone IGUALAR
LANCE, nos termos previsto do artigo 892, § 22 do CPC.

DAS INTIMACOES - Por qualquer motivo caso a intimacdo pessoal do executado n3o se
realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado
através do proéprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, do CPC.

DO IMOVEL - O imdvel serd vendido em carater "AD CORPUS”.

RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO - Cabe ao interessado pesquisar e confirmar
diretamente todas as informacdes contidas nesse edital, uma vez que pode haver
divergéncia(s) tanto em relacdo a valores quanto a efetiva situacdo do(s) bem(ns) leiloado(s)
em relacdo ao disponibilizado no processo e/ou érgdos competentes.

DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio,
guando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto
da venda, mediante apresentacao de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art.
130, paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se
encontra, sendo a verificagio de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que serd responsdavel por eventual regularizacdo que se
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faca necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
"caput", § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdao e débitos serdo atualizados
até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informacgao serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicagdao das medidas legais cabiveis.

DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacao, além da reparacdo do dano na esfera
civel - Arts. 186 e 927 do Cdédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cédigo
Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além
da pena correspondente a violéncia.

CONDICOES DE VENDA - O leildo eletrénico serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial DANIEL
HAMOUI, através do portal DH LEILOES www.dhleiloes.com.br.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: o pagamento da arrematacdo podera ser feito a
vista ou parcelado:

| - A VISTA: através de guia de depdsito judicial emitida pelo leiloeiro no dia ttil seguinte
apos o términodo leildo. O lance a vista sempre prevalecera sobre o lance e ou propostas de
pagamento parcelado (art. 895, § 72, do Cédigo de Processo Civil).

Il - PARCELADO: para pagamento nesta modalidade, o interessado devera apresentar
até oinicio do leildo, se possivel, sua proposta por escrito, que devera indicar: a) - SINAL: pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista, em 24h (vinte e quatro horas)
a contar da finalizacdo do leildo; b) - PRAZO: o saldo remanescente podera ser parcelado em
até 30 (trinta) meses, corrigido pelo indice IPCA-15 (Lei 14905/2024); c) - MODALIDADE:
somente sera admitido o pagamento das parcelas em guia de depdsito judicial vinculada ao
processo ; d) - GARANTIA: até a quitagao do pagamento, o imével arrematado ficard gravado
com hipoteca.

e) no caso da resolucdo da arrematacdo em razdo do § 52 do Art. 895 do CPC a comissao ndo
serd devolvida.

1l — PROPOSTA CONDICIONAL POS LEILAO: Caso o bem n3o seja vendido durante o
leildo, este entrarda na modalidade de recebimento de PROPOSTAS (obrigatoriamente
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encaminhadas via sistema do site) que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa,
pelo prazo maximo de 30 dias uteis.

\} — PELOS CREDITOS (ART. 892, §12, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens for o tinico
credor, ndo é obrigado a exibir o prego. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito,

deve depositar a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

COMISSAO DO LEILOEIRO - Fixada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo,
ndo se incluindo no valor do lango, conforme disposto no Provimento CSM 1625/2009, com
as alteragGes dadas pelo Provimento CSM 2319/15. O pagamento sera feito através de
depdsito bancario e o comprovante deverd ser imediatamente encaminhado para:
juridico@dhleiloes.com.br, salvo disposicao diversa do juiz.

Na hipotese de acordo ou remicdo apds a realizagdo da alienagao, o Leiloeiro fara jus a
comissdo no percentual determinado neste edital sobre o valor da arrematac¢do, conforme
(art. 267, § 42, das NSCGIJ e art. 72, § 32, da Resolugdo CNJ n.2 236/2016), a qual sera paga
pelo executado.

Na hipétese de acordo ou remicdo apds a ciéncia do edital nos autos e publicagao do edital
na rede mundial de computadores (site do leiloeiro designado pelo juizo da execucdo), o
Leiloeiro fara jus a comissao no percentual de 1,5% sobre o valor da avaliagdo, a qual sera
suportada pelo executado.

DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, serd cobrada multa moratéria no valor de 5%
(cinco por cento) da arrematacdo em favor do leiloeiro, sem prejuizo a demais san¢des
aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda o leiloeiro emitir titulo de crédito,
para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, bem como sem prejuizo da possibilidade do juizo emitir certiddo de crédito em favor
do leiloeiro.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - pelo endereco eletrénico: juridico@dhleiloes.com.br.
Todas as regras e condicbes do Leildo estdo disponiveis no Cddigo de Processo Civil e
Resolucdo n?2 236 do CNJ.

Sado Paulo, 19 de maio de 2026.



mailto:juridico@dhleiloes.com.br
mailto:jur%C3%ADdico@hamouileiloes.com.br

e

DI LEILOES

—ESPECIALISTA EM IMOVEIS —

Dra. Monica de Cassia Thomaz Perez Reis Lobo
Juiza de Direito



