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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL pRDINARIA DO CONDOMINIO EDIFiCIO GREEN PARK, REALIZADA
AOS TRINTA E UM DIAS DO MES DE MARCO DO ANO DE DOIS MIL E VINTE E SEIS.

Aos trinta e um dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e seis, as 19h30, em segunda e Ultima
convocagao, reuniram-se em Assembleia Geral Ordinaria os Srs. Condéminos do Condominio Edificio
Green Park, localizado na Rua Doutor Oscar Monteiro de Barros, 360 — Vila Suzana — SP, estavam
presentes ou representados os condéminos das unidades: 22, 31, 51,61 e 81pp. Foi proposta
aos presentes a presidéncia da assembleia ao Sr. Carlos Alberto Pepe - ap. 22, que foi eleito
sem qualquer oposicdo, o qual convidou a mim, Sra. Dayana Araujo, representante da
Administradora Mario Dal Maso e Eng. Ltda, para secretaria-lo. Assim composta a mesa,
determinou o Sr. Presidente a abertura dos trabalhos, entrando em discussdo o item. 1.
Aprovacao de contas (jan/2025 a dez/2025). Foram apresentadas as contas do periodo,
incluindo a posicao financeira do condominio, destacando evolugéo positiva do saldo ao longo
do exercicio. Apos esclarecimentos, as contas foram aprovadas pela maioria dos presentes.
Por fim, foi aprovada por unanimidade dos presentes a transferéncia contabil das contas Fundo
de obras/pintura R$ 725,26 para conta fundo de reserva e créditos a identificar o valor de R$
340,00 para conta fundo de reserva.

Passou-se ao item 2. Elei¢do de Subsindico e membro do Conselho. Ndo houve candidatos.

Passou se ao item 3. Analise e aprovagao da previsao orgcamentaria. Na sequéncia, foi
apresentada a previsao orgcamentaria para o proximo periodo, elaborada com base na média dos
ultimos 12 meses, considerando reajustes contratuais, despesas com pessoal, manutencéo,
consumo e demais encargos. Foi destacada a necessidade de adequacéo da arrecadacéao para
fazer frente as despesas. Apds os esclarecimentos e colocada em votagao, a previsdo
orgamentaria foi aprovada, porém a aplicagao de reajuste na cota condominial, conforme
demonstrativo abaixo, por ora nao sera aplicada e serdao mantidos os mesmos valores até
que nao comprometa o caixa do Condominio, sendo entao reajustada independentemente
de Assembleia.

RATEIO ATUAL PREVISAO 4,79
Cota Condominial 41.273,76 Cota Condominial 43.235,56
Fundo de Reserva 4.127,34 Fundo de Reserva 4.323,56
139 salario 675,04 139 salario 722,00
TOTAL 46.076,14 TOTAL 48.281,12

A seguir foram submetidos a deliberagdo da Assembleia e aprovados por unanimidade dos
presentes: item 4. Autorizar incluir no Edital de Convocagao do leilao da unidade 12, objeto do
processo de Execugao em Execugao de Sentenga n°® 0002827-45.2019.8.26.0704, que se processa
perante o Foro Regional XV - Butanta, da Capital de Sao Paulo, que os débitos que sobejarem o
produto da arrematag¢ao nao serao incluidos e cobrados do pretenso arrematante; item 5. Cientificar
os Condoéminos que do produto do valor da Arrematagcao serao deduzidos o IPTU em aberto da
unidade, atualmente estimado em R$ 300.000,00 nos termos da lei, e pagamento de 10% a titulo de
honorarios advocaticios sobre o valor efetivamente recebido, conforme contratado; e item 6.
Facultar ao Arrematante a utilizagcao de recursos proprios de saldo no FGTS na arrematagao da
unidade 12 do Condominio.

Passou-se ao item 7. Assuntos gerais. Foram debatidos os seguintes temas: a) Sistema e controle de
acompanhamento prestadores de servico / visitante acesso Garagem: Foi informado que ha unidades
com quantidade excessiva de controles de acesso, inclusive casos com mais de 5 dispositivos vinculados
a um unico morador. Diante disso, discutiu-se a necessidade de aprimoramento do sistema de cadastro e
controle de acesso de moradores, visitantes e prestadores de servigos.
Foi ressaltado que foram identificadas situagoes de prestadores de servigo circulando nas dependéncias
do condominio, inclusive na garagem, sem o devido acompanhamento do proprietario ou responsavel pela
unidade, o que representa risco a seguranca.
Dessa forma, deliberou-se pela adog¢ao das seguintes medidas:

e Envio de comunicado aos moradores reforcando os procedimentos de seguranga interna;
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e Atualizacao obrigatéria do cadastro por meio de ficha cadastral individual a ser encaminhada a
Administragao;
o Refor¢o da obrigatoriedade de acompanhamento de visitantes e prestadores de servigo pelos
moradores;
e Limitagao do fornecimento de tokens de acesso as garagens, ficando sob a responsabilidade
exclusiva e expressa dos Srs. Condominos a sua autorizagao e controle;
e Proibigcdo do fornecimento de tokens ou dispositivos de acesso a prestadores de servigo;
e Maior rigor nos procedimentos internos de liberagao de acesso.
As medidas visam o fortalecimento da seguranc¢a e o melhor controle de circulagao nas areas comuns do
condominio. b) Geladeira salao de festas: Foi aprovada por unanimidade dos presente a aquisi¢ao
de uma unidade compativel, ao valor aproximado de R$ 3.000,00; c) Poda Palmeiras: Com a palavra,
o Sr. Moacir - Sindico, esclareceu a necessidade de realizagao de servigos de limpeza e poda de 2 (duas)
palmeiras localizadas nos jardins do condominio. Informou, ainda, que, em razdo de possiveis riscos a
seguranga, podera ser necessaria a avaliagdo técnica quanto a eventual remocao das referidas arvores.
Para tanto, destacou a necessidade de contratagao de engenheiro agrbnomo para elaboragao de laudo
técnico e verificagdo da viabilidade de remogédo junto aos 6rgdos competentes da Prefeitura. O custo
estimado para elaboragdo do laudo é de aproximadamente R$ 2.000,00 (dois mil reais). Apos os
esclarecimentos, a contratagcao do profissional para emissédo do laudo técnico foi colocada em votagéo,
sendo aprovada por unanimidade dos presentes. Também foi aprovado o Servigos de poda, estimados
em aproximadamente R$ 3.500,00; d) Manutengao lixeira embutida jardim: Foi informado aos presentes
que a lixeira embutida localizada na area do jardim apresenta facilidade de acesso e risco potencial de
choque elétrico, especialmente para criangas. Diante do exposto e face o custo envolvido,
aproximadamente R$ 6.000,00, deliberou-se pela adogdao de medidas alternativas preventivas
imediatas, visando o isolamento da area e a eliminagdo do risco, garantindo a segurangca dos
moradores.

Nada mais havendo a ser tratado e como ninguém mais quisesse fazer uso da palavra,
determinou o Sr. Presidente o encerramento dos trabalhos e a lavratura desta ata que segue
assinada pelo Sr. Presidente e por mim Secretario. Sdo Paulo, 31 de marco de
2026 /T

Carlos Alberto Pepe Dayana Araujo
Presidente Secretario
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