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CRECE: 22704) | MOVEIS
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA
UNICA DA COMARCA DE JARINU - SP.

Processo n2 1000951-61.2022.8.26.0048

MOISES SALVATTI JUNIOR, Perito Avaliador
Judicial, regularmente habilitado para a fungéo junto ao E. Tribunal de
Justicado Estado de Sao Paulo, nomeado para proceder a avaliagao
determinada nos autos da Carta Precatéria Civil,
(Constricao/Penhora/Avalicao/Indisponibilidade de bens), movida
por POUSADA FLOR DE LOTUS (Requerente) contra DOLORES
ANGELINA VASQUES (Requerida). em tramite perante essa E. Vara e
respectivo Oficio Civel de Justica, vem, mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, em atendimento ao determinado no r.
despacho de fls. 19, apresentar o resultado de seu trabalho o que faz na
forma de LAUDO DE AVALIACAO bemcomo requerer o levantamento
dos honorarios periciais ja depositados conforme consta nos autos (fls.

49), apresentando em anexo o Formulario MLE devidamente
preenchido.

Termos em que,

P. Deferimento.

Jundiai, 30 de outubro de 2.023.

Moises Salvatti Junior

Perito Avaliador Judicial —= CRECI n® 73.783
CNAI 10.196
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

Numero do processo — 1000951-61.2022.8.26.0048

Nome do beneficiario do levantamento:
MOISES SALVATTI JUNIOR - CPF/CNPJ: 024.932.288-98
Tipo de Beneficiario: PERITO AVALIADOR JUDICIAL

() Parte

() Advogado-OAB/___ n° - Procuracaonasfls.

() Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls. __ (X)
Terceiro Tipo de levantamento:

() Parcial

(X) Total

N° da pagina do processo onde consta comprovante do depésito
(Fls. 49):

Valor nominal do depésito: R$ 4.000,00

Tipo de levantamento:

() ! - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 - isento de
tarifal;

() Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento
de tarifa];

(X) Il — Crédito em conta para outros bancos™* [Qualquer valor.
Sera cobrada tarifa correspondente a TED/DOC];

() IV - Recolher GRU;
() V- Novo Depésito Judicial.
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*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll -
Crédito em conta para outros bancos”, sera necessario informar
os seguintes dados bancarios:

Nome do titular da conta: MOISES SALVATTI JUNIOR, CPF/CNPJ
do titular da conta: 024.932.288-98 Banco: ITAU S/A Cédigo do
Banco: n° 341 Agéncia: n° 5277 Conta n°: 16.818-2

Tipo de Conta: (X)Corrente () Poupanca

Observagoes: PERITO AVALIADOR JUDICIAL
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LAUDO PERICIAL

Processo n®1000951-61.2022.8.26.0048, Procedimento Comum, em
que figura como requerente FLOR DE LOTUS LTDA e como
requerida DOLORES ANGELINA VASQUES.

1 - HISTORICO

Trata-se de Carta Precatéria Civil -
Constricao/Penhoral/Avalicaol/lndisponibilidade de bens, com a
finalidade de avaliacao do bem imoével, descrito nos autos de fls. 5,
em tramite perante a Vara Unica da Comarca de Jarinu - SP.

Por r. despacho de fls. 19, foi este profissional
nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial.
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2 - OBJETO DA PERICIA

A pericia destina-se a avaliar o valor de mercado do
imovel objeto da pericia. O desenvolvimento do trabalho seguira o
seguinte esquema:

A - VISTORIA

A.1 - Localizacao do Imoével
A.2 - Acessibilidade ao Local
A.3 - Melhoramentos publicos

A.4 - Descricao Geral do Imoével

B - AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 - Avaliacao do Imével pelo Valor de Mercado Imobiliario

B.2 - Valor Total do Imovel

Rua Moreira Cesar n° 67 - Sala n® 23 - Vila Arens - Jundiai/SP - CEP 13.202-600
www.salvattiimoveis.com.br

Este docummattoéatigaddoodgginklassisiadal didigitaemtea fgop i ROBE B DATC UNHAQ RO E Bh libalrdd d nsticauto Estadpidb0G2ePRas0] prafocolado em 30/10/2023 as 16:37 , sob 0 nimero WJAR237001906
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00205323-84.2023.8.26.000& e cAdigo BERKIDGBW



7
9

(11) 4817-3287
(11) 97433-2366

SALVATT' imobsalvatti@terra.com.br

creci:22704) i MOvVeIs

C - CONCLUSAO

A - VISTORIA

A.1 -Lote 11, da Quadra 13, do Loteamento denominado Estancia
Comandante Barros, de frente para a Rua Luiz Felipe, bairro do
Maracana, Municipio de Jarinu, conforme planta digitalizada,
fornecida pela Prefeitura Municipal de Jarinu, imével matriculado
no Oficial de Registro de Imodveis de Atibaia sob o n° do Imével
Matricula n°® 51.446, e cadastrado na Prefeitura Municipal de
Jarinu sob o 0091.013.0011.00-0. O acesso ao imoével foi
autorizado pelo Sr. Hélcio Maragno, que acompanhou a vistoria.

A.2 - Acessibilidade ao local O imével tem acesso bastante
facilitado, segue pela Avenida Projetada Dinah de Barros
(asfaltada), até a Pousada Recanto da Preguica, dai segue a
esquerda pela Rua Luiz Felipe (nao tem asfalto), sendo servido em
toda a sua extensao por esta referida via publica, que é o quinto
lote a esquerda divisando com uma viela. No Bairro Maracana tem
linha de 6nibus urbano que passa préximo ao local.

A.3 — Melhoramentos publicos O local é servido de infraestrutura,
tais como: energia elétrica, telefonia, internet, distribuicao de
agua.
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A.4 - Descricao do imével. Trata-se de terreno urbano, constituido
do Lote 11, da Quadra 13, do Loteamento denominado Estancia
Comandante Barros, no perimetro urbano do Municipio de Jarinu,
desta Comarca de Atibaia, Sao Paulo, com a area de 1.465,50m2,
medindo 21,00m de frente para a Rua Luiz Felipe; 13,00m nos
fundos onde confronta com uma Viela;102,00m, da frente aos
fundos, do lado direito de quem da rua olha para o imével, onde
confronta com uma Viela e 91,00m, da frente aos fundos, do lado
esquerdo, onde confronta com o Lote 12. O referido imével esta
matriculado no Oficial de Registro de Iméveis de Atibaia sob o n°
51.446 e Identificado sob 0 n° 0091.013.0011.00-0 na Prefeitura do
Municipio de Jarinu. No Local periciado, tem uma construgao
faltando acabamento e quatro chales conforme fotografia em
anexo e de acordo com o lancamento do IPTU tem uma area
construida de 164,39m2. Conforme analise da matricula do imoével
avaliando nao ha averbacao da area construida, cujo fato devera
ser analisado para regularizagcao do mesmo. Nao foi apresentado
projeto aprovado, habite-se e CND da Receita Federal da area
construida. O imével tem localizacao boa e a regiao do imoével
possui caracteristica residencial e comerciais e no entorno tem
toda infraestrutura urbana. A requerida tem 50% (cinquenta por
cento) do referido imoével.

B - AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 - Avaliacao do imével pelo valor de mercado Trata-se de
construcao de padrao comercial médio, localizado em regiao de
construcoes residenciais e comerciais e pontos comerciais nos
arredores; facil acesso a Rodovia Edgar Maximo Zamboto,
Rodovia Dom Pedro | e ao Centro da Cidade de Jarinu.
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B.2 - Valor total do imovel

O valor total do imével, Lote 11, da Quadra 13, do Loteamento
Estancia Comandante Barros, localizado a Rua Luiz Felipe, bairro
Maracana, Municipio de Jarinu, Sao Paulo, matricula n® 51.446, do
Oficial de Registro de Imoéveis de Atibaia e ldentificado na
Prefeitura Municipal de Jarinu sob o n° 0091.013.0011.00-0, em
naimeros inteiros é de R$ 520.000,00 (Quinhentos e vinte mil reais)
para o més de outubro de 2023. Para a avaliagao consideramos as
pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliario praticado na
cidade.

C - CONCLUSAO

Com base na vistoria realizada no local, nas consideracoes sobre
o imoével e nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliario
de Jarinu, elaborados por este perito, concluimos que os valores
apurados em numeros inteiros para o imoével sao o que segue:

O valor total do imével localizado na Rua Luiz Felipe, Lote 11, da
Quadra 13, bairro Maracana, Jarinu, matricula n° 51.446, em
naimeros inteiros é de R$ 520.000,00 (Quinhentos e vinte mil reais)
para o més de outubro de 2023.

Fontes de Consulta:

1-) Jotagon Imoéveis — Bairro Maracana - 11-93434-5540
2-) Pioneira Iméveis — Centro da Cidade — 11-93937-1456
3-) Daniela Marleba — Centro Jarinu — 11-99952-2650

4-) Imobiliaria Lima Imodveis Jarinu — Centro Jarinu - 11-4016-1450
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Anexos:

1-) Documentos

1.1. Espelho IPTU

1.2. Planta do Loteamento

1.3. Matricula 51.446 do ORIA

2-) Fotos do imovel

Jundiai, 30 de outubro de 2.023.

Moises Salvatti Junior

Perito Avaliador Judicial - CRECI n® 73.783
CNAI 10.196
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1.1. Capado IPTU - Identificacaon® 0091.013.0011.00-0

PRAGA FRANCISCO ALVES SIQUEIRA JUNIOR, 111 — JD. DA SAUDE
CEP: 13240-000 - JARINU - SP — FONE: (11) 4016-8200
Contribuinte ¥
HELCIO MARAGNO E DOLORES ANGELINA V. MARAGNO I.P.T.U 2023
A/
Imével Identificagédo
RU 0 0091.013.0011.00-0
Emisséo Vlir Total Parcelas Quant. Parc
t 11 Quadr: 013 9/10/
P Valor Venal Terreno - (RS$)
mp: al Urb: 1092,19 1° Vi 104017, 67
Impost di rban: 758,00
Valor Venal Predial - (RS) ;
irea do Terreno Area Residencial |Area Comerc./Ind. |Testada Principal 75800,23
Valor Venal do Imével - (R$)
1.465,50 64,39 0o 21,00 179817, 90

1.2. Planta do Loteamento Comandante Barros

RS AT = 4 |
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1.3. Matricula n°® 51.446 do Oficial de Registro de Iméveis de
Atibaia

I LIVRQ N. oy BECSISHR0 OERM : CART Oﬂei_Qr_ DE. R EGISJRO, DE IN _Q__&;E 1S

FICRA

‘f LI T L "| ' ATIBAR - ESTADO OF SAO PAULO ‘
L 94 "l}““rE‘ L 01 J )
#

Tu6VEL:~ Tote 11 d2 quedre 13, do loteamento denominado Estan-)
cia Comandanie Barros", no perimetro urbaro do municipic de Ja

e

rinu, desta comarce de Atibaia,SP., com a drea de 1.465,50ms?,
medindo, 21,00ms,., de frente pera a Luiz Felipe; 13,00ms., nos
furdos, onde confronta com umz vielaj 102,00ms., da frente “dos
fundos, do lado direito de quen da rua olha para o imovel, on-
de confronta com ume viela; e 91,00ms., da frente cos fundog,-
do lado escuerds, onde confronta com o lotenlZ.-

PROPRIEPARI@® - DALNC IARCCNDES PERREHOUD#CRG. 737.929-SP., & -
C1C, 091,035.548/72, do comercio e sua Qulher IVOIE ALVES CAR-
VALEQ PERRELQUD, RG. 7.879.878-SP., e GIU, (76W664,.356/15, do-
lar, brasileiros, casados pelo regifie ‘de geparagdo obrigatdria
bers na vigénciz da leil 6.,515/77y yesidehtes e domifiliagom --
resta cidade, a rua Kilo Cunhagy~u% 2683 Vila Santidta.
TITULO AQUISITIVO:~ Transcrigbes 20449% e 26.194.~ '
Atibaia, 24 de novewbro de.l.988, (0 Bsc., Auté,-

: e
R.l= 51,446 - Por esériturawde venda e COmp axﬁl*ada en 234
b}

rovembro de 1,988, Nas notas do 29 Cartdrio loecal, Lv., 417
fls. 326, os proprietaries’acima qualificados, transmitiran
imovel desta matwiculada HELCIC MARAGHQ, RG, 13.516,549-9F,, e
CIC. 936.8174556/65,\brasileiro, empresario, casade pelo regi-
me de comufi@o pareiel de bens ne vigéneia da lei 6.515/77, --
con DGL_ORES ANGELLNA VASGUEZ KARAGND, RG. 14.340,119~82., € ==
CIC. 045.959.968/30, brasileira, do laff, residente e domicilia
do em SHo Paule, Capital, & Av. Zunje

endar, Bairro do WMendaqui, VALOR:- Cz§

' % 51
de novembro de 1.988, C_Ise = [

(]

o

Escrovents At ®

Av.02/51.446 - Protocolo Eletronico n. 358.795 de 27/05/2021 - PENHORA - Conforme
certiddo expedida pelo Juizo do 1° Oficio Civel - Foro Regional Santana - Séo Paulo - 5P, |
em 26/05/2021, nos autos da agéio de Execugdo Civil - proc. n® 0029533-74.2018, protocolo |
PH000368701, que POUSADA FLOR DE LOTUS LTDA, CNPJ: 67.982.314/0001-02 ¢

«+|SILVIO SACCARO, CPF: 995.250.118-87, movem em face de DOLORES ANGELINA |
VASQUEZ, ji qualificado, foi determinada a PENHORA do imdvel aqui matriculado, |

in
\ (continua n/o_verso),/ )

10.000 4/88

SOLICITADO POR: DANIELA AGOSTINHO - CPF/CNPJ: ***.183.048-** DATA: 19/10/2023 08:08:23 - VALOR: R$ 20,48
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7 L.
51446 |

‘/_l‘ H'HA:"\.‘

01 |
VERSO

0_J

causa: RS 161.453,82. Atibaia, 14 de junho de 2021. O Escrevente,
Selo digital: 120485321F1000244411EG211.
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ANEXO 2

2.1. Relatério Fotografico

Foto 01 — Muro de divisa coa a Rua Luiz Felipe — Frontal do Lote

\

19 de out. de 2023 09:56:48
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Foto 03 - Viela de Divisa e quadra
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Foto 05 - Lote 11, Quadra 13, Chales divisando com a Viela
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Foto 07 - Lote 11, Quadra 13, parte da construcao do lote e muro na Viela
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Foto 09 — Hotel Pousada Recanto da Preguica

_HOTEL
POUsSADA
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Foto 10 - Rua Projetada — Dinah de Barros - Frente Pousada Recanto da Preguica
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