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TRIWUNAL I JUSTRC A

| SENTENCA
Processo Digital n°: 1007376-35.2022.8.26.0071
Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Direitos/ Deveres do Conddmino
Requerente: LourdesGloria Ribeiro Alvesdo Prado e outro
Requerido: Helder Prado Bustamante e outros
Prioridade Idoso
Tramitagdo prioritéria
Justica Gratuita

Juiz de Direito: Dr. Méarcio Augusto Zwicker Di Flora

Vistos.

SEBASTIAO LUISALVES PRADO e LOURDES GLORIA RIBEIRO
ALVES PRADO agjuizaram acdo de extincdo de condominio em face de GONCALO
ANTONIO ALVES PRADO, ANTONIA RODRIGUES DE OLIVEIRA PRADO,
FATIMA APARECIDA ALVES PRADO SCARABELO, VALDEMAR
SCARABELO, IZETE CRISTINA ALVES PRADO, BENEDITO JOSE ALVES
PRADO, ROSI CORREA DA SILVA PRADO, CLARA HELENA ALVES PRADO,
MARIA APARECIDA ALVES PRADO, LUZIA DE CASSIA ALVES PRADO,
ALEXANDRE MARCELO ALVES PRADO, CIBELE APARECIDA
BUSTAMANTE RIBEIRO, HELDER PRADO BUSTAMANTE e GISELE PRADO
BUSTAMANTE, aegando que, juntamente com os requeridos, sdo conddminos do
imovel situado na Rua Francisco de Souza Barbosa, n° 3-63, Vila Monlevade, matriculado
no 2° CRI-Bauru sob n° 21.047. Disseram que o imével tem valor venal de R$ 197.955,25,
e apbs o Obito de Bendito de Oliveira Prado e de Aparecida Alves Prado, a eles tocou a
cota parte ideal correspondente a 10% do bem. Acresceram que O correquerido
ALEXANDRE ocupao imovel com exclusividade desde a data de 04/08/2003, sem efetuar

0 pagamento de aluguel, bem assim, que nunca houve manifestacdo dos requeridos quanto
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a partilha do imovel. Assim, requereram a avaliacéo do bem por Oficial de Justica, corretor
de imoveis ou perito de confianca do Juizo e a consequente alienacdo judicial. Juntaram
documentos.

Emenda ainicia (fls. 90/93), recebida afl. 121.

Citada, a corré CIBELE apresentou contestacéo as fls. 168/171. Confirmou
os fatos e os fundamentos expostos na exordial, informou n&o ter interesse na aquisi¢céo da
cota parte ideal correspondente a 10% do imoével pertencente aos requerentes e concordou
com aalienacdo do bem.

Citado, o correquerido ALEXANDRE apresentou contestagdo (fls.
251/260). Em preliminar, impugnou a concessdo dos beneficios da gratuidade judiciaria
aos autores € alegou inépcia da inicial, ante a auséncia de documentos indispensaveis a
propositura da acdo. No mérito, aduziu que passou a residir gratuitamente no imével,
mediante autorizacdo dos requerentes e dos demais condéminos, sob a condicéo de zelar
pela propriedade, evitando sua ocupagdo por terceiros e deterioragcdo. Asseverou que
sempre efetuou 0s reparos necessarios para manter a integridade do imoével, arcando com
as despesas respectivas, e nunca foi procurado pelos requerentes para negociar a agquisicéo
da cota parte ideal de 10% que Ihes pertence. Ao final, pugnou pela improcedéncia do
pedido e manifestou interesse em adquirir o percentual cabente aos autores quanto ao
imoével de formaamigavel.

Citada, a correquerida IZETE apresentou contestacdo as fls. 271/279,
alegando preliminar de auséncia de interesse processua na modalidade necessidade,
porque nenhum dos conddminos se opdem & alienacdo do imovel. No mérito, manifestou
interesse em realizar a venda extragjudicial do bem, e se for realizada a alienacéo em hasta
publica, requereu a nomeacdo de perito judicial para avaliar o imével e que hgja a divisdo
do produto obtido entre os condéminos, respeitando o quinhdo de cada um.

Citados, os corréus BENEDITO e ROSI apresentaram contestacdo as fls.
286/291. Aduziram preliminar de falta de interesse processual €, no mérito, afirmaram que,
assim como 0s outros condéminos, ndo se opdem a venda do imével e adivisdo do produto
conforme quinh&o de cada herdeiro. Ao final, pugnaram para que a alienacdo se dé pelo
valor minimo de R$ 265.000,00.
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Citada, a correquerida CLARA apresentou contestacdo as fls. 300/305,
aduzindo que alguns conddminos tém interesse na aienagdo do imoével e outros néo,
contudo, estes ndo tém condicBes financeiras para adquirir o quinhdo dos demais
coproprietarios. Demonstrou interesse na venda do bem por hasta publica e partilha na
formadalei, requerendo o valor de seu quinh&o.

Noticiado o 6hito da correquerida FATIMA (fls. 320/322), o processo foi
suspenso por 20 dias para substituicdo da de cujus pelos herdeiros e/ou sucessores,
observado o procedimento de habilitagao (fl. 328).

Foi julgada procedente a habilitacdo dos herdeiros RICARDO
SCARABELO e RENATA VIVIAN SCARABELO (Proc. n° 1025634-93.2022.8.26.0071
em apenso), em substituicdo a de cujus FATIMA (fl. 345).

Réplica asfls. 449/450.

Rejeitada a impugnacdo aos beneficios da gratuidade judicidria deferidos
aos autores, afastadas as preliminares de inépcia da inicia, de auséncia de interesse
processual, revogados os beneficios da gratuidade da Justica concedidos a correquerida
CIBELE e saneado o feito, foi determinada a realizagdo de prova pericia (fls. 452/457).

Sobreveio aos autos o laudo técnico pericia (fls. 472/488) acerca do qual
apenas os requerentes se manifestaram (fl. 496 e certidao de fl. 497).

E orelatorio.

Fundamento.

O pedido € procedente.

Com efeito, a certiddo de matricula n® 21.047 do 2° CRI-local (fls. 94/103)
revelou que 0s autores e 0s réus sao proprietarios em condominio do imovel localizado na
Rua Francisco de Souza Barbosa, n° 3-63, VilaMonlevade, em Bauru/SP.

Por suavez, o art. 1.320 do Codigo Civil dispde que atodo tempo assiste ao
conddmino o direito potestativo de requerer adivisdo do bem comum:

"Art. 1.320. A todo tempo serda licito ao condémino exigir a divisdo da coisa

comum, respondendo o quinhdo de cada um pela sua parte nas despesas da

divisao".
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Nessa toada, sendo indivisivel 0 bem, como ocorre no caso presente, para
gue hgja a extingdo do condominio, converte-se a coisa indivisivel em dinheiro, mediante
alienacdo, com subsequente reparticao do prego entre os conddéminos, na proporcao de suas
partes ideais, conforme disposto na matricula do imével, sendo necessario observar o
direito de preferéncia destes, conforme disciplina o art. 1.322 do Cédigo Civil, litteris:

Registre-se que a venda do bem deverd ocorrer por leildo judicial, como
postulado na inicial e conforme previsto no art. 730 do CPC, devera ser observado o valor
da avaliacéo levada a efeito pelo perito judicial nomeado (fl. 486), ndo impugnado por
quaisquer das partes (fl. 496 e certiddo de fl. 497), bem assim, o produto da venda devera
ser partilhado de acordo com a cota parte cabente a cada um dos condéminos, conforme
expresso na certidéo de matricula do imével (fls. 96/97 e 100).

Destarte, pelas razdes retroexpendidas, forgoso reconhecer a procedéncia do

pedido formulado pelos autores.

Saliento, por fim, que eventuais alegacbes ndo enfrentadas ndo se prestam a
influenciar a solugdo da causa, pois “a fundamentacéo sucinta ndo se confunde com a
auséncia de fundamentacdo e ndo acarreta nulidade se forem enfrentadas todas as
guestdes cuja resolucéo, em tese, influencie a decisdo da causa" (Enunciado 10 da
ENFAM — Seminério: O Poder Judiciario e o Novo CPC).

Ja eventuais embargos de declaragdo serdo apreciados a luz do que dispbe o
art. 1.026, § 2°, do CPC.

Decido.

Ante o exposto, julgo PROCEDENTE o pedido deduzido na acéo ajuizada
por SEBASTIAO LUIS ALVES PRADO e LOURDES GLORIA RIBEIRO ALVES
PRADO em face de GONCALO ANTONIO ALVES PRADO, ANTONIA
RODRIGUES DE OLIVEIRA PRADO, FATIMA APARECIDA ALVES PRADO
SCARABELO, que foi sucedida pelos herdeiros RICARDO SCARABELO e
RENATA SCARABELO, VALDEMAR SCARABELO, IZETE CRISTINA ALVES
PRADO, BENEDITO JOSE ALVES PRADO, ROSI CORREA DA SILVA PRADO,
CLARA HELENA ALVES PRADO, MARIA APARECIDA ALVES PRADO,
LUZIA DE CASSIA ALVES PRADO, ALEXANDRE MARCELO ALVES PRADO,
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CIBELE APARECIDA BUSTAMANTE RIBEIRO, HELDER PRADO
BUSTAMANTE e GISELE PRADO BUSTAMANTE, afim de: a) declarar a extingcao
do condominio existente sobre o imovel localizado na Rua Francisco de Souza Barbosa, n°
3-63, Vila Monlevade, em Bauru, objeto da matricula n°® 21.047 do 2° CRI-Bauru; b)
autorizar a alienacdo do bem, observado o valor da avaliacdo redizada pelo perito
judicial (fl. 486), partilhando-se o produto da venda conforme a cota que couber a cada
parte. A aienacdo devera ocorrer por leildo judicial, observadas, no entanto, as regras
previstas nos arts. 730 e 879 e seguintes do CPC, preferindo-se, na venda, em condicdes
iguais de oferta, os condéminos aos estranhos, nos termos do art. 1.322 do CC.

Resolve-se, pois, 0 meritum causae, com fundamento no art. 487, inciso I,
do Cadigo de Processo Civil.

Sucumbentes, condeno 0s regueridos ao pagamento das custas e das
despesas processuais, bem como de honorarios advocaticios a procuradora dos autores, que
fixo em 10% sobre o valor atualizado da causa, observada a gratuidade judiciaria deferida
aos correqueridos IZETE, ALEXANDRE, BENEDITO, ROSI e CLARA HELENA (fls.
284, 312, 444).

Na hipétese de interposicdo de recurso de apelacdo, por ndo haver mais
juizo de admissibilidade a ser exercido pelo Juizo a quo (art. 1.010 do CPC), sem nova
conclusdo, intime-se a parte contréaria, caso possua advogado, para oferecer resposta,
no prazo de 15 dias. Em havendo recurso adesivo, também deve ser intimada a parte
contraria para oferecer contrarrazdes. Apos, remetam-se 0s autos a Superior Instancia,
para apreciacao do recur so de apelacao.

Apoés o transito em julgado da presente, arquivem-se 0s autos, com baixa
definitiva na distribuigao.

Publique-se. Intimem-se.

Bauru, 21 de fevereiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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