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+ RUAMARTINHO DE SOUSA,, 213 - VILA PARANAGUA ~ SAO PAULO — CEP. 03807-290

FOTO DA LOCALIZAGAO POR SATELITE

limo(a). Sr(a). JANE AMARGARETE VIEIRA DA SILVA

Por solicitagdo de Vossa Senhoria
apresentamos a avaliagé@o do valor para comercializagdo do imével localizado
na RUA MARTINHO DE SOUSA , N °213 - VILA PARANAGUA - SAQ PAULO
-~ CAPITAL .

DA MATRICULA : O imével consta assentando na matricula 122.114 do 12 °©
Cart6rio de Registro de Iméveis .

DO CONTRIBUINTE : IPTU LANCADO 111.394.0052-4 \,D‘
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E DA CERTIDAO DE PROPRIEDADE
[onsla  apenas o terreno com 4rea de 525 m2, no havendo pelo documentos
* encaminhados pela solicitante averbacdo de area construida

CONTRIBUINTE : 111.394.0052-4

| Nao consta da Notificagzio de langamento
da Prefeitura de Sao Paulo averbagao de construgio .

No entanto a solicitante informa que ha
245m2 de construg3o erigida sobre o terreno de 525m2, 03 (trés ) dormitérios com

suite ; mais um domitério : cozinha em marmore ; piso de porcelanato ; mais
03 (trés) banheiros ; 01 (uma ) vaga individual para estacionamento de um
automével e outra para estacionamento de mais 06 ( seis ) automébveis ;
escritorio ; saldo de festas ; 02 ( duas ) lavanderias e 02( duas) varandas.

O im6vel estd localizado na
AVENIDA AUGUSTO ANTUNES - 1686 - LIMOEIRO - SAO PAULO - SP ;

com facil acesso a comercio, escolas ; bancos e rodovias.

Média de R$ 4.150,00 A 3.187 M2 - Construido —
PREGO MEDIO DO MERCADO IMOBILIARIO - PADRAO
R$ 4.150,00 x 245 m2 construido = R$ 1.016,750,00
R$ 3.187,00 x 245 m2 construido = R$  780.815,00

No entanto o prego de TABELA nio
pode ser aplicado automaticamente, tendo em vista que a questdo documental
( n&o h& averbagdo de construgdo se regularizada ), a fim de possibilitar
financiamento bancario e ou a aquisi¢ao particular com recursos préprios e a
lavratura de escritura de venda e compra para a aquisi¢do, sendo muito

importante que a 4rea construida esteja regular junto a Prefeitura do Municipio’\
e averbada na matricula . Q - ()
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Houve também a comparagdo com
outros iméveis ofertados para venda em sites imobili4rios para o bairro e o prego
de venda sugerido pela Deny Ramalho Iméveis é de R$ 950.000,00
( Novecentos e cinquenta mil reais ) e valor para locagsdo de R$ 5.000,00
( cinco mil reais ) .

Do valor sugerido para mais ou para
menos dependera do mercado imobili4rio ( oferta e procura ) e o Vendedor/
Proprietario autorizar o valor que almeja .

Era o que tinhamos a relatar.

S3o Paulo, 24 de Novembro de 2020
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EDMILDE RAMALHO DE OLIVEIRA EPP

DENY RAMALHO IMOVEIS b(/q\
CNPJ. 21.591.216/0001-4 \Q\QQQ\Q\;W?
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PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO
VENDA:R$ 917.418.08

Conforme solicitacdo feita pela Sra. Jane Margarete
Vieira da Silva, portadora da cédula de identidade R.G n? 13.967.530 e inscrito
no CPF/MF n ° 054.354.278-51, apresento a conclusdo do Laudo de Avaliagdo
Imobiliaria, referente ao valor comercial do imoével situado na rua Martinho de
Souza.N° 213.Parque Boturussu Sao Paulo, CEP: 03807-290

C* o0 g]-?

O imovel residencial sobrado com 04 (quatro) dormitérios sendo 03 com suite,
cozinha em mdrmore, piso porcelanato, 03 banheiros, OI (vaga individual para
automével de pequeno porte e outro estacionamento para 06 automoveis,
escritorio, saldo de  festas, 02 lavanderias e 02  varandas.
Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista a drea
construida (245m 2 ), zoneamento residencial, avenida e ruas asfaltadas, servicos
publicos (dgua, esgoto, luz, telefonia, escolas, linhas de Onibus etc.), qualidade
dos materiais empregados na constru¢cdo do imével, avalio em R$917.481,08

(11) 9.4009-2591 — elaine @ifamosa.com
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100.036,08 (terreno de 525m”) + RS 817.445.00 (drea construida de 245m’),
totalizando o valor comercial do referido bem em R$ 917.481,08 (novecentos, e
dezessete mil, quatrocentos e oitenta e um reais e oito centavos).Por fim Valor
para locagdo em RS 4.500.00(quatro mil e quinhentos reais).

Informo para os devidos fins que o imével ndo possui
documentacdo adequada para financiamento bancario pois ndo hd averbacao da
constru¢do em seu registro junto a Prefeitura do Municipio

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos,
eu, Elaine Ramos dos Santos, Corretora de Imdveis inscrito no CRECI da 2?
Regido (SP) sob o n °18.5559-F, assino e certifico este parecer, que foi elaborado
de acordo com o art. 3°da Lei 6.530/78.

Guarulhos, 11 de dezembro de 2020.

27 . ‘ 4 ..
/MZL: 2t 4k / Jpes
Elaine Ramos dos Santos

Corretora de Imoveis
CRECI-SP 18.5559-F

(11) 9.4009-2591 — elaine @ifamosa.com
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