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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 32 Vara Civel
do Foro da Comarca de Osasco SP.

Processo: n° 0013482-32.2021.8.26.0405
Acéo: Cumprimento de sentenca - Rescisao / Resolugao

Rui das Neves Martins, Engenheiro Civil e Eletricista,
perito judicial nomeado nos autos da acdo em Cumprimento de sentenca -
Rescisdao / Resolugdo, promovida por Rafael Julio Gaviolli e outro contra
Bliss Empreendimento Imobiliario Spe Ltda. e outro, vem, respeitosamente a
presenca de VVossa Exceléncia, apds diligéncias e estudos necessarios, apresentar

suas conclusdes consubstanciadas no seguinte
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Membro titular do
IBAPE/SP n° 664

e-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é cdpia do original, assinado digitalimente por S&ER GBS BEPES TMARDINED ee Tirbwmad | die Ju stz din Esttadin de Seo Paulln, praotocckdo em @B/03/2025 as 18:80 , sob o nimero WOC02570072860%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002882-82.202%.8.26.0405 e cddigo Bfii82Hh.



fls. 322

Eng” MSc. Rui das Neves Martins

Avaliacdes, Pericias de Engenharia
Laudos Grafotécnicos

SUMARIO

I. RESUMO DE VALOR

II. PRELIMINARES

III. VISTORIA

IV.  CRITERIOS DE AVALIACAO
V. CONCLUSAO

VI. ENCERRAMENTO
Anexo:

anexo: 01 Pesquisa de elementos comparativos.

e-mail: ruidasneves@uol.com.br ruidasneves@terra.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

Este documento é cdpia do original, assinado digitalimente por S&ER GBS BEPES TMARDINED ee Tirbwmad | die Ju stz din Esttadin de Seo Paulln, praotocckdo em @B/03/2025 as 18:80 , sob o nimero WOC02570072860%

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002882-82.202%.8.26.0405 e cddigo Bfii82Hh.



fls. 333

Eng” MSc. Rui das Neves Martins

Avaliacdes, Pericias de Engenharia
Laudos Grafotécnicos

I. RESUMO DE VALOR

Imdvel localizado na Av. Hildelbrando de Lima, n2 1081, esquina com a Av.
General Pedro Pinho, antigos n° 161 e 167, Km. 18, municipio de Osasco,
estado de S3o Paulo, descrito na matricula n? 132.857 do 12 ORI/Osasco:

Valor Total de Mercado do Imovel

R$ 5.100.000,00

(Cinco milhdes e cem mil reais)

Valido para data base “Marco de 2025”

Foto: Vista geral do imovel objeto da avaliagdo, composto por terreno sem
construgoes.
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II. PRELIMINARES

21) Trata-se dos autos da Acdo Cumprimento de sentengca - Rescisdo /

2.2)
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Resolugao, promovida por Rafael Julio Gaviolli e outro contra Bliss
Empreendimento Imobiliario Spe Ltda. e outro, processo registrado sob
n° 0013482-32.2021.8.26.0405, em curso perante esse E. Cartorio e Juizo da
32 Vara Civel do Foro da Comarca de Osasco SP.

O signatario foi honrado com o encargo para exercer a fungéo de auxiliar da
justica (perito) para avaliacdo de mercado do imdvel objeto da penhora e
deposito conforme determinacao de fl. 253 dos autos:

2.3) As partes ndo indicaram assistente técnico, bem como deixaram de formular

rol de quesitos.
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III. VISTORIA

3.1) Localizacao do Imével:
3.1.1) O imével objeto da presente avaliagéo, localiza-se na Av. Hildelbrando de
Lima, n° 1081, esquina com a Av. General Pedro Pinho, antigos nos. 161 e
167, Km. 18, municipio de Osasco, estado de Sao Paulo, conforme reprodugéo
digitalizada “Google Maps”:
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Foto: Vista parcial da Av. Hildelbrando de Lima, notrecho onde se localiza
0 imovel avaliando.

Foto: Vista parcial da Av. General Pedro Pinho, no trecho onde se localiza
o imdvel avaliando.
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Melhoramentos Publicos:

3.2.1) A regi@o onde se localiza o imével em questdo, possui 0s principais
melhoramentos publicos urbanos, tais como:

U

Pavimentagao asfaltica;

lluminag&o publica;

Rede de energia elétrica;

Rede telefonia;

Rede de agua;

Coleta de Lixo;
TV a cabo;

Linhas de Transportes coletivos.

Ui djdjdjud

Caracteristicas da Regiao:

3.3.1) A regido caracteriza-se por bairros de padrao simples a superior de
urbanizacao residencial e comercial, com infraestrutura e equipamentos,
concentrando atividades econémica, como ocupagao do solo com quadras e
lotes convencionais, sendo encontrados estabelecimentos de prestagdo de
servicos e comércio diversificados, como bares, lanchonetes, restaurantes,
lojas, drogarias, mercados, agéncias bancarias e de veiculos, hospitais,
postos de gasolina, salas comerciais, entre outros, onde se destacam:

= Ocupacao da Regidao:  Heterogénea

= Ocupacao Comercial: ~ Padréo Simples a Superior
= Ocupacao Residencial: Padréo Simples a Superior
= Escolas: Municipais e Particulares
=  Servigos Médicos: Postos de Saude Municipal
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3.4.1) De acordo com a Lei de Zoneamento, que regula 0 uso e ocupagao
do solo do Municipio de Osasco, o imovel se encontra inserido na “ZR3 —
Zona de Uso Predominantemente Residencial, de Média a Alta Densidade
Demografica, conforme destacado no mapa a seguir e certiddo do uso e
ocupagéo do solo:
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Cadastramento Municipal:

3.5.1) O imdvel encontra-se cadastrado na Prefeitura do Municipio de Osasco na
seguinte situacao:
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Imaveis Avaliando e Caracteristicas Gerais:

3.6.1) Terreno: O terreno possui area total de 1.652,20 m?, conforme registro da
matricula n® 132.857 do 1° ORI/Osasco.

[* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO
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3.6.2) Caracteristicas do terreno: O terreno possui formato irregular, topografia
plana com testada ao nivel da Av. Hildelbrando de Lima, com solo
aparentemente firme e seco para receber edificagdes de qualquer porte,
obedecendo evidentemente, os parametros das leis e posturas edilicias para
Uso e ocupagao do solo.
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IMOVEL

3.6.3) Condigées ambientais do solo: Consta na matricula 132.857, Av.1, de
25 de junho de 2018, que a condig&o de contaminagao em parte do solo do imével
foi considerada REABILITADO para uso de comércio varejista de combustiveis, de
acordo com o Despacho 050/CAAA/17, apenso ao processo CETESB 32/01379/8.
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pesta  mabioda enconfra-ss CONTAMINADO EM PARTE & Corfoms
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mE; 7106 428 mS

A Escrevents AUloresda, {H’E}

(Thaynara Regineg dos Sankos) % a’ﬁﬁm

Prol Ofigial 923,780, em 15 de junhi d& 2,018, fimen gB1391
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3.6.4) Empreendimento Aprovado: Apos pormenorizada analise de inteiro
teor da matricula 132.857, infere-se que no R.2 de 19 de julho de 2018, conforme
requerimento; Memorial de Incorporagao e Minuta da Convengéo de Condominio,
datados de 05 de junho de 2018, Alvara de Construgao n° 070/2018, processo
14125/2016, expedido na Prefeitura local em 17 de maio de 2018, consta a
incorporacdo e construgdo de um empreendimento destinado a fins residenciais
denominado “Residencial BLISS", composto por 22 pavimentos:

| = 2 am 19 da julhn da 7 018

Conformee Redgusiiménto, Memonial de Incorperaiso & Minuls da Comengss da
Coadominie, daindos o assnados em 06 de jurha des 2 {78 fodcs com frmas
meorheodas: Alvard de Censtrugha " OTRA010, prosasss n® 141260018,
apadide pele Predefiura lceal em 87 de maik de @098 & damals documentos
apresaniados, o fcam srquivades em pasls peopiia nesle 17 Ofcial de Ragisieo
dhi IFdiis, @ propneding & PCCEPOrRdneR pRommoe N Imceel deshe maticula @
consbucis de i ampreendimerde deslinade 8 fing resdiencis, dencminsdn
"RESIDEMCIAL BLISS". que compor-se-a de (1) uma Gnica tame com: Subscho;
Pavimerio térmea [(friak 17 Sobressclo 37 Scheeesals; Adio; Paviments Tipa
1K718); Bamidets, shalen  degonins e caracienzados;

i wEcEda e apEEsd LD
prvirtan e blrras com MR (maduio de refemncial, 2 (duss) comas de ofevadons,
edpa pel place, famps wote, 16 (deroro) depdaibos numeyados da 01 3 18, 8
pates da garagem do condominn com 48 (quarentz @ cibo) veges pane guarda da
yolouios mumernles =-Rb ehadn de WMMH$E¢ Ha 0% & AE com sums
especificapies o forma da uilizaps mencignadas abaing, & que se nelere a
#linea °p’ do Amige 32, da L 45311 988, Mg Paejmentn Térres [ver pianta
D1fES] contord ascods de scesss g0 condoming, pladaltema, s, guaits

Confua na Fisla B3]
PR vmiENTa | APARTAMENTOS
G [k 12 13 il 15 16
i ] ] pric 24 25 i
¥ ET -] B 1w 35 L]
-5: 41 42 i3 a4 ah 4
B 51 52 53 £4 55 £
fe [} 62 R £+ 1] G
Fid 71 rd L 74 75 70 |
g g1 [-F] [& g4 a5 [:[:]
[ g1 T | &4 5 -]
T 161 102 103 104 105 106
i1 111 1E 143 i 114 115 116
o 121 122 123 | 124 125 126
I 1 132 133 | 1 135 136
i 41| 142 143 | 144 145 145
ta 1581 a652 | 163 a4 165 | 158
il 161 182 163 164 165 166
i 171 15 173 | 174 175 178
187 181 182 183 | 18 165 186
e |
FPAVIMENTC VAGAS DF GARAGEM ALTONCMAS
TERRED ] 10 13 Il
PAVIMENT DEFOET 08 AUTONOMOS
Eubaoln 1,204 56 7,68 10, 91,12 13 14, 15, 16 1718
Térreo i23458087ad
- =
| 1= | 1,2 3466, 7,.8.8,70, 1% 12,13, . 1%
Sobrassain ) 18, 17, 18, 19, 30, 2%, 22 ¥3. 24 Mg H 4{
= 1,2 54 .56 188 190 17, 12 13, 14, 15,18, 17, 18, 18 a 20
Eﬂtf.ﬂ‘-mhj
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3.6.5) Vistoria e Participantes: Na data da vistoria agendada judicialmente,
ausentes representantes das partes, porém, o signatario foi atendido por
pessoa (terceiro), Sr. Wilson Roberto Carachos, que possui comércio ao lado
do imdvel avaliando.

Neste contexto, fazendo uso das prerrogativas do Art. 473, §3° do
CPC., inquiriu-se o Sr. Wilson acerca da situacdo do imdvel, oportunidade
que foi relatado que as construcdes dantes existentes foram demolidas para
ser construido um empreendimento residencial, porém, nao foi executado.

Informou também, por conta da area estar em situagdo de abandono
sem qualquer tipo de manutengao ou limpeza por parte do proprietario, e pelo
fato de constantes acdes de vandalos, usuarios de entorpecentes, descartes
de entulhos, mdveis, que causam riscos a saude da circunvizinhanga, possuli
as chaves do portéo para execugéo de limpeza através de agao comunitaria
conjunta entre moradores e comerciantes vizinhos, inclusive, para acesso de
agentes sanitarios e coleta de lixo e entulhos pela prefeitura.

3.6.6) Construcdo: Conforme contatado na vistoria realizada in loco, o
empreendimento projetado e descrito na matricula 132.857, no R.2 de 19
de julho de 2018, denominado “Residencial BLISS", ndo foi implantado, sendo
observado perfis em uma das laterais do terreno, portanto, terreno sem construgao
a serem avaliadas.

As imagens histéricas do Google Maps datadas de marco de 2019 e
dezembro de 2021, ilustra a situagéo do terreno e antigo stand de venda do
empreendimento:
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3.7) Relatoério Fotografico Digital:

3.7.1) Para melhor visualizagéo das caracteristicas gerais da microrregido e
imovel avaliando, seréo apresentadas, a seguir, descrigdes de imagens digitais
angariadas a data da vistoria com indicagdes (setas) da posi¢ao do observador
no mapa satélite.
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.

Foto n2 01: Vista da confluéncia das Avenidas Hidelbrando de Lima e General
Pedro Pinho, com detalhe para o imével objeto da avaliagao, sem qualquer tipo
de construgéo.
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02: Vista da fachada do imdvel voltada para a Avenida General Pedro
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Pinho
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Foto n2 03: Vista da divisa dos fundos com o imovel n ° 177 da Avenida
General Pedro Pinho.
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Foto ne 04: Vista da fachada do imovel voltada para a Avenida General Pedro
Pinho, tomada no sentido oposto.
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ruidasneves@terra.com.br

e-mail: ruidasneves@uol.com.br
Rua Araritaguaba, 251, Cj. 11 Capital SP. CEP. 02122-010 Fone: (11) 2636-7244

05: Outra vista da lateral do imdvel.
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Foto n2 06: Vista geral do imdvel com testada voltada para a Av. Hidelbrando
de Lima.
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Foto ne 07: Vista da Avenida Hidelbrando de Lima, com detalhe para o imével
avaliando a esquerda.
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Foto ne 08: Vista da identificagdo do imovel sob n°® 1081 da Av. Hidelbrando
de Lima, com detalhe para a indicagcao (chave ao lado).
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ruidasneves@terra.com.br

Outra vista do interior da area.
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Foto n
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Foto ne 11: Vista da area recoberta por mata, onde se observa perfis na divisa
lateral.
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Foto ne 12: Vista geral da area recoberta por mata.
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Foto n2 13: Outra vista geral da area recoberta por mata.
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IV. CRITERIOS DE AVALIACAO

Normas Técnicas:

4.1.1) O presente trabalho técnico de engenharia pericial de avaliagdo, obedece
como diretrizes gerais, as técnicas e recomendagbes da ABNT - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas 14653-2, Norma Para Avaliagdo de Imoveis
Urbanos e o estudo de “Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos” do IBAPE-SP
- Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e demais estudos
complementares.

Especificacao Técnica:

4.2.1) A especificagdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, das
disponibilidades de dados de mercado, da natureza do tratamento a ser
empregado, e dos recursos disponiveis. Podem ser definidas quanto a
fundamentacéo e precisao.

4.2.2) A fundamentagdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto com o
aprofundamento do trabalho avaliatorio quanto com as informagdes que possam
ser extraidas do mercado e determina 0 empenho no trabalho.

4.2.3) Para efeito de aplicagdo desta Norma, o trabalho sera considerado laudo,
quando atender as condigdes dos itens 13.1.1, 13.1.2, 13.2, 13.3 e 13.4, 0 que
efetivamente se verificou tudo de conformidade com as Normas de Avaliagao de
Imdveis citadas anteriormente.

Metodologia de Calculo do Valor do Imoével:

4.3.1) Para se calcular o valor de mercado de um imdvel, seguindo o que preconiza
0 ltem 8.5 da atual Norma de Avaliagdo, poderdo ser utilizados os seguintes
meétodos:

@ Método Comparativo de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituinte da amostra. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia
na formagao dos pregos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados
por homogeneizagao.
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@ Método Evolutivo

Identifica o valor de mercado do bem pelo somatdrio dos valores de seus
componentes, ou seja, valor do terreno e construcao.

@ Método Involutivo (Horizontal e Vertical)

Identifica o valor de mercado do bem alicercado no seu aproveitamento
eficiente, sendo baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condigdes do mercado no qual esta inserido,
considerando-se cenarios viaveis para a execugcdo e comercializagdo do
produto.

@ Método da Capitalizagio da Renda

Identifica o valor de mercado do bem, com base na capitalizacdo presente da
sua renda liquida prevista, considerando-se, evidentemente, cenarios viaveis
no momento da avaliag&o.

4.3.2) Por fim, o subscritor entende que a metodologia que melhor se adequa e
deve ser empregada na presente avaliagdo, consiste no Método Evolutivo,
indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritorios, galpdes, armazéns, entre outros imoveis, sendo
resultante da somatdria dos capitais terreno e construgoes.

Avaliacao do Terreno:

4.4.1) O valor do terreno sera determinado pelo método comparativo de dados de
mercado, através da relagdo entre o valor unitario de terreno a ser obtido por
pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a aplicagao de tratamento
por fatores.

Critérios para Homogeneizacao - Tratamento Por Fatores:

4.5.1) O tratamento dos dados sera calculado por metodologia cientifica, para
que reflita, em termos relativos, o comportamento do mercado com
determinada abrangéncia espacial e temporal, encontram-se indicados na
"Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP".
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4.5.2) No tratamento dos dados de mercado, seréo considerados:

= Dados de mercado com atributos semelhantes, aqueles em que cada um dos
fatores de homogeneizacao, calculados em fungao do avaliando.

= O preco homogeneizado, resultante da aplicacdo de todos os fatores de
homogeneizag&o ao prego original, devera estar contido no intervalo.

=  Apl6s a homogeneizagédo sera utilizado critérios estatisticos consagrados de
eliminacédo de dados discrepantes, para 0 saneamento da amostra.

= O campo de arbitrio sera o correspondente ao intervalo compreendido entre o
valor maximo e minimo dos pregos homogeneizados efetivamente utilizados
no tratamento, limitado a 30% em torno do valor calculado.

= A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagdo serd devidamente
explicitada.

= (s fatores de homogeneizagéo que resultem em aumento de heterogeneidade
dos valores serdo descartados, sendo a verificacdo efetuada através da
comparagdo do “desvio padrédo” dos pregos unitarios homogeneizados,

efetivamente utilizados, com o “desvio padrdo” dos pregos observados.

Pesquisa Amostral Comparativa:

4.6.1) Para proceder a pesquisa de elementos comparativos, o signatario
percorreu a regido geoecondmica do imdvel, bem como diligenciou e
empresas especializadas (imobiliarias) a fim de coletar elementos em oferta
e/ou transagdes consumadas de imdveis comerciais.

4.6.2) Diante do campo amostral obtido na pesquisa de mercado, utilizando
0 Tratamento de Dados de Mercado denominado “por Fatores” ou
convencionalmente chamado de “Homogeneizagéo”, os elementos coletados
foram introduzidos no consagrado programa “Geoavaliar Pro”, desenvolvido
a partir das Normas NBR 14653-2 e do IBAPE/SP, que se constitui de
um banco de dados de pesquisas de mercado com inser¢gdo manual dos
dados coletados para auxiliar o processo de avaliagao, possibilitando maior
veracidade aos resultados obtidos nas avaliagdes.

4.6.3) Através do processo por tratamento de fatores, todos os elementos
comparativos selecionados foram homogeneizados onde se considerou 0s
seguintes parametros de fatores de ajustes:
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v  Localizagdo (indice fiscal de transposicdo): Serdo considerados valores
expressos na PGV de Osasco.

v Elasticidade de pregos: Sera representado pelo fator oferta com desagio de
10% ou 0,9, para compensar eventuais superestimava dos dados de oferta
conforme preconiza o item 10.1 da Norma de Avaliagao de Iméveis Urbanos do
IBAPE/SP.

v Padrao construtivo: As diferencas de padrdo construtivo serdo ponderadas
pela relagdo dos seus respectivos padrdes, onde sera utilizado o estudo
“Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos”, do IBAPE/SP.

v Fator de Adequagao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao (FOC):
Para levar em considera¢do a obsolescéncia e estado de conservagéo dos
elementos comparativos sera aplicado o critério Método Ross - Heidecke, que
leva em conta a obsolescéncia da edificacdo, o padrao construtivo e estado de
conservagao, sendo adotado para depreciagdo da idade das construgdes o
fator de adequagao ao obsoletismo e estado real de conservacao, utilizando-se
a consagrada expressao: Foc = R+ K x (1-R)

Pesquisa Amostral Comparativa:

4.7.1) O célculo do valor unitario por metro quadrado de loja, sera fruto
do saneamento dos dados homogeneizados, por meio dos seguintes
procedimentos:

a) Calcula-se a média dos valores unitdrios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre
os limites de 30%, para mais ou para menos, do respectivo valor médio;

c) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se
essa média como representativa do valor unitario de mercado;

d) Caso contrdrio, procura-se o elemento que, em mddulo, esteja mais afastado
da média, que é excluido da amostra. Apds a exclusdo, procede-se como em
a) e b), definindo-se novos limites

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos
limites devem ser reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo
de +/- 30% em torno da ultima média;

g) Se houver coincidéncia de mais de um elemento a ser excluido na etapa d),
deve-se excluir apenas um, devidamente justificado.
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4.7.2) Assim, considerando as premissas anteriores, em conformidade com o
que preconiza a Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos, pode-se calcular
o valor unitario final por metro quadrado, onde se levou em conta os fatores
de influéncia avaliatoria, cujo valor unitario foi devidamente homogeneizado
e calculado, conforme quadro resumo a seguir € pesquisa anexa ao laudo
(anexo-01).
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Grau de precsao: 111

4.8) Calculo do Valor do Imével:

4.8.1) Calculo do Valor “Capital-Terreno”: Dentro dos critérios técnicos de
avaliagdo estabelecidos, conforme calculos contidos nas planilhas que segue
anexo ao laudo (anexo-01) o valor total de mercado do terreno, resultou em:

Vt = R$ 5.099.564,87

Em nlimeros redondos:

Valor Total do “Capital Terreno”
R$ 5.100.000,00

(Cinco milhdes e cem mil reais)
Valido para a data base “Marco de 2025
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4.8.2) Calculo do Valor do “Capital-Constru¢ao”: O valor da construgéo é
determinado com base no estudo de “Valores de Edificagcdes de Iméveis Urbanos”
do IBAPE-SP ‘Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de
Sé&o Paulo”, devidamente atualizado conforme Tabela de Coeficientes — base RgN,
porém, como fundamentado no item 3.6.5 deste laudo, ndo existem construces a
serem avaliadas.

Valor Total da Avaliacdo do Imével:

4.9.1) Portanto, o valor total da avaliagdo de mercado do imével a ser considerado,
resultara do valor do terreno anteriormente calculado:

Vi=Vt
Valor do Terreno (vr)......cccocovveeeinenssescec e R$ 5.100.000,00

Valor Total de Mercado

R$ 5.100.000,00

(Cinco milhdes e cem mil reais)
Vélido para a data base “Marc¢o de 2025
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V. CONCLUSAO

Por todo o exposto, considerando as premissas
anteriores, conclui-se o seguinte valor total de mercado do imdvel localizado
na Av. Hildelbrando de Lima, n? 1081, esquina com a Av. General Pedro
Pinho, antigos n°* 161 e 167, Km. 18, municipio de Osasco, estado de Sdo
Paulo, descrito na matricula n? 132.857 do 12 ORI/Osasco, calculado em

total consonancia com as atuais Normas de Avaliacdo de Iméveis Urbanos:

Valor Total de Mercado do Imovel

R$ 5.100.000,00

(Cinco milhdes e cem mil reais)

Valido para a data base “Margo de 2025”
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VI. ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico é constituido de 35 laudas
digitadas no anverso e assinadas digitalmente.

Prestigiado pela honrosa nomeagao, este subscritor agradece
e coloca-se a disposigao desse respeitavel Juizo para prestar quaisquer esclarecimentos
que se julgarem necessarios.

Osasco, 7 de margo de 2025.

Rui das Neves Martins

Eng® Civil, Eletricista e Seguranca do Trabalho

Mestre pelo IPT em Tecnologia da Construcdode Edificios.
Po6s-graduado pela FAAP em Pericias e Avaliacdes de Engenharia.
Membro Associacdo Brasileira de Mecénica dos Solos IPT.

CREA 060.149.660.4
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Anexo 01

Pesquisa de Elementos Comparativos
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