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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 1ª Vara Cível do Foro da Comarca 

de Praia Grande/SP. 

 

Processo: 1009679-75.2016.8.26.0477 

 

CAMILA KARINA FERNANDES, Perita Judicial, devidamente habilitada e 

honrada com a sua nomeação para atuar na ação de Execução de Título 

Extrajudicial - Compromisso movida por CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PAULA 

ROSA, em curso perante esse R. Juízo e tendo concluído seus estudos, 

vistorias, análises e exames necessários para a avaliação do imóvel, Nº 12, 

apartamento 03, situado na Rua Marília, Boqueirão – Praia Grande/SP, 

vem, respeitosamente, a presença de Vossa Excelência apresentar as 

conclusões a que chegou, através do seguinte:   
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I. CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES  
 

O Objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor de mercado 

atual para um imóvel denominado apartamento residencial, identificado 

como nº 12, apartamento 03, situado na Rua Marília, Boqueirão – Praia 

Grande/SP, matriculado sob o Nº 117.413 do Registro de Imóveis de Praia 

Grande - SP. 

Na figura abaixo, tem-se o mapa de logradouros da região, onde nota-se a 

localização do imóvel, onde se insere o imóvel avaliando.  

 

   Figura 1: Na figura acima temos os logradouros da região onde o imóvel da perícia se encontra.  
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Figura 2: Acima podemos observar vista via satélite, retirada do Google Maps onde é possível identificar o edifício 
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II. VISTORIA 

 

Inicialmente destaca-se que, este Profissional procedeu até o endereço do 

imóvel, com agendamento antecedente, deferido através de 

peticionamento eletrônico, a vistoria foi realizada em 02 de julho de 2024 

às 09:00, acompanhada pelo Sra. Marília Auxiliadora Fernandes Araújo. 

Em continuidade, após minudente estudo da matéria, procedeu-se com a 

vistoria ao imóvel, podendo observar a disposição do mesmo, vias de 

acesso, assim como os demais detalhes de interesse para a mais completa 

e perfeita conceituação do seu “correto” valor. 

Desta foram, passa-se a seguir a demonstrar a localização do bem em 

questão, detalhando seus acabamentos internos com base nas 

informações, razões e pelos fatos narrados anteriormente, assim como, vai 

este trabalho ilustrado com fotos do local.  
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III. MELHORAMENTOS PÚBLICOS  
 

O local é dotado de luz elétrica domiciliar, iluminação pública, telefone, 

transportes coletivos, água encanada, coleta de lixo, guias e sarjetas, 

pavimentação, entre outros melhoramentos públicos.  

FOTOGRAFIA 01 – VISTA GERAL DO LOGRADOURO, ONDE ESTÁ LOCALIZADO O 

IMÓVEL DESTE PRESENTE TRABALHO. 
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FOTOGRAFIA 02 – VISTA GERAL DO LOGRADOURO ONDE ESTÁ LOCALIZADO O IMÓVEL 

DESTE PRESENTE TRABALHO.  
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IV. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 
 

 Descrição do Edifício 

 

Após a devida vistoria in-situ foram colhidos os elementos necessários para 

descrição do “Condomínio Edifício Paula Rosa”, o qual possui Padrão 

Simples, com frente para a Rua Marília, Boqueirão, Praia Grande – SP. 

O Condomínio é composto por térreo, 3 andares de pavimento tipo, sem 

portaria, portão eletrônico e algumas vagas de garagem.  

As imagens a seguir demonstram o “Condomínio Edifício Paula Rosa”, onde 

encontra-se inserida a referida unidade avaliando.  
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10 

 

FACHADA 

FOTOGRAFIA 03 – VISTA GERAL DA FACHADA DO CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PAULA ROSA, ONDE 

ESTÁ LOCALIZADO O IMÓVEL DESTE PRESENTE TRABALHO.  
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HALL DE ENTRADA 

 

FOTOGRAFIA 04 – VISTA GERAL DO HALL DE ENTRADA CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PAULA ROSA, 

ONDE ESTÁ LOCALIZADO O IMÓVEL DESTE PRESENTE TRABALHO.  
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12 

 

 

FOTOGRAFIA 05 – VISTA GERAL DO HALL DE ENTRADA CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PAULA ROSA, 

ONDE ESTÁ LOCALIZADO O IMÓVEL DESTE PRESENTE TRABALHO. 
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 Descrição da unidade 
 

O imóvel objeto da lide, trata-se do apartamento nº 03, situado em área 

urbana, à Rua Marília, nº 12 – Boqueirão – Praia Grande/SP, o qual de 

acordo com a matrícula nº 117.413, do Cartório de Registro de Imóveis de 

Praia Grande, acostada aos autos, fls. 12/13, possui a seguinte descrição 

perimétrica: 

“Imóvel: Apartamento número 03, localizado no andar térreo do Edifício 

Paula Rosa, situado na Rua Oswaldo de Oliveira, número 371, no Jardim 

Guinle, nesta cidade, com uma área total de 36,40 m2, sendo 29,50 m2 de 

área útil e 7,10 m2 de área comum, correspondendo-lhe 15,337 m2 do 

terreno, o que representa uma participação no condomínio de 3.47% do 

todo, confrontando pela frente com o apartamento do zelador, pelos fundos 

com o recuo do imóvel, pelo lado esquerdo com o apartamento 04, pelo lado 

direito com o recuo do imóvel”. 

Assim, a referida unidade avaliando, possui uma área construída de 

29,50m². 

O imóvel possui: 

 Sala/Dormitório; 

 Cozinha; 

 Banheiro social. 

 

A seguir podemos observar as disposições dos cômodos através do croqui 

elaborado esta signatária: 
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Figura 3: Croqui referente à disposição dos cômodos do imóvel. 
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ENTRADA 

A entrada do imóvel é composta por piso cerâmico, alvenarias com 

acabamento em massa fina e tinta, laje com acabamento em massa fina e 

tinta e porta de madeira. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FOTOGRAFIA 06 – VISTA GERAL DA ENTRADA DO IMÓVEL DESTE PRESENTE 

TRABALHO.  
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SALA 

A sala é composta por piso cerâmico, alvenarias com acabamento em massa 

fina e tinta, laje com acabamento em massa fina e tinta e porta de madeira.  

FOTOGRAFIA 07 – VISTA GERAL DA SALA DO IMÓVEL DESTE PRESENTE TRABALHO.  
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FOTOGRAFIA 08 – VISTA GERAL DA SALA DO IMÓVEL DESTE PRESENTE TRABALHO. 
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FOTOGRAFIA 09 – VISTA GERAL DA SALA DO IMÓVEL DESTE PRESENTE TRABALHO. 
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FOTOGRAFIA 10 – VISTA GERAL DA SALA DO IMÓVEL DESTE PRESENTE TRABALHO. 
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FOTOGRAFIA 11 – VISTA GERAL DA SALA DO IMÓVEL DESTE PRESENTE TRABALHO. 
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FOTOGRAFIA 12 – VISTA GERAL DA SALA DO IMÓVEL DESTE PRESENTE TRABALHO. 
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COZINHA/ÁREA DE SERVIÇO 

A cozinha/área de serviço é composta por piso cerâmico, alvenarias com 

acabamento em revestimento cerâmico, laje com acabamento em massa 

fina e tinta e janela de alumínio com vidro. 

FOTOGRAFIA 13 – VISTA GERAL DA COZINHA/ÁREA DE SERVIÇO DO IMÓVEL DESTE 

PRESENTE TRABALHO. 
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FOTOGRAFIA 14 – VISTA GERAL DA COZINHA/ÁREA DE SERVIÇO DO IMÓVEL DESTE PRESENTE 

TRABALHO. 
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FOTOGRAFIA 15 – VISTA GERAL DA COZINHA/ÁREA DE SERVIÇO DO IMÓVEL DESTE PRESENTE 

TRABALHO. 
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FOTOGRAFIA 16 – VISTA GERAL DA COZINHA/ÁREA DE SERVIÇO DO IMÓVEL DESTE PRESENTE 

TRABALHO. 
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FOTOGRAFIA 17 – VISTA GERAL DA COZINHA/ÁREA DE SERVIÇO DO IMÓVEL DESTE PRESENTE 

TRABALHO. 
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BANHEIRO SOCIAL 

O banheiro social é composto por piso cerâmico, alvenarias com 

acabamento em revestimento cerâmico, laje com acabamento em massa 

fina e tinta, janela de alumínio com vidro e porta de madeira.  

FOTOGRAFIA 18 – VISTA GERAL DO BANHEIRO SOCIAL DO IMÓVEL DESTE 

PRESENTE TRABALHO.  
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FOTOGRAFIA 19 – VISTA GERAL DO BANHEIRO SOCIAL DO IMÓVEL DESTE PRESENTE TRABALHO. 

 


