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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro da Comarca
de Praia Grande/SP.

Processo: 1009679-75.2016.8.26.0477

CAMILA KARINA FERNANDES, Perita Judicial, devidamente habilitada e

honrada com a sua nomeag¢ao para atuar na acao de Execucao de Titulo

Extrajudicial - Compromisso movida por CONDOMINIO EDIFICIO PAULA

ROSA, em curso perante esse R. Juizo e tendo concluido seus estudos,
vistorias, analises e exames necessarios para a avaliagao do imdvel, N2 12,
apartamento 03, situado na Rua Marilia, Boqueirdo — Praia Grande/SP,
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia apresentar as

conclusdes a que chegou, através do seguinte:

LAUDO
PERICIAL
DE AVALIACAO
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l. CONSIDERACOES PRELIMINARES
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O Objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor de mercado

atual para um imével denominado apartamento residencial, identificado

como n? 12, apartamento 03, situado na Rua Marilia, Boqueirdao — Praia

Grande/SP, matriculado sob o N2 117.413 do Registro de Imdveis de Praia

Grande - SP.

Na figura abaixo, tem-se o mapa de logradouros da regiao, onde nota-se a

localizacdo do imdvel, onde se insere o imdvel avaliando.

~rMNANE 1 ~riifrints

Th

Blue Lavanderia
ﬂ em Praia Grande

210
aunaly

'@ Q caicio cla

Figura 1: Na figura acima temos os logradouros da regiéio onde o imodvel da pericia se encontra.
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ll. VISTORIA

Inicialmente destaca-se que, este Profissional procedeu até o endereco do
imovel, com agendamento antecedente, deferido através de
peticionamento eletrénico, a vistoria foi realizada em 02 de julho de 2024

as 09:00, acompanhada pelo Sra. Marilia Auxiliadora Fernandes Araujo.

Em continuidade, apds minudente estudo da matéria, procedeu-se com a
vistoria ao imovel, podendo observar a disposicdao do mesmo, vias de
acesso, assim como os demais detalhes de interesse para a mais completa

e perfeita conceituacao do seu “correto” valor.

Desta foram, passa-se a seguir a demonstrar a localizacdo do bem em
guestao, detalhando seus acabamentos internos com base nas
informacdes, razdes e pelos fatos narrados anteriormente, assim como, vai

este trabalho ilustrado com fotos do local.

6 13 99615.2591 3491.2270 Rua Luiz Anténio de Andrade Vieira, 216 - SL 1604

contato@ckfengenharia.com.br Boqueirao - Praia Grande - CEP: 11701-040 ckfengenharia.com.b

fls. 253

ckfengenharia

cumento é copia do original, assinado digitalmente por CAMILA KARINA FERNANDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/08/2024 as 18:04 , sob o nimero WPGE24701682594

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009679-75.2016.8.26.0477 e codigo 6XrTdv4M.

[o]

ko]

Este



fls. 254 &

ENGENHARIA g
y am  DIAGNOSTICA §
C \ I S
N

I1l. MELHORAMENTOS PUBLICOS §
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\S

O local é dotado de luz elétrica domiciliar, iluminacdao publica, telefone, 5
E

transportes coletivos, agua encanada, coleta de lixo, guias e sarjetas, <
o

. ~ oLt S
pavimentacao, entre outros melhoramentos publicos. P
S

FOTOGRAFIA 01 — VISTA GERAL DO LOGRADOURO, ONDE ESTA LOCALIZADO O %
IMOVEL DESTE PRESENTE TRABALHO. S
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FOTOGRAFIA 02 — VISTA GERAL DO LOGRADOURO ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL
DESTE PRESENTE TRABALHO.
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IV. DESCRICAO DO IMOVEL
e Descricao do Edificio
Apds a devida vistoria in-situ foram colhidos os elementos necessarios para
descricao do “Condominio Edificio Paula Rosa”, o qual possui Padrao
Simples, com frente para a Rua Marilia, Boqueirdo, Praia Grande — SP.
O Condominio é composto por térreo, 3 andares de pavimento tipo, sem
portaria, portao eletronico e algumas vagas de garagem.
As imagens a seguir demonstram o “Condominio Edificio Paula Rosa”, onde
encontra-se inserida a referida unidade avaliando.
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FOTOGRAFIA 03 — VISTA GERAL DA FACHADA DO CONDOMINIO EDIFICIO PAULA ROSA, ONDE
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FOTOGRAFIA 04 — VISTA GERAL DO HALL DE ENTRADA CONDOMINIO EDIFICIO PAULA ROSA,

z
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ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL DESTE PRESENTE TRABALHO.

FOTOGRAFIA 05 — VISTA GERAL DO HALL DE ENTRADA CONDOMINIO EDIFIiCIO PAULA ROSA,

WPGE24701682594
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e Descricao da unidade

O imével objeto da lide, trata-se do apartamento n2 03, situado em area
urbana, a Rua Marilia, n2 12 — Boqueirdo — Praia Grande/SP, o qual de
acordo com a matricula n2 117.413, do Cartério de Registro de Imdveis de
Praia Grande, acostada aos autos, fls. 12/13, possui a seguinte descri¢do

perimétrica:

“Imovel: Apartamento numero 03, localizado no andar térreo do Edificio
Paula Rosa, situado na Rua Oswaldo de Oliveira, numero 371, no Jardim
Guinle, nesta cidade, com uma drea total de 36,40 m2, sendo 29,50 m2 de
drea util e 7,10 m2 de drea comum, correspondendo-lhe 15,337 m2 do
terreno, o que representa uma participa¢céo no condominio de 3.47% do
todo, confrontando pela frente com o apartamento do zelador, pelos fundos
com o recuo do imovel, pelo lado esquerdo com o apartamento 04, pelo lado

direito com o recuo do imadvel”.

Assim, a referida unidade avaliando, possui uma area construida de

29,50m?2.

O imével possui:

v Sala/Dormitdrio;
v' Cozinha;
v" Banheiro social.

A seguir podemos observar as disposicdes dos cOmodos através do croqui

elaborado esta signataria:
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Figura 3: Croqui referente a disposicdo dos cémodos do imével.
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ENTRADA
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A entrada do imdvel é composta por piso ceramico, alvenarias com

acabamento em massa fina e tinta, laje com acabamento em massa fina e

tinta e porta de madeira.

15

FOTOGRAFIA 06 — VISTA GERAL DA ENTRADA DO IMOVEL DESTE PRESENTE
TRABALHO.
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SALA
A sala é composta por piso ceramico, alvenarias com acabamento em massa
fina e tinta, laje com acabamento em massa fina e tinta e porta de madeira.
FOTOGRAFIA 07 — VISTA GERAL DA SALA DO IMOVEL DESTE PRESENTE TRABALHO.
»
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FOTOGRAFIA 08 — VISTA GERAL DA SALA DO IMOVEL DESTE PRESENTE TRABALHO.
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FOTOGRAFIA 09 — VISTA GERAL DA SALA DO IMOVEL DESTE PRESENTE TRABALHO.
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FOTOGRAFIA 10 — VISTA GERAL DA SALA DO IMOVEL DESTE PRESENTE TRABALHO.
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FOTOGRAFIA 11 — VISTA GERAL DA SALA DO IMOVEL DESTE PRESENTE TRABALHO.
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FOTOGRAFIA 12 — VISTA GERAL DA SALA DO IMOVEL DESTE PRESENTE TRABALHO.
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COZINHA/AREA DE SERVICO
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A cozinha/area de servico é composta por piso ceramico, alvenarias com

acabamento em revestimento ceramico, laje com acabamento em massa

fina e tinta e janela de aluminio com vidro.
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FOTOGRAFIA 13 — VISTA GERAL DA COZINHA/AREA DE SERVIGO DO IMOVEL DESTE

PRESENTE TRABALHO.
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FOTOGRAFIA 14 — VISTA GERAL DA COZINHA/.

TRABALHO.
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FOTOGRAFIA 15 — VISTA GERAL DA COZINHA/

TRABALHO.
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FOTOGRAFIA 16 — VISTA GERAL DA COZINHA/AREA DE SERVICO DO IMOVEL DESTE PRESENTE

TRABALHO.
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FOTOGRAFIA 17 — VISTA GERAL DA COZINHA/AREA DE SERVICO DO IMOVEL DESTE PRESENTE

TRABALHO.
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BANHEIRO SOCIAL
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O banheiro social é composto por piso ceramico, alvenarias com

acabamento em revestimento ceramico, laje com acabamento em massa

fina e tinta, janela de aluminio com vidro e porta de madeira.
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FOTOGRAFIA 18 — VISTA GERAL DO BANHEIRO SOCIAL DO IMOVEL DESTE
PRESENTE TRABALHO.
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FOTOGRAFIA 19 — VISTA GERAL DO BANHEIRO SOCIAL DO IMOVEL DESTE PRESENTE TRABALHO.
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