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PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA
OBS.: IMPORTANTE! Designar como parecer de avaliacdo e ndo LAUDO!

INTERESSADO: CONDOMINIO EDIFICIO HECLAL

A requerimento verbal do interessado acima, executei avaliacgdo genérica do imdvel abaixo
relacionado objetivando estabelecer o prego de mercado.

~

LOCALIZACAO

Rua Voluntarios da Patria, 2041, Santana, Sdo Paulo/SP.
CARACTERISTICAS

UNIDADE AUTONOMA n° 1001, localizado no 10° andar ou 13° pavimento do “EDIFICIO
HECLAL”, no Centro Arquitetonico, situado a rua Voluntérios da Patria, 2.041 e Rua Dr. César,
40, no 8° Subdistrito — Santana, com drea Util de 32,44 m2, drea comum de 9,07 m2, totalizando
uma area construida de 41,51 m2, cabendo-lhe uma quota parte ideal de 0,122% no terreno e
demais dreas de uso e destinagdo comuns do prédio.

AVALIO
v" Valor patrimonial R$ 215.000,00 (duzentos e quinze mil reais).

Para as conclusbes do presente parecer, foram usados célculos em fungdo da area, em relacdo
ao mercado, pesquisa local das alienagdes mais recentes.

Sdo Paulgy, 10 de, margo de 2019.

\ %
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Elmo Gagett\%:il 5} :

Corretor d? D ? s - CRECI N° 156154
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. Administracdo de Condominios

Locacgdes e Vendas

NEOCOND

GESTAO DE IMOVEIS

CRECI J24305

Sao Paulo, 10 de margo de 2019.

Ao
Condominio Edificio Heclal
At.: Sr. Sindico

REF.: AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento de
avaliagGes, quanto ao valor de comercializagéo do imével consistente em um imével comercial situado a

Rua Voluntarios da Patria, 2.041, Santana, Sao Paulo/SP, descrito e caracterizado conforme abaixo:

e A UNIDADE AUTONOMA n° 1001, localizado no 10° ou 13° pavimento do “EDIFICIO HECLAL”,
no Centro Arquitetbnico, situado a rua Voluntarios da Patria, 2.041 e Rua Dr. César, 40, no 8°
Subdistrito — Santana, com area Util de 32,44 m?, area comum de 9,07 m?, totalizando uma area
construida de 41,51 m? cabendo-lhe uma quota parte ideal de 0,122% no terreno e demais
areas de uso e destinagdo comuns do prédio.

Tomando-se por base as consideragbes descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua
localizagdo, formato, dimensdes, area construida e condicdes de aproveitamento, caracteristicas da
zona, padrao do logradouro, situagdo e servigos publicos, seu tipo, idade, distribuicio das pecas e fins
de utilizagdo, qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservacao,
avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagdo em:

e R$ 215.000,00 (duzentos e quinze mil reais), sendo o metro quadrado da regido avaliado em
aproximadamente R$ 6.627,00.

Unidade - Sao Paulo Unidade - Fortaleza

Av. General Ataliba Leonel, 93 - 12° andar. Rua Pereira Filgueiras, n° 1687 — 3° andar.
02033-000 — Sao Paulo - SP 60.160-194 - Fortaleza - CE

Fone: (11) 2221-0268 Fone: (85) 3182-3585

www.neocond.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO RONYERISON MOURA BEZERRA e Tribunal de Justica do Estado de-Sao Paulo, protocolado em 22/03/2019 as 18:02 , sob o nimero WSAN19700847306

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027868-40.2017.8.26.0001 e coédigo iJfZT8iF.



fls. 128

Sao Paulo, 01 de margo de 2019.

Ao
Condominio Residencial Morada Paradiso
AJC.: Sr. Aroldo Arno Perske - Sindico

REF.: AVALIACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NO CONDOMINIO EDIFiCIO HECLAL,
RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA, 2041.

De acordo com a solicitagéo de V.Sa., apresento a avaliagdo de seu imével, quanto ao

valor de comercializagdo, conforme descri¢io abaixo:

Sala Comercial 1001, localizada no 10° andar do Edificio Heclal, com 32,44 m? de area
privativa. Estimativa de R$ 6.473.48 por m? e de R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil
reais) pelo imével propriamente dito.

Tomando-se por alicerce a exposicdo acima, e tendo em vista, quanto ao terreno,
localizagéo, formato, extensdo, area construida e condigbes de aproveitamento,
caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagéo e servigos publicos, seu tipo,
idade da construgao, distribuicdo das pegas e fins de utilizacdo, qualidade dos materiais
empregados em seu acabamento, estado geral de conservagéo, avalio o imével quanto
ao valor de comercializag&o, levando em consideragdo o valor médio por m? praticado na
regido.

Atenciosamente.

Rosemeire Apaketida Michelasi
CRECISP 101993
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