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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO 09* VARA CIiVEL DO
FORO CENTRAL

PROCESSON°1071047-57.2013.8.26.0100

ROBERTO ROLFSEN, Eng° Civil, Crea sob
n°0600551531, perito nomeado e compromissado nos autos do procedimento da acao

CUMPRIMENTO DE SENTENCA em que sdo partes:

EDIFICIO TCE OFFICE TOWER

REQUERENTE

E

JRA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA

REQUERIDA

tendo efetuado os estudos e diligéncias necessarias ao cabal

cumprimento do honroso encargo que lhe foi confiado vem, respeitosamente,

apresentar a V. Exa. as conclusdes a que chegou, por intermédio do presente

LAUDO
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1-INTRODUCAO

O objetivo do trabalho ¢ a avaliagdo dos bens relacionados

no Termo de Penhora de fIs. 44/45, assim relacionados:

1 - Cessao de Direitos sobre o Imodvel objeto da
matricula n° 93.788 do 1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao
Paulo-SP: CONJUNTO COMERCIAL N.85 (oitenta e cinco), localizado no 8° andar
do "EDIFICIO TCE OFFICE TOWER", situado na Rua Santa Luzia n. 48, no 2°
subdistrito- LIBERDADE, com a area privativa de 30,96 m?, drea de uso comum de
garagem de 21,94 m? ( correspondendo ao uso de01(uma) vaga indeterminada sujeita
ao auxilio de manobrista, area de uso comum de 14,165m?, area total de 67,065m?,

correspondendo-lhe a fragdo ideal de 1,08213% no terreno e as coisas de uso comum.

CONTRIBUINTE: 005.045.0032-5;

2 - Cessao de Direitos sobre o Imovel objeto da
matricula n° 93.786 do 1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao
Paulo-SP: CONJUNTO COMERCIAL N.86 (oitenta e seis), localizado no 8° andar
do "EDIFICIO TCE OFFICE TOWER", situado na Rua Santa Luzia n. 48, no 2°
subdistrito- LIBERDADE, com a area privativa de 35,17 m?, drea de uso comum de
garagem de 21,94 m? ( correspondendo ao uso de 01(uma) vaga indeterminada sujeita
ao auxilio de manobrista, area de uso comum de 15,585m?, area total de 72,695m?,

correspondendo-lhe a fracdo ideal de 1,1906% no terreno e as coisas de uso comum

CONTRIBUINTE: 005.045.0032-5;
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3 - Cessao de Direitos sobre o Imodvel objeto da
matricula n° 93.787 do 1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao
Paulo-SP: CONJUNTO COMERCIAL N.87 (oitenta e sete), localizado no 8° andar
do "EDIFICIO TCE OFFICE TOWER", situado na Rua Santa Luzia n. 48, no 2°
subdistrito- LIBERDADE, com a &rea privativa de 35,17 m?, drea de uso comum de
garagem de 21,94 m? ( correspondendo ao uso de 01(uma) vaga indeterminada sujeita
ao auxilio de manobrista, area de uso comum de 15,585m? area total de 72,695m?,

correspondendo-lhe a fragdo ideal de 1,1906% no terreno e as coisas de uso comum.

CONTRIBUINTE: 005.045.0032-5;

4 - Cessao de Direitos sobre o Imovel objeto da
matricula n° 93.789 do 1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao
Paulo-SP: CONJUNTO COMERCIAL N.88 (oitenta e oito), localizado no 8° andar
do "EDIFICIO TCE OFFICE TOWER", situado na Rua Santa Luzia n. 48, no 2°
subdistrito- LIBERDADE, com a area privativa de 30,96 m?, area de uso comum de
garagem de 21,94 m? ( correspondendo ao uso de 01(uma) vaga indeterminada sujeita
ao auxilio de manobrista, area de uso comum de 14,165m?, area total de 67,065m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 1,08213% no terreno e as coisas de uso comum.

CONTRIBUINTE: 005.045.0032-5.

O signatario foi honrado com a nomeacao no r. despacho de

fls.41.
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2 - VISTORIA

O subscritor compareceu no local no dia 24 de maio de
2.018e foi recebido no edificio pelo Sr. Josivan (zelador) e nas unidades autonomas

pela Sra. Claudia.

O imovel esta situado na Rua Santa Luzia n° 48, Liberdade,
no quarteirdo complementado pela Alameda Santos, Alameda Min. Rocha Azevedo e
Alameda Jau, correspondendo a quadra 80, do Setor Fiscal 10, da Planta Genérica de

Valores da Municipalidade, reproduzida parcialmente a seguir:
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A regido ¢ composta predominantemente de imoéveis

comerciais e residenciais, com média densidade comercial.

O imovel estd localizado no bairro conhecido como
Liberdade (centro), situado proximo do Forum Jodo Mendes e cerca de 400 metros da

Estacdo Liberdade do Metropolitano de Sao Paulo.

O Edificio TCE Office Tower ¢ composto de 01 bloco, com
quatorze pavimentos, sendo dois subsolos, térreo € onze pavimentos superiores com

oito salas de escritorios por andar e ¢ servido por dois elevadores da marca

“Thyssenkrupp”.

Os subsolos sdo destinados apenas para estacionamento de

veiculos e o térreo possui portaria € vagas cobertas e descobertas.

As unidades avaliandas se encontram fisicamente
interligadas formando um sé todo subdividido nas seguintes dependéncias: cinco

salas (escritério), copa e quatro lavabos.

Os acabamentos sao assim descrito:
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- Salas (escritorios): piso de porcelanato, paredes acabadas em latex, forro de

gesso e esquadria de aluminio anodizado com persianas.

- Copa: piso de porcelanato, paredes acabadas em latex, forro de gesso e

esquadria de aluminio anodizado com persianas.

- lavabo:piso de ceramica e paredes revestidas com azulejos até o teto.

- lavabo: piso de porcelanato, paredes revestidas com azulejos até o teto e

esquadria de aluminio anodizado, com persiana.

- lavabo: piso de porcelanato e paredes revestidas com azulejos até o teto.

As unidades auténomas sdo servidas por sistema de ar
condicionado e tem suas areas descritas na introducao deste trabalho, sendo o total
unificado de 4rea privativa de 132,26 m?, cabendo a cada unidade uma vaga de

garagem. Seu padrao construtivo € escritério médio com elevador.

A idade aparente do imovel ¢ de 20 anos e seu estado de

conservagao € classificado como regular.

Apresentamos a seguir as fotografias do edificio e dos

conjuntos.
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3 -AVALIACAQO

Os valores dos conjuntos serdo obtidos tomando como
base o método comparativo, que ¢ o mais indicado pelas normas técnicas. As
avaliacOes serdo consideradas para cada unidade autdbnoma individualizada, que ¢ a

sua situagao tabular.

Para seu desenvolvimento efetuamos pesquisa de valor de

vendas de conjuntos situados na mesma regido geoecondmica dos avaliandos.

A apresentacdo dos elementos comparativos e os calculos
de homogeneizagdo dos valores constam no anexo I, onde procuramos obedecer a boa
técnica de Engenharia de Avaliacdes, considerando: o local onde se situam, o padrdo
dos imoveis, idade aparente, obsolescéncia, fator de elasticidade dos negdcios, sendo
0s conjuntos comerciais situados na mesma regido, em locais equivalentes ao do

avaliando.

De acordo com os nossos calculos (anexo I), o valor de
cada conjunto com area privativa de 30,96 m? (unidades 85 e 88), para junho/2018 ¢

de:

V. escritério = R$ 200.484,58
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O valor de cada conjunto com area privativa de 35,17 m?

(unidades 86 e 87), para junho/2018, consoante anexo II, ¢ de:

V. escritorio = R$ 227.746,85

4—- CONCLUSAO

Em vista do exposto, apresentamos a V. Exa. o valor dos
bens objeto do 01° C.R.I, consoantes matriculas de n°s93.786, 93.787, 93.788 e
93.789, do termo de penhora (fIs.44/45),referente a conjuntos comerciais n°s 85,86,87
e 88, localizados no 8° andar do Edificio TCE Office Tower, situado na Rua Santa

Luzia n°® 48, no 2° sub-distrito da Liberdade, os valores resultam em:

V. Escritorio n° 85 objeto da Matricula n° 93.788
RS$ 200.485,00

(duzentos mil, quatrocentos e oitenta e cinco reais)

V. Escritorio n° 86 objeto da Matricula n° 93.786
RS 227.747,00
(duzentos e vinte e sete mil, setecentos e quarenta e sete reais)
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V. Escritorio n° 87 objeto da Matricula n® 93.787
RS 227.747,00

(duzentos e vinte e sete mil, setecentos e quarenta e sete reais)

V. Escritorio n° 88 objeto da Matricula n® 93.789
RS 200.485,00

(duzentos mil, quatrocentos e oitenta e cinco reais)

5 - ENCERRAMENTO

O presente laudo segue em 14 fIs, todas datilografadas e
rubricadas, exceto esta Ultima devidamente datada e assinada. Acompanha os anexos:

I e II - Pesquisa de Valores de Escritorios.

Sao Paulo, 18 de junho de 2018

e —

gV

ENG? ROBERTO ROLFSEN
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 1
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 33 QUADRA : 6 INDCEDO IOCAL: 2.006,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ © |
DADOS DA IO CALIZACAO S §
St
. o ©
ENDERECO : Avenidade da liberdade NUMERO : 1.000 9K
COMP.: Ed. Iiber1000 Offices BARRO : ilberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
©.9
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
[JPAVMENTACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 3
0 N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO © o
Qo
DADOS DO TERRENO “ I
12
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBIIDADE : FORMATO : ESQUINA : =i
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
— @
[%]
DADOS DO APARTAMENTO % 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: -('85 s
—= O
o
CARACTERISTICAS S g
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,040 CONSERVACAO : a- novo S5
Q_H—
COEF. DEP. (k) : 0,979 DADE: 3 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.:: 1 VAGASDESCOB.: 0 LU-E_
o
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 33,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 33,00 o ‘g
— £
03
0 o
<AQ
25
IS
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % Q
ws
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 5 g
- n L
DADOS DA TRANSACAO Lg
=5
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 360.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 3
@ +—
MOBIARA : Leonardo Xavier 5 §
Q—\
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-43716008 5§
OBSERVACAO: g3
£g
8.9
S
SF
oQ
- B %
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO c3d
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : -1.295,06 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.818,18 [0
D
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.379,96 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.357,Q §
o
kol &}
PADRAO Fp : -785,45 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,6478 m_
[SA]
e}
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 > :%
<]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
0 k=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
T O
L8
n ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FAICHA 2
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X|UTHZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018

SEIOR: 33
DADOS DA IOCAIIZACAO

QUADRA : 51

INDICEDO LOCAL:

1.149,00 CHAVE GEOGRAFKCA :

ENDERECO : Rua José Getulo
COMP.:
CEP :

DADOS DA REGIAO

BARRO : liberdade

UF: SP

NUMERO : 360
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO

[ ] REDEDE GAS [ ] REDE DE DBIRBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[]1v A cABO

AREA (Ap) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00
ACESSBIUDADE : FORMATO : ESQUNA :

TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : escritério médio ¢/ elev. (+)

COEF. PADRAO :

2,040 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

, informe o processo 1071047-57.2013.8.26.0100 e c6digo 4776D6E.

[, asdinado digitalment&?por R RPLFSEN ENGHENHARIAS C LTDA ME, protocoladd em 19/06/2018 aq 15:06 , sob o ndmero WIMJ18)07655210

COEF. DEP. (k) : 0,922IDADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0

o
DIMENSOES S
A. PRVATIVA M:2: 32,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 32,00 g
IS
=}
[$)
[e]
Q
©
o
c
g
FATORES ADICIONAIS 2
O
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 Q
a
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 g
o
DADOS DA TRANSACAO <
=)
NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 g
IMOBIARA : Casco Imoveis §
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-9854356835
OBSERVACAO: 3
o
BB
T
0
9
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO a
=~ I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO )
LOCAILFZACAO Floc : 684,40 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.437,50 |
2D
OBSOIESCENCHA Fobs : -841,92 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6,236,1g §
holl &}
PADRAO Fp : -675,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,739% f_
Qg

\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 \g :53
c
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
@ =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
o O
- O
Lo
N G
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 33 QUADRA : 11 NDICEDO IOCAL: 1.673,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ @ i
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Maestro Cardim NUMERO : 560 9K
COMP.: Ed. CentralOffices BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO © o
S g
DADOS DO TERRENO “ I
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE: FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
— @
%)
DADOS DO APARTAMENTO % 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: é a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,040 CONSERVACAO : ¢ - regular S5
Q_‘J—
COEF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 LIJE
o
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 39,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 39,00 o g
- £
O3
0 o
<AQ
25
IS
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- nLe
DADOS DA TRANSACAO Lg
S5
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 310.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
o +
MOBIARA : Habitacional Imdveis - §
(o
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-32340008 5
OBSERVACAO: g3
Eg
8.9
S
SF
o9
- R
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO c3d
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALZACAO Floc : -846,66 FTADCIONALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 7.153,88 |5
2D
OBSOIESCENCHA Fobs : -340,18 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.394,@ §
holl &}
PADRAO Fp : -572,31 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,754 m_
[SA]
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 > :53
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
n ©
wao
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 4
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 33 QUADRA : 16 INDICEDO IOCAL: 885,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ o .
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. o ©
ENDERECO : Rua Pimapitingui NUMERO : 80 9K
COMP.: Ed . Escritérios Vergueio BAIRRO : iberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
0 N
< X < -0
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO g
DADOS DO TERRENO B
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : =i
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
=2
DADOS DO APARTAMENTO % 3
O
TIPO DA EDFICAGAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: é s
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,040 CONSERVACAO : a- novo S5
Q_‘J—
COEF. DEP. (k) : 0,993DADE: 1 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.:: 1 VAGASDESCOB.: 0 mg
o
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 38,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 38,00 o g
— £
a8
<q
g2
Lo
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- nLe
DADOS DA TRANSACAO Lg
=5
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 380.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
@ +—
MOBIARA : Wissam Saidah Iméveis 5 §
o
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-9507879875
OBSERVACAO: g3
£g
8.9
S
SF
oQ
o3
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : -410,85 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.000,_58
= )
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.348,64 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.520,72 §
o
holl &}
PADRAO Fp : -720,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,7248 m_
[SA]
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 > IE’
<]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
0 k=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
n ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 33 QUADRA : 13 INDKEDO LOCAL: 875,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ @ i
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Verguein NUMERO : 360 9K
COMP.: Ed. W. Paulista Offces BAIRRO : iberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO 8’3
&
DADOS DO TERRENO “ I
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
=2
DADOS DO APARTAMENTO % 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: § a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,040 CONSERVACAO : a- novo S5
Q_‘J—
COEF. DEP. (k) : 0,993IDADE: 1 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 LIJE
o
DIMENSO ES 23
A. PRVATIVA M2: 42,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 42,00 E g
- £
@8
<q
g
Lo
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- nLe
DADOS DA TRANSACAO Lg
S5
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 450.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
@ +—
MOBIARA : Nexxus Invest Imbveis 5 §
(o
CONTATO : Sr. TEIEFONE: (11)-4113791@ 5§
OBSERVACAO: g3
Eg
8.9
o
SF
o9
o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : -423,18 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.642,_58
= )
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.444,97 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.003,%9 §
holl &}
PADRAO Fp : -771,43 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,7268 m_
[SA]
e}
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 \g :53
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wao
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 6
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 38 QUADRA : 9 INDKCEDO LOCAL: 1.041,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ @ i
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Verguein NUMERO : 875 9K
COMP.: Ed. Manhattan Offce BAIRRO : iberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
< X < -0
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO g
DADOS DO TERRENO B
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
— @
%)
DADOS DO APARTAMENTO % 3
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: p‘: a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,836 CONSERVACAO : c - regular S5
Q_‘J—
COEF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 I_UE
o
DIMENSO ES 23
A. PRVATIVA M2: 30,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 30,00 E g
- £
@8
<3
ge
Lo
FATORES ADICIONAIS s
O
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- ne
DADOS DA TRANSACAO LS
=5
NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
@ +—
MOBIARA : Harmonia Iméveis - §
o
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-3056988% 5§
OBSERVACAO: é‘i
Foi acrescentado o valor de R$ 30.000,00 por ndo conter vaga. = &
o
S g
o9
=5
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : 619,02 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.000,_58
= )
OBSOIESCENCHA Fobs : -4217,97 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7,953,03 §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,889 m_
[SA]
e}
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 \g :%
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
da
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 5 QUADRA : 45 INDCEDO LOCAL: 683,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
.
< L
DADOS DA I0OCAIIZACAO 5%
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Tabatinguera NUMERO : 140 9K
COMP.: Ed. RogerSmekhol BARRO : ilberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP E g
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO © o
S g
DADOS DO TERRENO “ I
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : o5
. (<=1
CONSBIENCA : 3o
— @
%)
DADOS DO APARTAMENTO % 8
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: § a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,040 CONSERVACAO : ¢ - regular S5
Q_H—
COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 LIJE
o
DIMENSO ES 23
A.PRVATIVA M2: 36,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 36,00 o g
- £
O3
0 o
<AQ
25
IS
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- nLe
DADOS DA TRANSACAO Lg
S5
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 310.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
T3
MOBIARA : Rocha Pombo Iméveis 58
(o
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-31065146 5
OBSERVACAO: g3
Eg
8.9
o
SF
o9
- R
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO c3d
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 7.750,88 |
2D
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7,130,(Ig §
holl &}
PADRAO Fp : -620,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,920 m_
[SA ]
e}
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 > :53
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wao



48
- fls. 116
@ *l e Avaliar
umidesk
EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 8
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 5 QUADRA : 45 INDCEDO LOCAL: 683,00 CHAVE GEOGRAFICA : 0
~ @ i
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Santa Iuzia NUMERO : 48 9K
COMP.: Sala n° 58 - Ed. TCE O ffic BARRO : Iiberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO 8’3
&
DADOS DO TERRENO “ I
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
=2
DADOS DO APARTAMENTO % 3
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: é a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,836 CONSERVACAO : c - regular S5
Q_‘d—
COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 mg
o
DIMENSO ES 23
A.PRVATVA M:2: 35,17 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 35,17 E g
- £
@8
<3
ge
Lo
FATORES ADICIONAIS s
O
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- ne
DADOS DA TRANSACAO LS
=5
NATUREZA : Transacdo VALORVENDA (R$): 210.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o g
@ +—
MOBIARA : Zelador = §
[o R
CONTATO : Sr. Josivan TELEFONE: (11)-3242507@ §
OBSERVACAO: g3
Eg
8.9
o
S g
o9
=5
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
10 CAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOI : 0,00  VALOR UNTIARIO : 5.971,_58
= )
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.971,00 §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,0008 m_
[SA ]
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 \g :53
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 9
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 5 QUADRA : 45 INDCEDO LOCAL: 683,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ @ i
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Santa Iuzia NUMERO : 48 9K
COMP.: Ed. TCEOffice Tower BAIRRO : liberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO 8’3
&
DADOS DO TERRENO “ I
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : S5
A o) 8
CONSBIENCA : 3 o
— @
%)
DADOS DO APARTAMENTO % 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: é a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,836 CONSERVACAO : e - reparos simples S5
Q_‘J—
COEF. DEP. (k) : 0,662IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 LIJE
o
DIMENSO ES 23
A.PRVATVA M:2: 35,17 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 35,17 E g
- £
@8
<q
ge
Lo
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- nLe
DADOS DA TRANSACAO Lg
S5
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 190.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
@ +—
MOBIARA : Zelador = §
[o R
CONTATO : Sr. Josivan TELEFONE: (11)-3242507@ §
OBSERVACAO: é‘i
=i
g7
o9
o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.862,%8
= )
OBSOIESCENCHA Fobs : 851,97 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.714,09 §
o
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,1758 m_
[SA]
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 > :53
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wao
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MA'TRIZ DEUNITARIO S
s Valor . ~ Varac 3 3
Num. | Endereco L. Homogeneizacao anac¢ao o
Unitario 1
o
X 1| Avenidade da Iiberdade ,1.000 9.818,18 6.357,71 0,64758 ‘ég
=1
X 2| Rua José Getilio ,360 8.437,50 6.236,18 0,73912 F
=
& 3| Rua Maestro Cardim ,560 7.153,85 5.394,70 0,7541°5 3
& 4| Rua Piapitingui ,80 9.000,00 6.520,51 0,7245%
[®]
& 5| Rua Vergueio ,360 9.642,86 7.003,27 0,7263%
[%2)
& 6| Rua Vergueio ,875 9.000,00 7.953,01 0,88378
5
& 7] Rua Tabatnguera ,140 7.750,00 7.130,00 0,9200 %
& 8| Rua Santa Iuzia ,48 5.971,00 5.971,00 1,0000
& 9| Rua Santa Iuzia ,48 4.862,10 5.714,07 1,1752

do original, assinado digitalmente por R ROLFSEN ENGHENHARIAS C LTDA ME, protocolado em|19/06/201§

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processe-+8%4844-572613-8-26-6106-¢

Este documento
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APRESENTACAO DOS RESUITADOS

de mercado

as caractdos dos dados analisados

as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

J

Intervado de ajuste de cada

=
Tipo : Escnitério vertical Iocal:Rua Santa Iuzia 48 Iiberdade SAO PAUIO - SP Data : 24/05/2018&|
Ln

Cliente : 9° Civel- Central gm-
~

Area terreno m?: 1,00 Edificacdo m?: 30,96 Modalidade : Venda = 8

o O

Distribuic a0 espacial ;' ,':

S<

25

o8

T ©

o

SO

3=

29

O

g

-
©

o3

4]

N~

45

o0 N~

<

oo

S=
©

oS

9

E [%]

S

o2

T o

Lo

oo

SE

=)

e

LIJ -

>3

<3

Oc

SE

VAIORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADOS 03

oo

Média Unitarios : 7.959,50 Média Unitirios : 6.475,60 < %

x-S

Desvio Padrio :1.692,75 Desvio Padrio : 787,84 % 8

(&)

- 80% :5.571,65 - 30% : 4.532,92 Z o

c

+30% :10.347,35 +30% : 8.418,29 5 S

Z .=

Coeficiente de Variagio :21,2700 Coeficiente de Variagao : 12,1700 I} %

zZ -~

GRAUDE FUNDAMENTACAO we

= @©

Descri¢do GRAUIII GRAUII GRAUI 19 =2

1 Camc. do imével avaliando Completa quanto a todas & Completa qto aos fatores I:l Adocao de situacao D 5]: %

varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma gg)_

Quantidade minima de g

12 5 3

2 dados de mercado usados D & I:, (:’

Id e ntific a(;éio dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacao de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as [« N

3 X U] OJ 2

4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

GRAUDE FUNDAMENTACAO

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

6.475,60

VALOR UNITARD (R$/m2): 6.475,60000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL (R$) : 200.484,58

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

do origingl, assirfad djgitalmente

INTERVALO MINIMO : 6.108,73
INTERVALO MAXMO : 6.842,47

GRAUDE PRECISAO

NTERVALO MINMO : 6.108,73
INTERVALO MAXMO : 6.842,47

é copia

GRAUDEPRECBAO: I

Para conférir o original, acesse o site httpis://es:

Este documento
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ANEXO II
PESQUISA DE VALORES DE ESCRITORIOS

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 3044-2854 - Sao Paulo - SP
e-mail: robertorolfsen@hotmail.com
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 1
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 33 QUADRA : 6 INDCEDO IOCAL: 2.006,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ © |
DADOS DA IO CALIZACAO S §
St
. o ©
ENDERECO : Avenidade da liberdade NUMERO : 1.000 9K
COMP.: Ed. Iiber1000 Offices BARRO : ilberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
©.9
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
[JPAVMENTACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 3
0 N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO © o
Qo
DADOS DO TERRENO “ I
12
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBIIDADE : FORMATO : ESQUINA : =i
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
— @
[%]
DADOS DO APARTAMENTO % 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: -('85 s
—= O
o
CARACTERISTICAS S g
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,040 CONSERVACAO : a- novo S5
Q_H—
COEF. DEP. (k) : 0,979 DADE: 3 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.:: 1 VAGASDESCOB.: 0 LU-E_
o
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 33,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 33,00 o ‘g
— £
03
0 o
<AQ
25
IS
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % Q
ws
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 5 g
- n L
DADOS DA TRANSACAO Lg
=5
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 360.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 3
@ +—
MOBIARA : Leonardo Xavier 5 §
Q—\
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-43716008 5§
OBSERVACAO: g3
£g
8.9
S
SF
oQ
- B %
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO c3d
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : -1.295,06 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.818,18 [0
D
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.379,96 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.357,Q §
o
kol &}
PADRAO Fp : -785,45 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,6478 m_
[SA]
e}
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 > :%
<]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
0 k=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
T O
L8
n ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FAICHA 2
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X|UTHZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018

SEIOR: 33
DADOS DA IOCAIIZACAO

QUADRA : 51

INDICEDO LOCAL:

1.149,00 CHAVE GEOGRAFKCA :

ENDERECO : Rua José Getulo
COMP.:
CEP :

DADOS DA REGIAO

BARRO : liberdade

UF: SP

NUMERO : 360
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO

[ ] REDEDE GAS [ ] REDE DE DBIRBBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[]1v A cABO

AREA (Ap) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00
ACESSBIUDADE : FORMATO : ESQUNA :

TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO : escritério médio ¢/ elev. (+)

COEF. PADRAO :

2,040 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

, informe o processo 1071047-57.2013.8.26.0100 e c6digo 4776D6E.

[, asdinado digitalment&?por R RPLFSEN ENGHENHARIAS C LTDA ME, protocoladd em 19/06/2018 aq 15:06 , sob o ndmero WIMJ18)07655210

COEF. DEP. (k) : 0,922IDADE: 10 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0

o
DIMENSOES S
A. PRVATIVA M:2: 32,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 32,00 g
IS
=}
[$)
[e]
Q
©
o
c
g
FATORES ADICIONAIS 2
O
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 Q
a
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 g
o
DADOS DA TRANSACAO <
=)
NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 g
IMOBIARA : Casco Imoveis §
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-9854356835
OBSERVACAO: 3
o
BB
T
0
9
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO a
=~ I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO )
LOCAILFZACAO Floc : 684,40 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.437,50 |
2D
OBSOIESCENCHA Fobs : -841,92 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6,236,1g §
holl &}
PADRAO Fp : -675,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,739% f_
Qg

\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 \g :53
c
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
@ =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
o O
- O
Lo
N G
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 33 QUADRA : 11 NDICEDO IOCAL: 1.673,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ @ i
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Maestro Cardim NUMERO : 560 9K
COMP.: Ed. CentralOffices BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO © o
S g
DADOS DO TERRENO “ I
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE: FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
— @
%)
DADOS DO APARTAMENTO % 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: é a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,040 CONSERVACAO : ¢ - regular S5
Q_‘J—
COEF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 LIJE
o
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 39,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 39,00 o g
- £
O3
0 o
<AQ
25
IS
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- nLe
DADOS DA TRANSACAO Lg
S5
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 310.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
o +
MOBIARA : Habitacional Imdveis - §
(o
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-32340008 5
OBSERVACAO: g3
Eg
8.9
S
SF
o9
- R
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO c3d
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALZACAO Floc : -846,66 FTADCIONALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 7.153,88 |5
2D
OBSOIESCENCHA Fobs : -340,18 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.394,@ §
holl &}
PADRAO Fp : -572,31 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,754 m_
[SA]
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 > :53
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
n ©
wao
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 4
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 33 QUADRA : 16 INDICEDO IOCAL: 885,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ o .
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. o ©
ENDERECO : Rua Pimapitingui NUMERO : 80 9K
COMP.: Ed . Escritérios Vergueio BAIRRO : iberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
0 N
< X < -0
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO g
DADOS DO TERRENO B
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : =i
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
=2
DADOS DO APARTAMENTO % 3
O
TIPO DA EDFICAGAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: é s
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,040 CONSERVACAO : a- novo S5
Q_‘J—
COEF. DEP. (k) : 0,993DADE: 1 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.:: 1 VAGASDESCOB.: 0 mg
o
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 38,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 38,00 o g
— £
a8
<q
g2
Lo
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- nLe
DADOS DA TRANSACAO Lg
=5
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 380.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
@ +—
MOBIARA : Wissam Saidah Iméveis 5 §
o
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-9507879875
OBSERVACAO: g3
£g
8.9
S
SF
oQ
o3
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : -410,85 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.000,_58
= )
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.348,64 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.520,72 §
o
holl &}
PADRAO Fp : -720,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,7248 m_
[SA]
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 > IE’
<]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
0 k=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
n ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 33 QUADRA : 13 INDKEDO LOCAL: 875,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ @ i
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Verguein NUMERO : 360 9K
COMP.: Ed. W. Paulista Offces BAIRRO : iberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO 8’3
&
DADOS DO TERRENO “ I
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
=2
DADOS DO APARTAMENTO % 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: § a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,040 CONSERVACAO : a- novo S5
Q_‘J—
COEF. DEP. (k) : 0,993IDADE: 1 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 LIJE
o
DIMENSO ES 23
A. PRVATIVA M2: 42,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 42,00 E g
- £
@8
<q
g
Lo
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- nLe
DADOS DA TRANSACAO Lg
S5
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 450.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
@ +—
MOBIARA : Nexxus Invest Imbveis 5 §
(o
CONTATO : Sr. TEIEFONE: (11)-4113791@ 5§
OBSERVACAO: g3
Eg
8.9
o
SF
o9
o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : -423,18 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.642,_58
= )
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.444,97 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.003,%9 §
holl &}
PADRAO Fp : -771,43 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,7268 m_
[SA]
e}
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 \g :53
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wao
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 6
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 38 QUADRA : 9 INDKCEDO LOCAL: 1.041,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ @ i
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Verguein NUMERO : 875 9K
COMP.: Ed. Manhattan Offce BAIRRO : iberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
< X < -0
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO g
DADOS DO TERRENO B
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
— @
%)
DADOS DO APARTAMENTO % 3
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: p‘: a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,836 CONSERVACAO : c - regular S5
Q_‘J—
COEF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 I_UE
o
DIMENSO ES 23
A. PRVATIVA M2: 30,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 30,00 E g
- £
@8
<3
ge
Lo
FATORES ADICIONAIS s
O
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- ne
DADOS DA TRANSACAO LS
=5
NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
@ +—
MOBIARA : Harmonia Iméveis - §
o
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-3056988% 5§
OBSERVACAO: é‘i
Foi acrescentado o valor de R$ 30.000,00 por ndo conter vaga. = &
o
S g
o9
=5
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : 619,02 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.000,_58
= )
OBSOIESCENCHA Fobs : -4217,97 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7,953,03 §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,889 m_
[SA]
e}
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 \g :%
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
da
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 5 QUADRA : 45 INDCEDO LOCAL: 683,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
.
< L
DADOS DA I0OCAIIZACAO 5%
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Tabatinguera NUMERO : 140 9K
COMP.: Ed. RogerSmekhol BARRO : ilberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP E g
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO © o
S g
DADOS DO TERRENO “ I
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : o5
. (<=1
CONSBIENCA : 3o
— @
%)
DADOS DO APARTAMENTO % 8
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: § a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,040 CONSERVACAO : ¢ - regular S5
Q_H—
COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 LIJE
o
DIMENSO ES 23
A.PRVATIVA M2: 36,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 36,00 o g
- £
O3
0 o
<AQ
25
IS
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- nLe
DADOS DA TRANSACAO Lg
S5
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 310.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
T3
MOBIARA : Rocha Pombo Iméveis 58
(o
CONTATO : Sr. TELEFONE: (11)-31065146 5
OBSERVACAO: g3
Eg
8.9
o
SF
o9
- R
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO c3d
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 7.750,88 |
2D
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7,130,(Ig §
holl &}
PADRAO Fp : -620,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,920 m_
[SA ]
e}
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 > :53
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wao
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 8
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 5 QUADRA : 45 INDCEDO LOCAL: 683,00 CHAVE GEOGRAFICA : 0
~ @ i
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Santa Iuzia NUMERO : 48 9K
COMP.: Sala n° 58 - Ed. TCE O ffic BARRO : Iiberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO 8’3
&
DADOS DO TERRENO “ I
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : 85
CONSBIENCA : S5
=2
DADOS DO APARTAMENTO % 3
O
TPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: é a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,836 CONSERVACAO : c - regular S5
Q_‘d—
COEF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 mg
o
DIMENSO ES 23
A.PRVATVA M:2: 35,17 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 35,17 E g
- £
@8
<3
ge
Lo
FATORES ADICIONAIS s
O
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- ne
DADOS DA TRANSACAO LS
=5
NATUREZA : Transacdo VALORVENDA (R$): 210.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o g
@ +—
MOBIARA : Zelador = §
[o R
CONTATO : Sr. Josivan TELEFONE: (11)-3242507@ §
OBSERVACAO: g3
Eg
8.9
o
S g
o9
=5
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
10 CAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOI : 0,00  VALOR UNTIARIO : 5.971,_58
= )
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.971,00 §
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,0008 m_
[SA ]
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 \g :53
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q=
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA FICHA 9
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 24/05/2018 9
. . AN
SEIOR: 5 QUADRA : 45 INDCEDO LOCAL: 683,00 CHAVE GEOGRAFICA : 10
~ @ i
DADOS DA I0OCALIZACAO S §
St
. 0 ©
ENDERECO : Rua Santa Iuzia NUMERO : 48 9K
COMP.: Ed. TCEOffice Tower BAIRRO : liberdade CIDADE: SAO PAUIO - SP Eg
CEP: UF: SP = %’
09
DADOS DA REGIAO 2
= O
MEIHO RAMENTOSS : =
o
DPAVMEN'IACAO [ ] REDE DE COIETA DE ESGOTO [ ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA 8 ©
n N
[ ] REDEDE GAS [ ] REDEDEDBIRBUCAO DEAGUA [ |1IV A CABO 8’3
&
DADOS DO TERRENO “ I
[P
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 gg 2
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA : =iy
N
TOPOGRAFA : S5
A o) 8
CONSBIENCA : 3 o
— @
%)
DADOS DO APARTAMENTO % 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Esc 1it6 rio ESTADO : FACE: é a
—= O
o
CARACTERISTICAS Q GEJ
PADRAO : escritdrio médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,836 CONSERVACAO : e - reparos simples S5
Q_‘J—
COEF. DEP. (k) : 0,662IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 LIJE
o
DIMENSO ES 23
A.PRVATVA M:2: 35,17 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 35,17 E g
- £
@8
<q
ge
Lo
FATORES ADICIONAIS s
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % Q
ws
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 5 g
- nLe
DADOS DA TRANSACAO Lg
S5
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 190.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 o 9
@ +—
MOBIARA : Zelador = §
[o R
CONTATO : Sr. Josivan TELEFONE: (11)-3242507@ §
OBSERVACAO: é‘i
=i
g7
o9
o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ,E 3
= 0 ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.862,%8
= )
OBSOIESCENCHA Fobs : 851,97 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.714,09 §
o
holl &}
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,1758 m_
[SA]
\Q
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 > :53
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 £b
Q
FTADCIONALO6 : 0,00 El
[e =]
- O
L8
N G
wao
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MA'TRIZ DEUNITARIO S
s Valor . ~ Varac 3 3
Num. | Endereco L. Homogeneizacao anac¢ao o
Unitario 1
o
X 1| Avenidade da Iiberdade ,1.000 9.818,18 6.357,71 0,64758 ‘ég
=1
X 2| Rua José Getilio ,360 8.437,50 6.236,18 0,73912 F
=
& 3| Rua Maestro Cardim ,560 7.153,85 5.394,70 0,7541°5 3
& 4| Rua Piapitingui ,80 9.000,00 6.520,51 0,7245%
[®]
& 5| Rua Vergueio ,360 9.642,86 7.003,27 0,7263%
[%2)
& 6| Rua Vergueio ,875 9.000,00 7.953,01 0,88378
5
& 7] Rua Tabatnguera ,140 7.750,00 7.130,00 0,9200 %
& 8| Rua Santa Iuzia ,48 5.971,00 5.971,00 1,0000
& 9| Rua Santa Iuzia ,48 4.862,10 5.714,07 1,1752

do original, assinado digitalmente por R ROLFSEN ENGHENHARIAS C LTDA ME, protocolado em|19/06/201§

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processe-+8%4844-572613-8-26-6106-¢

Este documento
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Valores Observades x Valores Calculados

e s [ T e R
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2.000
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Avaliar

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

de mercado

as caractdos dos dados analisados

as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

J

Intervado de ajuste de cada

=
Tipo : Escnitério vertical Iocal:Rua Santa Iuzia 48 Iiberdade SAO PAUIO - SP Data : 24/05/2018&|
Ln

Cliente : 9° Civel- Central gm-
~

Area terreno m?: 1,00 Edificacdo m?: 35,17 Modalidade : Venda = 8

o O

Distribuic a0 espacial ;' ,':

S<

25

o8

T ©

o

SO

=

29

O

g

-
©

o3

4]

N~

45

o0 N~

<

oo

S=
©

oS

9

E [%]

S

o2

T o

Lo

oo

SE

=)

e

LIJ -

>3

<3

Oc

SE

VAIORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADOS 03

oo

Média Unitarios : 7.959,50 Média Unitirios : 6.475,60 < %

x-S

Desvio Padrio :1.692,75 Desvio Padrio : 787,84 % 8

(&)

- 80% :5.571,65 - 30% : 4.532,92 Z o

c

+30% :10.347,35 +30% : 8.418,29 5 S

Z .=

Coeficiente de Variagio :21,2700 Coeficiente de Variagao : 12,1700 I} %

zZ -~

GRAUDE FUNDAMENTACAO we

= @©

Descri¢do GRAUIII GRAUII GRAUI 19 =2

1 Camc. do imével avaliando Completa quanto a todas & Completa qto aos fatores I:l Adocao de situacao D 5]: %

varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma gg)_

Quantidade minima de g

12 5 3

2 dados de mercado usados D & I:, (:’

Id e ntific a(;éio dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacao de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as [« N

3 X U] OJ 2

4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

GRAUDE FUNDAMENTACAO

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

6.475,60

VALOR UNITARD (R$/m2): 6.475,60000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL (R$) : 227.746,85

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

do origingl, assirfad djgitalmente

INTERVALO MINIMO : 6.108,73
INTERVALO MAXMO : 6.842,47

GRAUDE PRECISAO

NTERVALO MINMO : 6.108,73
INTERVALO MAXMO : 6.842,47

é copia

GRAUDEPRECBAO: I

Para conférir o original, acesse o site httpis://es:

Este documento
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO






