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Contrato de compra e venda de bem imdvel, com carater de escritura publica e pacto adjeto
de constituicio e alienacdo de propriedade fiduciaria em garantia.

Por este instrumento particular, Elias do Nasci-
mento, brasileiro, maior, empresério, inscrito no CPF sob o n°. 019.303.119-15, portador da
Carteira de Identidade n° 2R-239.067, SSI/SC, casado com Selma Agostini do Nasci-
mento, brasileira, . maior, empresarla inscrita no CPF sob on. 019.303.119-15 (dependente),
residentes ¢ domigiliados na Rua Alvaro Moteira, 108, Barra da Tijuca, na cidade do Rio de
Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, representados neste ato por seu procurador Maykel
Gées, brasileiro, maior, representante comercial, inscrito no CPF sob o n. 902.746.369-72,
portador da Carteira de Identidade n. 3C-3.403.612, expedida pela SSP/SC, consoante ins-
trumento publico de substabelecimento lavrado na fl. 129, do livro n. 0001-S, do 2°.
Tabelionato de Notas da Comarca de Joinville, passado em 20 de setembro de 2005, na con-

dicio de Vendedores; Zacarias Liborio de Jesus, brasileiro, maior, empresdario, inscrito no (¥

CPF sob o n°. 948.593.029-15, portador da Carteira de Identidade n°. 3.763.225-6, expedida
7 pela SSP/SP, casado com Sllvana Ouriques de Jesus, brasileira, maior, do lar, inscrita no
e CPF sob o n. 023.813.759-73, portadora da Carteira de Identidade n. 3.710.810-7, expedida
g pela SSP/SC, residentes e domiciliados na Rua 9 de Margo, 485, sala 809, em Joinville, no
Estado de Santa Catarina, na condi¢cdo de Compradores Devedores Fiduciantes; e Spon-
chiado Consércios Ltda., nova denominagio social de Lider Administradora Ltda., pes-
soa juridica de direito prlvado estabelecida na Rua J. B. Cabral, 299, em Erechim, Estado
do Rio Grande do Sul, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n°
87.636.635/0001-68, autorizada pelo Banco Central do Brasil conforme Certificado de Au-
torizagdo n°. 03/00/227/88, de 22/08/88, revalidado em 13/11/92, neste ato representada por
seu procurador Elso Eloi Bodanese, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/RS sob
o numero 22.735, estabelecido na Rua do Retiro, 431, Bosque Lucas Araujo, em Passo
Fundo, no Estado do Rio Grande do Sul, telefone (054) 311-7494, fac-simile (054) 311-
3476, e-mail advocacia@bodanese.adv.br, consoante procuragdo n. 9.397, lavrada em 22 de
novembro de 2004, na fl. 045, do Livro n. 404 de Procura¢des, do 1° Tabelionato de Notas
de Erechim, na condigdo de Credora Fiducidria, ajustam entre si a compra ¢ venda de bem
imoével, com carater de Escritura Publica, na forma do disposto no artigo 38, combinado
com o artigo 22 e seu paragrafo unico, da Lei n°. 9.514, de 20 de novembro de 1997, ¢ pacto
adjeto de constituigdo e alienagio da propriedade fiduciaria em garantia, mediante clausulas,
termos € condigfes as seguintes:

12, Os Vendedores declaram-se senhores e legiti-

mos possuidores de parte de um terreno, situado na cidade de Joinville, no Estado de Santa
/| Catarina, no Bairro Itinga, fundos da Rua Adolfo da Veiga, lado impar, tendo acesso por um
/ caminho particular, distando 750,00 metros da mesma rua, cujo caminho particular dista
1.500 metros do ponto de encontro da mesma rua com a Estrada Boehmerwald e faz frente a
it Oeste medindo 582,30 metros, com terras de Faustino Bussarello, um caminho particular e
i terras de Hilario Cristofolini; tendo de fundos pelo lado Norte 346,00 metros, confrontando
i com terras de Gregorio Dunzer, Osny Deglmann e Edson Deglmann ¢ pelo lado Sul com
361,50 metros, confrontando com terras de Dorival Hansen, fazendo o travessdo dos fundos
a Leste, com trés (03) linhas, medindo a primeira 225,00 metros, a segunda 76,50 metros,
ambas confrontando com terras de Roland Ricardo Stahn, e a terceira linha medindo 360,00
metros, confrontando com mais terras de Roland Ricardo Stahn, e a terceira linha medindo
360,00 metros, confrontando com mais terras de Roland Ricardo Stahn, contendo a area
- total de 211.254,00 metros quadrados, edificado com uma casa com 130,00 m?, em alvenaria
/e um galpio com 84,00 m’, em madeira, havido conforme R-1-7.979, do Oficio do Registro
de Iméveis da Comarca de Joinville, por meio de escritura publica de compra e venda, la-
vrada em data de 08 de fevereiro de 1985, no livro n. 304, fls. 116, nas notas do 1°. Tabelio-
! nato da Comarca de Joinville, livre € desembaracado de quaisquer énus.
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P & , AR AVES A " Os Vendedores vendem ¢ o Comprador Deve-
B i d dor Fiduciante compra esse imovel pelo preco certo, justo e contratado de R$ 263.896,63
\ 27\ (duzentos e sessenta e trés mil, oitocentos e noventa e seis reais e sessenta e trés centavos),

/- o qual sera pago, acrescido de rendimentos decorrentes de sua aplica¢do financeira, por
' meio de depdsito na conta-corrente n. 12411-53, na agéncia n. 0128, do HSBC Bank Brasil
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S.A., em nome do procurador dos Vendedores, acima identificado, a ser realizado pela
Credora Fiduciaria, mediante a liberagdo de créditos relativos as cotas contempladas em
grupos de Consoércio de Iméveis por cla administrado, adiante identificadas, sendo a quantia
correspondente a cinqiienta por cento no prazo de até quarenta e oito (48) horas da apresen-
tacdo do protocolo de registro deste contrato no Oficio do Registro de Iméveis e o restante
em igual prazo, contado da apresentagdo de copia da matricula do imo6vel contendo esse
registro. Do valor correspondente a primeira parcela desse pagamento, sera descontada a
quantia de R$ 900,00 (novecentos reais) e depositada na conta corrente n. 0712757, na
agéncia n. 0418, do Banco ABN AMRO Real S.A., em nome de E. E. Bodanese Advocacia
Associada, referente ao servigo de elaborag@o deste contrato.

Paragrafo primeiro Mediante essa modalidade de pagamento do
prego, os Vendedores ddo plena, geral e irrevogavel quita¢do, da importancia mencionada
no caput, liberando integralmente o imoével, concordando com a sua alienagfo fiduciaria a
Credora Fiduciaria, com escopo de garantia de obrigagdes com ela assumidas pelo Com-
prador Devedor Fiduciante, transmitindo-lhe toda a posse, dominio, direita ¢ agdes, obri-
gando-se por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer esta compra ¢ venda, para sempre
firme, boa, e valiosa, em todo o tempo, €, ainda, a responder pela evicgdo de direito.

Parigrafo segundo Os Vendedores declaram para todos os efeitos
de direito nada existir que possa comprometer o imével objeto desta transa¢3o e sua alie-
nacio fiduciaria & Credora Fiducidria, assim como: a) inexistir ao seu encargo
responsabilidade pessoal oriunda de tutela, curatela ou testamentaria; b) n3o responder pes-
soalmente a quaisquer agdes reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias, reivindicatorias,
arrestos, embargos, depdsitos, seqiiestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos
de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes; ¢) inexistir em seus nomes, com
referéncia ao imovel qualquer débito de natureza fiscal, seja impostos, taxas e contribui-
¢Bes, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos
dessa natureza que possam ser devidos até esta data; d) ndo estarem vinculados a Previdén-
cia Social como contribuintes, empregadores ou produtores rural; e) inexistirem onus reais
sobre o imével; e f) ndo serem responsaveis por contribuigdes sociais a cargo do Departa-
mento da Receita Federal.

32, O doravante designado apenas como Devedor
Fiduciante, adquiriu o direito a frui¢do dos seguintes créditos de grupos de consorcios ad-
ministrados pela Fiducidria, contempladas por lance e sorteio em assembléias realizadas
nos respectivos grupos: a) R$ 56.173,78 (cinqiienta e seis mil, cento e setenta € trés reais e
setenta e oito centavos), referente a contemplagdo por lance da cota n. 128, do grupo 0603,
em assembléia realizada em 19.09.2005; b) R$ 55.168,46 (cingiienta e cinco mil, cento e
sessenta e oito reais e quarenta e seis centavos), referente a contemplagdo por lance da cota
n. 229, do grupo n. 0604, em assembléia realizada em 23.08.2005; ¢) RS 36.286,84 (trinta €
seis mil, duzentos e oitenta e seis reais e oitenta e quatro centavos), referente a contempla-
¢do por lance da cota n. 472, do grupo 0607, em assembléia realizada em 23.08.2005; d) RS
67.714,70 (sessenta e sete mil, setecentos € quatorze reais ¢ sctenta centavos), referente a
contemplagio por sorteio da cota n. 278, do grupo n. 0608; e) R$ 8.878,42 (oito mil, oito-
centos e setenta e oito reais e quarenta e dois centavos), referente a contemplagdo por lance
da cota n. 168, do grupo n. 1000, em assembléia realizada em 23.09.2005; f) R$ 9.574,33
(nove mil, quinhentos e setenta e quatro reais e trinta e trés centavos), referente & contem-
plagdo por lance da cota n. 195, do grupo n. 1000, em assemblé¢ia realizada em 25.08.2005;
g) R$ 15.027,62 (quinze mil e vinte e sete reais e sessenta € dois centavos), referente a
contemplagio por sorteio da cota n. 216, do grupo n. 1.000, em assembléia realizada em
23.09.2005; e h) R$ 15.072.,48 (quinze mil e setenta ¢ dois reais e quarenta e oito centavos),
referente a contemplag3o por sorteio da cota n. 247, do grupo n. 1.000, em assembléia reali-
zada em 25.08.2005, cujas importancias serdo atualizadas monetariamente até a data de sua
entrega.

42, Em razdo disso, o Devedor Fiduciante se de-
clara e confessa-se devedora da Fiducidaria do principal da divida no valor de: a) RS
72.665,82 (setenta e dois mil, seiscentos e sessenta e cinco reais e oitenta e dois centavos),
correspondente ao percentual de 81,4917%, do crédito relativo a cota n. 128 do grupo n.
603, e se obriga a amortiza-lo em cinqiienta e seis (56) parcelas mensais de R$ 1.097,60 (um
mil e noventa e sete reais e sessenta centavos), cada uma, equivalente ao percentual de
1,2339%, desse crédito, a primeira no dia 15 de outubro de 2005 ¢ a ultima no dia 15 de

"-junho de 2010; b) R$ 69.293,60 (sessenta e nove mil, duzentos e noventa € trés reais e ses-
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senta centavos), correspondente ao percentual de 76,4139%, do crédito relativo a cota n.
229 do grupo n. 604, e se obriga a amortiza-lo em cinqiienta € nove (59) parcelas mensais de
R$ 1.178,96 (um mil, cento e setenta € oito reais ¢ noventa © seis centavos), cada uma,
equivalente ao percentual de 1,301%, desse crédito, a primeira no dia 15 de outubro de 2005
e a ultima no dia 15 de agosto de 2010; c¢) R$ 49.035,36 (quarenta e nove mil e trinta e
cinco reais e trinta e seis centavos), correspondente ao percentual de 77,6047%, do crédito
relativo & cota n. 472 do grupo n. 607, e se obriga a amortiza-lo em oitenta e oito (88) par-
celas mensais de R$ 555,85 (quinhentos e cingiienta e cinco reais ¢ oitenta e cinco centa-
vos), cada uma, equivalente ao percentual de 0,8797%, desse crédito, a primeira no dia 15
de outubro de 2005 e a tdltima no dia 15 de janeiro de 2013; d) R$ 80.124,11 (oitenta mil,
cento e vinte e quatro reais e onze centavos), correspondente ao percentual de 108,0817%,
do crédito relativo a cota n. 278 do grupo n. 608, e se obriga a amortiza-lo em cento € onze
(111) parcelas mensais de R$ 708,86 (setecentos e oito reais e oitenta e seis centavos), cada
uma, equivalente ao percentual de 0,9562%, desse crédito, a primeira no dia 15 de outubro
de 2005 e a ultima no dia 15 de dezembro de 2014; e) R$ 12.961,20 (doze mil, novecentos ¢
sessenta e um reais e vinte centavos), correspondente ao percentual de 86,4080%, do valor
do crédito relativo a cota n. 168, do grupo n. 1000, e se obriga a amortiza-lo em cento €
trinta e seis (136) parcelas mensais de R$ 133,93 (cento e trinta ¢ trés reais e noventa e trés
centavos), cada uma, equivalente ao percentual de 0,8929% desse crédito, a primeira no dia
15 de outubro de 2005 e a ultima no dia 15 de janeiro de 2017; f) R$ 12.898,22 (doze mil,
oitocentos e noventa e oito reais e vinte e dois centavos), correspondente ao percentual de
85,9881%, do crédito relativo a cota n. 195, do grupo n. 1000, e se obriga a amortiza-lo em
cento e trinta e seis (136) parcelas mensais de R$ 95,28 (noventa e cinco reais e vinte € oito
centavos), cada uma, equivalente ao percentual de 0,6352%, desse crédito, a primeira no dia
20 de outubro de 2005 e a tdltima no dia 20 de janeiro de 2017; g) R$ 18.374,04 (dezoito
mil, trezentos e setenta e quatro reais e quatro centavos), correspondente ao percentual de
122,4936%, do crédito relativo a cota n. 216, do grupo n. 1000, e se obriga a amortizd-lo em
cento e trinta ¢ seis (136), parcelas mensais de R$ 133,93 (cento e trinta e trés reais e no-
venta e trés centavos), cada uma, equivalente ao percentual de 0,8929%, desse crédito, a
primeira no dia 20 de outubro de 2005 e a ultima no dia 20 de janeiro de 2017; e h) R$
18.374,04 (dezoito mil, trezentos e setenta e quatro reais e quatro centavos), correspondente
ao percentual de 122,4936%, do crédito relativo a cota n. 247, do grupo n. 1000, e se obriga
a amortiza-lo em cento e trinta e seis (136) parcelas mensais de R$ 133,93 (cento e trinta e
trés reais e noventa e trés centavos), cada uma, equivalente ao percentual de 0,8929%, desse
crédito, a primeira no dia 20 de outubro de 2005 e a ultima no dia 20 de janeiro de 2017,
sobre cujos saldos devedores ndo havera incidéncia de juros remuneratoérios.

Paragrafo primeiro O valor do principal e das parcelas sera reajus-
tado anualmente a partir dos seguintes meses: a) grupo 603, em novembro de 2005; b) grupo
604, em dezembro de 2005; ¢) grupo 607, em fevereiro de 2006; d) 608, em maio de 2006; ¢
¢) grupo 1.000, em junho de 2006, ou em menor periodo se a lei assim o permitir, de acordo
com a variacdo do Indice Nacional de Custos da Constru¢do (INCC), calculado e divul-
gado pela Fundagio Getulio Vargas. No caso de impossibilidade de utilizagio desse indice,
por qualquer motivo, a atualizagdo da expressdo monetaria serd procedida, sucessivamente,
pela variagdo do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), e, depois, pelo Indice Na-
cional de Precos ao Consumidor (INPC).

Paragrafo segundo Os pagamentos das parcelas serdo efetuados
mediante documentos bancarios enviados mensalmente a Devedora, no enderego por cla
fornecido, obrigando-se, caso nio o (s) receba(m) nas épocas proprias, a realiza-lo(s) medi-
ante deposito identificado na conta-corrente da Fiducidria, cujo nimero sera fornecido pelo
telefone (54) 520-8800.

5% Em garantia do pagamento da divida confessada,
o Devedor Fiduciante transfere 3 Credora Fiduciaria a propriedade resoliivel do imovel
objeto deste contrato, na forma do disposto nos artigos 22 e seguintes, da Lei 9.514, de 20 ¢
novembro de 1997, a qual vigorara pelo prazo necessario ao fiel cumprimento de todas as
obrigagdes aqui previstas; das disposigdes de Contrato(s) de Adesdio ao Grupo de Consoércio
de Bem Imovel, e respectivo(s) Aditamento(s), se houver(em), que ¢ (sd0) considerado(s)
parte(s) integrante(s) deste contrato para todos os efeitos de direito; ¢, da Legisla¢do que lhe
é aplicavel, Circulares e demais regramentos editados pelo Banco Central do Brasil.

Paragrafo primeiro Mediante registro deste contrato, no competente

."Registro de Imoéveis, constituir-se-4 a propriedade fiducidria dessa coisa imovel em nome da
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Credora Fiducigria, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o Devedor Fiduci-
ante possuidor direto e a Credora Fiducidria possuidora indireta.

Paragrafo segundo Fica assegurado ao Devedor Fiduciante, en-
quanto adimplente, a livre utilizagdo, por sua conta ¢ risco, do imovel objeto da alienagdo
fiduci4ria, obrigando-se a manté-lo no mesmo estado de conservagdo descrito em Avalia-
¢do/Vistoria; a fazer as suas custas as obras e reparos necessarios solicitadas pela Credora
Fiduciaria, dentro do prazo assinado, para preservagdo da garantia; guarda-lo; e, pagar
pontualmente todos os impostos, taxas ¢ quaisquer outras contribui¢cdes ou encargos sobre
ele incidentes, podendo a Credora Fiducidria exigir a apresentagao dos comprovantes des-
ses pagamentos e vistoriar a coisa imével em qualquer tempo.

6%. E vedada a realizagdo de obras de demoligéo,
alteracdo ou acréscimo, assim como a introdugdo de qualquer acess3o ou benfeitorias (uteis,
voluptuérias ou necessarias) no imével, sem prévio e expresso consentimento, por escrito,
da Credora Fiduciaria.

Paragrafo primeiro N3o havera direito de retengdo e nem 2 indeni-
zagcdo por benfeitorias ou acess8es, mesmo se autorizadas pela Credora Fiducidria, as
quais passardo integrar a coisa imével para todos os fins de direito.

Paragrafo segundo No caso de consolidagio da propriedade em
nome da Credora Fiducidria, nio se dard a indenizagdo por benfeitorias enquanto nio
ocorrer 4 venda da coisa imével, assim como esta nunca sera superior ao saldo que sobejar,
depois de deduzidos todo o saldo da divida e demais acréscimos legais.

7% O Devedor Fiduciante em mora nido podera
pagar qualquer prestagdo do saldo da divida enquanto ndo quitar as vencidas anteriormente,
ficando ajustado, se isso ocorrer, a imputagdo do pagamento na liquidacdo ou amortizagdo
na parcela mais antiga, podendo quitar antecipadamente a divida e realizar amortizag8es
extraordinarias para a reducdo do valor e prazo, se estiver em dia com suas obrigagdes.

82, Durante a vigéncia deste contrato, o Devedor
Fiduciante submete-se as condi¢des relativas a seguro de vida em grupo previstas na res-
pectiva Proposta de Admissdo em Consorcio (PAC) a qual integra este contrato para iodos
os fins de direito.

92, O Devedor Fiduciante assume a obrigacdo de
comunicar 2 Credora Fiducidria eventuais impugnagdes feitas a este contrato, assim como
quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o imovel, notadamente a
mudanc¢a de sua numeragdo ou identificagdo, durante a sua vigéncia, declarando nada existir
que possa comprometer a coisa e também: a) a inexisténcia, a seu encargo, de responsabili-
dade oriunda de tutela, curatela ou testamentéaria; b) que ndo responde pessoalmente a
quaisquer acdes reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias, reivindicatérias, arrestos,
embargos, depdsitos, seqiiestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de credo-
res, dividas fiscais, penhoras ou execu¢des; ¢) a autenticidade das declaragdes que con-
substanciaram as condi¢des prévias a assinatura deste instrumento; d) a auséncia de quais-
quer énus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imdvel, ressalvada a alienacdo fidu-
ciaria em garantia ora constituida em favor da Credora Fiducidria, e de qualquer débito de
natureza tributiria, assumindo, em carater irretratdvel, a responsabilidade exclusiva por
eventuais débitos dessa natureza devidos até esta data; e) o regular pagamento de todos os
tributos e encargos incidentes sobre esta operagio; f) ndo estar vinculado a Previdéncia So-
cial como contribuinte, empregador, ou produtor rural; g) a responsabilidade solidaria pe-
rante a Credora Fiducidria, por quaisquer débitos tributarios incidentes sobre o imovel ndo
satisfeitos pelos Vendedores.

Paragrafo unico O Devedor Fiduciante declara que o imovel ndo
se encontra locado, obrigando-se, se assim o fizer, sob pena de vencimento antecipado da
divida, a incluir clausula expressa no contrato de locac@io dando ciéncia inequivoca a (0)(s)
locatario(a)(s) das seguintes situagdes: a) que ¢ apenas possuidor direto do imével locado
em razdo de sua alienacdo fiduciaria em favor da Credora Fiducidria); b) que a proprie-
dade fiduciaria do imével é da Credora Fiducidria; ¢) que eventual indenizag@o por ben-
feitorias de qualquer natureza, integra, para todos os efeitos, o valor do lance vencedor em
publico leildo e somente podera ser pleiteado perante o Devedor Fiduciante, como locador;
d) qualquer ocupante do imével estd sujeito aos efeitos de acdo de reintegragdo de posse

-prevista no artigo 30, da Lei n. 9514/97, independentemente de sua intimagdo ou citagdo; e)
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nio ha o direito de preferéncia e/ou de continuidade da locacdo, na hipdtese de consolidagdo
da propriedade em nome da Credora Fiduciaria, e/ou a alienac3o do imével a terceiros em
publico leildo; f) a ndo anuéncia da Credora Fiduciaria a locagio razdo pela qual ela e seus
sucessores nao estarao obrigados a respeita-la; ¢, g) obter a anuéncia do cbébnjuge no contrato
de locagdo no caso de o(a)(s) locatario(a)(s) ser casado(a)(s).

10%. A divida sera considerada antecipadamente ven-
cida, independentemente de qualquer notifica¢do judicial ou extrajudicial, podendo ser exi-
gida de imediato na sua totalidade, com todos os seus acessérios, além dos motivos previs-
tos em lei, se ocorrer qualquer das seguintes hipoteses: a) atraso de 60 (sessenta) dias ou
mais no pagamento de qualquer um dos encargos e/ou outras obrigagdes de pagamento pre-
vistas neste contrato; b) transferéncia ou cessdo a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em
parte, dos direitos e obrigagdes decorrentes deste instrumento, sem prévio € expresso con-
sentimento da Credora Fiducidria; ¢) falta de manuteng@o do imoével que nio o deixe em
perfeito estado de conservagdo, seguranga ¢ habitabilidade, ou realizagfo, sem prévio e ex-
presso consentimento da Credora Fiducidria de obras de demolicio; d) constituigdo sobre
o imével, no todo ou em parte, de qualquer outro Onus; ¢) falta de apresentagdo, quando
solicitado pela Credora Fiduciaria, de recibos de tributo e encargos previdenciarios € secu-
ritarios incidentes sobre o imovel; f) descumprimento de qualquer das obrigag8es estipula-
das neste instrumento e das normas que lhe s@o aplicaveis; g) desfalque ou perda da garantia
fiduciaria, inclusive em virtude de depreciagdo ou deterioragdo, desde que o Devedor Fidu-
ciante ndo apresente reforgo, depois de notificado; h) se o im6vel vier a sofrer qualquer ato
de constri¢do judicial, ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de al-
gum modo, o afete no todo ou em parte; i) a superveniéncia de desapropriagdo do imével; j)
insolvéncia do Devedor Fiduciante; 1) a falta de apresentagdo deste contrato, acompanhado
de cépia da matricula atualizada contendo o seu registro no competente Registro de Imo-
veis, no prazo de trinta (30 dias, contado da data de sua assinatura, podendo, neste caso, ser
o registro promovido pela Credora Fiducidria, imputando ao Devedor Fiduciante as des-
pesas dele decorrentes; €, m) se ndo reembolsar a Credora Fiduciaria, no prazo de trinta
(30) dias, contado do recebimento de sua comunicagdo, de algum encargo inerente ao imé6-
vel ou a garantia por ela suportada.

11°. Vencida e n3o paga, no todo ou em parte, a di-
vida e constituido em mora o Devedor Fiduciante, consolidar-se-4, nos termos desta dispo-
sicdo, a propriedade do imével em nome da Credora Fiducidaria.

Paragrafo primeiro Para os fins dessa disposi¢do, o Devedor
Fiduciante, ou seu representante legal ou procurador regularmente constituido, serd inti-
mado, mediante requerimento da Credora Fiduciaria, pelo oficial do competente Registro
de Iméveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestagdo vencida e as que s¢ vencerem
até a data do pagamento, juros de mora de 1,0% (um por cento) ao més, multa moratéria de
2,0% (dois por cento), sobre o valor da divida em aberto, os encargos legais, inclusive tri-
butos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao imével, além das despesas de cobranga
e de intimac¢do, e demais encargos, tudo devidamente atualizado monetariamente na forma
prevista neste contrato até a data do efetivo pagamento.

Paragrafo segundo Ap6s o transcurso do prazo de caréncia de 60
(sessenta) dias, contado da data de vencimento de qualquer prestagdo ou parcela nio paga,
ou descumprimento de qualquer obrigacdo, serd expedida a intimagao a qual se fard pesso-
almente o Devedor Fiduciante, ou seu representante legal ou procurador regularmente
constituido.

Paragrafo terceiro O oficial do competente Registro de Imodveis
certificara o fato de o Devedor Fiduciante, ou seu representante legal ou procurador regu-
larmente constituido, se encontrar em outro local, incerto e ndo sabido, assim como s€ 0COor-
rer recusa ou furtar-se ao recebimento da intimag¢io, cabendo-lhe, entdo, promover a intima-
¢do por edital, publicado por trés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagdo
local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local nio houver imprensa didria.

Paragrafo quarto Fica autorizado o Oficial do Registro de Imoveis
competente, ap6s certificagdo da nio consecugdo da intimacio pessoal, a fazer a publicagdo
de editais, conforme previsto no artigo 26, paragrafo 4°, da Lei 9.5 14/97.

Paragrafo quinto Purgada a mora no Registro de Imoveis, con-
" valescera este contrato de alienacgio fiduciaria, devendo seu Oficial, nos trés dias seguintes a
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purgacio, entregar a Credora Fiduciaria as importancias recebidas, deduzidas as despesas
de cobranca e intimagéo.

Paragrafo sexto Decorrido o prazo de que trata o pardgrafo pri-
meiro, sem a purgagio da mora, o oficial do Registro de Iméveis, certificard essc fato ¢
promovera, a vista da prova do pagamento, pela Credora Fiducidria, do imposto de trans-
missdo inter vivos, o registro, na matricula do imével, da consolidaciio da propriedade em
nome da Credora Fiduciaria.

122, Uma vez consolidada a propriedade em scu
nome, a Credora Fiducidria, no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que
trata o paragrafo sexto da cldusula anterior, promovera publico leildo para a alienagao do
imovel, pelo valor indicado de R$ 367.000,00 (trezentos e sessenta ¢ sete mil reais).

Paragrafo primeiro O valor indicado do imével, para efeito de venda
em publico leildo, serd atualizado na mesma proporgdo da variacio do indice eleito para a
corre¢io da expressdo monetaria do valor do principal da divida, podendo, tambem, ser re-
visado para obter o efetivo valor de mercado, mediante a média de trés avaliag3es forneci-
das por imobiliarias que atuem no foro da situagdo da coisa. Se isso nfo for possivel, a coisa
sera atualizada, sucessivamente, pela média de avaliagdo de trés imobiliarias localizadas na
cidade mais préxima e, depois, pela média de estimativa de trés corretores de imoveis ins-
critos no CRECI, com atuacdo na comarca da situagdo do imo6vel ou imedia¢des, ficando,
ainda, facultada a avaliagdo por Perito Judicial nomeado para esse fim.

Paragrafo segundo Se, no primeiro publico leildo, o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imével acima indicado, serd realizado o segundo leildo,
nos quinze (15) dias seguintes, no qual serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual
ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, das contribui¢des condominiais, € demais encargos contratuais.

Paragrafo terceiro Para fins do disposto nessa clausula, entende-se
por: a) divida: o saldo devedor da operagdo de alienacido fiduciaria, atualizado monetaria-
mente até a data do publico leildo, nele incluidos os juros de um por cento ao més, multa
moratéria de dois por cento, e demais encargos contratuais: b) despesas: a soma das impor-
tancias correspondentes aos encargos € custas de intimagdo € as necessarias a realizagdo do
publico leildo, nestas compreendidas as relativas aos andincios e a comissdo do leiloeiro; e,
¢) demais encargos: mensalidades devidas a associa¢do de moradores ou entidade asseme-
lhada; despesas de agua, luz e gas; IPTU, e outros tributos ou contribui¢des incidentes sobre
a coisa imé6vel; taxa diaria de ocupagdo, fixada em 0,1% (um décimo percentual) sobre o
valor atualizado do imével, devida desde o trigésimo dia subseqiiente a consolidagdo da
propriedade em favor da Credora Fiducidria; despesas decorrentes de reparos necessarios a
reposicdo do imével em idéntico estado de quando foi entregue ao Devedor Fiduciante,
salvo se este ja o tenha devolvido em tais condi¢des a Credora Fiduciaria, ou ao adqui-
rente no publico leildo; e, imposto de transmissdo eventualmente pago pela Credora Fidu-
cidria, em decorréncia da consolidagdo da propriedade.

Paragrafo quarto Nos cinco dias que se seguirem a venda do imo-
vel no leildo, a Credora Fiducidria entregard ao Devedor Fiduciante a importancia que
sobejar, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam
os paragrafos segundo e terceiro e outros previstos neste contrato, cujo fato importard em
reciproca quitagdo, sem a aplicacdo do disposto na parte final do artigo 516, do Cdédigo Ci-
vil.

Paragrafo quinto Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido
ndo for igual ou superior ao valor referido no caput, ou nédo houver interessado, considerar-
se-4 extinta a divida e exonerada a Credora Fiducidria da obrigacdo de entregar ao Deve-
dor Fiduciante qualquer quantia, sob que titulo for. Nesta hipdtese, a Credora Fiduciaria,
no prazo de cinco dias, a contar da data do segundo leildo, dara quitagdo da divida, mediante
termo proprio.

Paragrafo sexto O Devedor Fiduciante devera restituir o imoével,
no dia seguinte ao da consolida¢do da propriedade em nome da Credora Fiduciaria, dei-

| “xando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento a Credora Fidu-

cidria ou ao adquirente do imdvel por forga do publico leildo, de multa diaria equivalente a
0,1% (um décimo por cento) sobre o valor acima indicado do imével, devidamente atua-
-lizado monetariamente, incidente a partir do trigésimo (30°.) dia, depois da consolidagdo da
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propriedade, sem prejuizo da responsabilidade pelo pagamento de todos os encargos pre-
vistos nos pardgrafos segundo e terceiro.

Paragrafo sétimo E assegurado a Credora Fiduciaria, seu
cessionario ou sucessores, inclusive o(s) adquirente(s) do imével por for¢a do publico leildo
ou posteriormente, a reintegragdo ou a imissdo na posse do imével, que sera concedida limi-
narmente, para desocupag¢iio em sessenta dias, mediante a comprovagio da consolidacdo da
propriedade em seu nome, ou pelo registro do contrato de venda ¢ compra celebrado poste-
riormente, sem prejuizo da cobranga do valor da taxa didria de ocupagdo € demais despesas
previstas neste contrato.

Paragrafo oitavo Se o im6vel estiver locado, a locagio podera ser
denunciada com prazo de trinta dias para desocupagio, devendo a denuncia ser realizada no
prazo de noventa dias a contar da data da consolidag@o da propriedade em maos da Credora
Fiduciaria ou do adquirente do imével por for¢a do publico leildo ou mediante contrato de
venda e compra posteriormente celebrado.

13%. No caso de desapropriagdo do imével objeto
deste contrato, a indenizacio correspondente serd entregue a Credora Fiduciaria pelo po-
der expropriante e imputada na solugdo da divida. Se insuficiente para resgata-la, o Deve-
dor Fiduciante suportara o saldo remanescente, ou, se suficiente, a importancia que sobejar
lhe sera entregue nos cinco dias que se seguirem ao recebimento da indenizag3o.

14°. Os Vendedores ¢ o Devedor Fiduciante autori-
zam a Credora Fiducidria a representid-los em atos necessarios a suprirem equivocos ou
omissdes, para atendimento de exigéncias porventura feitas a fim de possibilitar o registro
deste instrumento, assinando os competentes aditivos, peti¢des para averbac¢des e/ou regis-
tros, praticando tudo o mais que se tornar necessario ao bom e fiel cumprimento deste man-
dato, desde que, tais atos, se praticados, ndo alterem a substincia do ato ou modifiquem a
vontade das partes, ora manifestada.

15°, No prazo de trinta (30) dias depois da liquida-
¢3o, a Credora Fiducidria dard quitagdo da divida, mediante termo proprio, permitindo o
Devedor Fiduciante tornar plena a propriedade em seu favor, mediante o pagamento das
despesas/emolumentos perante o competente Registro de Imoéveis, comprometendo-se, para
esse fim, a manter atualizado o seu endere¢o de correspondéncia.

16°. O Devedor Fiduciante poderd transferir os
direitos e obrigacdes objeto deste contrato mediante prévia e expressa anuéncia da Credora
Fiduciaria ¢ condicionada a(o)(s) cessionario(a)(s) assumir(m) integralmente as obrigagdes
nele previstas.

172 Declara o Devedor Fiduciante estar ciente de
que: a) a tolerancia quanto a demora, atraso ou omissdo no cumprimento das obrigagdes
ajustadas neste instrumento, ou a nfo aplica¢do, na ocasido oportuna, das cominagdes pre-
vistas, nfo acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos poderes outorgados, po-
dendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permane¢am as cau-
sas, a qual prevalecera ainda que a tolerdncia ou a nio aplicagdo das cominag3es ocorra re-
petidas vezes, consecutiva ou alternadamente; b) a ocorréncia de uma ou mais dessas hipé-
teses ndo implicard em precedente, novagio ou modificagdo de quaisquer disposi¢cbes deste
contrato, as quais permanecerio integras e em pleno vigor; ¢) as obrigag6es constituidas por
este instrumento sio extensivas e obrigatdrias aos herdeiros, sucessores € cessionarios ou
promisséarios cessiondrios dos contratantes; d) o Devedor Fiduciante se obriga a comunicar

a Credora Fiduciaria qualquer mudanca em seu estado civil; e, e¢) o Devedor Fiduciante
responde por todas as despesas relativas a este instrumento, compreendendo a avaliagdo da
coisa imével; emolumentos e despachante para obtengio das certiddes de distribuidores fo-
renses, da municipalidade e de propriedade necessarias a sua efetivagdo e as demais que se
lhe seguirem; do competente Registro de Imoéveis; de quitagdes fiscais; do imposto de
transmissdo inter vivos € qualquer tributo incidente sobre a operagdo, que venha a ser co-
brado ou criado; e, para sua elaboragdc e acompanhamento de sua formalizagio.

18°. Na hipotese de necessidade de intervencdo de
advogado, o Devedor Fiduciante suportara os honorarios advocaticios do patrono da Cre-
dora Fiducidria, em percentual de dez (10%) por cento do valor atualizado da divida, se

extrajudicial, ou de vinte (20%) por cento no caso de procedimento judicial, além das custas

/| -processuais.
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197, O Devedor Fiduciante e os Vendedores, com
base nas declara¢des expressadas neste contrato, de comum acordo, dispensam a apresenta-
¢do de certiddes fiscais, de feitos ajuizados, substituindo-as pelas certiddes atualizadas de
inteiro teor da Matricula do imével, com todos os registros e averbagdes respectivas, apre-
sentando-se, neste ato, o comprovante de recolhimento do Imposto de Transmissfo inter
vivos (ITBI), no valor de R$ 7.340,00 (sete mil, trezentos e quarenta reais). Na hipdtese de
previsdo em Legislagcdo Estadual, as certiddes fiscais e de feitos ajuizados deverdo ser apre-
sentadas para o registro, sem prejuizo de outras exigidas pelo Registro de Iméveis.

20, O recibo de pagamento da ultima prestagdo ven-
cida néo presume quitagdo da anterior, assim como somente serd permitida a purgagdo da
mora se efetuado o pagamento simultdneo de todos os encargos em atraso, salvo se a Cre-
dora Fiduciaria, autorizar o pagamento parcelado.

212 Os Vendedores declaram solenemente, para
todos os efeitos de direito civil e penal, que: a) inexiste a seu encargo responsabilidade ori-
unda de tutela, curatela ou testamentdria, e que ndo respondem pessoalmente a quaisquer
acdes reais, pessoais, reipersecutdrias, possessorias, reivindicatdrias, arrestos, embargos,
depdsitos, seqiiestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de credores, dividas
fiscais, penhoras ou execugdes, nada existindo que possa comprometer o imével objeto da
presente transagdo; b) até o presente momento, inexiste em seus nomes, com referéncia ao
imovel transacionado, qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, bem como im-
postos, taxas e tributos, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por
eventuais deébitos de tal natureza que possam ser devidos até a presente data; c) nio estarem
vinculados a Previdéncia Social, quer como contribuintes na qualidade de empregadores,
quer como produtores rurais; e, d) nos ultimos trés anos o imdvel descrito e caracterizado
neste instrumento ndo foi objeto de qualquer transa¢fio de compra e venda ou construcio
com a utilizagdo de recursos de conta vinculada do FGTS.

22%, As partes elegem o foro da comarca de Erechim
para solucionar as questdes que surgirem deste contrato, com rendncia expressa de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados firmam
este instrumento em quatro vias, de igual teor e forma.

Erechim, 7 de

gntubro de 2005.
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