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MEMORIAL FARA REGISTRO
DO PROCESS0 DE INCORFORAGRO DO
EDIFICID RESIDENCIAL GAPOARDI

o1 - INCORPORADOR

SPM CONSTRUTORA E INCORFORADORA LTDA. . sooiedade comerolal  com
sede Nneshe muri o pio ode e lnedrio Camborid.s k ade e Santa Ca
tarina, & Fuda DEOD, Ty inscrita ne Cadastro Garal de Contyeion-
intes do Ministério da Fazenda sob n’ 83,004,911 /0008- 14,

02 — TITULO DE PROPRIEDADE, DESCRIGAO E .OCALIZACAD

0 empreendinento aerd edificago  em Cterrena Comn Arwa total de
F08,000%, jocalizado & Rua @.0300. na cidade de Balpedrio Cambo-
P, Estado  de Santa Catarins, GOl as gseguintes medidas @ cons
frontagtiess medindo 11,00 M de Trente, ac suly na Fua achma ol
taday, com  lgual metragen nos Tundos, ao Merte, oom a Fuaa P0G,
eolrema an  Lesle @ &0 Oeste com terras de Faulo Theodoro Laux,

Cmadindo em cada lateral FEL,O0m,  terrens asngs aam banfel tordas @

que sa oncontra reglatrado no O cio de Registro de Imdveis de
Ralnedrio Gamborit  sob n o leded, do Liveo n’ PED, em 19 de ser
tambro de L.991.

0% - PROJETOD E EXECUGAD

Tanto o projeto conoc & r@mwmngabilidadw tEoniea estar® a cargo
do Argud teto SERGID LUIZ BAGGIO dewidamen te rFagistrado no L
so o NhT 24144180 @ TANIA CRISTINA RLOCZAK clewv i chamen ta 1
trada no  CRES  sob n’ b2 pw-F e visto B0 PRROE-%, eetabels
ra Cidade e Balnedrio Camborid, estado de Santa Catarina &
@,Aa80, nT Lol :

04 - CALCULO DAS AREAS DAS EFICICAGOES

Consta da relag¥o de individuag®o das unidades gque compbie o EDI-
FICIO RESIDENCIAL GABUARDI.
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05 - DEBITOS PARA COM A PREVIDENCIA SOCIAL

Cartidin Megativa de Débito CORDY expedida pelo THSS estd Junta-
ga A presente.

04 - DESCRIGAO DA OBRA PROJETADA

0&.01 — Caracteristicas Gerais
PROJETO

A edificagfon serd composta de um ediflcio residencial oom WA
mento terreo, hees pavimen tos Tipr, thuplex superior anferiar,
tarract, @ pavimento de cadra o agua @ casa de ndguinas.

P Lk

Pavimento Térreo

F3

Fet¥o localizadas Dex wvagas para ecetacionamento da vel culos, sa-
1a comercial com BWC, portariay hall @sooial, cabxa de elevador,
caixa de escadarias, central de gas @ compartimenta para 1ixno.

PAVIMENTOS TIPOS

Ext®o localirzadas duas wiidades residanciais as GUALS uma pos:s
muem wna  suite, dois dormi tarios, um BUC social, eatarsiantalry
sacada, corzinha e drea de  servigo, oubra unidade re ddesryeial
possud Lna suite, um doraiLoric, Wm BWE mooial . estarsdantar oo
zinha & drea o8 Servicoy Bacadi. LOMO &rea comum possua Frad ) o
caixa de slevador, caixa de ermcada.

mmm——
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Pavimento de Cabertura

Neste pavim@nto estdo tocaliradas duas unidades posidenciais das
guals tma poseue 2 darmi tarios ama suite, banheiro sl ak o ki
de estar e jantav, sacada coxinba, Srma SerVieos, & oulra possue
o darmi toedos serdo uma suite, Fall . banheiro socials. mando &
duplex infarior. Coma  drea comuam, calxa de aacadaria, oadxa de
@ lavador.

5 he
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PAVIMENTO DUPLEX SUPERIOR

Meste pavimento estdo localizados o DUFRLER SUPERTOR & Lererag
privativvo, este posauis lerragoy churrasgueira @ banhelro som
cial. 0 duplex superior possuls epatar jantar, cozinha drea de
wervigo.  Lavabo depend@ncia de amprogada, escadaria sacada  Come
Area comun temnos caixa de escadariag caixa de elavador e hall.

PAVIMENTDO TERRAGD E APARTAMENTO ZELADOR

Meste pavimento sstdo localizadosy Apartamento zelador e terrago
comum, apartamento  de zelador possui cozinha @ @star, um choyiemd, -~
térin. banhediro  social, como drea conum tamos terranst, ohurrase
queira, caixa de elevadory calxa de escada & ball.

Acima das caixas de elevadores e escadarias, gl buam-se & cana de
maquinas @ talixa o Agua.

07 - DESCRIGAO DE CONSTRUGAO E ACABAMENTON

Consta do PMemorial Descritivo de congtrugdo e acabamentos en am
NEXOa

08 - AVALIAGACD DO CUSTO DA OBRA

A obra estd orgada de conformidade com o Quadro TID da FebR-l40.

09 ~ DISCRIMINAGMO DAS FRACDES IDEAIS DE TERRENO COM AS UNIDADES
AUTONOMAS QUE A ELAS CORRESPONDERAO.

Consta da  relagXo de dinviduallzagdo das unidcades gue compiies o
EDIFICIO REGIDENCIAL BGABOARDI '
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10 — MINUTA DE CONVENCAO DE CONDOMINIOQ
m—_—
fue far o proprietdrico ac final asminacdo, em atendimento an dise

poste na Lei Federal n” 4,571 de 1é de dezemnbro de 1964, Deorelto
ne OBERE1A de OB de margo de 196% e Lel n’ 4.864 da 29 de novemniira
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narias de servigos pablicos e demais entidades publicas e priva=

das, podendo tudo requerer & praticar no sentido de modificar,

putinguir ou criar partes comuns, modificar, extinguir e criar
dreas privativas, inclusive estabelecendo fragbes ideais desta-
cadas ou n3pg de oulras unidades, ouw as acrescendo a outras em

raso de exting®o, devendo enfim tudo praticar, assinar, reque-

rer, inclusive fazer declaraghes. assinar termos, plantas, assu—
mir compromissos e substalecer, cOm OU Sem Freservas, hipotecar
junto a instituighes financeira para eventual levantamento de
verbas, enfim, tudo fazer par o bom e fiel desempenho do presen=
te mandato.

PARAGRAFD QUARTO -~ AS referencias mencionadas pecsta minuta de
convencdo e regimento interng relativas a OTN (Obrigacies do te—
sourg nacional) ou LEP (Letras do Banco Central) s3o meramente

elucidativas, valendo sempre na ocasi¥o, a fixadx pelos OrgHos
governamentais.

NONAGESIMA NONA - Fara atendimento as despesas iniciais do con-
dominio, os futuros co-proprigtarios por orasido do recebimento
das chaves de suas unidades, depositar3o junto a incorporadora
ou onde wsta indicar, o equivalente a 10 OTNs abjetivando a for-
magdo do FUNDO DE RESERVA inicial previsto no Capitulo XI.

11 - PRAZO DE CARENCIA PARA EFETIVAGAD DA INCORPORACAD

NXo fixado, uma vez tratar—se de empreendimento definitivo.

12 - MANDATO DOS INCORPORADORES

A incorporagdio esta a cargo dos proprietarios do terreno, nXo
havendo portanto necessidade de mandato especial.

13 - IDONEIDADE DDS INCORPORADORES

Atestado de estabelcimentos haricgrios est3o juntados ap presen—
te.
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14 -~ PARTE DOCUMENTADA

0 imovel descritoc no item np0 fni adguiride pelo incorporad
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de L. 9&5,
CONVENGCBES PREL IMINARES

f) Gue s3n senhores e legitimos possuidores da btotalidade das
fragles ideais que constituem O imteved oo area  total de
AR, 08m2, lccalizada & Rua 2ION, na cidade de RBalngbsrio Cambo-
riv, Estade de Bantea Catarina, com as as seguintes medidas @
confrontaghies: medindo  11,00M na frente, 2o @il , na Rua acims
citada, com igual metragem nos fundos, ao morte, com a Rua ZR20@,
estrema an leste e aoc ceste com terras de Faulo Theodoro LS,
medindo em cada lateral 28,8@m., terrenco esse Sem emnfelitoriasg
representado pelo lote no 2 da guadra A, @ gue et encontra re-
gistrado no  Oficio de Registro de Imoveis de Halneério Camborid
sob ng 16463, do livro ng J3-BD, emn 19 de setembrode 1.991.

B} Que, wvisando uam incorporacXo imobilidérias subordinads ao regli-
me da Lei 45917684, com suss alieragles, posteriores, & R Tl atugulnty
radora, junte as altoridades competente, obiteve & aprovagiio o &2
um projeto arguiteténicao para a construclo sobre o terreno ant
rigrmente descrito, de um edificia residencial . gdificag¥o gesa
que, guando concluida tera a denominacic de EDIFICIO RESIDENCIAL
GABOARDI .

0} Gue, em  cumprimento ao gue disple a Lei 4551/64 , espe
mente se  artigo A2, a irncorporadora fer arguivar no Cartdrig de
Registro de Imbvels a documentagio exigida no aludido srtigo,
inclusive a presente minuta do Mgoorial de Incorporagio,

D) fue asmsim, na qualidade de senhores & leglitimos possuidorss
da totalidade da fragles ideais do terreno acima referido, &%
guais acederido as benfeitorias que serfo construidas sob o regi-
me da Lei 4591/64, nos termoes dos contratos firmados. dos proje-
tos aprovados & 0 do memorial descritivo anexo, resolveram £les,
we proprietarios  das  diversas fragies idesis a gque acederio as
uridades avtonomas & paretes Ccomuns gue COoOmpordn O supra mencio-
nado empreendimento, celebrar destde j&, em cumprimento ag dispo-
sighes do artign 9 da  lLel A5G /64, & Minuta de Convengdio de
Condominio, com regimento interno, que jurttamente com as dispo-
sigMes legals pertinmentes @ mials popecial as Lel supra refeei-
da, regerdo & vida do condominio, depois de totalmente conciuida
a incorporagdn  imobiliéria & oue se referesn as letras B & O s
P e .

£l Que deste modo, em cunprimento aos fins a&cima declarados, e«
labora o incorporador & seguinte MINUTA DE CONVENCRMO DE CONDD-
MINIO COM REBIMENTO INTERNG, DD EFICIC RESIDENCIAL GABUARDI que
registrada no  Cartédrio de Imovels, apilicar-se-& & Lodos oz oone
dominos ou peassoas que a gualguer titulo residam ow s wtilizem,
ou venham a residir ou se ubilizar dea edificag¥o, inclusive é

respectivas familias, enpregados, prepostas ou visitas, locat
ries, obrigando-se os condominos a obsgrva~las e cumpri-la fie
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mente por s, seus fyeseecl ol o 8 EUCESHOITEG
CaF I TuUuLO I — DO OBRJETO

PRIMEIRA ~ Constitue obieto da presente minuwta de cenven o, oom
raginenta intarno d4 dncluwide, a Fixaglo das Dormas U, e baes
mente com as disposieles da bed G091 de Lo lasad, oom as al beyam
piVes cue The forem dotroduzidas por legislagfio postericores @
maie as demais disposigies legais apicaveilds a @epeoile, FegerdEn A
vida do Condominio "EDIFICIO RESIDENCIAL SABROARDI"™ mituado no
tarrenn a  Faa 2300, na Cidade de Balnedrio Camborid, Estado de
Ganta Dalarina, oom an seguintes medidas @ confrontagies medindg
14,00 m ga frenlte, ao Bl TR LA acima g cbada, com dgual metras
gem nos fundos, Ao Mo te, com a Rite QD0 eontrema an Leste & A0
Oeste com terras de Faulo Thaodaro Laui, medindo em cada sad
B, 00m, terreno  asse  S0m benfeitorias @ gque se encontra re fosie
trado na Oficio de Registro clee Tmaveds de Ralnedrio Casnbiorii sab
n e ledds, do Liveo n’ 2D, wn 19 de setenbro de La??1.

43

CAPITULO I1 - DA DESCRIGAD E DESCRIMINAGAD DO EDIFICIO

SESUNDA ~ (1 EDIFICIO RESIDENCIAL GABOARDI wito a Faaa 2.300, ocusia
construgdo tem por base o projeto aprovado pala Prefeltura Fluum i
cipal de Ralnedrio Camborit, terd wuma Ared total congtewicda de
1.110,09434m8 ¢ Lerd destinagio residencial alem da esbtaclonda-
men o, sendo  vedado pard gualguer oulro wsoy nie podendo a edie
ficagdo sofrer moci0F 8 cagiiang oom A finalidade de deswvipluar O Wsa
as ou desfigurar as condigles oue Lheg aXo prdprias.

TERCEIRA ~ & edificagdio serd composta de ambasamentin, Com pasis-
mento Lérpeo, & 0 pavimentos Td e Gom apar tamen tos residenolal sy
pavimento coberbiyta con apartamento Duplex e sarimento Lerrago @
zolador & Ccaixa o Aguay pavioentos astes Que asaimn de JesCrans

Pavimento Térreo

Eatdo localizadas Dace wagas Para wetacionamento de veloulos, sa-
la comarcial  com BWE, portaria, hall social, caixa de alevador,
cad ke de escadariasa canbeal de ods e compar timanto para bz,

PAVIMENTOS TIPOS

xo Localizadas  duas  unddades rosidonciais as puads uma pose
aAmm wna sk fey dois dormd barios, un BUC moeial , estarsdantar,
sacada, cozinha @ drea da  servi o, oulra undcdade residencial




possui uma suite, um dormitorio, um EBWC social, estar/jantarco~
Zinha 8 Aarea de servicn, sacada. Como sarea comum possul hall
caixa de elevador, caixa de escada.

Pavimento de Cobertura

Neste pavimento estdo iocalizadas duas unidades residenciais das
quais uma pPOSSUe 2 dormitérios uma suite, panheiro social, sala
de estar & jantar, sacada cozinha, area servigos, @ outra possue
2 dormitérios sendo uma auite, hall, banheiro social, sendo aste
duplex inferior. Comn Aarea comum, caixa de pscadaria, caixa de
alevador.

PAVIMENTO - DUPLEX SUPERIOR

Neste pavimento estio localizados @ PDUFLEX SUPERIOR e terrago
privativo, @ste possuii Terrago, churrasqueira e banheiro so-
cial. 0 duplex superior possuit estar jantar, cozinha area de
servigo, lavabo dependéncia de empregacda, escadaria sacada como
srea comum temos caixa de escadaria, caixa de elevador & hall.

PAVIMENTO TERRAGD E APARTAMENTO ZELADOR

Neste pavimento estio localizados: Apartamento zaelador e terraco
comum, apartamento de relador possui cozinha e estar, um dormi-
tério, banheiro social, como Area comum tenos terrago, churras-—
queira, caixa de elevador, calxa de escada e hall.

Acima das caixas de plevadores g escadarias, situam—se as Casa
de maguinas e caixa o’ agua.

CAPITULO 1II - DA DISCRIMINACAD DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLU-
SIVA.

QUARTA ~ As partes de propriedade exclusiva de cada condomino
aMn as unidades awtonamas com designagio propria, gque se discri-
minam ma planilbha de areas em anexo, compreendendo as ber fed to-
rias que lhe sXo proprias, as respectivas fragtes ideais de ter—
renc, as instalagbes internas, os dispositivos, aparelhos e e-
guipamentos outros, 0OS encanamentos & tubulagbes até o ponto de
intercesdo com as partes COMUNS, tudo conforme plantas e especi-
ficaghes técnicas.

CAPITULO IV - DO USO, FRUIGAD E DESTINAGAO DAS PARTES E PROPRIE-
DADES EXCLUSIVAS
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. GQUINTA — Ae partes autopomas de propriedade gxclusiva menciona—
: .das no fapitule III, qQue s¥do aliendveis independentemente do
cnnsentimento dos demais condominos, raspeitada a legislagdo vi-
gente, as normas desta convengdo, do regimento interno, de hoa
vizinhanga e demails regulamentos legalmente ingtituidos pela ad-
ministrasdo do condominio, poder3do ser livremente destinadas,
fruidas & utilizadas por \eUsS respactivos proprietarios, paren=
tes, visitantes, prepostos, oW quaisquer pessoas por eles auto-
rizadas.

SEXTA — Sem prejuizo da liberdade de destinag¥o, fruigio 8 uso
reconhecidas na clausula saxta, O8 apartamentos, pela préopria
destinagio do prédio onde est3o situados, SO poderio ser desti-
nados & residencia.

SETIMA — Todos O0OS equipamnentos, maveis ou utensilios com Carga

superior a 300, 00Kg/m2 somente poderio ser instalados em locais

—_ previamente determinados pelo construtor e/ou calculista, objie-
—~ tivando a seguranga e enlider da edificag®o.

cCAPITULO V — DA DISCRIMINAGARD DAS PARTES DE PROPRIEDADE coMUM

pITAVA - Além do terreno onde se assenta o edificio, as partes
de propriedade comum, consoante o previsto no artign 37 da Lei
n° 4%91/64, rateadas proparcianalmente, pela sua utilizaglio, sdo0
as seguintes: Tpssa, cisterna, caixa d’agua, escadarias, circu-
lagd¥o dos pavimentos, pavimento de cobertura, portaria, jarding,
fundacbes e estruturas de concreto armado, a rede primaria das
instalagles de agua, luz, forga, e esgotos, bem .como todos os
aparelhos e egquipamentos, instalaghes e servigos de fim provei-
toso a totalidade ou a grupas de unidades autonomas,

cAPITULD VI - DO USO, FRUIGARD E DESTINAGAD DAS PARTES DE PRO-
PRIEDADE COMUM

NONA - Az partes de propriedade 8 uso comum mencionadas no capi-
tulo anterior, respeitadas a legislagdo vigente, as normas desta
minuta de convengdo, do regime internc, de boa vizinhanga g de-
mais limitagles e regulamentos que legalmente instituwidos pela
administragso do candominio lhes possam sSer impostos, serio in-
suscetiveis de divis3o ou alienagido destacada da respectiva uni-
dade, assim como de utilizagio exclusiva por qualguer condomino.

DECIMA ~ As vagas Para estacionamento de veiculos ser3lo parte DAR:\\\
vinculadas as unidades autonomas. .ﬁp” h“ab
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_DECIMA PRIMEIRA - #As vagas, para disciplinar o estacionamento

dos veiculos e ter um aproveitamento racional, seri3o marcados no
ch¥o o namero da unidade correspondente, sendo certo que amarca-
cHD das Vagas ser4 dividida em carros de porte médio.

PARABRAFO PRIMEIRD -~ 0Os carros, respeitada a limitagao antes
mencionada serdo colocados pelos usuarios, nas vagas que lhes

forem destinadas.

PARAGBRAFD SEBUNDD - Nenhuma unidade residencial poderé estacio—
nar mais do que um veiculo, mesmo havendo digponibilidade de wva-
gas.

PARAGRAFD TERCEIRD - Competira exclusivamente a empresa incorpos
radora fazer & marcacio cdas vagas segundo o previsto na clausula
décima primeira.

CAPITULO VII - DA REPRESENTAGRO E ADMINISTRAGAC DO CONDOMINIO

DECIMA SEGUNDA - U condominio seré representado por um Sindico,
e Sub-Sindico que seri3oc eleitos povr Assembléia Geral Ordimaria
especifica, com mandato de um anc, sendo admitida a sus reelei-
O

DECIMA TERCEIRA - O gindico, gque devera ser co-proprietario,
pessoa fisica oOu juridica, podera receber a remuneragHo que lhe
for fixada pela Assembléia Geral, ramuneragio essa que Gera-
transferida ao seu substituto durante o periodo em que estiver
atastado das functies, dando-se a transferéncia da remuneragio
nos seguintes casos:?

A) em caso de renancia ou destituig¥o do Sindico, ti3o logo assu-
ma seu substituto as fungles; -

B) em caso de impedimento ou ausEncia gque provogue o afastamento
do Sindico por periodo igual ou superior a IO (trinta) dias.

DECIMA QUARTA ~ Constituem atribuigles do Sindico, coad juvado
pelo Sub-sindico, além das previstas em outras partes desta Mi-
nuta de Conveng®lo e na& Leil (paragrafo primeira do artigo 227 da
Lei 4.591/64), mais especificamente as seguintes:

a) representar o condominia, ativa @ passivamente, em juizo ou
fora dele, inclusive perante quaisquerr argfos do sistema de ad-=
ministragio direta ou indireta do poder executive, tais como

(]
targquias, soriedades de economia mista, empresas pablicas fe — °©
rais, estaduais ou municipais, podendo ele delegar & empresaf @FICIAL DO

REGISTRO
< DE IMOVEIS



v

" administrar o condominio tal fungdo independentemente de gual-
_quer autorizag¥o da Assembléia.

B) contratar, ajustar salarios e remuneraches, assim como demi-
tir @ aplicar penas disciplinares aocs enpregados do empresndi-
merto, fungBes essas que serao exercidas com o auxilio da empre-
sa administradora gue administrar o rondominio ou por ela isola-
damente, mas sempre @n seu nome.

G} zelar, coajuvado pelos demais condominos, pela fiel observéan-
cia as medidas que se tornem NECESSATias.

D} supervisionar a administracdo geral da edificagic a ser feita
pela emprasa de administragio, cumprindo e fazendo cumprir &
presente minuta de convengin, com especial enfase no que concer=
ne a pressrvacio, a todo tempo, da seguranga, solidez, categoria
® nivel moral do conjunto, competindo-lhe, entre as demals fun—
¢ghes do cargn, as seguintes:

1} aprovar, uma ve:z prganizado pela empresa administradora do
condominio, o quadro de pessoal encarregado da axecugio dos ser-
vigos comuns do prédio, o qual seré definido, através o regi-
mento disciplinar interno, deveres, atribuiches especificas e,
conscante o orgamento anual aprovado pela assembléia, os resped-
tivos niveis de remuneragio.

2) aproval, para ser submetida a apreciagio da assembléia a pre-
visXo das despesas condominais elaboradas pela empresa adminis-—
tradora, despesas estas a serem realizadas no exercicio seguin-
te, sendo que tal previsio dever& ser acompanhada do parecer do
Conselho Consultivo ao ser encaminhada para Ascemblé&ia.

%) promover, atravies da empresa administradora, a cobranga, in-
clusive por via judicial, das quotas partes ordinarias ou avul-
sas das despesas de condominio, bem como de multas, Juros & a-
tualizaglo de valores nos casos de inadimplemento ou penalidades
por transgressio das normas desta Minuta de Conveng#o.

4} fazer, através da enpresa administradora, demonstracbes tri-
mestrais das despesas @ receitas realizadas no periodo, apresen-
tando ao Conselho Consultivo ouw a gualquer condoming, sSempre gue
smlicitado, os comprovantes rescpectivos, gque deverio ser guar—
dados pela empresa administradora.

5 realizar, através da empresa administradora, concorréncias ou
tomada di pre¢os para execuglo dos servigos Ao incluideos nos de
conservagio normal do prédio.

&) em casps extremos e visando salvaguardar o bem COMIM, ordenar
a realizaclNo de quaisquer consertos ¢ reparos due se torne im-—
prescindivel, o que fara, na hipotese figurada independentemente
de prévia autorizago do Conselho Consultivo ou dos condominos,
mas ficar& obrigado a comunicar imediatamente e expressamente
sua decisMo ap Conselbo Consultivo, assim como obrigado a pres-
tar contas dela ma primeira Assembléia Beral que se realizar.

7} manter entendimentos com  Orgdos governamentais em gualguer
dos seus desdobramentos, assim como empresas concessionarias da
euploragido de servigos publicos, para efeito de encaminhamento
solugio de guaisguer questdes vinculadas a administragio do Tgmﬂmﬁ%b
dominic. +*

8) receber, pagar, dar guitagidoc e firmar recibos em nome do &ﬁ;;;r},
dominio, abrir, movimentar e encerrar contas bancarias incl iﬁﬂdnrngg




ﬁn Banco do Brasil 8/4 & Caixa Economica Federal, podendo emitir

ou endossar chegues, depaositar as importinciazs recebidas em pa=

gamentc e praticar oo demais atos correlatos @ Acessorios, pode-
res que serio exercidos, em seu nome, preferencialmente pela em-
presa que administrar o condominio’ para o que fica desde j& au-
torizada.

%) efetuar, através da empresa administradora, os seguros de ip-
teresse do condominio, fazendo consignar na respectiva apélice
de incencio e outros sinistros o valor previsto para a recons—
trugio da edificagdo no Caso de sua destruigio total ou parcial
resul tante de eventuais sinistros.

10) convocar nNas  epocas proprias as fesembléias Berais Ording-
rias a. sempre que necessario.as Extraordindrias.

11) cumprir & fazer cumprir as decisties dque emanem das Assemblé-
ias Gerais.

i2) recspeitada a competéncia de outros poderes, tesolver 0s ca”
sos omissos, ouvindo, sempre que possivel com antecedéncia
Conselho Consultivo.

13) notificar ou advertir, por escrito ou verbalmente o condomi~
na infrator, por si ou através pessoas que a ele se vinculem por
qualquer condigdo, em Fazido de violaglo dos dispositivos da con-

venglo ou regulamentos, aplicando, se for o cascs, & multa cabi-

vel.

14) aprovar e haixar, apbs elaborado pela empresa administradora
e contendo parecer favoravel do Conselhs Consultivo, os regula-
mentos & nNormas & serem fivadas em conson&ncia com esta Minuta
de Convengio.

1%) prestar contas arualmente a Assembléia Beral Ordin&ria, ou &
gualguer Extracrdinaria desde que préviamente aplicitado pelo
Conselho GConsultive, exibindo em gualguer hipoteses a documenta-
cXo pertinente.

16) dar imediato conhecimento ao Conselho COnsultivo e & Assem-
bléia da existéncia de procedimento judicial ou administrativo
de interesse do dondominio.

17) ressalvada a hipotese prevista no item &, pedir autorizagdo
ac Comselho Consultivo para efetuar despesas N0 especificamente
prevista no orgamento aprovado pela fssembléia Geral.

18) receber o valor do seguro e promover a reconstrugo ou res-—
tauragidoc das partes afetadas em casoc de sinistro parcial gue da-
nifigue menos de 2/3 (dois tercos) de qualguer das edificaches.

DECIMA QUINTA — As fungles do sindico e gub-sindico gue, na con-
formidade desta conveng3o, forem exercidas pela empresa adminis-
tradora do condominio, conguanto em seu nome como Sindico para
as fins de responsabilidade do condominio perante terceiros, (g¥-1n]
s3o de sua responsabilidade pessoal perante terceirns ou o con-
dominio, posto gue a escolha da aludida empresa, assim com a sua
destinago, nHo sHo de sua competencia 8 exclusiva reponsabili-
dade, mas sim do préprio condominio, gue a escolhera por decisso
favoravel de condominos que representem @73 (dois tergo) da to—
talidade das fragdes ideais do tertreno, impondo—-se identico
tquorum® de votag¥o favoravel para a dispensa dos seus servig

DECIMA SEXTA - D sindico n¥o podera ser responsabilizado
almente por terceiros, condominos ou condominio pelo cumpr




de gualsquer decisles tomadas em Assemnbléia Geral, ainda que por

proposta sua ou em Caso de tais decisbes virem a ser revogadas

o tornadas  sem efeitos pela propria Assembléia ou por decisXo

judicial, posto que pela lei g por esta Minuta de Convenciio esta
sbrigado a cumpri-las & a farer cumpri-las.

DECIMA SETIMA ~— No cumprimento de suas fungbes e representagio
do condominio os Sindico e gub~gindicos ficar3o investido de am-
plos, e ilimitados poderes para pratica dos atos necessarios a
defesa dos interesses COMUNG, imclusive os de transigir, desis— .
tir, receber e dar quitagloc, receber citagdo, acordar, concor-
dar, discordar e firmar termos especials, até de aus@ncia, po-
dendo ainda, contratar advogado{s) com OS poderes vad—-judicia’ e
constituir procurador{es) para o exercicio dos poderes acima
conferidos e desempenha das fungies que lhe e¥do pessdais.

DECIMA OITAVA - As demais fungles enunciadas NOS itens da clauw-
sula decima setima que Ja nido estejam especificadas como atribu~
ighes também da empresa de administracdo do gondominio poderdo a
elas serem delegadas, no todo pu em parte,fﬁor resolugdo do Sin-
dico.

¥

DECIMA NONA — Das decistes do Sindico cabera recurso a Assemblé-
ia Beral que sera convocada pelo Sindico, Sub-&%indico, membro do
Conselho Consultivo, representante do setor ou a enpresa admi-
nistradora imediatamente apbs a apresentagido do recursos pelo(s)
interessado(s), sendo gue, ratificada a decis¥o, pagar& o recor™
rente as despessas acarretadas com a COnvooaRgHo @ realizagio da
Assembléia e, revogada  ou rejeitada & decisdo do 8indico, a=
daspesas correrdo por conta do condominio.

PARAGRAFD UNICD ~ se nenhuma das pessoas acima indicadas fizer a
convocacdo extraordinaria da Assembléia no prazo de 19 (guinze)
dias contados do protocole junto a empresa administradora, do
recurso por escrito apresentado pelo(s) condomino(s) interessado
(s), podera{do) ele{s), a elas substituindo, convoca-la com ohe-
diencia das formalidades previstas na clausula trigésima sexta.

VIGESIMA — Na mesma pssembléia Geral Ordinéria que se @¢leger O
gindico serdo eleitos os Bub~-Bindico, os OX(trés) membors efeti-
vos @ os O03(tres) suplentes do Conselho Consultivo e um repre-
sepptante junto aos org¥os de administragdo do condominio, repre-
sentantes estes que deverio obrigatoriamente ser condominos.

PARAGRAFD UNICO — Na eleigio dos representantes so participario
da votagd3o 08 condominos presentes a Aszembléia, Considerando-se
gleito 0 gue tiver obtido O maior numero de votos segundo a sSOMa
dos numeradores das fragbes ideais de terreno dos condominos que
comparecerem & pssembléia de elelgdo.

VIBESIMA PRIMEIRA -~ O Bindico, o© Sub-8indico e o8 membro

Conselho Consultivo poderdio ser destituidos de suas fungbes dBlGiéTao
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quorum de 2/3 (dois tergos) dos votos representativos da totali-
dade dos condominos, decisdo esta que podera ser tomada &n RS-
sembléia Geral Extraordinaria especialmente convocada para este
fim especifico pov condominos gue representem, no minimo 1748 {(um
quarto) da totalidade dos votos do condominia.

VIBESIMA SEGUNDA - No caso de morte, desaparecimento, rEnlincia,
destituigdo ou impedimento do sindico, assumir3o o cargo o Sub-
sindico, que, ateé IO (trinta) dias apos haverem sido investidos
nas fungles, convocarao & Assembléia Geral Eutraordinariamente
para fins de aleigdo do novo representante legal do condominio,
cujo mandato expirara, entretanto, na data pré fixada para rea”
lizaglo da Assembléia Geral Ordinaria anual do condominio e e~

leigino dos NOVOS membros componentes da sua administragdo.

PARAGRAFD UNICO - Deorrendo a hipotese prevista no ncaput! desta
clausula gquando faltarem menos de 4 {quatro) meses para o términ
no do mandato a ser preenchida por nova eleigic em fungin da sua
vacancia., © Sub—sindico. querendo, ficam dispensados da convoca-
¢l da Assembléia conforme acima previsto, podendo pxarcer o
cargo de Sindico até o término de seu mandato guando da realiza-
gxo da Assembléia Geral Ordin&ria.

VIBESIMA TERCEIRA - Ao sub-~sindico compete, além das demais o
brigagbes previstas pesta Minuta de Convengio, auxiliar o sindi-
co no desempenho de sUas funghies e substituli-lo nos Seus impedi-
maritus embora que eventuais.

VIBESIMA QUARTA - O Conselho Consultivo sera presidido pelo mais
idopso dos seus membros ol pelo membro para isto escolhidoc pelo
voto dos demais, & quem competira nos impedimentos do sindico ou
sub—~sindico exercer as fungles gque lhes s¥o atribuidas nesta Mi-
nuta de Convengsn, inclusive com & faculdade prevista no para-
grafo anico da clausula vigesima sequnda.

VIBGESIMA GUINTA - Ao Conselho Consultivo, alem das demais atri-
buiches conferidas nesta minuta de convengio., compete:

a) assessorar O gindicos @ Sub-Sindicos no trato e solucio dos
assuntos condominais.

E) autorizar O sindicp a efetuar despesas N0 especificamente
previstas no orgamento aprovado pela Assembléia Geral Qerdinaria,
ficando tal atitude sujeita a prestagio de contas a Assembléia
Geral.

C) emitir parecer conclusivo scbre as contas do sindico, confe—
rindo-as & opinandc sobre sua aprovagdo ou rejeigdo, no todo ou
em parte, bem ©OMmO emitir parecer conclusivo sobre a propos dmgﬂme

orgamentaria para o exerclicio seguinte. & ey

Y e ?
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D) fiscalizar a execugaf de quaisquer obras a serem reall
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todas as obrigagbes dal ingrentes, principalmente as que l1he s8o
proprias e estio nesta Minuta de Convencio, enunciando-se & gui-
sa de mera exemplificagdo as despesas com O seguinte:

a) pessoal para funcionamente do condominio tais como porteiros,
faxineiros, vigias, encanadores, eletrecistas, etc., incluindoe a
folha de pagamento e encargus sociais e trabalhistas decorren=
tes.

b) materiais diversos a serem utilizados no condominio tais co-
mos de limpeza, manutengdo, CONServageEn, reparos, evpediente,
impressos, copias, inclusive rerografices e heliograficas.

c) m3o de obra correspondente a utilizaclo destes materiais de
prestadores de serrvigos diversos ao condominio, inclusive despa-—
chantes.

d) consumo de energia elétrica, Agua das partes comuns.

e} impostos, taxas e SeguroG, inclusive contra fogo e responsa-
bilidade ¢ivil.

1 despesas financeiras segundo as taxas de mercado para serem
debitadas em conta corrente pelo periodo em gue ela estiver em
débito.

g) servigos de cobranga, inclusive de processamento de dados.
h) servigos juridicos.
i) servigos postais.

j) publicagties diversas, inclusive de convocag®o das Assembléias
e para a contratagio de pessoal.

1) funcionamento, conservagio, manutengio e restauracio das par~
tes comuns e equipamentos do codominio.

m) esgotos.

CAFPITULO VWIII — D& ASSEMBLEIA GERAL

VIGESIMA OITAVA -~ A assembléla geral e, por definiglo, o 6rgdo
soberano do condominio e reunir-se-3o ordinariamente, em dia
rompreendido na primeira quinzenda do mes de margo de cada and &y
extracrdinariamente sempre que houver necessidades, cabendo ao
sindico, oOu Quem legalmente O substitua ouw, ainda, quem por esta
Minuta de Convengi#o esteja autorizado, convoca~la indicando lo=-
cal, dia e hora de sua realizag3o, assim como a ordem do dia dos
assuntos a serem nela tratados.

DA Rig -]
VIGESIMA NONA -~ Constituen atribuigles esgpecificas e indel ﬁ%%
velis da Assembléia Geral, alem das previstas em lLel e nesta i —
oycs:L Do
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nas partes comuns do gnpreendimento.

E) denunciar erros, irregularidades ou fraudes gue chegarem ao
conhecimento, sujerindo as medidas saneadoras que julgar adequa-
das.

F) convocar & assembléia geral ordinariamente se o sindico re-
tardar por mais de 10 (dezx) dias a sua CONvVoCago e extraordina-
riamente sempre que ocorrerem motivos que justifigquem a adog¥o
dessa providéncia.

) por solicitagio do sindico ou de condominos interessados, in-
tervir em impasse entre eles criado visando solucioné&—lo.

VIBESIMA SEXTA — A administragso do EDIFICID RESIDENCIAL GABDAR-
PI sera feita obrigatoriamente por administradora de bens, a
quem competird, alem de todas as fungles estabelecidas nesta mi~-
nuta de convencdo € mais as gue sAo proprias dos servigons que
vai prestar, guardar e transmitir a sua eventual sucessora 08
l1ivros de ata, de presenga de condominos, 08 parecers do Conse-
1he Consultive, os registros de moradores, de empregados, de o-
corréncias, de sugestbes e reclamagies, assim como todos os de—
mais documentos vinaculados ao condominio, tais como certidies
diversas, registros, averbagbes e transcrigBes em relagic ao
terrenn, a projete completo da edificacdo, incluindo arguitetu-
ra, estrutural, instalagbes @létricas, hidraulicas e esgotos, €
oz comprovantes diversos de receitas e despesas, mais especial-
mente os documentos fiscais e de pagamentos de encargos legais e
contratuais, sendo certo gue, ndEo convocando o sindico a Assen-
bléia Beral nas épocas proprias ou guando o© interesse do condo—
mimio o exigir, poderd & empresa administradora, substituindo-o
fazer a convocagdo.

PARAGBRAFO UNICO - A escolha da empresa que ira administrar o
condominio devera ser feita em Assemblela Geral de condominos,
especialmente convocada para tal fim, analisando~se as propostas
de cada empresa, Jjulgando eleita & que melhor atenda aos inte-
resses do condominio. Fara o julgamento das propostas & obriga—
torio o concurso de todos os condominocs, indistintamente, sendo
gue nos dois primeiros anos, a indicagiio serd feita pela incor-
poradara.

VIGESIMA SETIMA - Fica tambem estabelecido por unanimidade, con-
forme dipde o paragrafo Gnico da cléusula anterior, gue a ampre-
sa administradora do condominio sera remunerada mensalmente com

o percentual de 6¥i(sels por cento) da arrecadagdo liguida total
das quotas de condominio, em cada mes .

PARABRAFD UNICO — A remuneraglo acima fixada em favor da empresa
que vai administrar o condominio entende—-se como receita sua li-
vire para custeic das despesas que 1he sdo proprias comd pesgl
juridica, correndo  por ronta do condominio e exclusivamentg

conta dele, o pagamento de todas as despesas diretas e indi
mente ligadas & Sua existéncia, funcionamento & cumprime

¥
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nuta de Convengdo, mals &s seguintes:

a} julgar as contas pertinant@é ac exercicio j& vencido e finar
orgamento das despesas e receitas do exercicio vigente,

h) eleger ou destituir o sindico, o sub-sindico, © membros do
conselho consultivo e seus suplentes,

c) modificar a minuta de convengio de condominio e seu regimento
interno,

d) autorizar e convalidar a realizacido de obras, reparos @ aqui-
sigXo de materiais,

2) tomar conhecimento das reclamagles e recursos eventualmente
formulados pelos condominos, adotando, guando procedentes, as
medidas corretivas adequadas,

) discutir e deliberar quanto aos assuntos de interesse geral,
alem obviamente das materiais constantes da ordem do dia do edi—
tal,

g) conhecer e deliberar & proposito dos casos omissos, bem como
a respeito de guaisquer questies que interessem a administragio
do condominio, & edificaglo, an seu terrenoc, dependeéncias, ins-
talaghes @ partes Ccomuns,

h) aprovar ou rejeitar as resolugles do sindico e do conselho
consultivo, .

1) decidir sobre a reconstrucio ou venda do terveno e materiais
am casn de sinistro  total ou parcial que destrua mais de 2/3
(dois tergo) do enpresndimento,

i) decidir sobre o destino do terreno e partilha do valor do se—
guro em caso de ndHo aprovagldo da reconstrugdo ou venda na hipd—
tpse da alinea anterior.,

1) decidir sobre a reconstrucio ou demoligdo e desting do terre-
no & materiais em caso de condenagio da edificago pela autori-
dade pablica ou ameaga de Fina,

m) decidir sobre a alisnagio do tertreno @ materiais em casos de
desgaste das unidades pela agido do tempo que deprecie seu valor
unitario ao valor global do terreno,

n) decidir sobre a demoligao e reconstrugio ou alienaglo da edi-
ficagdn por motivos urbanisticos, arguitetonicos ou condenacio
da construcio pela avtoridade pablica em razio da sua insagurans
ca ou insalubridade. :

TRIBESIMA —~ Ressalvadas as excegles expressamente previstas em
Lei, as deliberagbes adotadas pelas assembleias gerais phrigam,
indepentemente da presenea do co-proprietario as reunidtes em gy
tenham elas sido aprovadas, a todos oS condoeminos, mesmo Nos.
sos em que por interesse préoprio ndo votow, por inadiplemnd
n¥o pode votar, nos de nio comparecimento a reunifo em Vit




de ausencia temporaria ou definitiva do seu rescpectivo domici~-
lio ou também em virtude de gualguer motivo tenha impedido o re-
cebimento do edital de convocagso regularmente encaminhado @ pu-
blicado nos termos desta minuta de convengio.,

TRIGESIMA PRIMEIRA — Nas acssembl@ias gerais ordindrias, alem das
demais materias inscritas na ordem do dia, serio eleitos o in-
dico, o sub-sindico, O% componentes do ronselho consultivo e
seues suplentes, assim como ser¥o discutidas e votadas as contas
do sindico do exercicio anterior e a previsXo orcamegntaria para
o exercicio vigente, ficando entendido gue ndo sendo ela convo-
cada pelo sindico em tempo habil competira ao conselho consulti-
vo faze—lo conforme previsto na rlausula vigésima aguinta.

TRIGESIMA SEBUNDA — As assembléias gerais extraordinarias reali-
rar—-se—-3o sempre que convocadas pelo sindico, sub-sindico, mem—
bros do conselho conskltiva ou co~praprietarios cuitc namero seja
igual ou superior & 1/4 (um guarto) da totalidade das fragbes
ideais do condominio ressalvadas obvialmente, as demais hipbte-
ses previstas nesta minuta de convengdo.

TRIGESIMA TERCEIRA - A convocagio da assembléia geral far-se—4&
com antenced@ncia minima de 8 (oito) dias da data fixada para
sua realizag¥o, podendo O pedital de convocaglo ser remetide sob
forma de telegrama ou registrado postal para Q enderegt gque
conste no condominic coemo sendo do condomino ou ainda, ser en-
trregue, devidamente assinado pelo cunvocante, mediante reclibo
passado pelo condomino ou pessoa  par ele autorizada, devendo
constar do aludido edital a indicagdo precisa do dia. hora e lo-
cal da reuni%io. Bem como da respectiva ordem do dia.

PARAGRAFDO PRIMEIROD - Compresnde-se pessoa autorizada para o fim
supra a que estiver utilizando a unidade do condomino no condo—
minio ou a que estiver no pnderego que indicou para remessa das
convocaghies ., inclusive & principalmente familiares e parentes.

PARAGRAFD SEBUNDO - Independentemente da providéncia supra, ©
edital de convocacio serd sempre publ icadeo uma unica vez em jor-
mal diario de grande circulagio pelo menos trés dias de ante-—
cedéncia da data de realizagido da assembléia geral.

PARABRAFO TERCEIRO - A pura remessa do edital de convocagdo por
uma daz vias acima estabelecidas para O enderego que conste como
sendo do condomino  junto ac condeminio valera como comprovagao
da sua entrega, campetinde a0 condoming comunicar por escrito &0
condominio a altergdo de enderego a fim de que as correspondén—
cias sejam remetidas para autro local de sua livre escolha nesta
cidade.

PARABRAFO QUARTO - Enguanto n¥Ee comunicado ao condominio




PORAGRAFD SEGUNDO — Na verificagdo de "guorum', sela para a ing—

_talaclp da assemblela ou votaglo de determinadas materias, exce—

tuado o de aprovagHo, que cora tomado sempre em funclco da tota-
lidade das fragles ideails de terrenos & partes comuns, serdAD
considerados apaenas as fragties das unidades de condominos em dia
com o condominio, portanto com direito a voto, excluindo-se para
efeito de verificagio as fragies das unidades de condomings iAna-
dimplentes.

PARABRAFD TERCEIRO - Fara efeito de aplicacio da medida supra. &
empresa administradora devers fornecer ao sindico antes da ins-

talagio da assembléia a listagem atualizada dos condominos ina-
dimplentes.

TRIBGESIMA SETIMA ~ Excetuada & hipotese de "guorum" privilegiado
para aprovagio de qualguer matéris, guando entdo poderdo votar
rodos oz condominos sem gqualquer restrigio, nio poder3o os co-
proprietarios em déhito com o condominio, ainda gue apenas com
multa, participar de quaisquer outras deliberaghes da assemblé-
ia, sendo gue, s & despeito da vedagdo agqui formalmente inscri-
ra nelas por ventura vierem a votar, setrido seus respectivos vo-
tos considerados nulos, pleno jure sem que aos condominos ina-
dimplentes assista o direito de formular reclamagies de gualqguer
eapecie.

TRIGESIMA DITAVA ~ Ressalvado eventual "quotrum" privilegiado
previsto na lei ou nesta convengio para votaglo ou aprovagHo ce
determinadas materias, O resultado da votagiio para 0S demais as-—
suntos, inclusive eleighes, sera tomado por maioria simples de
presentes, mas sempre em fungdo das fragbes ideais conscante es—
tabelecido na clausula trigésima mexta.

TRIGESIMA NONA — Se a unidade partencer a mais de uma pessod de—
vera ser designada uma delas para com mandato eapecial, repre-
sentar todas as demais perante o condominio, sob pena de suspen—
a0 temporéria do exercicio dos direitos e prerrogativas assegu-
rados aocs condominos pela presente convengo.

QUADRAGESIMA ~ 0Os condominos poderiio fazer-se repragsentar nas

C assembléias par proouradores com poderes gerais para legalmente

praticar os atos necessarios e contrair obrigagbes, devendo o
instrumento ser depositado em mi¥oe do sindico ou do Presidente
quando da realizagio da assembleia, zendo gue uma vez eleito o
presidente da mesma O sindico far-lhe—-a a entrega das procura~
ches gue lhe tenham sido entregues, gue ficario arguivadas no
condominic.

OUADRAGESIMA PRIMEIRA -~ Toda matéria que depender de "puorun”
privilegiado para sua votaglio ou aprovagio dever& ser ocbieto ge
observagio especial no edital de convocagio gue indicaréd ing
sive qual ¢é esse Tquorum® e se ele apenas para votagHn ou A
vagiio.
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L quer outro enderego conforme antes previsto, valera para todos

_os efeitos de direito, especialmente para os objetivos desta
convocaclo, como sendo O domicilio do condominio o endere¢o de
aya unidade no proprio condominio.

TRIBESIMA DUARTA -~ AS assembleifs gerais serdo instalados pelo
sindico, por Quemn legalmente o substitua nos seUs impedimentos
ou auséncias ou pelo condoming mais idoso nAO havendo substituto
legal, s0 se admitindo sua instalagido em primeira convihcagan se
estiverem presentes condominos que representem no minimo 2/3
{dois tergo) da totalidade das fragties ideais de terrenos e par—
tes comuns do condominio.

PARABRAFD PRIMEIRD - Nao alcangando "quorum® previsto para ins-
talacdo da Assemnbléia em primeira convocagio, instalar—-se-a ela
em segunda CONVOCAQHD 20(trinta) minutos apos & hora aprazada
para a primeira com gualquer namero de presengas.

PARABRAFO SEGUNDO instalada a assembléia geral, sera feita a es-
calha do seu presidente de conformidade com a cléusula a seguir.

TRIGESIMA QUINTA - As reuniblies seridp presididas por um presiden—
te condomino que a maioria dos presentes houver por bem indicar
para o exercicio desse cargo, cabendo entio ao presidente assim
eleita escolher, para secretaria~-lo, condomino ou nio de sua li-
vire indicagdo.

PARABRAFD ONICO -~ 0 sindico, o8 sub-sindico. & os membros do
conselho consultivo n&o poderio et escolhido para o cargo de
presidente da Acseembléia geral, lhes sendo assequrado sempre lu-
gar a mesa diretiva dos trabalhos, inclusive com direito a voz e
voto.

TRIGESIMA SEXTA ~ Na apuracio dos resultados das votaghes dos
assuntos submetidps as assembléias gerais, gue sejam prdindrias
au Extraordinérias, os votos serdo proporcionais as fraghesz ide-
ais de terreno e partes comuns pertencentes a cada proprietéric.

PARABRAFD PRIMEIRO - Em caso de empate na votag¥o de qualquer
assunto, inclusive en Caso de elei¢Mo. ao presidente da assemn—
bléia caberad o voto de desempate, sem prejuizo do gue ja tiver
proferido, posto que © puercicio da presidencia nao tira seu di-
reito de voto como condomino.
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PARAGRAFD PRIMEIRO -~ As obras que dependam de "quorum" privile-

. giado para votag¥o, apfs o alcance dey mesmo, serdo decididos por

maioria simples entre os presentes.

PARABRAFD SEGUNDO - Az obras de restauragio, conserto e reforma
das partes comuns n¥o dependerio de "gquorum" privilegiado para
aprovag3o ou votagdo, se resnlvidos consoante previsto na clau-
sula trigésima nona.

PARABRAFD TERCEIRD — A execugldo de obras que interessem a estru-
tura integral da edificagio, ou ans servigos comans somente po-
derdoc ser iniciadas apés prévio orgamento a ser submetido para
fins de aprovag¥o a assembléia geral, competindo ao sindico, se
n3o apresentar o0 orgamento gquando da votagio da realizagdao ou
ndo das obras, submete-lo a outra assembléia para fins de apro-
vaglo, quando ent¥o ndo se exigira mais gualguer "quorum" privi-
legiado para aprovagio do orgamento se a obra ja tiver sido an-
tes regularmente aprovada, aplicando-se, entdo, o previsto na
clausula trigésima Nona.

QUADRAGESIMA TERCEIRA -~ Nas assembléias gerais sera assinado um
livro de presenga por todos os condominos gue & ela comparegce-
rem, devendo apds assinatura no livro ser indicada aunidade res-
pectiva @ a fragio ideal de terreno e partes comuns & @la cor—
respondente.

GUADRAGESIMA RQUARTA - As deliberagbes das assembleias gerails
constarido das respectivas atas lavradas no livro, proprio pelo
secretidrio da mesa, por ele e o presidente assinadas, cabendo ao
sindico, nos oito dias subsequentes & realiragdo da assembléia,
remeter copia do  citado documento a todos os condominos, o gue
fara por via postal ou mediante entrega nas unidades.

PARABRAFD UNICD -~ As atas dos trabalhos das assembléias gerals
serdo redigidas pelo secretdrio e assinada por ele ¢ pelo presi-
dente, senda em seguida entregues com O liviro préoprio a smpresa
administradora, nos trés dias subseguentes & realizac3o da as—
sembléia.

QUADRAGESIMA QUINTA - Se decorridos 1S(guinze) dias do pedido de
convocacgdo ndo se reunir a assembleia para o exercicio de qual—
gquer um dos poderes gue lhe s¥o conferidos por lei ou por esta
convengio, incumbird ao juiz decidir a respeito mediante regue-
rimento de gqualquer condoming.

PARAGRAFD UNICO ~ 0 previsto no caput desta clausula so ocorrera
ae a assembléia n¥do se reunir, ou sejia nAo se instalar, conside~
rando—se a NMdo discusio ou votagio de gualguer matéria por falta
de quorum especifico como decis¥o da assembleia geral no sentido
dae rejeita~la, o que n3o impediré contudo seja novamente & mate-
ria rejeitada submetida & outras assembléias, desde que obv e
mente conste da ordem do dia no edital.
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QUADRAGESIMA SEBUNDA - Alem das demais excegbes feitas pela lei
e por esta convengio, as materias abaixo enumeradas dependarfo
do "guorum" privilegiado adiante indicado para sua votagdo au
aprovagio:

a) de unanimidade para aprovagio de obra de condomino que mored i
fique a fachada,

h) de 2/3 das upitviades isoladas, com fragiies ideais que repre”
sentem B804 da totalidade das fragbes jdeais de terreno e partes
comuns, para aprovagio da alienagio prevista na alinmea L da cla-
usula trigésima, assim COMO para decidir sobre a demoligio e re-
constirugdio ou alienaglo da edificaglio previstas na alinea "m" da
clausula referida,

c) de metade mais uma da totalidade das fragies ideais de terre-—
Ao & partes comuns para aprovagio da reconstrucio, alienagHo,
destino e partilha do valor do seguro previsto nas alineas " i e
J' da cléausula trigésima,

d) de 2/3 mais um da totalidade das fraghes idepais de terreno e
partes comuns pPara aprovagdo da reconstrugin ou demolig¥o e des—
tino do terrento e materiais previstos na alinea "KY da clausula
rrigbsimay,

e) de 2/3 da totalidade das fragbes para aprovagio de obras de
modificaci¥o da estrutura das partes comuns e fachada da edifica—
cio, assim como de modificagdo total ou parcial da presente con-
vengio, excegido do seu regimento interno gue poadera ser alterado
pelo "quorum” previsto na clausula trigésima,

f) de 2/3 da totalidade das fragliee para votagdo de obras de
carater meramente valuptuario,

g) de 1/2 da totalidade das fraglies para votaglio de obras que
interessem ap condominio npo  que dir respeito ao seu confarto,

seguranga e aparéncia.
>
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CAPITULD 1X - DO SEBSURO, DO INCENDIO, DA DEMOLIGAD, DA ALIENAGID
. E DA RECONSTRUGAD OBRIBGATORIA

QUADRAGESIMA SEXTA - O condominio & obrigado a manter o predio
zsegurado contra o% riscos de incéndio e outros sinistros que
possam causar a sua destruicdo, no todo ou em parte, computando-
ge 0 prémio nas dJdespesas ordin&rias do condominio e devendo a
apélice discriminar, uUma& & UMa, as unidades autontmas e o total
das partes comuns com os respectivos valores.

PARABRAFO UNICO - Foderd o condomino aumentar por sua conta ex-
clugiva @ valor do seguro de sua unidade e, neste casa, pagara
diretamente a companhia seguradora o premio correapondente ao
aumento efetuado.

QUADRABESIMA SETIMA — 0O seguro ser4 feito o mais répido possivel
e no Mmaximo ate 120 (cents @ vinte) dias rontados da data da
concessiin do habite-se.

QUADRABESIMA DITAVA =~ Na ocorrencia de sinistro total ou par-—
cial, gque destrua mais 2/3 da edificac¥o, os condominos reunir-
sa-%0 em assembléia geral e delibercio sobre a rteconstrugdo,
venda do terrena e materiais e ainda sobre outrodestino a ser
eventualmente dada ao terreno, assim como aprovardo, em caso de
n%o0 reconstruglo, a partilba do valor do seguro entre os condo-
minos. sem prejuizo do que receber cada um pelo seguro faculta-
tivo de sua unidade, tudo pelo "quorum" especifico ja anterio—
mente previsto.

PARAGRAFO UNICO - Aprovada a reconstruco, & mesma serd felta
guardanda, obrigatoriamente, o0 mesmo destino, a mesma forma e a
mesma disposicio interna, sendo que nesta hipobtese a minoria n3o
podera ser obrigada a contribuir para a reedificagdo, asseguran=
do~se, no entanto, & maioria adquirir as partes dos dissidentes
de acardo com o© disposto no artigo 15 e seus paragraofs da Lei
Mo 4.8991 de 1&/12/1964.

GQUADRAGESIMA NONA — Em caseo de sinistro que destrua menos de 2/3
da edificago, o sindico promovera o recebimento do seguro e &
reconstrugio ou reparos das partes danificadas.

QUINGUABESIMA - Em caso de condenagio da edificagin, pela auto—
ridade pablica ou ameaga de ruina, poderéd o condominio em assem—
biéia geral, pelo guorum especifico j& anteriomente previsto de-
cidir sobre a reconstrugiio, com ouw Sem demolicgdc, ou demoligdo

com destino & ser dado ao terreno e materias, ou ainda, sua a-
lienagdo.

PARAGRAFD PRIMEIRO - Aprovada a reconstrugdo, a minaria n¥co Fi-

. - - - Y A
car& obrigada a contribuir para &as obras, mas assegura £ 4&f

maioria o direito de adguirir as partes dos dissidentes med: B r——

avaliacio judicial,aplicando-se & tudo o processo previst
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. d) com transportes feitos no interesse do condominio, inclul

artigo 1% e seus paragrafos da Lei 4.5%91 de 16/12/71964.

PARAGRAFO SEBUNDO -~ Aprovada a alienagio da edificacBo o valor

atribuido a quota dos condominos vencido serd corvespondentes &
sua fragio ideal no prego efetivo da venda e, no minimo, igual a
avaliagko prevista no paragrafo primeiro do artigo 1% da Lei
4.591 de 16/12/1964, procedendo—-se ef relagdo a minoria conscan—
te do sstabelecido no aludido artigo e seus paragrafos.

QUINQUABGESIMA PRIMEIRA Ocorrendo pela ag¥o do tempo desgate das
unificagio gue deprecie seu valor unitario em relag3o ao valor
global do terreno, depreciagio essa apurada segundo a participa—
g0 de cada condoming nesse prego global em raziio da sua fragin
ideal de terreno, poderd o condominic em assembléia geral, pelo
quorum especifico Ja anteriormente previsto, decidir sobre a a-
lienagko total ou r3o da edificagio.

PARABRAFO UNICO -~ Aprovada a alienagdo da edificagio proceder-
se-4 em relagio & minoria nos MEsSMOS moldes € com as mesmas ress
salvadas do paragrato segundo da elaustila anterior.

GUINQUAGESIMA SEBUNDA -~ Ficam fazendo parte integrantes e com-
plementar desta convengio, como se dela enpressamente constas-
sem, 0s artigos 13 a 18 da Lei 4.591 de 14&/12/1964, cujas dispo-
sigies, por constituirem preceitos legais imperativos, ser3o em
caso de ocorréncia da hipotese neles citados, fielmente cumpri-
das pelo condominio e consequentemente pelos condominos.

CAPITULD X - DAS DESPESAS DO CONDOMINIO E FORMA DE PARTICIPAGRO

DOS CONDOMINOS.

QUINQUAGESIMA TERCEIRA -~ Dentre autras despesas gue pela sua na-
tureza & origem s®OD evidentemente de interesse COMUM, sdo consi-
deoradas despesas (e responsabilidade do condominio, portanto de
todos os condominios para fins de rateio segundo previsto nesta
Minuta de Conveng®o, as seguintes:

a) tom os impostos, tadas e gributos, federais, estaduais ou mu-
nicipais, que incidam direta ou indiretamente sobre a&s partes
comuns do imovel,

B) com o consumn de luz, forga, éagua, esgoto e ga& relativo as
partes de uso comum da edificaglo,

c) com as despesas agui n¥o previstas e que estejam snunciadas
no paragrafo primeiro da clausula vigézima setima,

e pesscal , MEsSMO QUE empregados,
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*  QUINGUABESIMA BUINTA ~ Apos concluida sua unidade, cada condomi-

no, observado o criterio anterior e o adiante estabelecido, con-
correr& para as despesas do condominio, seja, elas agrdindrias ou
extraordindrias, em funglo da fragdo ideal de terrenc e partes
comuns relativas a sua unidade.

QUINQUABESIMA SEXTA —~ Observados os parametros fixados nesta mi-
nuta de convengd3o, & cobranga das contribuwicdes condominais e
demais valores devidos pelos condominos serd feita pelo sindico
através da empresa gue administrar o condominio, a esta ultima
competindo decidir com evclusividade o sistema de cobranga a Ser
adotado, cuias despesas correrido por conta do condominio.

PARABRAFO UNICO —~ A cobranga do coandominie inadimplente, com to-
das as cominaghbes previstas nesta minuta de convengio, indepen-
dera de autorizagio especial da assembléia, competindo ae sindi-
co através da empresa de administragio, promove—-lia o mais rapido
possivel, inclusive através de servigos juridicos e da via Jjudi-
cial propria.

QUINGUAGESIMA SETIMA - O condomino que ndo pagar sua contribui-
¢3p o prazo fivado ficara sujeito em favor fo condominic aos
juros moratorios de 1% (um por cento) ao mes, contados dia a
dia, multa de 204 (vinte por cento) sobre O débito devidamente
atualizado, entendido que eata Oltima cominagio sera aplicada
com a resslva da Lel {paragrafo 3° do artigo 127 da Lei 4591 de
167127194647,

PORAGRAFD PRIMEIROD -~ Em caso de cobranga através advogado, O
condomino inadimplente ainda respondera pelos seus honorarios e,
se pela via judicial, também pelas custas.

PARABRAFO SEBUNDO - A contabilizagio das cominagties recebidas
tambem sera feita na conta propria segundo o destino do princi-
pal a que elas se refiram.

QUINGUABESIMA OITAVA — A rentncia de gqualguer condoming aos seus
direitos em caso  algum valera como escusa para axonera—lo de
seEUs SNCargos.

OUINDUABESIMA NONA — Todas as instalaghes internas de agus, luz,
eletricidade ¢ esgoto de cada unidade, fora da linha tronco se-
r¥o reparadas a custa do respectivo condomino ou usudrio de di-
reito de utilizagiio sxclusiva, adotando-se idéntica conduta para
tudo o que constituir propriedade exclusiva de cada um ou direi-
to de utilizagio exclusiva, guando sera feito gualquer conserto
ou reparc pelo respectivo proprietiario ou usudrio e exclusiva-
mente a sua custa.

SEXABESIMA ~ Exceglo do previsto no item &Y da alinea "d"
clausula décima quarta ag despesas extraoridinarias, ressal
as previamente autorizadas pela assembléla geral deve
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@) com prémios de SEgurOs, romada de pregos @ com concorréncias,

f) com O funcionamnento, reparagio conservagio, renovagio ou

substituicio de bombas de recalque, sistena de esgoto, elétrico
@ hidraulico, com seus respectivos componentes, bem como insta-
laghies e equipamentos outros de propriedade comumg inclusive no
gque dixr respeito ao0s diversos servigos prestados pelo condomi—
nio,

g) com a desinfecgao, desratizagio, dedetizag¥o e limpeza da e—
dificagio,

h} com a remuneragio do sindico e da empresa incumbida de admi-—
nistrar os servigos do condominio,

i) com o pagamento de salarios do pessoal, inclusive com as con-
tribulglies previdenciarias, sociais, segure e todos os demais
encargos trabalhistas segunds a legislagio que rege a materia,

iy m=om a manutengio e conserto das partes comuns da edificag¥o
ou quaisquer outras obras gue, no interesse coletivo decidam os
condominos levar a pfeito,

1) com o custeio, manutengo, reparacic e funcionamento de todas
as macquinas, eguipamentos e bem pertencentes ao condominio, ain-
da que ocasionamento a servigo de alguns condominos,

m) com as convocagies e realizagles das Assembléis GCerais,

M) com servigos publicos diversos, inclusive postais, de tarifas
telefonicas e de manutengio, oOperagé#o e reparagdo das MEEMas,

o) com material de limpeza, expediente, servigos de cobranga,
agbncia de despachantes, gservigos de computagio, prestadores de
servigos, comunicaglies, servigos juridicos, enfim tudo gue inte—
resse direta ou indiretamente a vida e existéncia do condominio,
posto gue nos termos da clé&usula vigesima setima.

QUINQUABESIMA GUARTA - Cada condomino concorreri mensalmete para
as despesas do condominio de acorde com o orgamento fixado em
cada exercicio, recolhendo as respectivas gquotas antecipadamente
até o dia 10 (dez) de cada mes tudo conforme determinado pela
assembléia geral e segundo o criterio adiante estabelecido:

PARABRAFD PRIMEIROC - Concorrerad ainda, cada condoming com as
quotas que lhe couberem no rateio das despesas extraordinarias,
recolhendo-as no  vencimento fixado ou, em suUa ausencia, ate dez
dias aphs o aviso do sindico feito através da empresa de admi-~
nistracio.

PARAGRAFD SEBUNDD ~ Se o vulto das despesas aconsel har gue o re-
colhimento seja feito em prestaghes, a assembléia ou o gindi
estd com prévia autorizag¥o expressa do conselho consultivo
ra assim determinar.
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consentidas pelo conselho  consultivo antes de sus realizagio,
para o gque o sindioo sl terd ao referido drgdo o orgamento res-
peotivo acompanhada da dustificativa do dispéndio.

PARABRAFD PRIMEIRD ~ $erd licito ao sindico no pedido de auwtori-
zag®o Fixar prazo razodvel, segundo a wrginoia do assunto, para
que o conselho consultivo se manifeste.

PARABRAFD SEBUNDO  ~ Findo o prazo assinaladado sem a manifesta-
o do conselho, poderd o sindico, "ad referendum”, da assembldae
ia, determinar, querendo, a realizagdo do gasto extraordindria.

PARBBRAFD TERCEIRD -~ A despesas  aextraordindrias, senpre que
possivel @ n&EO bhouver salue disponivel para tanto no respedctivo .
organento, ser®o feltas com o ssldo existents no funco e resare

va relativo a conta onde serfo elas contabilizadas.

SEXAGESINMA PRIMEIRA -~ O co-proprieldrico que onerar as despasas
comuns do prédia com dinstalaglies e wervioos de seu uso privetivo
arcara, isoladamente, Ccom 0 @XCERERD dal adwvindo para 08 demals
condomingd.

SEXAGESIMA SEBUNDA — At despesas com remogXo de coisas e ahietos
jogados ou  depositados  em partes Comunsg ser¥o colradas do pro-
prietdrio da  unidade  que despeiol O mesnos, sem preiuiza do
sindico cobrar  arsazenanento e impor oulta abilvel ce acordo Go
o gue displie esta min wta de conven gio .,

SEXABESIMA TERCEIRA ~ Quando for provado gue o estrago ver i Fl oo
do nas linhas tronco foil causado por qualauer condoming proapeie-
t&rin, sew  inguilino, cdependentes ou vigitante, 08 reparos serio
mandados execuwtar pelo sindico & cobrado o s custo do propries
tario responsdvel.  oue  Floard adnda  ohrigado ao pagamento da
malta de  90%  (vinte por cento) s Tavor do condomninio sobre o

Ftotal da despesa, contabilizando-se as despesas, O reembolso & a

penalidade segundo o mesno- oFltério estabelecido no pardgrato @F
da cléausula guinguagdsima setima.

SEXAGESIMA QUARTA -~ (uando o egtrago se cer mnas Linha tronco @
n&o for  causado por gualguer co-proprigtdrio, sew inguilino de-
pandernte o visitante, ouw entdo ndo puder ser geterminado o ocale
sagor, 0% reparos serdo mandados execckar pelo sindico e corye
FXo por  conta dos condominns & vespectiva despesa, respeltadas
na @XecueNo  dos Feparos as normas fixadas nesta minuta de con-
VT G EO .

SEXABESIMA QUINTA —~ Us recuwrsos provenientes da cobranga de con,
Lird bui ges de condominio, percentual do fundo de reserva, Juros
il ta, atualizagies moneltdrias, perialidades, reembolso e todas
guaisquer outras fonte de receltas do condominio deverfo ser dey
positadas em eslabeledinento bancdrio em conta em nome do CONDO
MINIO RESIDENCIAL GABOARDI, podendo & aludida conta sar movimer-
tada amplamente pelas PpessOas devidamente autorizadas por esta




minuta de convengio.

€

CAPITULO XI - DO FUNDO DE RESERVA

SEXAGESIMA SEXTA — Fica criado pela presente minuta de convengiio
o FUNDO DE RESERVA o condominio, que sera constituido das se-
guintes contribuigles:

a) dos juros moratorios, atualizagbes monet&rias, multas e pena-—
lidades previstas nesta minuta de convengio gue venham a ser co-
bradas dos co-proprietarios,

B) de 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de
cada exercicio,

c} de H% (cinco por cento) das contribuigbes mensais ordinarias,’
pencentual este que a elas serd acrescido destacadamenie ja
quando da aprovagin da previs3io orgamentéria.

SEXAGESIMA SETIMA -~ A contebilirag3o do fundo de reserva obede—
cerd o mesmo critério das despesas do condominio, sendo dividido
confarme sua origem.

SEXABESIMA OITAvVvAe -~ (s saldos do fundo de reserva, sempre gue
possivel, destinar—se-d0 & cobertura dos gastos extraprdinarios
n¥oc previstos no orgamento ou n¥do avtorizados por assembléia com
verba préopria a ser arrecadada,

CAPITULD XII - DAS PENALIDADES

SEXAGESIMA NONA -~ Sem prejuizo da responsabilidade civil e cri-
minal gue couber, pela inobservincia de gualguer dispositive
desta minuta de convenglio e seu regimento interno incorrera o
condomino infrator, ainda que a infrag¥o tenha sido cometida por
seus familiares, visitas. prepostos, inguilinos, autorizados,
gtc. . nas seguintes sangles:

a) perda do direito de representagdo & voto nas assembléias ge—
rais pele tempo em gue se encontrar em débito para com o condo-
minio, exceto nas hipbteses especialmente ressalvadas,

bB) advertg#ncia do sindico, verbal ou por escrito para abstengdo
de ato ou prestagiio de fato, gue serd convertida em multa pecu-
nisdria equivalente a 4 (quatro) LBC (Letras do Banco Central) se
o condomino no prazo razoavel fixado pelo sindico para o cumpri-
mento da obrigagio, prazo esse contado da data do recebimento do

competente aviso, persistir na infragdo,
‘ﬁﬂmAMMmb

) multa de 4 (quatro) a 20 (vinte) LBC (Letras do Banco

tral} vigentes & época da sua aplicagido em fungdo da grav dé-"%n;%
da infrag¥o cometida, OFICIAL, o
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siglncia no que tange ao tempestivo € cabal cumprimento dos de—
vares que se acham definidos nela e em seu regimento interno nldo
implicar3o, em nenhuma hip&tese, no reconhecimento, expresso ou
tacito de haver—se operado novagHo ou alteragiio do complexo de
normas que regem o condoaminio, cujos dispositivos, a despeito da
ocorréncia de gualguer uma das situagles aqui enunciadas, perma-
necerdio integrog e validos para todos oz efeitos, devendo assim
serem fielmente abssrvados pelos condominos, sob pena de a gqual-—

guer tempo  virem & ser aplicadas as penalidade cabiveis pela
violagio.

CAFITULD XIII - DO REGIMENTO INTERNO

BEPTUAGESIMA PRIMEIRA ~ Embora obrigados a cumprir as normas.
Convengiio, os regulamentos & o regimento, os ocupantes a gual-—
gquar titulo gue n3o sejam proprietarios ow titulares de direitos
aguisitivos das unidades que ccupem, nido ter¥o, perante o condo-
minio, qualquer representagiio, ficando o proprietario do imbvel
responsavel pelas infragies por esles eventualmente cometidas.

SEPTUABESIMA SEGUNDA ~ Constituem direitos dos condominos:

a) usar, gozar, fruir @ dispor da propriedade de modo gue lhes
aprouver, desde gue observadas as disposiclies da convengao, des—
te regimento interno, da Lel 45391/64 e dos regulamentos legal-~
mente bhaixados,

) alienar, prometer, vender, gravar, ceder ouw tranferir direi-
tos agquisitivoss ou de simples posse sobre a propriedade auttno-—
ma poadendo, nas mesmas condigles, reinvindicé—las das maos de
quem indevidamente a detenha

c) dar em locagio, observadas as condigbes da legislaglo especi-
fica e desta minuta de convengo,

d) usar a coisa comum conformeg a sua destinagio especifica, so-
bre ela exercendo todos os direitos que Llhe confere a Lei, a
presente minuta de convengHo, bem como o regimento interno,

@) comparecer as assembléias ou nelas se fazer representar por
proacusradar bastante, podendo discutir, propor, aprovar, impug-
nar, rejeitar, votar e ser votado, desde que guite com as suas
contribuiches condominais e demais valores eventualmente devidos
a0 condominio,

1 sxaminar livros, arguivos, contas, balancetes, extratos ban-
chrios e documentos outros, podendo ainda, solicitar informagles
ao sindico ou a empresa de administragido a cerca de quest®o ati-
nerntes a administragio do empreendimento,

g) fazer consignar no livro de atas da assembléia ouw no livg
reclamagties do condominio eventuais criticas, sugestiies,

ﬁ.am

cordos ou  protestos contra decistes e atos que reputem prJuGi-eiaL ng
ciais a boa administracin do edificio, scelicitando ao sindi®oBREISTR
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i) pronto e integral ressarcimento de totodos os prejuizos gque
vienha a causar ao patrimtinio singular ou coletiveo pela forga do
mau uso de sua propriedade ou em virtude de defeitos gue apre-
sente, o0 gque fard em atendimento a simples notificagdo do sindi-
Co.

PARABRAFD PRIMEIRD - As penalidades serdo cobradas através de
recibo proprio ou juntamente com quotas ordin&rias ou extraorid-—
narias do condominio, tudo a critério exclusivo da administra—
cXo.

PARAGRAFD SEGUNDD -~ A reincidéncia especifica importard na apli-
ca,>ao do dobro da pena anteriormente fixada até o limite de 40
(quarenta) LBC (Letras do Banco Central).

PARABRAFO TERCEIRD -~ A persisténcia na continuagiio da infragio
autorizard a aplicagio sucessivas até que cesse o Tato gerador
da infragio, aplicaglo sucessiva essa que far-se-& com & condi-
cHo estabelecida no parégrafo anterior.

PARAGRAFD BUARTO - O limite de 40 (quarenta) LBC, se cinge ape-
nas ac teto maximo de uma penalidade , mas ndo impede qQue no co-
metimento de infragbes reincindentes especificamente ouw na con-
tinuacio delas sejam aplicadas secessivamente multas de 40 (gua-
renta) LBC até gue cesse o fato gerador,

PARABRAFD QUINTO ~ () ressarcimento de danos causados previsto na
alinea "d" supra far—-se-& com o acréscimo de 204 (vinte por cen—
to) em favor do condominio, conforme estabelecido na clausala
sexagéeima terceira inclusive no caso do ressarcimento se refe-—
rir a prejuizos causados em propriedade particular dentro do
condominio.

PARAGRAFD SEXTO — 0 n¥o pagamento da penalidade na época propria
importarad na cobranga via Judicial ao condomino inadimplente,
gue ainda respondera pelas custas processuais @ honorarios advo-
gaticios do patrono do condominio, alem obviamente dos juros mo-
ratorios & atualizaglc monetéria a partir do ajuizamento da de-
manda (Lei 6897 de 0B/04/81).

PARAGRAFD SETIMO -~ As penalidades aplicadas pelo condominio a-
travées do sindico independerdo das medidas judiciais que a ele
competirem para compelir o condomino a abstenglo do ato ou a
prestagiio do fato.

RiB,

SPTUABESIMA -~ A toler#&ncia do sindico para com & impontua B Gt
na satisfagdo de gualquer prestacbes de carater pecuniar
vistas nesta minuta de convengio &, bem assim, a eventua rREGISTRO
DE IMOVEIA
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o) ni3c sobrecarregar a estrutura e as lajes do edificio com ex-—
ccesso de peso de modo a causar perige a seguranga e golidez,

p) providenciar o0s Necessarios reparos nas inatalaglies internas .
de agua, luz, gas e esqoios Nas suUas unidades, até a linha tron-
co, ficando ainda obrigados a reparar ou indenizar os danos caud-
sados em outiras unidades,

q) nido omitir nas escrituras de alienagio & promessa de aliena—
¢xo nem contratos de locagio das unidaddes, & obrigatoriedade
dos adgquirentes ou inguilinos de respeitar a presente mimita de
convenclo, o regimento interno e os regulamentos dos diferentes
setores do conjunto,

1 n¥o usar nas unidades foglies que N3O sejam a gas oW gletrici~
dade,

&) permitir o0 acess0 do sindico oW SEUS prepostos as trespoctivas
unidades para o fim de examinar ou raparar o8 defelitos ou o -
corréncias gue afetem de qualguer forma outras unidades ow par-—-
teg COmMUNs,

SERPTUABESIMA GUARTA ~ Alem dos cima enumerados sAo ainda deveres
especificos dos condominos:

a) usar os apartamentos exclusivamente para fins de residéncia,

b) n3o alugar ou ceder oOs apartamentos a pesscas de vida duvido-
sa, de maus costumes, a club de danga, para jogos, festejos car-
navalescos, reunides politicas, para o gxrercicio de gualquer co-
mercio ou indastria, escritérics, gabinetes dent&rios, consulto-
rics médicos, cursos, eschlas, laboratarios, oficinas, ateliers
de corte e costura, slies de beleza, etc.,

) n¥o alugar ou sublocar quartos ou parte do apartamento em se-
parado,

d) n¥o exibir cartazes, anlncios, inscriches ou guaisquer outros
letreiros nas janelas, portas, @scadas, halls e corredores,

o) n3do estender oUW sECar FOURDAS, tapetes e panos nas janelas,
nos parapeitos ou  @m gquaisquer outras partes do edificio e ex—
postos ac risco de calref,

)1 3o sacudir VasSOUras, tapetes @ pPanos nas janelas ou areas
de servigos, nem cuspir, Jogar papeis, Agua, pontas e cinzas de’
cigarros, guaisguer outros objetos ou detritos pelas janelas ou
nas partes de uso Comum,

g) n¥o depositar o lixo em outro local sendo o apropriado,

h) n¥c instalar toldos ou guivalentes nNas janelas da fachada
dos edificio,

i) n¥o instalar antenas ou secadores de roupas nas partes ey




for o caso, a adogio de medidas corretivas adeguadas.

SPTUAGESIMA TERCEIRA — Constituem deveres dos condominos:

a) cuwmprir, fazer cumprir e fiscalizar & ohservancia das dispo—
sigles contidas na convengio, no regimento interno e demais re-
gulamentos,

h) responder cada qual, a todo o tempo, pelo pagamento das mul-
tas que forem aplicadas pelo sindico a gualquer ocupante das u-
nidades auwtonomas que lhes pertencerem e que inteagram o condomi-
nio, multa essa aplicada por forga da inecbservancia ao gatatuto
no item precendente, fazendo-as recolher aos cofres do condomi-
nic guande lhes forem cobradas,

©) concorrer, Na proporgIo gque for fixada para sua unidade auto-
noma, para as despesas de manutengio, limpeza, conservagiao, se-
guranga, funcionamento do conjinto ete., tudo segundo o eritério
gstabelceido na convengdo,

d) arcar, Dna mesma proporgHo com 08 onus a gue estiver ouw vir a
ficar sujeito o condominio,

@) zelar pelo asseio, higiene & seguranga da edificagio, langan-—
da lixo e residuos outros nos locais apropriados, somente ApOs
haverem sido acondicionados tais detritos em pacotes plasticos
de pequenco volume,

) manter sempre fechadas as portas de suas respctivas unidades,
g) respeitar a lei do siléncio,

h) comunicar ao sindico, com a devida presteza, qualquer cado de
moléstia epidémica constatado no eidificio de sorte & possibili-
tar a pronta agdo das autoridades sanitérias competentes,

i) lavar ao conhecimanto do sindico, para as providencias entio
cabiveis, gualguer avaria Que, embora localizada em instalagbies
privativas de uma determinada unidade auttnoma, dependa, para;
sua remogido de prévia aguiegscéncia ouw providéncia do condomino
vizinho por constituir a propriedade deste,

j) guardar decoro e respeito no uso das roisas e partes comuns &
privativas n3do as usando, em permitindo que as usem para fins
diverso a que se destinam,

1) n¥o usar aparglhos sSonoros de modo a pertubar o sossedgo a—
iheio, '

m) ndo manter Ou armazenar substincias inflamvels ou explosivas
do interior de suas unidades,

n) no instalar estagBes de Fadio-amador ou guaisquer outra
pOBSam Causar interferéncia ol danos aos aparelhos e insta
elétricas dos demais condominos e dp condominio,



graves danps no sistema coletor do prédic, & prematura corrosdo
-dos seus diversos componenltes,

k) efetuar internamente gualguer obra gue altere a estrutura do
prédio colocando em risco a sua estabilidade e seguranga,

1) ingressar nos recintos em que acham localizadas as bombas de
recalgue, quadro geral de luz e forga do prédio, caixas d’ agua,
cisterna, barrilhete geral e quaisquer ocutras dependéncias que
girvam de sede a instalago congeneres, as quais. De resto, sO
poderio ter acesso o pesscoal técnico e encarregados dos citados
equipamentos, o sindico, o sub-sindico, os empregados gue forem
designados & os representantes da empresa de administragio do
condominic.

SEPUABESIMA SEXTA ~ E expressamente proibido ainda:

a) 0 ingress, em qualguer dependéncia do edificio, de vendedo-—

res, agentes de propaganda, corretores de planos de capitaliza—

g0, notadamente “carnets’, bem como de pessoas e se dediquem

a angariar donativos, exceto, & claro, gquando a chamado dos pro- .
prios moradores do prédio e desde que devidamente compravada es-

ta circunstancia,

b) & perman@ncia de criangas, quando desacompanhadas, nas 4a4reas
reservadas a guarda de autombveis,

c) jogar latas, garrafas, caixas, caixotes e recipientes de ae—
rospis, ainda gue vasios, no local destinado ao lixo,

SEPTUAGESIMA SETIMA ~ E também responsabllidaede do sub-sindinco,
membros do conselho, da empresa de administrago, ao zeladar,
porteiros, vigias, serventes e demais empregados do condominio,
na qualidade de prepostos do sindico, fiscalizar o uso adeguado
das partes comuns do edificlo.

SEPTUABESIMA DITAVA - S6& com anugncia expressa do sindico, ou da
empresa de administragdo, e mediante solicitaclo escrita do res-—
pectivo condominio os empregados do condominio aceitar3o chaves
de unidades em caso de auséncia, locagdo ouw mudanga do inguilino
e, em qualguer hipotese, enb exclusiva e total responsabilidade
do condominic interessado,

SEPTUABESIMA NONA -~ Em caso de alienagdo, promessa de alienagio
cessio de posse, ou de constlituicio de direitos reais sobre
quaisquer wunidades integrantes do edificio, ficam desde logo o-
brigados os novos adouirentes, qguer do direito ao uso, gquer do
dominic pleno, & exata observancia de todos os dispositivos en—
feixados nesta minuta de convengdo e respectivo regimento in{s
no, ainda que nenhuma mengio & elas tenha sido feita no i i?ﬂﬂ““ﬁab
mento disciplinador da aludida operago. 3. — %
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nas das unidades e muito menos colocar vasos ou guaisquer outros
.objetos nos peitoris das janelas, varandas, areas de servigos @
nos halls dos andares,

J) n3%o embaracar o uso das &reas Ccomuns, mesmo a titulo provisd-
ic,

1) n3o manter animais dentro das unidades,

m)} ni3io praticar e nem permitir que seus dependentes pratiguem
iogos de qualquer espécie nas partes comuns da edificagho, exce-
to nos locais expressamente permitidos.

SEPTUABESIMA GQUINTA — Sem prejuizo das demais restrigos ja enun-
ciadas nesta minuta de convengdo e neste regimento interno,
constituem tambem condighes defesas aos co-proprietarios, as

suas familias, empregados & aos ocupantes a gualguer tituwleo das.
unidades:

a) promover a limpeza de sua unidade de forma a prejudicar & das
partes Comuans,

b) promover, sem prévia avtorizag¥o do sindico ou da empresa de
administragio, festas & reunilies em partes comuns do edificio,

) transitar pelas partes comuns Com animais,

d) fazer algazarra, gritar, discutir ou conversar em vo: alta
nas partes comuans do empreandimenta, bem como usar de linguagem
desabrida, infringindo assim as normas de gducaE,

@) utilizar os empregados do edificlio para execuslio de servigos
particulares dentro do horario de trabalho dos mesmos no condo-
minio,

) gqueimar fogos de artificios, de gualguer natureza, que nas
janelas, quer nos recintos de propriedade comum,

g) usar quaisquer aparelhos eletro~domésticos que ndo sejam a—.
rionados a gas ou energia eléetrica, observando mesmo assim, no
que concerne a seguranga de funciocnamento, os padries minimos
exigidos pelas autoridades pablicas competentes,

M) usar aparelhos, mdouinas ou equipamentos gue produzam trepi-
daghes ou ruidos excessivos,

i) deixar torneiras ou bicos de gas abertos guando ndo watejam
sendo utilizados ou deixar de conserta-los, com & uwrgéncia re-—
gquerida, quando apresentarem defeitos,

i) usar nas pias, ralos, lavatérios, vasps, banheiros, e demais
instalaghes sanitaras das unidades habitacionais produtos que
contenham agentes corrosivos, tais como soda caustica, écido
ridtico, cloro concerntrado e outras substancias da mesma nat
za, devendo ser prefaerencialmante empregados, para fins de
peza & assepsia das citadas pecas, sabio bicdegradavel e
gentes bioquimicos, a base de ensimas, Com O QuUe Serdo ev
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OCTOBESIMA —~ As alteragbes, reformas, acrédscimos @ reparos a se-

.rem levados a efeito em dependéncias internas das unidades auto-
nomas deverdeo ser tespestivamente comunicadas ao sindico que ne-
garéa o seu consentimento sempre gque a alteragH#o visada possa al-
terar o aspecto externo do edificio, das partes comuns ou gque
venham a prejudicar a estrutura & solider da edificaglo.

OCTOBESIMA PRIMEIRA - Cabers ao condomino, &m cuja propriedade
particular estejam sendo realilzadas obras, promover diariamente,
a limpeza de escadas, sreas, corredores e, bem assim, das de-
pendéncias pelas guais rransitem materials e entulhos, sendo ex-
pressamente vedado o seu depOsito oud artamuilo nas partes comuans
do prédio, salvo mediante prévia autorizagdo da sindico, ou da
anpresa de administragio, mas sempre pelo tempo sstritamente ne-
cessaric.

OCTOBESIMA SEGUNDA - Responderéd o condominio, perante os demais
proprietarios, terceiros & 2O condominio por todos e gqualisguer
prejuizos que, en virtude da realizagio das cbras referidas NAs
clausulas precedentes, POSSAa direta ou indiretamente causar dano
a propriedade singular ou coletiva, cumprindo-lhe, caso isso a-
contega, providenciar as suas expensas exclusivas, sem prejuizo
do pagamento das indenizaghies e consequeéncias cabiveis, &assim
como das penalidades que lhe possam Ser aplicadas.

OCTOBESIMA TERCEIRA ~ Bempre gque ocarrerem sstragos ou prejulzos
motivados por ag3c ou omiss3o imputavel a gualguer condomino, &
pessoa dele, dependentes gque Com @le residam, a ocupantes a
gualguer titulo de sua unidade autonoma, ou ainda gquando resul-
tantes de defeitos constatados Nas instalagles internas da mes-—
ma, cumpriré ao respetive titular compor perante o condominio ou
diretamente junto &0 proprietario da unidade autonoma danifica-
da, os prejulzos causados, observadas em rudo as condigles pre~
vistas nesta minuta de convengio.

OCTOGESIMA QUARTA - As disposigies contidas neste regimento in-
terno poderdo  ser alteradas em assembléia geral, para esse fim
especialmente convocada, observando O quorum de 2/3 das fraglies
ideais de terreno e partes comuns para votagiio da matéria deven—
do as modificagbes introduzidas serem levadas ao registro com-
pentente, posto  que sh entrarXo em vigor depois de devidamente
registradas.

CAP1ITULD XIV — DAS DISPOSIGCOES BERAIS

OCTOBESIMA QUINTA -~ O exerclicio financeiro do condominio sSte
considerado do dia primeiro de margo de cada ano até o LT
dia do més de fevereiro do ano seguinte
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de eleigdc e findarXo na assembléia geral ordinaria seguinte.

PARABRAFD UNICO ~ Uma vezr eleito, o mandatirio serd empossado na
propria assembleia pelo seu presidente, competindo ao mandatario
anterior gue estiver sendo substituido, sempre que possivel na
propria assembléls de posse transferir—lhe todoz oz documentos e
demais coisas do condominio que porventuwra estejam em seu poder.

OCTOBESIMA SETIMA — Us condominos obrigatoriamente fardo constar
dos contratos de locagio ou gualguer tipo gue importe em cessio
a terceiros do dominio, posse, Us0 oW gozo de qualguer unidade
autonoma a obrigaglo do fiel cumprimento as normas desta minuta
de convengdo e seu regimento interno, sendo que a onissdo, alem
de sujeitar o infrator as penalidades previstas, ndo eximird ©
locatario ou usuario a qualqguer titulo de cumprir integralmente
as disposighes nela contidas.

PARABRAFOD PRIMEIRD -~ Ao celebrar qualquer dos contratos acima
enunciados o condomino deverd da ciéncia por gscrito da exdistéen—
cia do mesmo a administragdo do condominio, devendo na aludida
comunicacgio informar o nomg ou Nones da outra parte, assim como -
a que titulo dar-se-& a OCUPAgHO.

PARAGRAFD SEGBUNDO — A comunicacHo acima prevista deverd ser fei-
ta no mais tardar até 10 (dez) dias apos a celebraglo do contra-
Lo

OCTOBESIMA DITAVA ~ Conforme previsto na clausuwla sptuagésima
oitava sers expressamente vedado que gualguer funciondrio do
condominio fique po gqualguer motivo, seja por ausencia, locagHo
ou mudanga, com as chaves de unidades, devendo isso, se for do
interresse do condominio, ser tratado diretamente com a empresa
administradora do condominio ou com O sirndico, gue igualmente
poderdo recusar & aveitagio das mesmas a SeuUs exclusivos crité—
rLOS .

DCTOGESIMA NDNA ~— Tendo em vista a destinagdo principal do em-—
preendimento, fica assegurado a empresa que for administrar o
condominio o direito de se¢ utilizar do salXo de festas sem qual-—
guer retribuic3o financeira ou de outra espécie ao condominio
para a colocagio do seu pessoal necessidrio ao antendimento dos
condominos.

NONABESIMA ~ FPara o desenvolvimento da atividade a prestagio dos
servigos que lhe s3o proprios, fica assegurado ao pessoal da em—
presa de administragio o direito de livre transito nas dependeng
cias e partes comuns do condominio.

NONABESIMA PRIMEIRA - 0Os futuros adguirentes das unidades




NONAGESIMA BETIMA -~ Enquanto n3o vendida gqualgquer unidade, ou
sende vendida concordem os  adoqurentes, poderd a incorporadora .
alterar o projeto de construgiio, independentemente de consulta
ao condominio ou  aes condominos, desde que nEo seja majorada a

area atil construida da edificag3o no que diz respeito ao setor
modificado.

PARABRAFD UNICDO — Ocorrendo a hipotese acima prevista a incorpo-
radora poderd utilizar a procuragio conferida nos termos da cla-
usitla anterior para adaptar esta minuta de convengso as novas
condigiies do projeto de construgio.

NONABESIMA OITAVA - Conscante estabelecido nos demals documentos
firmados pelos condominos e a incorporadora — construtora, ficam
agui expressamente ratificados os poderes conferidos pelos pri-— -
meirgs a altima, de modo irrevogavel e irretratavel paras

a) modificar o projeto de construg3o para atender exigéncias das
autoridades competentes, atender boa norma técnica de guerucido e
as necessidades de melhor utilizag¥o da edificagio,

b) s a legislagio o permitir, se for necessarioc, remaneiar 8%
compartimentos @ demais instalagles de uso comum axistentes No
empreendimento podendo para tanto retificar o memorial ge incor-
poragio, esta minuta de convengdo e pstabelecer fragles ideais
para as novas unidades, inclusive destacando-as das unidades gue
34 sstMo majoradas para esse fim.

PARABRAFO PRIMEIRD ~ Ocorrendo gualguer das hipoteses previstas
no caput desta cldusula a incorporadora podera utilizar dos po—
deres lhe foram conferidos na clausula nonagésima quinta para
adptar a minuta de convenglo as novas condigiies da edificagio.

PORGBRAFD SEBUNDD -~ Az modificaghes na construglo que importem
on acréscimo das &reas privativas e diminuiglo das comuns terdo
seu custo totalmente absorvidos pela incorporadora  ow  pelo
respctive beneficidrio da alteragdo, na podendo ser cobrado aos
condominos por isso, ainda gue da modificagio resul te beneficio
de utilizagio para eles.

PARABRAFO TERCEIRD - FPara o integral cumprimento das faculdades
conferidas no caput desta clausula, a incorporadora, de modo ir—
revagavel e irretratavel, por forga desta minuta de convengio e
na melhor forma de direito, fica constituwida procuradora de to-
dos os condomineos, independentemente de prestag#o de contas, pa—
ra que, houver necessidades de manifestagdo dos mesmos, ROBSA
por eles se pronunciar junto as autoridades competentes, sendo-
lhe, em consequéncia, conferidos poderes especiais de repres
tagNo junto aop registro de imoveis, repartighes publicas f
rais, estadualis e municipais ou aultarquias, empresas conce
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nomas, estardo obrigados a0 fiwl cumprimento das normas e pre-

- eceitos estabelecidos na presente minuta de convengiio e seu regi-

mento interno, ficando gHpressamente convencionade que, ap ser
a mesma registrada no Registro Geral de Imoveis competente, pas-
sard a mer parte integrante, ainda ni3o expressamente constante
dos mesmos, de todos os contratos que por gualquer titule visem
a transfereéncia do dominio, pOSSe, direito ou aglo em relagdo a
qualquer unidade autontma integrante do rondominio.

NDMNAGESIMA SEGUNDA - A incorporadora fica asseqgurado em carater
definitivo. irrevogavel e perpetuc o direito de colocar no pavi-
mento térreo, em lugar de sua livre escolha, placa alusiva ao
empreendimento, assim como & logotipo nas laterais da caixa
o agua.

NONAGESIMA TERCEIRA -~ Os direitos e chrigaghes da empresa gque
vai administrar o condominio estdo devidamente definidos nesta
minuta de convenglino co @ seu regimento interno. Mesmo assim a6
partes celebrardo um contrato especial com relagio a gstas con—
digtes.

NONABESIMA QUARTA ~ Em razdo das caracteristicas do empreendi-
mento, & incorporadora, para aprovacio do respotivo projeto, po-
ders firmar perante & municipal idade termo de responsabilidade
do conhecimento de todos, pelo que, nestas condigbes, fica o a-
judido termo fazendo parte integrante & complementar da presente
convesldo para todos oS fins de direito, passando © condominio &
condominos, por forga desta, & serem 0% verdadeiros responsiavelis
perante a municipalidade pelo cumprimento das obrigaghes estabe~
lecidas N0 MEsSMO.

NONAGESIMA GQUINTA -~ 0 foro da cidade de Balne&rio Camboriu fica
eleito o competente com renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seia para dirimir todas e quaisquer questies
que, direta ou indiretamente, derivem desta minuta de convengio
ou da aplicagdo dos seus praceitos.

cAPITULD XV ~ DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

NONAGESIMA SEXTA - A incorporadora fica constituida por forga
desta minuta de conveng3o e na melhor forma de direito, consti-
tuigdo essa irrevogavel e irretratavel, procuradora de todos os
condominogs para o fim Gnico e pepecifico de ratificar a presen
alterando tudo que e fizer necessario em razio de disposj

legal ou exigéncia de auvtoridade competente, inclusive do R - o—
to de Imbveis. OFICIAL DO g
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gualificado no  dtem 1Y, de Ulisses Gaboardi Filho de conformi-

K dade com & matriowle n’ B8 1644638, as Fle.010,. do livieo & BD. en
data de 19 de setembro de 1991.

Certidio Megativa de Impostoss Federal.
Eatadiial »
Mund cilpal g
Frotestos de Tituwlos
Aees Qivels e Criminares

14 - OBSERVALOES
Y

a) M¥o estdo incluwidas nas preasentes especificagties, e portanto,
no prego  de  vendas das unidades, armdrios sob as BANCAS ., AKhde
Fios e@n  geral, espelhos nos banheiros, tampos de vasos sanilda-
rios @ Lumindrias internas dos apar-tamantos.,

b) Oz elementos decorativos, o maveis, tapetes & os demais ele-
mentos elucidativos das plantas de vendas a¥o meramente sugesti-
vos, ndo estando portanto, incluidos nas gspecificarties da obra.

¢) B de exclusividacs o innmrﬁmrmdwrﬂ;m?ahnﬁtrutmraw ohviamnente o .
obedecendo acs  respectivos projetos e prmgwnt@ memoirialy as QP o LT
eles relacionadas ;aﬁgdqwaﬂtindaﬁ@ﬁ @ localizagles das tomadas @f" ;
interruptores, pmntomn'@wluzﬁ"égua;'mﬁqmtmﬁg teletones ) interfo- o 0
nes, assim  como todat as opeties para aplicaeiico. de materiais ou ) ‘
acabamentos, cores o8 ®20leiok, Cpiaturas internds @ externdas,
cordmicas @ pisos em geral, @ tudo O mais e esdiver man el onado
ol omisso neste menorlal, T T

Balnedrio Camborit(80), 30 de abril de 1998,
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